Anlage 2

Bebauungsplan Nr. TH 1.2 "Gewerbegebiet sudlich der Wolfener Stralde”, OT Thalheim 088-2022
11. Anderung - Teil A ,Westlich der GuardianstraRe*

PLANZEICHNUNG -TEIL A-

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

;'HFESLSEJ%]UN(;E{\] 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
er batfichen RutzUng 39 Abs. 1 Nr. 1 Bau 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einrichtungszubehor (ohne Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung ,
Mébel), Haus- und und Wésche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51), Kampfmittel . ) . N o
Festgesetzt wird ein Industriegebiet (GI) gemaR § 9 BauNVO Heimtextilien, Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist der zustandigen Bau-
G|(e) Industriegebiete mit Einschrankungen § 9 BauNVO Haushaltsgegensténde Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2) ordnungsbehdrde (FB Bauordnung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld) vor Beginn von Tiefbauarbeiten
1.1 Das Industriegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53) oder sonstigen erdeingreifenden Manahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften durch Nutzungsbeschréankungen nach: Baugrundsttickes nach § 13 BauO LSA i. V. m. der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
I o 0 Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vorzulegen. Die Kampfmittelfreiheit wird durch die
; Musikalienhandel Musik Musikalien (WZ-Nr. 47.59.
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . Abstandsklassen der Abstandsliste im Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt (RAEr. usikalienhande usikinstrumente und Musikalien ( r.47.59.3) Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt oder eine dafiir geeignete Kampfmittelrdumfirma
des MLU vom 25.08.2015, verdéffentlicht im MBI. LSA Nr. 45/2015 vom 07.12.2015) sowie Uhren. Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-N. 47.77.0) bescheinigt.
—— Baugrenze § 23 BauNVO - Emissionskontingente L(EK) | ’ ’ '
in die Teilgebiete Gl(e) 3 bis 6 gegliedert. Spielwaren, Bastelbedarf, Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65) Leitungsnetze o ) . A
. Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel Im Bereich der nachrichtlich ibernommenen tbergeordneten Leitungsnetze einschlieflich der dar-
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Einschrankungen fiir die jeweiligen Teilgebiete erfolgen durch Planeinschrieb. Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47 64 2 ’ gestellten Schutzstreifen sind die jeweiligen Einschrankungen der Betreiber zu beachten. Dazu wird
R auf die Ausflihrungen in der Begriindung bzw. folgende konkrete Abstimmungen verwiesen.
1.1.1 Nutzungsbeschrankung gemaR Abstandsliste Fahrréder und -zubehér Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1
StraRenverkehrsflachen, offentlich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Innerhalb der Teilgebiete sind Betriebe und Anlagen, die in der Abstandsliste im Abstandserlass ’ ( )
des Landes Sachsen-Anhalt in den folgenden Abstandsklassen aufgefiihrt sind, unzulassig: Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)
i Quelle: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Fortschreibung 2017,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB N3 Abstandsklassen | b!s Vi Stadtrastbeschluss vom 08.08.2018
N4  Abstandsklassen | bis IV
A § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die flr das Teilgebiet geltenden Nutzungsbeschrankungen N 1 bis N 4 sind in der Nutzungs- 14 Inallen Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe, die der
Grunflachen schablone abgedruckt. o . ) ) e ’
Stromerzeugung durch Freiflachenphotovoltaikanlagen dienen, nicht zul&ssig.
0 offentliche Griinflache 1.1.2  Nutzungsbeschrankungen durch Schallkontingentierung
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In allen Teilgebieten sind gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen
P private Griinflache zulassig, deren gesamte Schallemission die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 2.1 Die in der Nutzungsschablone fiir die jeweiligen Teilgebiete eingeschriebenen Werte gelten als
"Gerauschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006 nicht (iberschreitet, die in der fir das Obergrenze.
Teilgebiet aufgedruckten Nutzungsschablone angegeben sind, wobei der Wert vor dem Querstrich
Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB der Tagwert fiir die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Wert nach dem Querstrich der Wert fiir 2.2 Die fiir die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Baumassenzahl (BMZ) angegebenen Werte
die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. beziehen sich gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO auf die gesamte Grundstiicksflache und nicht auf die
nach den verschiedenen Nutzungseinschrankungen abgegrenzten Teilgebiete.
Wasserflachen . Die DIN-Normen 45691:2006-12, 4109-1:2018-01 und 4109-2:2018-01 sind bei der Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafensirate 6, 10787 Berlin, zu beziehen. 2.3 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen sind 90 m Normalhéhennull (NHN,
. , , " L HS 160).
Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Exigé?olglz i;;eliaﬂ?e:gfé}? :lttznthl)Czr\]/\tuEgii?:tS:?of\ s:geBZirshaotglfgniilr?h:rﬁe LEK 2usk GemaR § 31 Abs 1 BauGB diirfen die in der Nutzungsschablone eingetragenen Gebaudehdhen
g 1 1ag ' g g R auf maximal 10 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache wie folgt Uberschritten werden:
Landwirtschaft Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB(A) E:: 8& ;g m E:z gg m
Richtungssektor k Anfang Ende LEK,zus,Tag LEK,zus,Nacht . i , o , , . . ,
A 241.7° 333.2° 0 0 Fur technisch erforderliche Bauteile in Verbindung mit dem Geb&ude kann eine Uberschreitung der
B 333.2° 2417° 7 5 festgesetzten OK gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden. Schornsteine
’ ’ bleiben von der Festsetzung der OK unberiihrt.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB o o
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege ge;:trgr‘:;rdj:kttigzg?:ﬁrnﬁ7241 48,00 Hochwert: 5727224,00) 3 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft P ' ’ ' ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Priifung auf Einhaltung dieser festgesetzten Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren . ) L o
I L erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir 3.1 Indem als Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ H Umgrenzung von Flachen fir Manahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB immissionsorte ] im Richtungssektor k jeweils LEK.j durch LEK,i + LEK zus k zu ersetzen ist. gekennzeichneten Bereich ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 5,00 m zu errichten und
SR i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ’ ’ T dauerhaft zu erhalten. Die Hohe bezieht sich auf die Oberkante der fertig ausgebaute
der Landschaft Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn Bewegungsflachen bzw. den Bereich der Stellplatze im Gl(e) 3.
. o . 9 Abs. 1 Nr. 25 Iit. b BauGB die Beurteilungspegel Lr Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemaf TA .
Umgrenzung von FIaE:hep mit Bindungen fo § Larm* an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- . (Relevanzgrenze).
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
** Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische 4.1 Stellplatze und Zufahrten zu diesen Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
0 O 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) in auszufiihren. Ein Abflussbeiwert der Flachen von 0,6 darf nicht iberschritten werden.
o) o von Bdumen und Struchern und sonstigen ' ' ' der Fassung vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern aus Griinden des Wasserschutzes eine
© O O O Bepflanzungen Versiegelung der Flache zwingend erforderlich ist.
1.2 Inallen Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen nach § 9
, . _ Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur 4.2 Das auf neu zu bebauenden Flichen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist
Pflicht zur Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr. 25 lit. b) BauGB Betriebsinhaber und Betriebsleiter - nicht Bestandteil dieser Satzung. durch Retentionselemente zuriickzuhalten. Es ist auf dem jeweiligen Baugrundstick zur
Versickerung zu bringen. Eine Zwischenspeicherung sowie die Verwendung als Brauchwasser,
. . _ 1.3 Inallen Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO h zur Bew3 ind zulassia.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 4.3 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M1 ist ein Sandmagerrasen
_ - wiederherzustellen. Zur Aushagerung des Magerrasens hat eine 2-schiirige Mahd in den ersten 5
_ _ - Kioske zur Versorgung der Beschaftigten Jahren unter Abtransport des Mahdgutes zu erfolgen (1. Mahd: Ende Juni/ Anfang Juli; 2. Mahd:
Sonstige Planzeichen - Tankstellenshops . o o Ende August). Nach 5 Jahren ist eine einschiirige Mahd nach Fruchtreife (Mitte Juli) dauerhaft zu
- Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher etablieren. Eine Pflege durch Mulchen ist nicht zuldssig. Aufkommende Gehélze kdnnen entfernt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB wenden, wenn ein Betrieb eine im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen werden.
Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder
installierenden Gewerbes stehende, branchen(bliche Verkaufstatigkeit austibt und die 44  Dem Baugrundstiick werden als externe AusgleichsmaRnahme insgesamt 5.450 m? Fliche
Verkaufsflache gegenuber der Betriebsflache untergeordnet ist. Untergeordnet ist eine innerhalb der Flurstiicke 649, 652, 654 und 768 (tiw.) Flur 4, Gemarkung Thalheim, gemaR
— ) ) i Verkaufsflache dann, wenn sie nicht mehr als 10 % der gesamten Geschossflache eines § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.
I I gmgrenzun% \éon Flgchehn gjr Nfbenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB Betriebes einnimmt. Dabei dtirfen max. 150 m? fir zentren- und nahversorgungsrelevante MaRnahmeziel: Entwicklung eines Stieleichenwaldes einschlieRlich entsprechendem Waldsaum.
— I aragen una emeinscharisaniagen Sortimente gemaR ,Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste” nicht Giberschritten werden. Folgende MaRnahmen sind umzusetzen:
Anpflanzung heimischer Laubbaume in Gruppen (Ahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere,
St Stellplatze Mehlbeere, Wildobst und untergeordnet Hainbuche) unter Beachtung forstfachlicher Vorgaben,
Schutz der Anpflanung durch einen Wildschutzzaun,
Umgrenzung der Flachen fiir besondere § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bitterfeld-Wolfener Liste: Artenauswahl, Bepflanzungskonzept einschlieflich Ausbildung des Waldsaumes und Verlauf des
Anla_l_ggn und Vorkehrynglen zum Sphut_z vor Nahversorgungsrelevante Sortimente: Zauns.sind rechtzeitig vor der Umsetzung der Mainahme mit der Unteren Forstbehérde F GRSy EN O\Y
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne abzustimmen, — ] FTFTERT D
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11) Unterhaltungspflege mindestens 5 Jahre ok \
J Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)
(X *o-o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO Drogerie, Wasch- und Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75), . . . . L
. : Reinigungsmittel, Kosmetik, Waschmittel fiir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwaren 5 Anpflanzen von Baumen und S't'rauchern und sonstige Bepflanzungclen - Bindungen fiir die
\ e A (aus WZ-Nr. 47.78.9) Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)
=4 K\ % ; &FF S ——— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
== N : . ]E]a%hebn / SchutzztrBelfef? mit Einschrankungen Zeitungen, Zeitschrifien Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1) 51 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléche M 2 ist eine Gehdlzfiache aus
ur Bebauung und Bepflanzung gebietseigenen Gehdlzen zu entwickeln. Der Pflanzabstand betragt mindestens 1,5m x 1,5 m.
Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73
@ Grundwassermesstelle P P ( ) 5.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen M 3 und M 4 sind Strauchhecken
Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1) 2 entyvickeln. Es sjnd gebietseigene Gehdlze 2 verwenden. Bei der Augwahl der Straucharten
sind die Vorgaben in Bezug auf den Schutzstreifen der Hochspannungsleitung zu beachten. Der
2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Zentrenrelevante Sortimente: Pflanzabstand betragt mindestens 1,5 m x 1,5 m.
" P ; Zoologischer Bedarf, Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren 53  Innerhalb derin der Pl ich k ichneten Flachen E 1 bis E 4 sind di hand
] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwwtschaft’ ) R . nnerna er in aer Flanzeichnung gekennzeichneten riacnen IS Sin e vornandenen
) o ) des Wasserabflusses
Medizinische und medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0) 54  Baumpflanzungen
@ Gewasserrandstreifen gemal § 38 WHG i.V.m. orthopadische Artikel Je angefangene 100 m?im Bereich von Stellplatzen und innerbetrieblichen Erschliefungsstralien
§ 50 WG LSA ist ein standortgerechter Laubbaum aus gebietsheimischen Herkiinften zu pflanzen. Die
§ . . _ o . Pflanzungen konnen auf den Stellplatzanlagen oder den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Gl(e) 3 Blicher, Papier, Schreibwaren/ Papierwaren/Biroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2), privaten Griinflachen erfolgen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig -
Biroorganisation Biicher (WZ-Nr. 47.61.0), 7U ersetzen.
N Lex 65/50 N Lex 65/53 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm
______________ — 0 unterirdisch Kunst, Antiquitaten, Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3), Fur Baumpﬂanzungen auf versiegelten Flachen ist eine Baumscheibe von 10 m* anzulegen.
0,8 OK 16m 0,8 OK 16m oberirdisch Kunstgewerbe, Antiquariat ﬁn:!qwta'tetn u\?\/dZ a£t|k§7T7e§p2)|che (WZ-Nr. 47.79.1), 55  Fassadenbegrinung
24 , _ . _ , ntiquariate (WZ-Nr. L ). o Je angefangene 5 m Fassade ohne Fenster oder Tlren im ErdgeschoR ist eine Kletterpflanze
\ <&/ > Angaben zu Schutzstreifen bzw. einem Riickbau von Leitungen sind Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41), (qgf. mit gesigneter Rankhilfe) zu pflanzen. .
Gl(e) 4 Gl(e) 6 P21 Y e im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Versorgungstrager zu erganzen. Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71), B- P | an N I. TH 1 . 2 : OT Th d | h elim
A\ 7 2 / $ — Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) 5.6  Stralenbegleitende Baume " . - "
Die entlang der Stakendorfer StraRe und der GuardianstraRe im 6ffentlichen StraRenraum und Gewerbegeblet sudlich der Wolfener StralRe
Ny Lex 63/49 N4 Lex 65/55 : .< Bezugspunkt / Sektor fir richtungsabhangige Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43) auf den privaten Griinflachen vorhandenen Béume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume .
- - Schallemissionskontingente Computer, Einzelhande! mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ-Nr. 47.63.0) sind gleichartig zu ersetzen. 11. Anderung
0,8 10 OK 16m 0,85 10 OK 16m Elektrohaushaltwaren Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9), . . . “
Te|ek0mmunikationsgeréte (WZ_Nr 4742)’ 57 Private grunfléCh'en entlang Ider Oﬁent“Chen Strallen ' ) Tell A ,,WestlICh der Guardlanstra Be
3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE) Elektrische Haushaltsgerte und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne Qrunl?stucl;selnfrle(jjurtw.ge; 3||n"d nur hinter einer 3,0 m breiten Geholzanpflanzung auf dem
Erlauterungen der Nutzungsschablone , ElektrogroRigerate (aus WZ-Nr. 47.54) Jewelligen Baugrundstuck zuiassig.
9 g Planzeichen der Kartengrundlage Private Griinflachen diirfen fiir Grundstiickszufahrten je Grundstiick maximal in einer Breite von E t rf
. N (auszugsweise und beispielhaft) Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), 10 m unterbrochen werden. n Wu
Art der baulichen Nutzung  Teilgebiet Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)
Nutzungs- Emissionskontingente L g —— - - ——  Gemarkungsgrenze Flurstiicksgrenze
beschrankung | tags/nachts je m? Grundflache in dB (A) MaRstab 1 :2.000
" Oberkante baulicher Anlagen i
Grrl]Jlndﬂachen- Barlljlmassen- o5 B el i [ e Baer 10 i Datum  April 2023
Za Za Normalhéhennull (NHN) R F|Urgrenze T F|UI’StUCk8nummer
)/ Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2010 / A18-205-2010-7
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