Bebauungsplan 04-2021btf "Friedensstra3e Nord |I" im Ortstell Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen
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Tabelle 4 - Bewertete Gesamt-Bauschalldamm-MaBe R'w: fiir die Fassaden der Gebaude (Wénde,
Larmpegelbereichen mit den maBgeblichen AuBenlarmpegeln L.im Plangebiet

Immissionsort Larmpegelbereich L. Ryges

10 DIN 4109-1 /14/ dd dB
1 v 68 38
2 v n 4
3 v B a3
4 v 74 44
5 v n 4
6 v 70 40
7 v 67 37

Décher) in den einzelnen

Die in Tabelle 4 angegebenen Gesamt-Bauschallddmm-MaBe R', g sind in Bauantragen fiir die Fassaden der

zukiinftigen Wohnhéuser nachzuweisen.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V.m §1 (5), § 4, § 11 und § 13 BauNVO

1.1.1 WA T und WA I - Allgemeine Wohngebiete
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Allgemein zuléssig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Réume fiir die Ausiibung freier Berufe

Ausnahmsweise zuléssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.1.2 SO Hotel
Es handelt sich um ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.
Aligemein zuléssig sind:

- Betriebe zur Fremdenbeherbergung
- Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonen

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVOQ)

WA | - Allgemeines Wohngebiet |

a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.

b) Die Geschossflachenzahl ist auf 1,2 festgesetzt.

c) Die Zahl der Vollgeschosse betrégt lll als HochstmaB.

WA Il - Allgemeines Wohngebiet Il
d) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.
e) Die Geschossflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt.
f) Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als HochstmaB.
g) Die Firsthohe darf maximal 9,00m in Bezug auf die Oberkante der geplanten StraBe betragen.
Fester Bezugspunkt Schachtdeckel D=78,81 im Einmiindungsbereich von Bernsteinring zur FriedensstraBe

SO Hotel - Sonstiges Sondergebiet
h) Die Grundflachenzahl ist auf 0,6 festgesetzt.
i) Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als HochstmaB.

1.3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

a) In den Baugebieten wird eine offene Bauweise (“0“) festgesetzt.
b) Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.
¢) Im Allgemeinen Wohngebiet Il sind nur Einzelhduser zuléssig.

1.4. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §14 BauNVO)

a) Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mindestanforderung festgesetzt.
Die Stellplatze sind auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.
b) Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auf den liberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichten
¢) Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausnahmsweise
im riickwartigen Grundstticksbereich auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.5. Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundstiicken, die nicht fiir die Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder fiir die Errichtung von
Nebenanlagen benétigt werden, sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten und pflegen.

1.6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fiir die Dachentwésserung ist nach Maglichkeit eine natiirliche Versickerung auf dem Grundstiick zu gewéhrleisten (z.B. Grabensystem,
naturnahes Riickhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewésserung von Freifldchen).
Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch geeignete ZusatzmaBnahmen zu verhindern.

1.7. Immissionsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an den Immissionsorten 1 bis 7 miissen die umfassenden Bauteile
schutzbediirftiger Raume (insbesondere Wohnraume, Schlafrdume und Kinderrdume) zur Schaffung zumutbarer Innenpegel dem
erforderlichen SchallddmmmaB R'w,ges gemaB nachstehender Tabelle entsprechen.

w,ges
Tabelle 4 - Bewertete Gesamt-Bauschalldamm-MaBe R fiir die Fassaden der Gebaude (Wande, Dacher) in den einzelnen
Larmpegelbereichen mit den maBgeblichen AuBenlarmpegeln L im Plangebiet
Quelle: Schallimmissionsprognose vom Schallsehizbiiro Diete - Projekt SSB 00622 vom 21.02.2022
Immissionsort Larmpegelbereich L R

10 DIN 4109-1 /14/ 8 dB
1 v 68 38
2 v n M
3 v 77 4
4 v M M
5 v n 4
6 v 70 40
7 v 67 37

w,ges
Die in Tabelle 4 angegebenen Gesamt-Bauschallddmm-MaBe R'
zukiinftigen Wohnhéauser nachzuweisen.

sind in Bauantragen fiir die Fassaden der

1.8. Hochwasserangepasste Bauweise

Es ist eine hochwasserangepasste Bauweise zu wéhlen. Die Errichtung von Heizdlanlagen ist nicht zulassig.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Anschluss an Verkehrsfléchen (§ 85 Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA))

Einfriedungen sind bis max. 1,80m in Bezug auf die Oberkante des Gelédndes zuléssig.

3 Grunordnerische Festsetzungen

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft lauten wie folgt:

2.1 Flachenversiegelungen von geplanten Stellplatzen sind versickerungsfahig mit einem maximalen Versickerungsgrad von 70% herzustellen,

sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.
Vorgartenbereiche sind bis auf notwendige Zufahrten und Zugénge zu begriinen.

2.2 Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (im Zuge der zunehmenden Versiegelung) sind auf den MaBnahmenfléchen innerhalb
der Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

a) Hausgartenbegriinung in den als private Griinflichen ausgewiesenen Bereichen sowie auf 60% der der Flache des Allgemeinen
Wohngebietes und 40% der Flache des sonstigen Sondergebietes zu entwickeln.

b) Ruderalfluren entlang des Leitungsbestandes und weiterer gehélzfreier Flichenbereiche zu etablieren

¢) Scherrasen entlang der StraBenrander anzulegen

d) Baum-Strauchhecken in den Randbereichen zu entwickeln.

e) eine Strauchhecke entlang des geplanten Erdwalls zu etablieren.

f) ein Feldgehdlz angrenzend zum nordéstlichen Gehdlzbestand auBerhalb des Geltungsbereiches anzupflanzen

2.3 Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (im Zuge der zunehmenden Versiegelung) sind auf den Kompensationsfléchen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans folgende MaBnahmen vorgesehen:

a) Anlage eines Feldgeholzes (5.516m?) auf dem Flurstiick 106/1 (Acker) nérdlich des Geltungsbereiches
Pflanzliste
Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name Mindest-Pflanzqualitat

Arten-Straucher

Kornelkirsche Cornus mas vStr, mB, 60-100
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea vStr, mB, 60-100
Haselnuss Corylus avellana vStr, mB, 60-100

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Européisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

vStr, mB, 60-100
vStr, mB, 60-100
vStr, mB, 60-100

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare vStr, mB, 60-100
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum vStr, mB, 60-100
Traubenkirsche Prunus padus vStr, mB, 60-100
Schlehe Prunus spinosa vStr, mB, 60-100
Kreuzdorn Rhamnus cathartica vStr, mB, 60-100
Hundsrose Rosa canina vStr, mB, 60-100
Schwarzer Holunder Sambucus nigra vStr, mB, 60-100
Wolliger Schneeball Viburnum lantana vStr, mB, 60-100
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus vStr, mB, 60-100
Arten-Baume

Feld-Ahorn Acer campestre H, 3xv, mDb, 14-16
Spitz-Ahorn Acer platanoides H, 3xv, mDb, 14-16
Héngebirke Betula pendula H, 3xv, mDb, 14-16
Hainbuche Carpinus betulus H, 3xv, mDb, 14-16
Gemeine Esche Fraxinus excelsior H, 3xv, mDb, 14-16
Zitter-Pappel Populus tremula H, 3xv, mDb, 14-16
Wild-Apfel Malus sylvestris H, 3xv, mDb, 14-16
Vogel-Kirsche Prunus avium H, 3xv, mDb, 14-16
Trauben-Eiche Quercus petrea H, 3xv, mDb, 14-16
Stiel-Eiche Quercus robur H, 3xv, mDb, 14-16
Eberesche Sorbus aucuparia H, 3xv, mDb, 14-16
Elsbeere Sorbus torminalis H, 3xv, mDb, 14-16
Winter-Linde Tilia cordata H, 3xv, mDb, 14-16
Sommer-Linde Tilia platyphyllus H, 3xv, mDb, 14-16
Flatter-Ulme Ulmus laevis H, 3xv, mDb, 14-16
Feld-Ulme Ulmus minor H, 3xv, mDb, 14-16

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
3.1 Zeitliche Beschrénkung der Baufeldfreimachung

Zum Schutz vor Individuenverlusten bei Brutvégeln sind Gehélzrodungen, Gebaudeabrisse und Baufeldfreimachungen in der Zeit
vom 1. August bis 31. Mérz (auBerhalb der Kernbrutzeiten der potentiell vorkommenden Vogelarten) durchzufiihren.

3.2 Gebaude- und Gehalzkontrollen auf Fledermausbesatz

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Des Weiteren sind zu féllende Gehdlze mit
einem Stammdurchmesser {iber 10 cm unmittelbar vor der Rodung auf das Vorhandensein von Fledermausen zu iiberpriifen. Werden
Flederméuse festgestellt, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde weitere MaBnahmen zu ergreifen.

3.3 Kontrolle von Reptilienvorkommen vor Baufeldfreimachung

Im Vorfeld von geplanten BaumaBnahmen ist das Baufeld auf aktuelle Vorkommen von Zauneidechsen und Schlingnattern zu
kontrollieren. MaBnahmen zur Verhinderung der Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG (Individuenverluste, Verlust Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) sind im Falle aktueller Nachweise mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.4 Amphibienschutz bei BaumaBnahmen

Im Falle eines geplanten Baubetriebs im Frilhjahr (Februar bis Mai), ist im Vorfeld von geplanten BaumaBnahmen das Baufeld auf
aktuelle Vorkommen von temporéren Laichgewassern und Amphibienvorkommen zu priifen. MaBnahmen zur Verhinderung der
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG (Individuenverluste, Verlust Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind im Falle aktueller
Nachweise mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang werden zur
Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG die folgenden MaBnahmen zur Sicherung
eines glinstigen Erhaltungszustands nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

MaBnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes
3.5 Anbringung von kiinstlichen Fledermausquartieren

Im Vorfeld von Gebéudeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Quartierstrukturen gebdudebewohnender Fledermausarten
durchzufiihren. Aus der Anzahl an Quartieren leitet sich die Anzahl an Fledermauskésten ab, die an die Bestandsgebaude in
mindestens 3 m Hohe und vor direkter Beleuchtung geschiitzt anzubringen sind. Auch vor Féllarbeiten von Baumen mit einem
Stammdurchmesser iiber 10 cm sind die betreffenden Gehdlze auf Quartierpotenziale zu iiberpriifen und die entsprechende

nzahl an Fledermauskésten abzuleiten.

3.6 Anbringung von Nisthilfen filr Brutvégel

Im Vorfeld von Gebaudeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Brutméglichkeiten gebaudebriitender Brutvogelarten
durchzufithren. Aus der Anzahl an Brutstandorten leitet sich die Anzahl an Nistkasten ab, die an neu errichtete Gebaude in
Siid-/ Stidost-Ausrichtung anzubringen sind. Auch vor Fallarbeiten von Baumen mit einem Stammdurchmesser tiber 10 cm
sind die betreffenden Gehdlze auf Brutmdglichkeiten zu iiberpriifen und die entsprechende Anzahl an Nistkasten abzuleiten.

Verfahrensvermerke
Praambel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September (BGBI IS. 4147) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen folgende Satzung iiber den Bebauungsplan

04-2021btf "FriedensstraBe Nord II", OT Stadt Bitterfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begriindung (Teil C), erlassen.

1.1 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 21.07.2021 mit dem Beschlussantrag Nr: 117-2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 04-2021btf "FriedensstraBe Nord II", OT Stadt Bitterfeld beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Bitterfeld-Wolfen am 03.09.2021.

1.2 Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fand im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
vom 06.09. bis 20.09.2021 statt. Trager 6ffentlicher Belange und von der Planung betroffene Behérden sind im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung gemén § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 31.08.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1.3 Die Planung wurde geméB § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 31.08.2021 und 30.05.2022 abgestimmt.

1.4 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 27.04.2022 mit dem Beschlussantrag Nr: 028-2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes 04-2021btf "FriedensstraBe Nord II" gebilligt und zur Auslegung beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplan 04-2021btf "FriedensstraBe Nord II" hat vom 07.06.2022 bis einschlieBlich 08.07.2022 wéhrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von Jedermann
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Sinne der Hauptsatzung der Stadt
Bitterfeld-Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld-Wolfen am 27.05.2022 bekannt gemacht.

1.5 Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.05.2022 geméB § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert und iiber die Auslegung informiert worden.

1.6 Der Stadtrat Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Behdrden und die Stellungnahmen der sonstigen

Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am ............ gepriift und unter Beschlussnummer .......... einen Abwégungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom................ mitgeteilt worden.

1.7 Der Bebauungsplan 04-2021btf "FriedensstraBe Nord II" wurde vom Stadtrat am ....... unter der Beschluss-
nummer XXX-XXX als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ....... gebilligt.

Bitterfeld-Wolfen, den XXXXXX

Der Oberbiirgermeister

2. Der Bebauungsplan 04-2021btf "FriedensstraBe Nord II" wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen, den XXXXXX

Der Oberbiirgermeister

3. Die Stelle bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und (iber deren Inhalt Auskunft zu erteilen ist, wurde im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt am XXXX
bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB iVm. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am XXXX in Kraft getreten.

Bitterfeld-Wolfen, den XXXXXX

Der Oberbiirgermeister

4. Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht geltend - gemacht worden.

Bitterfeld-Wolfen, den XXXXXX

Der Oberbiirgermeister

Planzeichenerklarung

Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzun
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) %7 Flurstiicksnummer
. . Flurstlicksgrenze
sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO e
SO g g § ) ~~~_ Vorbehaltsgebiet fir Hochwasser-
schutz "Mulde"
—  Flurgrenze
MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen A StraBenverkehrsflache
Nutzung HachstmaB der

offene Bauweise B E | Vollgeschosse

Grundflachenzanhl C F | Geschossflachen- Verkehrsberuhigter Bereich
(GRZ) zahl (GFZ)

max. Firsthdhe D G nur Einzelhduser

zuldssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fl&chen fir Versorgungsanlagen
(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und
Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

) offene Bauweise
@ Flachen flr Versorgungsanlagen
nur Einzelh&user zuléssig
O Zweckbestimmung Elektrizitat
--------- Baugrenze

Baulinie <:>

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung Gas

Grlnflachen .

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

private Griinflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- — o — zubelastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
- fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchermn und

sonst|gen Be 5pflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Spielplatz
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