Anlage 1 _197-2022

Stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes 02/99 ,Gewerbepark Bitterfeld” im
Ortsteil Stadt Bitterfeld

Zwischen der  Stadt Bitterfeld-Wolfen

Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch den Oberblrgermeister
Herrn Armin Schenk

nachfolgend Stadt genannt -

und [SM Bau GmbH
Roéhrenstralle 75
06749 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch Tobias Schmidt
nachfolgend Vorhabentrager 1 genannt —

und Stadtentwicklungsgesellschaft Bitterfeld-
Wolfen mbH (STEG)
Rathausplatz 3
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch Geschaftsfihrer
Heiko Kaaden
nachfolgend Vorhabentrager 2 genannt —

zusammen auch ,Parteien” genannt

wird auf Grund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-
Wolfen vom 09.06.2021 zur Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes 02/99 ,Gewerbepark Bitterfeld” im OT Stadt Bitterfeld
nach § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) folgender stadtebaulicher
Vertrag geschlossen:
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§ 1 Allgemeines

1.

Die ISM Immo GmbH & Co. KG ist Eigentiimer des Grundstiickes der Flur 46, Flurstiicke 26,
27, 472, 474, 491 und 513 der Gemarkung Bitterfeld. Auf diesen Grundstiicken mdchte der
Vorhabentrdger 1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer PV-
Anlage und eines Wasserstoff-Kraftwerkes inkl. Wasserstofftankstelle schaffen. Der
Vorhabentrager 1 erkiart, dass die Grundstlcke fiir die Umsetzung des Vorhabens zur
Verflgung stehen.

Der Vorhabentrager 2 ist Eigentiimer des Grundstlickes der Flur 46, Flurstiicke 44, 45, 50/14,
53, 235, 236, 237, 239, 240, 243, 278, 304, 307, 402, 414, 445, 446, 452, 454, 455, 481 und
483 der Gemarkung Bitterfeld. Der Vorhabentrager mochte die Erschliefungsstrale sudlich
der Bahntrasse entfernen und die Verkehrsflache in Bauflache umwandeln.

Um die Bebauung und den Flichentausch zu erméglichen, soll der Bebauungsplan 02/99
,Gewerbepark Bitterfeld" im OT Stadt Bitterfeld geéndert werden.

Das in Rede stehende Gebiet umfasst in der Flur 46 die Flurstiicke 26, 27, 44, 45, 50/14, 53,
235, 236, 237, 239, 240, 243, 278, 304, 307, 402, 414, 445, 446, 452, 454, 455, 472, 474,
481, 491, 483 und 513 sowie weitere nicht im Eigentum der Vorhabentrdger stehende
Flurstiicke sowie verkaufte Flurstiicke. Der gesamte Geltungsbereich der 4. Anderung ist in
dem anliegenden Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan, der als Bestandteil
diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt ist, durch eine rote Linie umrandet. Das Baugebiet wird
nachfolgend nur noch "Plangebiet” genannt.

Die Interessen der Stadt liegen bei der Anpassung und Akualisierung des Bebauungsplanes,
wie z.B. der Wegfall der Gleisanlage, der Erweiterung von Ausgleich- und Ersatzfldchen und
der Aktualisierung der Kartengrundlage.

§ 2 Bauleitplanung

(1) Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, auf seine Kosten durch ein qualifiziertes Planungsbiro

die 4. Anderungen des Bebauungsplanes fir das Plangebiet erstellen zu lassen. Des
Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager 1 zur Vergabe und Kostentragung hinsichtlich
aller von der Stadt im Abwagungsprozess fir erforderlich gehaltenen Gutachten und
Fachbeitrage. Der Vorhabentréger 2 und die Stadt beteiligen sich an den Kosten fir diese
Gutachten und Fachbeitrage entsprechend der Quotelung des nachfolgenden Absatzes 2.

(2) Die Stadt Gibernimmt die anteilméRigen Kosten von max. 12.000,00 € (Brutto) des Angebotes

vom Biiro fur Raumplanung vom 20.08.2021, das diesem Vertrag als Anlage 2 beigeflgt ist,
und damit 40 %. Der Vorhabentréger 1 Gbernimmt 12.000,00 € (Brutto), das entspricht 40 %
und der Vorhabentrager 2 {ibernimmt 6.000,00 € und damit 20 % der Gesamtkosten. Die
Stadt und die Vorhabentrager (ibernehmen anteilmafig die Kosten, da sie Anderungen des
Bebauungsplanes aus unterschiedlichen Griinden (siehe § 1) als notwendig erachten. Nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens und Vorlage der vom Vorhabentrager 1 als richtig
bestitigten Schlussrechnung des Planungsbiros werden die anteilmafiigen Kosten
schriftlich angefordert.

(3) Nach Rechnungslegung durch den Vorhabentrdger 1 sind die anteiligen Kosten vom

Vorhabentriger 2 und der Stadt innerhalb von 10 Tagen zu Uberweisen.

§ 3 Grundlagen und Ziele der Planung

(1) Grundlage und Geltungsbereich:

Die Interessenlage der Vorhabentrager bezieht sich auf die in § 1 Abs. 1 und 2 genannten
Grundstiicke. Die entsprechenden Grundsticke sind g?g_'aé,fls E1 Abs. 1 BauGB und der
i
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesondert nach Art und MaR der baulichen Nutzung
auszuweisen.

(2) Grundlagen fiir die Bearbeitung:
Samtliche vorhandenen und rechtsgiiltigen Planungen und sonstige Konzeptionen fir das
Plangebiet sind zu beriicksichtigen. Die Vorhabentrager gehen davon aus, dass durch diese
eventuell vorhandenen planerischen Restriktionen die Anderung des Bebauungsplanes in der
beabsichtigten Form weder verhindert noch die Nutzung entsprechend eingeschrankt wird.

(3) Festsetzungen fiir den Bebauungsplan:
Sondergebiet fiir Erneuerbare Energien, insbesondere Photovoltaik, Energiespeicherung
sowie Herstellung und Umwandlung von Wasserstoff, Gewerbegebiet und Grunflachen.

(4) Ubergreifende Planungsvorgaben:
Soweit iibergreifende Planungsvorgaben und besondere textliche Festsetzungen fir den
Bebauungsplan Beachtung finden sollen, sind diese, unter Bericksichtigung der
grundsatzlich bestehenden Planungshoheit der Stadt, durch die Parteien gemeinsam zu

vereinbaren.

§ 4 Zusammenarbeit

(1) Bei der Erarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden die Vorhabentrager mit
den jeweils zusténdigen Stellen der Stadt Bitterfeld-Wolfen zusammenarbeiten.

(2) Die Vorhabentrager und die Stadt verpflichten sich, bei der praktischen Umsetzung des
Bebauungsplankonzeptes zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Die Interessen der
Vertragspartner sind aufeinander abzustimmen.

(3) Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Die Stadt behélt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren, wenn sich dies
wahrend der einzelnen Verfahrensschritte aus stadtebaulicher Sicht als notwendig oder
zweckmaRig herausstellen solite. Dabei streben die Vertragspartner eine einvernehmliche
Lésung an. Soweit die Stadt etwaige Korrekturen aus anderen als den vorgenannten Griinden
vornimmt, insbesondere solchen, die bei Anwendung der erforderlichen Sorgfalt bereits im
Vorwege hatten vermieden werden kénnen, gehen die hieraus resultierenden Kosten zu
Lasten der Stadt.

§ 5 Altlasten/Sanierung

(1) Der Vorhabentrager 1 bzw. das beauftragte Planungsbiiro werden alle in Betracht
kommenden Fachbehorden frilhzeitig hinsichtlich entsprechender Verdachtsmomente

befragen.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, von der Stadt keine Entschédigungen welcher Art auch
immer dafiir zu verlangen, dass eventuell vorhandene Kontaminationen auf ihren Flurstiicken
beseitigt werden missen.
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§ 6 ErschlieBung

Die Vorhabentrager werden auf der Basis des kiinftigen Bebauungsplanes die Erschlieung ihres
Gebietes, soweit dies notwendig ist, auf eigene Kosten Gbernehmen. Dazu wird gesondert, wenn
erforderlich, ein Erschliefungsvertrag abgeschlossen.

Ansprechpartner: SB Tiefbau im Bauamt

§ 7 Verpflichtungen der Vertragsparteien

(1) Wesentliche Aufgabe der Stadt ist es, die formlichen Beschliisse zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens zu fassen, dabei in eigener und alleiniger Verantwortung alle
erforderlichen Abwé#gungsschritte zu vollziehen, evtl. notwendige Genehmigungs- oder
Anzeigeverfahren durchzufiihren und die Ausfertigung des Bebauungsplanes zu vollziehen.

(2) Des Weiteren wird die Stadt die im Verfahren geforderte Beteiligungen der Offentlichkeit und
Behdrden / TOB nach §§ 3 und 4 BauGB verantwortlich durchfiinren. Samtliche hierzu
erforderlichen Vorarbeiten wie die Erstellung von Entwirfen, Planausfertigungen,
Anschreiben, Entwirfe der Abwéagungen der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen werden durch den Vorhabentrdger 1, das Planungsbiro bzw. die evil.
eingeschalteten Fachgutachter vorgenommen.

(3) Nach Beendigung des Verfahrens sind die folgenden Dateien des letzten Standes der
Planzeichnung an die Stadt Bitterfeld-Wolfen zu ibergeben:
- dxf-/dwg
- xplan.gml
- pdffipg

(4) Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich das Baugebiet innerhalb von 5 Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu bebauen und die Planung umzusetzen. Fir das SO
_Erneuerbare Energien, Photovoltaik, Energiespeicherung sowie Herstellung und
Umwandlung Wasserstoff gilt abweichend von Satz 1:

- Fir Photovoltaik und Energiespeicher — 5 Jahre
- Fir Herstellung und Umwandlung von Wasserstoff bei Vorliegen der notwendigen
gesetzlichen Regelungen und unter Abwégung der Rentabilitits- bzw.
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — 10 Jahre
Diese Verpflichtung ist an nachfolgende Eigentiimer weiterzugeben. Abweichungen sind
zwischen Vorhabentrager und Stadt abzustimmen.

(5) Wird der Bauverpflichtung bzw. der Verpflichtung zur Umsetzung der Planung nach Absatz 4
nicht nachgekommen, ist die Stadt rechtzeitig zu informieren. Der Stadt steht in diesem Fall
das Recht zu, die nicht bebauten Sondergebietsflachen bzw. die Flachen, auf denen die
Planung nicht umgesetzt wurde, fur andere Nutzungen vorzusehen. Die Vorhabentrager
erklaren sich bereits mit Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrages damit einverstanden,
dass die Stadt eine Flachennutzungs- und Bebauungsplandnderung nach Ablauf der Frist
durchfiihren kann. Die Vorhabentrager kénnen keinen Schadensersatz dafir geltend
machen.

(6) Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, dass die erforderlichen Nutzungsrechte zur
Veréffentlichung von Zuarbeiten Dritter im Bauleitplanverfahren eingeholt werden, um das
Urheberrecht Dritter zu wahren.

(7) Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich auRer der PV-Anlage bei Vorliegen der in (4) Satz 2
genannten Bedingungen ein Wasserstoff-Kraftwerk zu errichten, welches den Bedarf an
elektrischer Energie und Wasserstoff im Umkreis unterstiitzt und mit welchem die
kommunalen Verkehrsbetriebe ihre Fahrzeuge, ggf. an Ort und Stelle, mit , grinen
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(8) Die Voraussetzung firr die Absétze 4, 5 und 7 fir den Vorhabentréger 1 ist die Genehmigung
des beantragten BImSch-Antrages fir das Wasserstoff-Kraftwerk. Es ist das Ziel des
Vorhabentrdgers 1 nicht nur eine PV-Anlage, sondern vor allem die Anlage fur
Wasserstofferzeugung zu errichten.

§8 Offentlich-rechtliche Entscheidungsfreiheit

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass ein Rechtsanspruch der Vorhabentrager auf
rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Plangebiet durch diesen Vertrag
nicht begriindet wird. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des
Stadtrates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB
bleiben durch diesen Vertrag unbertihrt.

§ 9 Immissionsschutz

Sollten infolge des von den Vorhabentragern geplanten Vorhabens Immissionsschutz-
vorrichtungen bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden, so verpflichtet sich der
Vorhabentréger schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu Gbernehmen.

§ 10 Ausgleichs- und griinordnerische MaBnahmen sowie Artenschutz

(1) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist an die Vorschriften zum Umweltschutz gemal § 1a
BauGB gebunden. Die Vorhabentrager verpflichten sich, die far ihre Vorhaben und
Grundstiicke notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb von 12 Monaten
(witterungsabhéngig) nach Umsetzung des Vorhabens durchzufiihren und sémtliche Kosten
zu Gbernehmen. Die griinordnerischen Mafinahmen umfassen die Fertigstellungspflege bis
zur Abnahme nach DIN 18916 und eine 2-jahrige Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
nach DIN 18919. DIN 18917 fir Rasen- und Saatarbeiten ist zu beachten. Erflllen die
Vorhabentrager diese Verpflichtung nicht fristgemaR, ist die Stadt berechtigt die vorgenannten
MaRnahmen auf Kosten der Vorhabentrager durchzufiihren, wenn diese nach Setzung einer
weiteren Frist von 12 Monaten die MaBnahmen nicht durchgefiihrt hat.

(2) Die Stadt verweist auf die Einhaltung des Umweltschadensgesetzes (USchadG), durch
welches MaRnahmen begriindet sein kbnnen. Die daraus entstehenden Kosten sind von den
Vorhabentragern zu Gibernehmen.

Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Festsetzungen. Erfiillen die Vorhabentréger diese Verpflichtung nicht, ist die Stadt berechtigt
die festgesetzten MaRnahmen auf Kosten der Vorhabentréger durchzufiihren, wenn diese
nach Setzung einer Frist von 6 Monaten die Mainahmen nicht durchgefihrt hat.

Ansprechpartner: SB Offentliche Anlagen im Bauamt

§ 11 Entschadigungen

(1) Solite der Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangen, schliefen alle Parteien bereits jetzt
alle Entschadigungsanspriiche gegen die andere Partei und die Stadt aus. Auf die Erhebung
solcher Entschadigungsanspriiche verzichten die Parteien auch schon jetzt unwiderruflich.

(2) Weiterhin stellen die Vorhabentrager die Stadt von mdglichen Entschéadigungsforderungen

gemal § 42 BauGB frei.
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(3) Die Vorhabentriger und die Stadt tragen anteilméRig die Kosten eines eventuellen
Normenkontrollverfahrens. Hierzu zdhlen insbesondere alle gerichtlichen und
auRergerichtlichen Kosten, soweit nicht der Verfahrensgegner diese Kosten zu tragen hat.
Die Vorhabentrager tragen auch die Kosten, die die zur zweckentsprechenden
Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung notwendigen Aufwendungen Ubersteigen,
insbesondere Kosten aufgrund einer Vergitungsvereinbarung gem. § 3a des
Rechtsanwaltsvergiitungsgesetzes (RVG) und eventueller gutachterlicher Stellungnahmen.
Ausgenommen hiervon sind Kosten des Normenkontrollverfahrens, soweit diese in von der
Stadt grob fahrldssig oder schuldhaft verursachten Verfahrensfehlern bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes begrindet sind.

§ 12 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentréger sind berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben
bzw. zu Gbertragen.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihren Rechtsnachfolgern oder einem Dritten weiterzugeben. Sie werden diesen
auRerdem verpflichten, die von den Vorhabentragern im Rahmen einer solchen Weitergabe
ubernommenen Verpflichtungen ihrerseits an ihre evtl. Rechtsnachfolger mit weiterer
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der jeweilige Vorhabentrager haftet gegenuber der
Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfilillung des Vertrags neben seinem etwaigen
Rechtsnachfolger, solange die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entiasst. Die
Erkldrung hat in schriftlicher, nicht elektronischer Form zu erfolgen.

§ 13 Kiindigung/Riicktritt

(1) Die Stadt ist zur Kiindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn die Vorhabentréger ihren
Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung unter Setzung einer Frist von sechs Monaten
nicht nachkommen. Die Parteien sind berechtigt von diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn im
Bearbeitungsverlauf ibereinstimmend festgestellt wird, dass eine Umsetzung der Ziele nicht
mehr gewéhrleistet ist.

(2) Die Vorhabentriger sind auferdem berechtigt vom Vertrag zurlickzutreten, wenn der
Bebauungsplan nicht beschlossen wird oder der beschlossene Bebauungsplan nicht mit den
Grundlagen und Zielen der Planung tbereinstimmt.

(3) Das Riicktrittsrecht erlischt, wenn es nicht innerhalb von drei Monaten nach Eintritt des das
Riicktrittsrecht auslésenden Ereignisses ausgelbt wird.

(4) Im Falle einer Kindigung oder des Rucktritts vom Vertrag werden die von den
Vorhabentragern aufgewendeten Planungskosten nicht erstattet, soweit nicht ausdriicklich
etwas anderes geregelt ist. Die Kostenquotelung nach § 2 Abs. 2 des Vertrages bleibt
unberthrt.

(5) Verfligen die Vorhabentrager tiber eine Genehmigung nach § 33 BauGB erloschen alle
Riuicktrittsrechte.
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§ 14 Sonstiges

(1) Die Parteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen wechselseitig
angemessen sind.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages rechtsungiiltig sein oder werden, wird dadurch die
Giltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen nicht bertihrt. Fir diesen Fall verpflichten sich die
Parteien, die ungliltige Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die ihrem wirtschaftlichen
Sinn und Zweck méglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt fiir etwaige Liicken des Vertrags.

(3) Anderungen dieses Vertrages sind nur giltig, wenn sie schriftlich vereinbart und
rechtsverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Eine Abdingbarkeit dieser
Schriftlichkeit ist unzulassig.

(4) Ubereinstimmend erkldren die Parteien, dass auRerhalb dieses Verirages keine
Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefiihrten Gespréachen Nebenabreden

oder Vereinbarungen hergeleitet werden kdnnen, so sind sich die Parteien einig, dass diese
rechtsunwirksam sind.

§ 15 Bestandteile des Vertrages
Dem Vertrag liegt eine Anlage bei.
Anlage 1 — Geltungsbereich Plangebiet

Anlage 2 — Angebot Bro fir Raumplanung vom 20.08.2021

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Parteien bestéatigen, dass ihnen die Anlagen
vollstandig vorliegen.

Bitterfeld-Wolfen, .........c.cccoccene. Bitterfeld-Wolfen, ©
c"_-_,--.-”"_

/’ 3 U
........................................................... Tanine el nS e G %
Armin Schenk Tobias Schmidt 7 75 06749"7 Y
Oberblrgermeister ISM Baugesellschaﬁt mbIQ3493 - 60
Stadt Bitterfeld-Wolfen aX: 034 0

93- 60

Heiko Kaaden
Geschaftsfuhrer STEG

02.09.2022



Anlage 1 Geltungsbereich

< =

TEL A
PLANZEICHNUNG

Geltungsbereich |
4. Anderung

ISM BAU G
n
ohrgrnst.r. ZS * 06748 Bitterfelq
0103493 60nsg,, O200%0% m

Fax: 03493 . 600557






