Anlage 2
207-2022

Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bebauungsplan TH 1.5
Gewerbegebiet ,Westlich der Sandersdorfer Stral3e”

1. Anderung

Im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB

Teil B - Textliche Festsetzungen

Juni 2022

Der Anderungsinhalt der 1. Anderung
Ist mit roter Schrift kenntlich gemacht.


wiesner
Textfeld
 Anlage 2
 207-2022


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.00 Planrechtliche Festsetzungen
1.01 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bel den ausgewiesenen Gebieten handelt es sich um Industriegebiete nach § 9 BauNVO und Gewerbe-

gebiete nach § 8 BauNVO,

Zulassig sind Im Industriegebiet: Zulassig sind im Gewerbegebiet:
- Gewerbebetriebe aller Art - Gewerbebetriebe aller At
= Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe - Lagerhauser, Lagerplaize und dffentiiche Betriebe
- Tankstellen - Geschafts-, Blre- und Venwaltungsgebaude

- Tankstellen
Schallschutztechnische Festsefzungen

In folgenden Gle- und GEe-Gebleten sind Betriebe und Anlagen unzulassig, deren Schallemissionen die folgenden
fiachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) am Tage (6-22 Uhr) und in der Nacht (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten;

FSP Tag = 60,0 dB(A)m* Gebiete GEe1, GEe2, Gle1 u. Gle2
< 65,0 dB(A)/m?: Geblete GEe3, Gle3 bis Gle7

FSP Nacht £ 35,0 dB(A)/m® Gebiet GEe2, Gle2, Gleb
<45,0 dB(A)/m?; Gebiete GEe3, Gle5
£ 50,0 dB(A)im® Gebiste GEe1, Glet, Gle?
< 53,0 dB(A)/m?. Geblet Gle3, Gle4

Bei Antragstellung von larmrelevanten Anlagen sind u.U, weitsre Priifungen im baurechtlichen- oder
BImSchG-Genehmigungsverfahren notwendig, in denen auch alle real existierenden Zusatzpegel-
minderungen zur Einhaltung des Immissionskontingents eingerechnet werden kbnnen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

- Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsefzung einer Grundfidchenzahl und einer Baumassenzahl
bestimmt (§ 16 BauNVO). Die zulassige Grundflache und dle zulassige Baumasse ergeben sich aus der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes.

1.02 Die festgesetzten Nutzungswerte des zulassigen Mafes der baulichen Nutzung sind jewslls Hochstwerte,

- Dle max. Gebaudshdhe wird oberhalb der ErschlieRungsstrasse (GEe1, GEs2, GEe3, Cle1, Gle2, GleS, Gle6 und Gle7)
mit 12m diber vorhandener Gelandehohe festgesstzt.
In den {ibrigen Gebieten (Gle3 und Gled) wird eing Gebaudshdhe von 16m iiber vorhandenern Gelénde festgesetzt.

- Geman § 31 (1) BauBG diirfen die mit GH festgesetzten maximalen Geb&udehdhen auf max, 10% der berbaubaren
Grundstiicksflache in den Industrisgebieten Gle3 und Gle4 bis zu einer Hohe von maximal 22 m ausnahmsweise
{iberschritten werden.

- Filr technisch erforderliche Bautelle, die beim Geb&ude sind, kann eine Uberschreitung der fesigesetzten GH gemaR
§ 31 (1) BauGB ausnhmsweise zugelassen werden, Schomsteine bleiben von der Festsetziung der GH unberlhrt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

- Fiir die GE- und Gl-Baufelder wird keine Bauwsise festgesetzt,

Stellpiatze

Die Stellplétze fiir Grundstiicke mit nach dieser Satzung zuldssigen Nutzung sind grundsatzlich
innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfi&che vorzusehen.

1.04 ErschlieRung

Augnahmsweise ist die ErschlieRung des Flurstiickes 65/ 1, Flur 4 Uber die Sandersdorfer Strafe zulassig.

1.03
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Auf der offentlichen Griinflache mit dem Pflanzgebot gem. 8 9 (1) 25a BauGB zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flurstlicke 478
und 486) sind Gebaude und bauliche Anlagen zulassig, die der technischen Ver- und
Entsorgung dienen (8 14 (2) BauNVO).

Baugestalterische Festsetzungen  ( § 87 BauOLSA)

Einfriedungen

Einfriedungen zum offentlichen StraRenraum und zu Grundstiicksgrenzen sind zulassig.
2.00 zum offentichen StraRenraum dlirfen sie eine Hahe von 2,00m nicht Uberschreiten,

2.01 Festsetzungen zur Umsetzung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes

- Die gem. § 9(1) 25a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
der Sichtschutzwélle sind mit standortgerechten, einheimischen Gehalzen gem. Artenliste 2 (Strducher) zu bepflanzen,
2u pflegen und dauerhaft 2u erhaiten,

2.04 - Die gem. § 9(1) 252 BauGB entlang der siidlichen Plangebletsgrenze festgesetzten Fldchen zum Anpfianzen
von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
gem. Artenliste 1 (Baume) und 2 (Straucher, Heister) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Baumantell liegt bei 20%. Die Baume sind in gleichartigen Gruppen zu mind. 3 oder 5 Stiick anzuordnen,

- Die gem. § 9(1) 25a BauGB westlich der Sandersdorfer Strale festgesetzten Flachen zurm Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Geholzen gem. Artenliste 1 (Baume)
2u bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ca. alle 15 m Baumpfianzungen in 2-er Relhen vorzunehmen.
Es ist Landschaftsrasen mit Krautem (Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 oder RSM 8 Varlante 1) anzulegen und zu erhalten.

- Die Griinfidche Im Bereich der Trinkwasserhauptversorgungsieitung und die Griinfidchen entlang der Planstrae bzw.
westlich der Sandersdorfer Strafe ist als Landschaftsrasen anzulegen, zu erhalten und 2 x im Jahr zu méhen
(Einsaat mit Krautersaatgutmischung). Die Mahd hat aulerhalb der Brutzeit der einheimischen Vogelarten zu erfolgen.
Sie darf nicht in der Zelt zwischen dem 20. April und dem 20, Juli durchgefiihrt werden.

- Die gem. § 8(1) 25a BauGB siidlich des Sichschutzwall's festgesetzte Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen ist mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen gemaR Artenliste 1 (Baume) zu bepflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, Je 225 m? st eine Baumpfianzung vorzunehmen.

- Dis gem. § 9(1) 25a BauGB entlang der nordlichen und dstlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Fiachen zum
Anpfianzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerschten, einheimischen
Geholzen gem. Artenliste 1 (Baume) zu bepfianzen, 2u plegen und dauerhaft zu erhalten.
Dle B&ume sind In gleichartigen Gruppen zu mind. 3 bis 5 Stlick anzuordnen. Die vorhandene Ackerbrache Ist durch Nach-
saat des Krauteranteils der RSM 7.2.2 oder RSM 8 Variante 1 aufzuwerten und dauerhaft zu erhalten. Die Mahd der
Wiesenflache sowie Rodung aufkommender Gehdlze muss mindestens alle 2 Jahre auRerhalb der Bruizelt der einhelmischen
Vogelarten arfoigen. Die Mahd darf nicht in der Zeit zwischen dem 20. April und dem 20. Juli durchgsfilhrt werden.

- Die gem. § 9(1) 25a BauGB im Norden festgesetzte Fléche zum Anpflanzen von Baumen ist mit standortgerechten,
einhelmischen Gehdizen (Hainbuchen, Traubeneichen und Stiel-Eichen) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Es ist eine Hainbuchen- Eichenaufforstung vorzunehmen. Die Flache ist mit elnem Wildzaun abzugrenzen.

- Entlang der Planstralen sind beidseitig je 100 m ErschlieBungsstraBe 6 Baume gem. Artenliste 3 {Straienbaume)
zu pfianzen, zu pflegen und dauerhait zu erhalten,

« PKW-Stellpldtze sind so herzustelien, dass das anfallende Niederschlagswasser versickert wird
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Porenpflaster oder Rasenfugenpfiaster im Splittbett) (§ 9(1) 20 BauGB).

- Pro Steliplatz auf einem Grundstiick sind zwel Straucher gemaR Artenliste 4 in unmittelbarer Nahe der Stellplétze zu pflanzen, |
zu pflegen und dausrhaft zu erhalten. Altemativ dazu ist je flinf Stellplétze dle Pflanzung eines hochstammigen Baumes
der Artenliste 1 moglich, (§ 9(1) 25a BauGB).

- Die nicht {iberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind als Griinfliche anzulegen und zu erhalten
(Einsaat mit Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 oder RSM 8 Variante 1 oder gartnerische Anlage).

- Je 250 m? {iberbaute Flache ist auf der nicht iiberbauten Grundstiicksfiache ein hochstammiger Baum gemaf Artenliste 1
zu pfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

« Innerhalb der Griinflichen sind Grundstiickszufahrien zuldsslg.
- Im Bereich unterirdischer Leitungstrassen und inrer Schutzstreifen sind Gehdlzpflanzungen unzulésslg. Sofem in diesen

Bereichen eine Pflanzbindung festgesetzt ist, ist hier Landschaftsrasen zu erhalten oder neu anzulegen und zu erhalten
(Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 oder RSM 8 Variante 1, Regelaussaatmenge 10g/m?) Schnittgut ist abzufahren.

« Im Bereich oberirdischer Leitungstrassen und ihrer Schutzstreifen sind Geholzpflanzungen iiber 6 m Hohe unzulassig.
Sofern in diesem Bereich eine Pflanzbindung festgesetzt ist, sind in diesen Bereichen Gehdlze der Artenliste 2
nach Pfianzschema Ill anzulegen, zu pfiegen und dauerhaft 2u erhalten.

- Zur Erzielung einer natumahen Vegetation sind bei der Gehélzpflanzung und Entwickiung die DIN 18916 und DIN 18919
anzuwenden. Die Fertigstellungs- und Entwickiungspfiege ist ebenfalls nach vorgenannten DIN-Normen vorzunehmen.
Die Entwickiungspflege ist auf 3 Jahre festgesatzt.
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Grinordnerische Malinahmen gemal Planeintrag

M1

URB
mit HEA

Die gem. 8 9 (1) 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
standortgerechten, einheimischen Gehoélzen gem. Artenliste 1
(Baume, Hochstamm, StU 12-14 cm) zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind in einer Gruppe von 3 Stiick anzuordnen. Die
verbleibende Flache ist durch Ansaat (Einsaat mit Regelsaat-
gutmischung RSM 7.2.2 oder RSM 8 Variante 1) aufzuwerten und
dauerhaft zu erhalten. Die Mahd der Wiesenflache sowie Rodung
aufkommender Gehdélze muss mindestens alle 2 Jahre aul3erhalb
der Brutzeit der einheimischen Vogelarten erfolgen. Die Mahd darf
nicht in der Zeit zwischen dem 20. April und dem 20. Juli
durchgefuhrt werden.

M 2

BW 80%
PYA 20%
mit HEA

Die nicht Uberbaute Flache des Grundstucks ist als Grunflache
anzulegen und zu erhalten (Einsaat mit Regelsaatgutmischung RSM
7.2.2 oder RSM 8 Variante 1 oder gartnerische Anlage).

Je 250 m2 Uberbaute Flache ist auf der nicht Gberbauten
Grundstucksflache ein hochstammiger Baum gemal3 Artenliste 1
(StU 12-14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

M3

URA

Die gem. 8 9 (1) 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
standortgerechten einheimischen Gehoélzen gemal der Artenliste
aufzuwerten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je 225 m2 ist eine Baumpflanzung (Artenliste 1) vorzunehmen.

M 4

URA

Die gem. 8 9 (1) 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
standortgerechten, einheimischen Gehoélzen gemal der Artenliste
aufzuwerten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je 225 m? ist eine Baumpflanzung (Artenliste 1) vorzunehmen

Im Bereich der unterirdischen Leitungstrasse und ihrem
Schutzstreifen sind Gehdlzpflanzungen unzuldssig. Hier ist
Landschaftsrasen zu erhalten oder neu anzulegen
(Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 oder RSM 8 Variante 1).

Die Mahd der Wiesenflache sowie Rodung aufkommender Gehdlze
muss mindestens alle 2 Jahre aul3erhalb der Brutzeit der
einheimischen Vogelarten erfolgen. Die Mahd darf nicht in der Zeit
zwischen dem 20. April und dem 20. Juli durchgefiihrt werden.
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M5

FGK

Die Grunflache entlang der Planstral3e ist als Landschaftsrasen zu
erhalten und 2 x im Jahr zu mahen (Einsaat mit Krautersaatgut-
mischung). Die Mahd hat auRerhalb der Brutzeit der einheimischen
Vogelarten zu erfolgen. Sie darf nicht in der Zeit zwischen dem 20.
April und dem 20. Juli durchgefihrt werden.

Fir die PflanzmalRnahmen M1 - M4 qilt:

Bei Abgang von Gehoélzpflanzungen sind diese in der unmittelbar folgenden
Vegetationsperiode in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

2.05

ARTENLISTE 1 - Baume (Qualitéts- u. Groenbindung: Hochstamm, Stammumfangin 1 m Hohe 12 - 14 cm, 3xv.)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platancides Spitzahom

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Prunus avium Viogel-Kirsche

Acer platanoides "Calumnare” Saulenfdrmiger Spitzahom (nur als Zisbaum innerhalb der Grundstlicke zulassig)
ARTENLISTE 2 - Stréucher und Heister {Qualitats- u. Gréflenbindung: verpfianzte Strducher, 80-100 cm Hehe, 2xv.,
Acer campestre Feld-Ahomn Pfianzdichte 18tck./m?)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus |aeviegata Zweigriffeliger Weitdon

Cratasgus monogyna Eingrifieliger WeiR-Dorn

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhlitchen

Prunus spinosa Schiehe

Quercus robur Stiel-Eiche

ARTENLISTE 3 - Strallenbaume (Qualitéts- u. GroBenbindung: Hochstamm, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 16 - 18 ¢m,
Tilla cordata Winter- Linde 3xv. mit Ballen)
ARTENLISTE 4 - Straucher (Qualitéts- u. GroRenbindung: Hei. 60-100 em Hahe, 2xv.)

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Felsenbime

Comus mas Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Euonymus europagus Europdisches Plaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche, Sommerelche

Rosa div. spec. Rosen-Arten

Viburnum lantana Wolllger Schnesball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Sichtschutzwall

- Fiir den Sichischutzwall an der nordlichen und nordostlichen Plangebietsgrenze wird eine Mindesthohe von 4 m festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Das Plangebiet ist vom Fiurbereinigungsverfahren "Ortsumgehung Sandersorf” betroffen.
Bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes gilt eine "Veranderungssperre" nach
§ 34 FiurbG. Im Plangebiet befinden sich MaRnahmen aus dem Flurbereinigungsverfahren
"OU Sandersdorf" vom 27.08.1996: MaRnahme LO 1, LO5,LO 8

2. Flurstiick 139/58 ist ein Landesvermessungspunkt
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