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Einleitung: Grundlagen und Ziele der Dorfentwicklung
Dorfentwicklung Rodgen mit Zschepkau

Im Jahre 1209 wurde Rodgen erstmals urkundlich erwahnt. R6dgen und Zschepkau gehorten
bis 1815 zum kursachsischen Amt Zorbig und kamen 1816 zu PreuRen/ Kreis Bitterfeld.
Zschepkau wurde 1950 nach Rédgen eingemeindet.

Im Jahre 2004 erfolgte die Eingemeindung nach Wolfen und 2007 wurde Rédgen mit Zschep-
kau Teil der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Beide Teile weisen raumlich bis heute die urspriingliche dorfliche Struktur auf, es erfolgten
innerhalb der alten Ortslagen lediglich kleinteilige Ergdnzungen (Brennereiweg in Zschepkau
und Ostliches Ende der Rédgener DorfstrafSe in Rodgen).

Beide Siedlungen weisen bauliche Erganzungen in Form kleiner Siedlungen bzw. Neubaufla-
chen an den Ortsrandern auf, Rédgen in der Siedlung und entlang der Auferen DorfstrafSe
sowie Zschepkau in kleinerem Umfang am nordostlichen Ortsrand wo die Zschepkauer Dorf-
strafSe Richtung Norden abbiegt.

Die Industrialisierung der Region hat sich auf die Ortslagen wirtschaftlich nicht dahingehend
ausgewirkt, dass im Ort neue industrielle oder moderne gewerbliche Anlagen und Gebaude
ortshildpragend in Erscheinung getreten sind.

Auch der schleichende Wegfall der Landwirtschaft als wesentliche wirtschaftliche Grundlage
der Ortslagen und letztendlich die Bedeutungslosigkeit der alten Bauernhofe haben bis heute
auf die dorflichen Strukturen und weitgehend auch die Ortsbilder nicht eingewirkt.

Forderung Dorferneuerung und -entwicklung/ Anlass der Planung

Die Dorfentwicklung zielt darauf ab, die ,unverwechselbare Eigenart landlicher Siedlungen zu
bewahren und die Dorfer als Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kulturraum kiinftigen Erfordernissen
anzupassen”. Die ortsbildpragende Bausubstanz mit erkennbar historischem Charakter, das
dorfliche Wohnumfeld sollen gesichert und verbessert werden. Es sollen AnstoRe fir eine
sinnvolle Dorfentwicklung und fir private und 6ffentliche Investitionen gegeben werden.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft und die Entdeckung des landlichen Raumes als Woh-

nort und Erholungsraum hat in den vergangenen Jahrzehnten zu tiefgreifenden Veranderun-

gen der Funktion, der Gestalt und des Sozialgefiiges der Dorfer gefiihrt:

¢ |n vielen Orten ist die Nahversorgung nicht mehr gewahrleistet. Das trifft auf Zschepkau zu
100% zu.

e Das Ortsbild ist durch Uberformung historischer Gebdude und Leerstand ortsbildpragender
landwirtschaftlicher Gebdude nicht so stark gestort wie in vergleichbaren Dérfern. Der



traditionell vorhandene harmonische Bezug zwischen Landschaft und historischem Dorf ist
noch zu finden.

¢ Auch die veranderte Funktion - vorrangig als Wohnstandort - hat die Dorfgemeinschaft im
historischen Ortskern aufgrund ihrer Kleinteiligkeit noch nicht entfremdet.

Die Gemeinde Rodgen mit Zschepkau war erstmals 1997 in das Dorferneuerungsprogramm
aufgenommen. In dieser Zeit und dariiber hinaus konnten einige kommunale (vor allem in
Rodgen) und private EinzelmaBnahmen umgesetzt werden.

Da Rodgen 2004 bereits zu Wolfen eingemeindet wurde, fiel die Moglichkeit der Fortfiihrung
der Dorferneuerung ab 2005 leider weg. Erst mit der gednderten Richtlinie fiir 2014 - 2020
bestand die Chance, die abgebrochene Dorferneuerung wieder aufzunehmen.

Zielsetzung zum Eintritt in das Dorferneuerungsprogramm war, das historische Ortsbild mit
der historischen dorflichen Bebauung mit Hofanlagen als lebenswerten Wohnstandort zu er-
halten und mit dem Ausbau der gemeindlichen Infrastruktur gute Bedingungen fir die Ein-
wohner und ortsansassigen Kleingewerbe zu schaffen und die Dorfer flir Zuzugswillige inte-
ressant zu gestalten.

Mit den bisherigen Dorferneuerungsmaflnahmen wurden in Rédgen und Zschepkau bereits
Schritte in dieser Richtung getatigt.

Allerdings konnten einige Mallnahmen aus den vorhergehenden Dorferneuerungskonzepten
noch nicht umgesetzt werden.

Mit der Verlangerung der Richtlinie iiber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung der
regionalen ldndlichen Entwicklung in der EU-Férderperiode 2014 bis 2020 im Gebiet des
Landes Sachsen-Anhalt Gber 2021 hinaus (bis 2027) soll fiir Rédgen und Zschepkau eine
erneute Bestandsaufnahme der Ziele und Prioritaten vorgenommen und Handlungsansatze
beschlossen werden, damit die Dorferneuerung fortgefiihrt werden kann.

Das Land Sachsen-Anhalt hat die Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuwendungen zur For-
derung der regionalen landlichen Entwicklung in Sachsen-Anhalt (Richtlinie RELE 2014-2020)
im Rahmen des ESI-Fonds verlangert und am 4. Mai 2021 in Kraft gesetzt.

Uber das Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt werden damit weiterhin Zuwendun-
gen zur Férderung von MalRRnahmen zur landlichen Entwicklung gemafR MBI. LSA. 2018, 86 in
der Fassung vom 11.03.2011 gewahrt.

Um in den Genuss der Forderung zu gelangen, sind die Dorfentwicklungspldane fortzuschrei-
ben und den Zielen der Férderprogramme angepasste MaBnahmen zur Weiterentwicklung
des landlichen Raumes zu identifizieren.

Die wichtigsten Forderbereiche dabei sind:



Forderbereiche Teil

Dem landlichen Charakter angepasste Infrastrukturmafnahmen Landlicher Wegebau, insbe-
sondere zur ErschlieBung landwirtschaftlicher oder touristischer Entwicklungspotenziale (FP
6302 Wegebau)

Feststellung und Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse, freiwilliger Landtausch, Flurbereini-
gung (FP 6104 Ausfihrungskosten)

Dorferneuerung und -entwicklung einschlieBlich touristischer Infrastruktur (FP 6314 Dorfent-
wicklung, FP 6315 Touristische Infrastruktur)

Sportstattenbau mit iiberwiegend nicht schulischer Nutzung (FP 6310 Dorfentwicklung - Sport-
statten aullerhalb von Schulen)

DorfGemeinschaftsladen (FP DorfGemeinschaftsladen)

Mit der Forderung sollen folgende Ziele erreicht werden:
e Erhalt historisch gewachsener Dorfer hinsichtlich ihrer regionalen Baukultur und Infra-

struktur
e Unterstitzung der wirtschaftlichen und sozialen Entwicklung der landlichen Regionen
e \Verbesserung der Lebensqualitat
e Innenentwicklung der Orte als Schwerpunkt
e Umsetzung von Planen zur landlichen Entwicklung im Einklang mit lokalen Entwick-
lungsstrategien
e Schaffung von vielfaltigen Méglichkeiten fir blirgerschaftliches Engagement.

In der Dorferneuerung und -entwicklung (Teil D) sind folgende MaRnahmen férderfahig:

e Ausgaben fiir die Dorferneuerung und -entwicklung landlich gepragter Orte

e Erhalt und Neubau dorfgemaBer Gemeinschaftseinrichtungen

e Abriss von Gebduden und baulichen Anlagen ohne Folgeinvestitionen

e Freizeit- und Erholungsinfrastruktur einschlielich Sportstatten aulRerhalb von Schul-
standorten

e Ausgaben fiir die Durchfiihrung, Vorbereitung und Betreuung der Investition

e Erwerb von Grundstiicken bis zu 10 % der forderfahigen Gesamtkosten des Vorha-
bens

e Revitalisierung innerdrtlicher Bereiche einschlieBlich Kauf bebauter Grundstlicke
durch die Gemeinden oder Abriss von Gebduden und Anlagen

e Erhaltung oder Umnutzung land- und forstwirtschaftlich genutzter (oder ehemaliger)
Bauten

¢ Anden demografischen Wandel angepasste Erneuerung der ortlichen Infrastruktur
z.B. durch dorfgemaBe Gemeinschaftseinrichtungen oder Verkehrsinfrastruktur

e Kleine touristische Infrastruktur oder Erhalt des landlichen Kulturerbes durch Erhalt
ortshildpragender Gebaude und Anlagen.



Die Hohe der Forderung liegt bei:

o 65 % der forderfahigen Ausgaben flir Gemeinden und Gemeindeverbande sowie Teil-
nehmergemeinschaften, Wasser- und Bodenverbande und dhnliche Rechtspersonen,
maximal 350.000 Euro

e 35 % der forderfahigen Ausgaben fiir natirliche und juristische Personen, maximal
50.000 Euro

e Vorhaben, die der Umsetzung eines integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes
dienen, kann ein Zuschlag von 10 % gewahrt werden. Innovative Vorhaben von lan-
desweitem Interesse konnen fir Vorarbeiten Zuschisse bis 100 % erhalten.

e Die Hohe der Férderung soll mindestens 1.000 Euro, bei Gemeinden und Gemeinde-
verbanden mindestens 5.000 Euro betragen.

Die Forderung kommt in Frage fir

e Gemeinden und Gemeindeverbande

e Natirliche Personen und Personengesellschaften sowie juristische Personen des pri-
vaten Rechts

¢ Teilnehmergemeinschaften, deren Zusammenschliisse, Wasser- und Bodenverbande
und dhnliche Rechtspersonen sowie einzelne Beteiligte

e Juristische Personen des offentlichen Rechts insbesondere Religionsgemeinschaften.

Quelle: Website Land Sachsen-Anhalt, Dorferneuerung und Dorfentwicklung;
https://europa.sachsen-anhalt.de/esi-fonds-in-sachsen-anhalt/ueber-die-europaeischen-struktur-und-investitions-
fonds/eler/eplr/eler-massnahmen-im-ueberblick/basisdienstleistungen-und-daseinsvorsorge/dorferneuerung-und-ent-

wicklung/

Aus der Richtlinie sind fiir die Dorfentwicklung fiir Rédgen und Zschepkau von den finf Ab-
schnitten die Teile A und D relevant:

Teil A
dem landlichen Charakter angepasste InfrastrukturmalBnahmen Landlicher Wegebau, insbe-
sondere zur Erschlieung landwirtschaftlicher oder touristischer Entwicklungspotenziale

Teil D

Dorferneuerung und -entwicklung einschlieBlich touristischer Infrastruktur

Es wird das Ziel verfolgt, die landlichen Regionen mit ihren Dérfern als eigenstandige Wohn-,
Arbeits-, Sozial- und Kulturrdume im dezentralen Siedlungsgeflige zu erhalten und die Dorfer
auf der Grundlage von Konzepten zu entwickeln.

Dabei sind MalRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung des dorflichen Charakters einschlief3lich
der Sicherung und Weiterentwicklung dorfgemaRer Gemeinschaftseinrichtungen zur Verbes-
serung der Lebensverhaltnisse der dorflichen Bevélkerung sowie Mallnahmen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe zur Umnutzung ihrer Bausubstanz forderfahig.


https://europa.sachsen-anhalt.de/esi-fonds-in-sachsen-anhalt/ueber-die-europaeischen-struktur-und-investitionsfonds/eler/eplr/eler-massnahmen-im-ueberblick/basisdienstleistungen-und-daseinsvorsorge/dorferneuerung-und-entwicklung/
https://europa.sachsen-anhalt.de/esi-fonds-in-sachsen-anhalt/ueber-die-europaeischen-struktur-und-investitionsfonds/eler/eplr/eler-massnahmen-im-ueberblick/basisdienstleistungen-und-daseinsvorsorge/dorferneuerung-und-entwicklung/
https://europa.sachsen-anhalt.de/esi-fonds-in-sachsen-anhalt/ueber-die-europaeischen-struktur-und-investitionsfonds/eler/eplr/eler-massnahmen-im-ueberblick/basisdienstleistungen-und-daseinsvorsorge/dorferneuerung-und-entwicklung/

Ein aktueller und giltiger Dorfentwicklungsplan wird als informelle Planung mit inhaltlichen
Aussagen zu den in der o. g. Richtlinie zu vorgegebenen Themenschwerpunkten Grundlage
fur die Beantragung von Férdermalinahmen.

Die Herausarbeitung eines Leitbildes mit Darstellung geplanter MalRnahmen und ihrer Pri-
oritaten ist zwingende Voraussetzung fiir eine zielorientierte, nachhaltige Entwicklung der
Ortsteile sowie fur die Gewdhrung von Zuwendungen.

Planungsablauf

Der durchgeflihrte Planungs- und Diskussionsprozess wird mit den wichtigsten Daten doku-

mentiert:

01.06.2021 Vorbereitendes Gesprach Amt fir Stadtentwicklung und Struk-
turwandel

01.12.2021 Planungsbeginn, Datensammlung und Kartierungen vor Ort

................... Diskussion zum Entwurf, Ortschaftsrat Rodgen und Amt fir
Stadtentwicklung, abgestimmte Ziele der Dorferneuerung

Der Dorfentwicklungsplan hat im Gegensatz zu verbindlichen Planungen nur empfehlenden
Charakter.

1. Rahmenbedingungen

1.1 Lage in der Gesamtstadt, aligemeine Situation

Rodgen/ Zschepkau ist ein Ortsteil der Stadt Bitterfeld-Wolfen und liegt westlich der Gesamt-
stadt jenseits der Bundesautobahn A9.

Aufgrund ihrer Lage noch westlich der A9 grenzen sie nur mittelbar an den Verdichtungsraum
des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen an, wenn sie auch Bestandteil dieser grof3en Stadt sind.
Beide Orte sind von Landwirtschaftsflachen umgeben, stiddstlich von Rédgen liegt der Solar-
park ,,An der Rennstrecke”.

Die Gemeindeflache umfasst 457 ha, davon 29,9 ha Mischbauflachen (Ortslagen) und 43,0 ha
gewerbliche Flachen (Gewerbegebiet am Autohof Bitterfeld). Abziiglich ca. 28 ha StralRenfla-
chen inklusive Autobahn verbleiben ca. 350 ha landwirtschaftliche Flachen.



Rodgen und Zschepkau weisen noch typisch landliche Strukturen und landlich gepragte Bau-
substanz mit Héfen und Scheunen auf.

Nennenswerte Siedlungserweiterungen sind in Rédgen der Neubaubereich an der Auferen
Dorfstrafie und die Siedlung mit zusammen etwa 25 Grundstilicken in der Ortsrandlage.

Die Abgrenzung des Untersuchungs- und beantragten Fordergebietes umfasst aufgrund der

durchgangig dorflichen Siedlungsstrukturen trotz der eingestreuten Neubauflachen und der
im Programm nicht forderfahigen Neubauten jeweils den gesamten Ortskern.

Pldne Abgrenzungen
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Untersuchungsbereich — Abgrenzung Rodgen
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Untersuchungsbereich — Abgrenzung Zschepkau



1.2 Planerische Rahmenbedingungen
1.2.1 Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)

Rédgen mit Zschepkau ist Ortsteil des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen, hat sich aber seine
stadtraumliche Selbstandigkeit gewahrt, ist strukturell abgegrenzt und hat in den Ortslagen
jeweils im Ortskern einen dorflichen Charakter bewahrt.

Rédgen und Zschepkau sind nominell Teil der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum mit
landesbedeutsamen Industriestandorten. Allerdings kann man sie aufgrund ihrer stadtebauli-
chen Struktur, ihrer durch die BAB 9 vom stadtischen Zentrum abgetrennten Lage und weil sie
im Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft liegen, im Rahmen der Dorfentwicklung wie eigen-
standige landliche Siedlungen betrachten.

o Q- Bobbai

et i

1.2.2 Regionaler Entwicklungsplan (REP 2018)

Auch im Regionalen Entwicklungsplan ist ersichtlich, dass Rédgen und Zschepkau hinsichtlich
ihrer Lage von den (ibrigen Teilen der Gesamtstadt relativ abgeschnitten in den eher landwirt-
schaftlich gepragten Teilen der Region liegen.



Rédgen hat allerdings mit dem Solarpark und seinen 6stlich der Autobahn gelegenen Gemar-
kungsteilen Flachenanteile am , Technologiepark Mitteldeutschland”, wobei diese Flachen
derzeit - auller Solarpark und Autohof Bitterfeld - noch landwirtschaftlich genutzt werden.

~ & Xl
XX
RITZ WOLFE
ZSCHEPKAY _
HALHEIPA
RODGEN
#:Ii < Wolten
N
- ) .

Ausschnitt Entwurf Regionaler Entwicklungsplan

Die im alten REP2014 noch enthaltene Vorrangflache fiir die Windenergiegewinnung nordlich
vom Zschepkau ist entfallen.

1.2.3 Bauleitplanung

Der derzeit noch gliltige Fldchennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen sieht fiir Rédgen
und Zschepkau fir die Siedlungsteile durchweg Gemischte Bauflachen vor.

Entsprechend des Regionalen Entwicklungsplanes liegt 6stlich von Rodgen ein Sondergebiet
fiir Photovoltaikflachen und nérdlich von Zschepkau am duRersten Ende der Gemarkung eine
kleine Sonderbauflache fir Windenergieanlagen.



Ausschnitte Flachennutzungsplan Teil Rodgen und Teil Zschepkau

Mit der 5. Anderung zum FNP im Marz 2016 wurde das SO Photovoltaik éstlich der BAB 9
(am rechten Rand der unteren Abbildung angeschnitten) in eine gewerbliche Bauflache um-
gewidmet.
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Bei Rodgen wurden die Bebauungspldne ,, An der Rennstrecke” (https://www.bitterfeld-wol-
fen.de/de/wisl_s-cms/_redaktionell/294/Ortsteil_Stadt_Wol-
fen/2231/Roel_01__An_der_Rennstrecke__Roedgen.html) - den Solarpark westlich der A9
betreffend - und ,Sonnenallee West, 1. Anderung” mit Festlegung von Gewerbeflichen &st-
lich der A9 (https://www.bitterfeld-wolfen.de/de/upload/1._W21_Sonnenalle_West_Sat-
zung_gesiegelt.pdf) aufgestellt. Beide sind Teil des , Technologiepark Mitteldeutschland”.

In der 1. Fortschreibung des FNP (Stand 2021) wurden die folgenden Anderungen vorgenom-
men (blau gekennzeichnet):

1. Fortschreibung FNP Bitterfeld-Wolfen, Anderungen Rédgen
R647: Gemischte Bauflache = Griinflache ohne Zweckbestimmung
R674: Sonstiges Sondergebiet, geplant e Photovoltaik > Gewerbliche Bauflache, geplant

Mit 72 Einwohnern je km? (2016) weisen Rddgen und Zschepkau die geringste Einwohner-
dichte des Stadt Bitterfeld-Wolfen auf - ein weiterer Hinweis auf eine landliche Struktur.

11



2. Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1 Natur und Landschaft

Rédgen und Zschepkau liegen im Naturraum auf der Grenze zwischen der Ebene im nieder-
schlagsreicheren (550 mm/a) Léf3gebiet mit diinner dolischer (durch Windeinwirkung entstan-
dener) L6fdecke und der Ebene des peripheren Schwarzerdegebietes (Atlas der DDR, Natur-
rdume - eine neuere naturrdaumliche Gliederung liegt nicht vor).

Die Landschaft um die Ortslagen ist durch die landwirtschaftliche Nutzung in Form von Acker-
land gepragt.
Es finden sich auller an den direkten Ortsrandern keine Gras- oder Baumflachen.

Flr den Tourismus ist die reliefarme Ackerlandschaft wenig geeignet.

2.2 Demografische Entwicklung

Die Einwohnerzahl von Rédgen und Zschepkau zusammen betrug am 30.06.2021 338 Perso-
nen (Quelle: Stadt Bitterfeld-Wolfen, Sachbereich Birgerservice).

Der Riickgang zum Vergleichsjahr 2018 lag im Bezugsjahr 2021 bei minus 11,05 %.

Insgesamt ist seit 2013 ein stetiger leichter Riickgang zu verfolgen, lediglich 2016 ein kleiner
»Aufschwung” (siehe Diagramm). Dabei verlduft die Entwicklung in Zschepkau etwas unglins-
tiger als in Rodgen.

Bevolkerung 2018 - 2021
Haupt- und Nebenwohnsitz zusammen

400

350 352 346
350 338

Rodgen

300 Zschepkau
250 220 221 219 g
200
150 130 131 127 127
10

5

0

Bevolkerungsentwicklung Zschepkau und Rédgen

o

o
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Mit seinen 211 bzw. 127 Einwohnern (Stand 30.06.2021) stellen Rodgen bzw. Zschepkaus
hinsichtlich ihrer Einwohnerzahl die kleinsten Ortsteile 9 Ortsteilen der Stadt Bitterfeld-Wol-
fen dar. Rodgen mit Zschepkau liegt seiner Einwohnerzahl nach im Bereich der forderfahigen

BEVOLKERUNGSANTEILE

Zschepkau; 127 gobbau; 1.410
Thalheim; 1516 Greppin; 2.217

Stadt Wolfen; 15.078

Rédgen; 211

Ortslagen im Pro-
gramm der Dorfer-
neuerung.

Die Angaben zu Ein-
wohnerdaten  sind
durch statistische
Auswertungen in der
Meldestelle der Stadt
Bitterfeld - Wolfen
gespeichert und er-

mittelt.

Stadt Bitterfeld; 14.478

Stadt Bitterfeld-Wolfen Einwohnerzahl per 30.06.2021: 38.706

Quelle: Statistischer Jahresbericht 2. Quartal 2021 Stadt Bitterfeld - Wolfen

Altersstruktur

Grundsatzlich kann die Bevolkerung der Stadt Bitterfeld-Wolfen als (iberaltert eingeschatzt
werden.

Leider sind die bundesweiten Altersgruppen bei Statista anders gegliedert als in der Statis-
tik der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Es ist allerdings erkennbar, dass die Altersgruppe tber 65
Jahren bundesweit 2020 einen Anteil von 18,27% hatte, in Bitterfeld-Wolfen waren es
30,7% (Rodgen mit Zschepkau 25,5%). Damit hat Rédgen mit Zschepkau in der Gesamt-
stadt prozentual den viertniedrigsten Bevdlkerungsanteil (von 8 Ortsteilen) in dieser Al-
tersgruppe und liegt somit im Mittelfeld.

Die Altersgruppe 0—5 Jahre hat bundesweit einen Anteil von 4,76% und in Bitterfeld-Wol-
fen 4,4%. Rodgen mit Zschepkau liegen mit 3,2% in dieser Gruppe anteilig deutlich niedri-
ger. Bei den 6 bis 17jahrigen Jugendlichen sieht es anders aus, hier liegen Rédgen mit
Zschepkau mit 13,5% Anteil an der Einwohnerschaft Gber dem Durchschnitt von Bund
(8,99%) und Stadt Bitterfeld-Wolfen (8,7%)

Eine ,Llcke” gibt es fiir Rodgen mit Zschepkau bei den 18 — 24jahrigen. Deren Anteil be-
tragt hier 2,9% gegeniiber 6,16 % im Bund und 5,1% in der Gesamtstadt. Hier liegen die
Ortsteile gesamtstadtisch gesehen auf den ,vorletzten” Platz.

Anders verhalt es sich bei den 25 — 44jahrigen, hier haben Rdédgen und Zschepkau mit
21,4% den wieder im Durchschnitt des Stadtgebiets. Bei den 45 — 64-Jahrigen liegen
Rédgen und Zschepkau auch wieder im Mittelfeld, gesehen auf die Gesamtstadt.

13



Es fallt auf: Rodgen und Zschepkau bilden die Bevolkerungsstruktur der Gesamtstadt ab.
Der geringe Anteil der Jahrgange 1997 — 2003 wird durch verhéltnismaRig héhere Gebur-
tenzahlen bei den Jugendlichen (Jahrgange 2004 — 2015) ausgeglichen.

Altersstruktur innnerhalb der Ortsteile
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Quellen: https://de.statlsta.com/statlstik/daten/studie/1365/umfrage/bevoelkerung—deutschlands—nach—altersgrup—
pen/; Statistischer Jahresbericht 2020, Stadt Bitterfeld-Wolfen

Fazit: Rédgen und Zschepkau ist in den Altersgruppen der Kleinkinder und der Rentner
unterreprasentiert, in der Altersgruppe der Ublicherweise berufstatigen Bevolkerung
zwischen 25 und 64 Jahren liegt der Bevolkerungsanteil mit 54,9% um 3,8% knapp (iber
dem Durchschnitt im Stadtgebiet.

Bei den Kindern bis jungen Erwachsenen (0 — 24 Jahre) liegt der Bevolkerungsanteil bei
19,6% ebenfalls leicht Gber dem des Stadtgebietes (18,2%).

Der Ortsteil steht aktuell demografisch auf soliden FiiRen. Fir die Zukunft besteht Hand-
lungsbedarf, der angesichts der geringen Geburtenrate zwischen 2016 und 2021 voraus-
sichtlich nur durch Zuwanderung, z.B. durch zukiinftige Mitarbeiter der Neuansiedlungen
in der Region oder durch , Aussteiger” aus den Oberzentren im Umfeld ausgeglichen wer-
den kann. Eine Verminderung der Infrastrukturangebote kommt aufgrund des derzeitigen
Ausgangsniveaus nicht mehr in Frage.

Bevdlkerungsentwicklung
Rodgen hat im Vergleich zur Ortschaften der Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Bevolkerungs-

entwicklung mit einer Bevolkerungsabnahme um ca. 5% seit 2007 eher zu den konsolidier-

ten Ortsteilen.
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Zschepkau dagegen weist einen kontinuierlichen Rickgang auf 86,5% zu 2007 auf (siehe
untenstehendes Diagramm).

Relative Bevilkerungsentwicklung nach Ortsteilen
(Basisjahr 2007 =100 %)
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Quelle: Statistischer Jahresbericht 2020, Stadt Bitterfeld-Wolfen

Prognose
Prognosen sind nur fir die Gesamtstadt moglich, da keine entsprechenden statistischen

Daten fir die Ortsteile und Ortschaften ermittelt werden.

Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung Bitterfeld-Wolfen bis 2030

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
38.794 | 38.389 | 37.965 37.548 | 37.132 | 36.750 | 36.352 | 35.948 | 35.591 | 35.212
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Zwischen 2021 und 2030 wird ein Riickgang der Bevolkerung um 9,3% erwartet.

Es ist damit zu rechnen, dass dieses Problem auch weiterhin Rédgen und Zschepkau betreffen
wird, z.B. wegen der in etwa dem Durchschnitt der Gesamtstadt entsprechenden Bevélke-
rungszusammensetzung nach Altersgruppen.

Fazit:
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Rodgen und Zschepkau stellen die kleinsten Ortsteile der Stadt Bitterfeld-Wolfen dar. Hin-
sichtlich der Bevolkerungsentwicklung wies Rédgen sich zwischen 2007 und 2020 einen ge-
ringfligigen Bevolkerungsriickgang auf, der sich bei ca. 5% stabilisierte. Zschepkau hatte
in dem Zeitraum mit 13,5% den dritthéchsten Verlust nach Greppin und Stadt Wolfen auf.

Eine Schrumpfung wird langfristig stattfinden. Der relativ niedrige Anteil an den Ulber Kinder
und Jugendlichen ldsst vermuten, dass die Bevolkerungszahl auch in Rédgen und Zschepkau
ohne Zuwanderung in Zukunft weiter schrumpfen wird. Es werden bei gleichbleibender de-
mografischer Entwicklung aus der bestehenden Altersstruktur heraus aber noch eine Anzahl
Jahre vergehen, ehe sich das Niveau wirklich verschlechtert.

2.3 Sozialdaten, Gemeinschaftsleben

Da Rodgen und Zschepkau bei der Erfassung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten,
Arbeitslosenquote und er Bedarfsgemeinschaften gemeinsam mit Thalheim statistisch erfasst
werden, sind hier keine genaueren Zuordnungen maoglich.

Allerding ist festzustellen, dass die Anzahl der Arbeitslosen zwischen dem 3. Quartal 2020
und dem 2. Quartal 2021 kontinuierlich sank (von 29 auf 24), wobei die Zahl der Bedarfs-

gemeinschaften mit 13-15 auf etwa gleichem Niveau verharrte.
(Quelle, Stadt Bitterfeld-Wolfen, Bundesagentur fir Arbeit, Quartalsstatistik Arbeitsmarkt 2021 11).

Rodgen mit Zschepkau weisen mit dem Tanz- und Heimatverein, dem Boxer Klub und dem
Verein 1209 ein abwechslungsreiches Vereinsleben auf.

Mit dem Gemeindezentrum Zschepkau, jeweils einem Spielplatz, einem Sportplatz in Rodgen
und einem Bolzplatz in Zschepkau, einer Freiluft-Kegelbahn in Rédgen und dem Gasthof in
Rédgen bestehen zufriedenstellende Voraussetzungen im Bereich Gemeinwesen und Freizeit-
gestaltung.

Einen eigenen Friedhof weisen beide Ortsteile jeweils auf, wobei in den letzten Jahren nur
wenige Bestattungen oder Verlangerungen im unteren einstelligen Bereich stattfanden.

Auf die notwendigen MaRBnahmen an diesen fiir die Dorfgemeinschaft dennoch ausgespro-
chen wichtigen Orten wird im Abschnitt 2.5.1 eingegangen.

Hinsichtlich der Ausstattung mit Einrichtungen fir das Gemeinschaftsleben der Ortsgemein-
schaft besteht kein Erganzungs-, aber teilweise Erneuerungsbedarf.

Allerdings fehlt die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs vor Ort, lediglich in Rodgen
gibt es einen Backwarenverkauf.
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2.4 Verkehr, StraRenzustand

Rédgen und Zschepkau sind vorrangig durch das Stralennetz erschlossen. Die Anbindung kann
als ausreichend und im Zustand stabil bezeichnet werden.

2.4.1 Anbindung an liberortliche Netze

Strafsen

Rédgen weist in unmittelbarer Ortsndahe einen Autobahnanschluss (Auffahrt Bitterfeld-Wol-
fen) auf. Uber die BAB 9 und BundesstraRen erreicht man Dessau (25 km), Halle (30 km) und
Leipzig (45 km) sowie Berlin (150 km).

Rodgen ist Gber die K2055 sowie die B183 und Zschepkau Uber die K2056 mit Wolfen und
Bitterfeld verbunden.

Die K2056 wird am Ortseingang Zschepkau zur kommunalen Strale.

Die K2055 ist in Rodgen als Zérbiger Strafie Ortsdurchgangsstralie.

Zschepkau

e
-

'sol

qug(r‘.w'

Solarpark

St -
1

Kartengrundlage: Openstreetmap

Bahn
Ein Bahnanschluss existiert nicht, der nachste Bahnhof mit Zugang zum Regionalbahnnetz ist
der Bahnhof des Ortsteils Stadt Wolfen in ca. 7-8 km Entfernung.
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Der nachste Zugang zum Uberregionalen Netz der Bahn mit den Richtungen Wittenberg-Ber-
lin, Halle, Leipzig, Frankfurt/M. befindet im Ortsteil Stadt Bitterfeld in ca. 12-13 km Entfer-
nung.

Luftverkehr
Der Flughafen Leipzig-Halle ist (sofern kein Stau besteht) in weniger als einer halben Stunde
erreichbar (Routenplaner: 20 min).

2.4.2 Offentlicher Personennahverkehr und Rad

OPNV

Trager des offentlichen PersonenstraBenverkehrs (Bus) ist in Bitterfeld-Wolfen der Landkreis
Anhalt-Bitterfeld. Die Linien werden durch die Vetter GmbH bedient.

Rodgen ist durch die Linien 431 und 441 und Zschepkau Uber 441 tagsliber etwa stiindlich
erschlossen.

Radverkehr

Flr Radfahrer existiert kein Radwegenetz. Bei StrallenbaumaRnahmen sollen, wo moglich, die
Belange der Radfahrer verstarkt beriicksichtigt werden.

Eine Chance zur Anbindung an ein libergeordnetes Netz besteht fiir Rédgen, hier kann eine
Verbindung von der Rédgener Dorfstrafie Giber die Rédgener StrafSe an den Radweg der B183
geschaffen werden. Die Lange des neuen Radweges wiirde nur 280 m betragen.

Fehlender Radweg zur B 183 in Rédgen
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In der Radverkehrskonzeption der Stadt Bitterfeld-Wolfen aus dem Jahr 2019 sind allerdings
Verbindungen zwischen Zschepkau, Roédgen und Thalheim sowie Richtung B183 und Zschep-
kau Richtung Loberitz als ,,Zielplan“ dargestellt.
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Zschepkau - OT Thalheim
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Ausschnitt Radverkehrskonzept Bitterfeld-Wolfen, Bereich Rédgen, Zschepkau, Thalheim

2.4.3 Innerortliche StraBen und Wege

Im Untersuchungsgebiet wurde vor allem in Rodgen ein groRer Anteil der StraBen, Gehwege
und zugehorigen Griinflaichen im Rahmen der friheren DorferneuerungsmaBnahmen bereits
vorbildhaft und, dem dorflichen Erscheinungsbild angemessen saniert.
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Allerdings besteht fiir die gemeindeeigene Zschepkauer Dorfstrafie ein dringender grundhaf-
ter Instandsetzungsbedarf:

Zustand Zschepkauer DorfstrafSe und Bushaltestelle

Folgende StraRen und Wegeverbindungen sind noch instandsetzungsbedurftig oder gar
grundhaft sanierungsbedirftig:

e Zschepkauer DorfstrafSe (Foto siehe oben)

Oberflachen verschlissen

defekte Borde

marode Bushaltestelle

,wilde” Randstreifen

brachliegende unbefestigte Containerflaiche am Brennereiweg

0O O O O

e Radweg von Rédgener Dorfstrafse zur B183(Foto siehe oben)
o Anbindung Gbergeordnetes Netz
o Flachen/ unbefestigter Randstreifen dafiir vorhanden

Zugang und Weg Friedhof Rédgen
e Zugang und Friedhofsweg Rodgen (Foto siehe oben)
o nicht vorhandener Weg zur Trauerhalle

o Gefalle am Eingang
20



e Fehlender Parkplatz, desolate Mauer, Zugang und Friedhofsweg Zschepkau (Foto siehe

oben)
nicht vorhandene Stellplatze
o Friedhofsmauer — Fugen sanden flachenhaft aus, steht schief
o nicht vorhandener Weg zur Trauerhalle (Foto unten)
o Rampe am Eingang

%' p 5 i

fehlender Weg zur Trauerhalle

e Weg in der Griinflache Ostl. Ortseingang Rédgen
o fehlendes Verbindungsstiick zur Zorbiger Strafle (Liickenschluss)
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FuBweg fehit

vorhandener

FuBweg

Fehlende Wegeverbindung, dass ein Bedarf
besteht, zeigt der entstandene Trampelpfad

o Gehwege Zérbiger Strafe

o uneben
o Borde defekt

unbefestigter (Rand-) Parkstreifen und gepflasterte Parkbucht in R6dgen
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2.5 Wirtschaft, Dienstleistungen und Gemeinbedarf

Wirtschaft und Dienstleistungen

Rédgen und Zschepkau weisen trotz ihrer geringen Grofle mit ca. 360 Einwohnern doch
einen bemerkenswerten Anteil an gewerblichen und dienstleistungsorientierten Betrieben
auf. In Rédgen gibt es mit dem Natur- und Steinmetzbetrieb einen Handwerksbetrieb.

Zudem finden sich in Rédgen ein Gasthof mit Fremdenzimmern, eine Zimmervermietung, ein
Backwarenverkauf, ein Pyrotechniker und ein Massagestudio.

Eine Filiale der Deutschen Post, ein DHL- oder Hermes-Shop sind sowohl in Rédgen als auch
in Zschepkau nicht vorhanden.

Gemeinbedarf

In Rodgener Ortszentrum befindet sich in der Rédgener DorfstrafSe 35 ein kleines Gemeinde-
zentrum mit Versammlungsraum fiir den Ortschaftsrat. Hier werden auch die Sprechstunden
der Ortsbirgermeisterin durchgefiihrt.

In Zschepkau am Brennereiweg befindet sich das Gemeindezentrum mit Dorfgemeinschafts-
haus als Kristallisationskern des Gemeinwesens dieses Ortsteiles.

In einem eingeschossigen Bau wurde ein grofler Raum mit einer technischen Ausstattung fir
Versammlungen, kulturelle Zwecke und Feiern geschaffen.

Links neben dem Dorfgemeinschaftshaus befindet sich die Freiwillige Feuerwehr.

Das Gebaude erhielt in der vergangenen Forderperiode neue Fenster.

SO 4 G T sies

Freiwillige Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus Zschepkau
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Zudem verfligen beide Ortsteile jeweils tber einen Friedhof mit Trauerhalle.

Die Friedhofe werden genutzt, sie gehdren gemeinsam mit dem in Siebenhausen zu den drei
Anlagen mit der geringsten Anzahl Bestattungen.

Das Stadtentwicklungskonzept sagt aus, dass aufgrund der Spezifik der Friedhofsentwicklung
(Ruhezeiten und Liegefristen) in Bitterfeld Wolfen der Erhalt der Friedhofe bis zum Jahr 2040
begriindet ist. Das Friedhofskonzept 2017-2024 sagt zur Zukunft der beiden Friedhofe folgen-
des aus:

Friedhof Rodgen

Die Friedhofsanlage Rodgen bietet einen bedarfsgerechten Flachenumfang an. Mit einer lang-
fristigen SchlieBung des sidlichen Teils wiirde diesem Flachenbedarf nicht widersprochen

werden.

Fldche Flachen- Umsgltzung der « Verdnderung

. Flachen- Verdande- ]
Stand 2016 reduzierung . . Bewirtschaftungs-
Ly ., reduzierung rungin % .
inm inm . kostenin %
bis zum Jahr
2.371 ca. 600 2040 ca. 25,3 ca.-20,0

Friedhof Zschepkau

Die Friedhofsanlage Zschepkau bietet einen bedarfsgerechten Flachenumfang an. Mit einer
langfristigen SchlieRung des noérdlichen Teils wiirde diesem Flachenbedarf nicht widerspro-
chen werden.

Umsetzung der
Flache Flachen- . g . Verdnderung
. Flachen- Verande- .
Stand 2016 reduzierung . - Bewirtschaftungs-
L o, reduzierung rung in % .
inm inm . kostenin %
bis zum Jahr
1.451 ca. 400 2040 ca. 27,6 ca.-25,0

Eine SchlieBungsverfiigung (auch fur Teilflichen) verhindert ab dem bestimmten Zeitpunkt die
Neuvergabe von Nutzungsrechten bzw. die Verlangerung bestehender Nutzungsrechte.

Die Friedhofsflachen konnen langfristig in Rodgen und Zschepkau also ein wenig reduziert
werden, die Anlagen an sich stehen aber nicht zur Debatte.

Die Lage aller Betriebe und Einrichtungen in den jeweiligen Betrachtungsgebieten ist im An-
hang in den Karten , Gewerbe, Dienstleistungen und Gemeinbedarf” dargestellt.

Die Schulbildung und Gesundheitsversorgung werden tber Einrichtungen in der Gesamtstadt
Bitterfeld-Wolfen gesichert.

Die Grundschule Erich Weinert, die evangelische Grundschule, die Sekundarschule Wolfen
Nord, die Sonnenland Férderschule und das Heinrich-Heine-Gymnasium sind die fiir Rédgen
und Zschepkau in Frage kommenden schulischen Einrichtungen.
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Die arztliche Versorgung erfolgt Gber Fachdrzte in Wolfen und Bitterfeld sowie das Gesund-
heitszentrum Bitterfeld-Wolfen in der Friedrich-Ludwig-Jahn-Strafie im OT Stadt Bitterfeld.

Die nachste Kindertagesstatte ist die Kita Rotkédppchen in Thalheim, in der laut Prognose
des Stadtentwicklungskonzeptes auch zukiinftig ausreichend Kapazitaten vorgehalten
werden.

2.6 Stadtebauliche Strukturen

2.6.1 ortliche Baustrukturen, Bestand und Zustand

Beide Siedlungsteile von Rédgen und Zschepkau weisen ein ausgepragt dorfliches Erschei-
nungsbild auf, sowohl in der stadtebaulichen Struktur als auch in der vorwiegenden Bausub-
stanz (auer Aufere Dorfstrafse und z.T. Siedlung in Rédgen).

In Rodgen handelt es sich beim alten Ortskern im Sidteil um ein typisches Angerdorf (R6dge-

ner Dorfstraf3e), ergdnzt um eine WohnstraRe im Norden (Aufere Dorfstraf3e) und die Siedlung
als zuletzt hinzugekommene bauliche Erweiterung.
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Zschepkau (unten) stellt ein typisches StraRendorf dar, mit einer kleinen Ergdnzung am Bren-
nereiweg.
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In beiden Siedlungen befinden sich Gebdude aus dem 17.-20. Jahrhundert, oftmals als land-
wirtschaftlich gepragte Hofe mit Stallanlagen und groRen Scheunen in einem dorflich geprag-
ten Siedlungsraum.

Vor allem in Rédgen stehen immer noch typische Hofanlagen, die aufgrund der schwindenden
Bedeutung der bauerlichen Landwirtschaft zum Teil seit Jahrzehnten keiner entsprechenden
Nutzung mehr unterliegen.

Ortsbildpragend sind die inzwischen teilweise erneuerten Dorfteiche im Angerbereich von
Rédgen und der eher als bauliche Anlage gepragte aber undichte und sauerstoffarme Teich im
Zentrum von Zschepkau.

Dorfteiche in Rédgen
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‘ Der Teich im westlichen Bereich gegeniiber des Back-
£ warenverkaufs (linke Abbildung) ist trockengefallen.

Eine Sanierung ware mit hohem wirtschaftlichen Auf-
wand moglich. Allerdings stellt sich die Frage, ob
diese MaBnahme sinnvoll ist, auRer der Teich wird
aus sicherheitsrelevanten Griinden als Léschwasser-
teich bendtigt.

Einzelne Gebdude und Gehofte wurden saniert, es gibt jedoch immer noch Hofanlagen, insbe-
sondere Scheunen, die einen Sanierungsbedarf aufweisen.

e e e e e

Zwischenbau Rédgener Dorfstrafse 21/22
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Der Erhalt dieser Strukturen ist jedoch unabdingbar fiir die Bewahrung des Ortskernes als le-
benswerten Wohn-, Arbeits-, und Sozialraum im dezentralen Siedlungsgefiige.

Erforderlich sind darum MalRnahmen zur Sicherung, Umnutzung und Weiterentwicklung der
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Bausubstanz, zur Verbesserung der Lebens-
verhéltnisse der Bevolkerung und womoglich, auch zur Wiederinbetriebnahme durch neue
wirtschaftliche Nutzungen.

Die ortsbildprédgenden stark geschadigten oder instandsetzungsbeddrftigen historischen Ge-
baude in diesem Bereich wurden kartiert (siehe Anhang, Karten ,Rédgen — Gebaude” und
»Zschepkau — Gebaude”). Selbstverstandlich gibt es weitere mehr oder weniger instandset-
zungsbedirftige Hauser in den Gemeinden. Diese zu erhalten und erneuern, auch um die Le-
bensqualitat der Einwohner zu verbessern, ist und bleibt Ziel der Dorferneuerung.

Wenn im Rahmen der Dorfentwicklung BaumalRnahmen an Gebauden durchgefiihrt werden
sollen, dann vorrangig an den ortsbildpragenden Hauptgebduden und an das dorfliche Er-
scheinungsbild pragenden Scheunen und ehemaligen Stallungen.

2.7 Freiraum und Ortsgriin

Als Griinflachen stehen die zentrale Griinflaiche im Ortskern Rodgen, die Griinfliche am west-
lichen Ortseingang Rddgens, die beiden Friedhofe und die Freiflachen am Gemeindezentrum
Zschepkau sowie die beiden Spielplatze zur Verfiigung.

Bei den Griinflachen besteht teilweise Handlungsbedarf:

e So birgt z.B. die Freiflache am Gemeindezentrum Zschepkau Entwicklungspotenzial be-
zuglich Eignung als Dorftreffpunkt.

e Dorfteiche weisen Instandsetzungs- und Erhaltungsbedarf auf.

e Die Grunflache gegeniliber dem Backer in Rodgen ist wegeseitig nur bruchstlickhaft er-
schlossen und erfllt so nicht die Funktion einer fulllaufigen Verbindung zwischen
Rédgener DorfstrafSe und Zérbiger Strafie. (siehe Abbildung im Kapitel 2.4.3)

e Bei beiden Friedhofen gibt es ein Problem mit der Barrierefreiheit an den Eingangen
und in Zschepkau zusatzlich bei den Stufen der instandsetzungsbedirftigen Trauer-
halle. Zudem sind die Friedhofswege entweder vollig unbefestigt (R6dgen) oder gar
nicht vorhanden (Zugang zur Trauerhalle in Zschepkau).

o Im Grinflachenbereich am Anger in Rédgen sollte mehr Aufenthaltsqualitat durch eine
Moblierung (Banke, Fitnessgerate) und die Erneuerung der Freizeitsportanlage am
Feuerwehrhaus erreicht werden.
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Dorfplatz in Zschepkau mit kleinem
zentralem Treffpunkt fur die Einwoh-

Erneuerungsbediirftige Freiluftsportanlage am Anger in Rédgen

Bei der Freiraumgestaltung und Griinflachenaufwertung besteht also durchaus Handlungsbe-
darf.

Ansonsten werden Rédgen und Zschepkau durch das Griin der gepflegten Hausgarten positiv
gepragt.
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3. Leitbild und Handlungsfelder

3.1 Starken und Schwachen

Der Dorfentwicklungsplan soll die langfristig sinnvolle Entwicklung von Rédgen und Zschepkau
als Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kulturraum sicherstellen.

Als Richtschnur fiir die kiinftige Entwicklung dient ein Leitbild mit thematischen Zielstellungen,
das aus den Starken und Schwachen entwickelt wird. Daraus werden sowohl Empfehlungen
zur Gesamtentwicklung als auch die Handlungsfelder und Malnahmen abgeleitet.

Die Starken liegen in

e der Ausstattung mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs und somit guten Méglichkeiten
fur burgerschaftliche Beteiligung,

e einer geringeren Arbeitslosigkeit (siehe Kapitel 2.3),

e inRodgen: einem Ortsbild, welches durch Malnahmen im 6ffentlichen Raum und auch
durch die Ausbau- und InstandsetzungsmaRBnahmen auf den privaten Grundstiicken
ein lebenswertes Umfeld erreicht,

e einer glnstigen verkehrstechnischen Anbindung.

Schwadchen zeigen sich in

e erneuerungsbedirftigen Straflen in Zschepkau und Wegen bzw. Radweg und Park-
buchten in Rodgen,

e ortshildpragenden 6ffentlichen Anlagen mit Sanierungsbedarf (Sportanlage Anger in
Rodgen, Wege und Mauern Friedhofe, Treffpunkt Brunnen Festplatz Zschepkau, ma-
rode Bushaltestelle Zschepkau ),

e immer noch vorhandenen ortshildpragenden Gebduden und Nebengebdauden mit
schlechtem Bauzustand,

o der fehlenden fuBlaufigen Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs.

3.2 Leitbild

In Zschepkau steht zuallererst der Zustand der Zschepkauer DorfstraRe im Blickpunkt. Es folgt
der Bereich am Friedhof mit erforderlichen geordneten Stellpldatzen und verbessertem Zugang
zur Trauerhalle und Sicherung der Friedhofsmauer. Der Glockenturm am Friedhof weist immer
noch Holzschaden auf und der Dorfteich sollte im Ortsbild besser wirken.

Zusammengefasst: Mobilitatsverbesserung, Sicherheitsaspekte und Ortsbild.
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In Rodgen besteht Bedarf fur die Erneuerung der Randstreifen/ Parkbuchten an der Dorf-
stralBe, einer Gehwegeverbindung zwischen Dorf- und Zoérbiger StraBe, eine Anbindung des
Radwegenetzes an das libergeordnete Netz.

Der Anger kann aufgewertet werden durch Stadtmdblierung, Erneuerung der Freizeitsportan-
lage und Verschonerung der Dorfteichumrandungen.

Am Friedhof sind Wege und Trauerhalle erneuerungsbedirftig.

Grundsatzlich sollen die ortsbildpragenden ehemals landwirtschaftlichen Gebdude erhalten
werden.

Zusammenfassend: Mobilitatsverbesserung, Aufwertung der dorflichen Aufenthaltsqualitat
und Ortsbildpflege.

In beiden Gemeinden fehlen Nahversorgungseinrichtungen.

Die Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen und die Entfaltungsmoglichkeiten fiir Ver-
eine sind aufrecht zu erhalten.

Dazu sollen die Bedingungen fir die Entwicklung des Gemeinwesens gesichert und gestarkt
werden. Letztlich geht es auch darum, die Gemeinde als Raum der landlichen Kultur und des
Gemeinwesens zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Aufgrund der vielfaltigen Moéglichkeiten, z.B. am Gemeindezentrum, bestehen dafiir gute Vo-
raussetzungen.

Eine wichtige Aufgabe liegt darin, die Starkung der Wohnfunktion durch Verbesserung der
Wohn- und Lebensbedingungen in den beiden Siedlungen zu erreichen.

Dazu gehort auch die Erhaltung des Ortsbildes durch Sicherung ortsbildpragender Ensembles
fur nachfolgende Generationen. Die vier Dorfteiche stellen solche pragenden Elemente dar,
ebenso die historischen Gehofte, Toranlagen und Scheunen.

Die Erhaltung der Friedhofe als historische Griinflaichen und wichtiges Symbol fir die Identitat
des Ortes stellt ein weiteres wichtiges Element des Leitbildes fiir Rédgen und Zschepkau dar.
3.3 Konkretes Handlungsfeld Wege und Strallen

Aus der Starken- Schwachen-Analyse sind die zukiinftigen Handlungsfelder und Mallnahmen
abzuleiten. Dabei werden hier nur Bereiche, fir die auch ein Handlungsbedarf besteht, aufge-
flhrt.

Flir Zschepkau bedeutet dies, die Zschepkauer DorfstrafSe grundhaft zu erneuern.

In Rédgen gilt es, das Netz fuBlaufiger Verbindungen durch den Ausbau eines kleines Wege-
stlickes im Griinbereich zwischen Rédgener Dorfstrafie und Zérbiger Strafse und weiter zur
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Siedlung als Passage zwischen historischem Ortskern und dem nérdlich angelagerten Sied-
lungsbereich zu ergdnzen.

Zudem sind einige Gehwege zu erneuern und die durch PKW zum Parken genutzten unge-
pflegten Randstreifen zu befestigen.

Rédgen kann Uber eine Verbindung vom Backer zur B 183 an das Uberortliche Radwegenetz
angeschlossen werden.

3.4 Handlungsfeld Einrichtungen des Gemeinwesens

Zu den Gemeinbedarfseinrichtungen mit Erneuerungs- bzw. Erganzungsbedarf zdhlen:

e die Erweiterung des Fest- und Spielplatzes Zschepkau zu einem Mehrgenerationen-Treff-
punkt mit Moglichkeiten zur spielerischen und sportlichen Betatigung,

e die Freizeitsportanlage in der Rodgener DorfstraRe am Gemeindegebaude.

Auch die beiden Friedhofe sind wichtige Orte fiir das dorfliche Gemeinschaftsleben.

Sie sind nicht nur Begrabnisstatte sondern auch Treffpunkt, Ort fir Kommunikation und Erin-
nerung und nicht zuletzt parkdhnliche Grinanlagen.

Beide Friedhofsanlagen sind nicht auf die dlter werdende Bevolkerung vorbereitet.

Die Barrierefreiheit ist zu sichern (Rampen an den Eingangen entscharfen, Stufen an der Trau-
erhalle Rodgen Uiberbriicken).

Zudem sind bei beiden Friedhofen sichere trockene Wege anzulegen.

Hinzu kommt, dass am Friedhof Zschepkau keinerlei legale Parkmoglichkeiten existieren. Ge-
prift werden sollte, ob auf dem gegeniberliegenden Grundstiick (privat) drei bis 5 Stellplatze
geschaffen werden kénnen.

Die Trauerhalle in Rédgen ist instandsetzungsbeddrftig.

r . 48 Trauerhalle Rodgen
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In Zschepkau ist der Glockenturm in einem schlech-
ten Zustand, das Holz im Bereich der Verbindungen
gibt nach.

Es ist offensichtlich, dass das Holz im Bereich der
Schraubverbindungen verschlissen ist. Dass
statische Mangel bzw. Gefahrdungen bestehen,
wurde bereits gepriift und der Turm daraufhin
gesperrt.

Der Wegfall des Glockenturmes ware jedoch fir das
Ortsbild, das Selbstverstdandnis der Einwohner und
die Friedhofskultur ein herber Rickschlag, darum ist
die Reparatur oder ein Neubau dringend zu
empfehlen.

Detail Glockenturm

In Zschepkau ist zudem die Friedhofsmauer durch aussandende Fugen geschadigt. Sie steht
aber derzeit und fiir einige weitere Jahre noch senkrecht und sicher.

Wenn jedoch nicht zeitnah eine Neuverfugung und Erneuerung der Mauerkrone erfolgt, wird
sich der Schaden erweitern bis hin zu schwerwiegenderen - und teurer mit groBem Aufwand
zu behebenden - Schadigungen.

£

Friedhofsmauer Zschepkau
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3.5 Handlungsfeld Wohnstandort und ortliche Baukultur

Pragend fir die Ortskerne sind immer noch vorhandene urspriingliche Gebaude und Hofstel-
len mit den dazugehdrigen Garten und Wiesen. Fir die weitere Ortsentwicklung hat der Erhalt
der charakteristischen Bau- und Freiraumstruktur einschlieBlich des GroBbaumbestandes vor
allem auf dem Anger von Rédgen eine hohe Prioritat.

Das Erscheinungsbild ist in Teilbereichen durch Verfall von alten Hofstellen gestort.
Damit Rédgen und Zschepkau ihre Identitaten und ihren noch vorhandenen landlichen Cha-
rakter nicht einbiiRen, sollten folgende Empfehlungen fir die weitere Ortsentwicklung be-
riicksichtigt werden:
e mindergenutzte ortsbildpragende Gebdude in ehemaligen landwirtschaftlichen Betrie-
ben vor weiterem Verfall sichern,
e Umnutzung alter Hofstellen statt Abriss unterstitzen,
e bei erforderlichem Abriss alter Bausubstanz mdglichst an selber Stelle Neubauten zu-
lassen, die sich durch eine angepasste Gestaltung harmonisch in das Ortsbild einfligen.

In diesem Handlungsfeld werden bewusst keine EinzelmaBnahmen benannt. Letztlich ist es
von der Initiative und finanziellen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Grundstiickseigentiimers
abhangig, ob eine MalRnahme realisiert werden kann.

Bei den fiir Sicherungs-, Instandsetzungs- oder grundhaften SanierungsmalRnahmen in Frage
kommenden MaBBnahmen handelt es sich vorrangig um die in den Karten ,,Rodgen - Gebaude”
und ,Zschepkau — Gebaude” dargestellten instandsetzungsbedurftigen Gebaude.

Wichtige ortshildpragende Elemente sind in beiden Ortsteilen die in den historischen Ortsker-
nen gelegenen Dorfteiche.

Der Teich in Zschepkau macht optisch erst einmal einen guten Eindruck, baulich massiv. Er ist
jedoch undicht und verliert Wasser.

Da er nicht mehr als Aufnahmebecken von Regenwasser der StraBen und umliegenden Grund-
sticke fungiert und das Wasser somit nicht mehr regelmaRig erneuert wird, stockt das Wasser
ist von Algen Gberwuchert und ,umgekippt”.

Erforderlich ist eine Abdichtung. Fir die Zukunft ist zu sichern, dass eine Anreicherung mit
Sauerstoff erfolgt bzw. eine regelmaRige Erneuerung des Wassers (Einleitung Oberflachen-
wasser?).

Der Dorfteich soll im Zuge der Sanierung der Zschepkauer Strafe die Funktion der Regenwas-
servorflut erfillen.

Fiir die drei Teiche in Rodgen trifft zu, dass diese im Erscheinungsbild aufzuwerten sind. Beim
westlichsten Teich wird davon ausgegangen, dass dieser als Griinflaiche umzugestalten ist, da
eine Erhaltung als Teich unwirtschaftlich ware.
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FlieBende und auch stehende Gewdsser haben in Ortslagen eine wichtige gestalterische, aber
auch eine 6kologische Funktion.

Aufgrund ihres derzeitigen Zustandes konnen die Teiche auf jeden Fall die erste Funktion nicht
mehr angemessen erfiillen. Hinweise von Anwohnern legen aber nahe, dass auch die 6kologi-
sche Funktion als Feuchtbiotop zeitweise entfallt. Die zu erhaltenden Rodgener Teiche waren
behutsam zu roden, zu entschlammen und mit Folie abzudichten sowie die Umrandungsmau-
ern zu reinigen.

Im Ortsgeflige Ubernehmen Sie die Funktion als Léschwasserreservoire.
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4. MaBRnahmen und Prioritaten

4.1 MaBnahmeniibersicht mit Prioritdtensetzung, Kostenabschatzung

Die Kostenschatzung erfolgte fiir die Strallen- und WegebaumalRnahmen auf Basis von Kos-
tentabellen, deren Preise auf Vergleichswerten von TiefbaumalBnahmen in der Region in den
vergangenen Jahren beruhen.

Fir die Dorfteiche wurden Vergleichskosten aus Internetrecherchen sowie die Kosten des Gro-
Ren Teiches im Ortsteil Stadt Bitterfeld herangezogen.

Fiir die Spielanlagen wurden entsprechende Kataloge ausgewertet und Vergleichskosten fiir
Spiel- und Sportanlagen im Internet recherchiert.

Den Kostenschatzungen aus dem vorhergehenden Konzept wurden die Baupreisindizes des
Statistischen Bundesamtes vom 1. Quartal 2016 bis zum 1. Quartal 2022 zugrunde gelegt.
Danach lagen die Kostensteigerungen vom 1. Quartal 2017 bis zum 1. Quartal 2022 beim Stra-
Ren- und Ortskanalebau bei 30 - 31%. (siehe Anhang).

Dazu wurde aufgrund der Preisentwicklung im letzten Quartal und der erwarteten Entwick-
lung ein Sicherheitsaufschlag gegeben und mit einer Kostenerhohung von ca. 35% fortge-
schrieben

Die Prioritaten wird der Ortschaftsrat u.a. in Form der Reihenfolge der Antragstellung zum
stadtischen Haushalt und beim Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)
setzen. Die untenstehende Reihenfolge in den einzelnen Ortschaften stellt bereits eine Vor-
auswahl der Prioritdtensetzung dar.

prioritare MaBnahmen:
Grundhafte Instandsetzung Zschepkauer DorfstrafSe

e Empfehlung Ausbau in Asphalt mit Natursteinrinne/ Natursteinkissen
e Erneuerung Borde
e Containerplatz am 6stlichen Ortseingang einbeziehen
e Gehwege belassen
e Herstellung Vorflut um Dorfteich
Kosten inkl. 120 T€ Vorflutherstellung 850.000 €

Friedhof Zschepkau
e Erhaltung Glockenturm

e Zuwegung Trauerhalle ca. 40 m?
e Mauer sichern ca. 50 m, 1,20 m Hohe
Kosten 29.000 €
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Dorfteich in Zschepkau

Sanierung zur Erhaltung des Dorfbildes und als Regenwassersammler
e Abdichtung
e Bellftung bzw. regelmaflige Wassererneuerung
e Regenentwadsserung
Kosten (Vergleiche) 175.000 €

Wiederbelebung 2 Dorfteiche in Rédgen

Sanierung zur Dorfbilderhaltung
e Entschlammung und Entkrautung
e Starkung der 6kologischen Funktion als Biotop
e Herrichtung als Loschwasserreservoir
Kosten (Vergleiche) 150.000 €

Bushaltestelle Zschepkau

e Ersatz des maroden Wartehduschens
e Erneuerung gepflasterte Aufstellflache
Kosten Wartehaus 4.000 €
Pflaster 3.000 €

Friedhof Rédgen
e Schaffung barrierefreier Eingang und sichere Wege mit ca. 90m?; 95 €/m?

e Errichtung rollstuhl- und rollatorgerechter Zugang Trauerhalle
e AuRensanierung Trauerhalle
Kosten 35.000 €

Dorfgemeinschaftszentrum Zschepkau mit:

Spiel- und Festplatz
o Neugestaltung als Spiel- und Bewegungsparcours flir alle Altersgruppen

93.000 €
Randstreifen und Parkbuchten Dorfstrafie Rédgen
e Pflasterung von ca. 140 m? Flache, Verwendung vorhandene Natursteinum-
randung als Borde 25.000 €
Freizeitsportanlage Anger Rédgen (Dorfplatz an der Eiche)
o Kegelbahn, befestigter Platz, zusatzliche Fitnessgerate Schatzung! 35.000 €
Méblierung Anger Rédgen
e 8-10 Banke, Papierkorbe, wassergebundener Belag 23.000 €
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nichtprioritare MaBBnahmen

Wegebau
e Schaffung Radweganschluss Zschepkauer DorfstrafSe —-B183
Kosten 115.000 €

e Liickenschluss FuBwegeverbindung Rédgener DorfstrafSe - Zérbiger Strafe
Kosten 7.000 €

e Gehwegerneuerungen

Kosten 14.000 €

Hinzu kommen — teils von groRer Bedeutung fiir das Ortsbild- MaBnahmen wie

Sicherung, Erhaltung oder Umnutzung dorftypischer ortsbildprédgender Gebédude, ehemaligen
Stallungen und Scheunen sowie historischer Tordurchfahrten in Zschepkau und Rédgen.

Die Kosten werden durch die Grundstilickseigentlimer in Form von Kostenangeboten einge-
holt und mit Unterstiitzung der Verwaltung beim ALFF zur Férderung beantragt.
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4.2 Kostenzusammenstellung

Bezeichnung Beschreibung Kos.t.enab-
schatzung
Zschepkauer Dorf- Asphalt .mlt Nfa\turs.telnrlnne, Regenwas- 775.000 £
straRe sereinleitung in Teich
Friedhof Zschepkau | Glockenturm, Zuwegung, Friedhofsmauer 20.000 €
Dorfteich Zschepkau Abdichtung, Einbindung Regenentwasse- 150.000 €
rung,
Wiederbelebung 2 Entschlammung, Biotopfunktion erhalten,
S .. . 130.000 €
Dorfteiche in Rodgen | Loschwasserreservoir
Dorfgemeinschafts- Dorftreffpunkt mir Bewegungsparcours 80.000 €
zentrum
Friedhof Rodgen barrierefreier Zugang, Wegebau, Trauer- 30.000 €
halle
Randstreifen und
Pfl 26.
Parkbuchten Rodgen asterung 6.000 €
Fr"eueltsportanlage Kegelbahn, Festplatz, Moblierung 20.000 €
Rodgen
Moblierung Anger 8-10 Banke, Papierkorbe, wassergebunde-
.. 20.000 €
Rodgen ner Belag
Radweg Zschepkau | _ gc) 2 asphaltweg 100.000 €
B183
FuBweg Rédgener
Dorfstr. - Zorbiger wassergebunden 6.000 €
Str.
h -
;:n wegerneuerun Ausbesserungen Plattenwege 12.000 €
1.369.000 €
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Vorpommern und Februar 2021 Baden-Wiirttemberg geschatzt.

2: ohne Schonheitsreparaturen.
3: Schonheitsreparaturen.
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