Sadt Bitterfeld-Wolfen

Stadtrat

12.07.2010
Beschlussantrag Nr. : 180-2010

Bd aus sffentlicher Sitzung

Einreicher: Oberbirgermeisterin

Federfihrende Stelleist: FB Stadtentwicklung

Beratungsfolge

Gremium Termin J |N |E
Ortschaftsrat Wolfen 27.07.2010

Bau- und V ergabeausschuss 28.07.2010

Haupt- und Finanzausschuss 29.07.2010

Stadtrat 04.08.2010

Beschlussgegenstand:
Abschluss einer Quartiersvereinbarung

Antragsinhalt:
Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen beschlief3t den Abschluss der Quartiersvereinbarung zur

Umsetzung des Stadtteilentwicklungskonzeptes fir den WK | im prioritéren Stadtumbaugebiet
Wolfen-Nord gemél3 Anlage.

Begr iindung:
Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen beschloss am 14.10.2009 das Stadtteil entwicklungskonzept

“Wohnkomplex I, Wolfen-Nord” (Beschlussnummer 268-2009). Die V erwaltung wurde u.a. beauftragt, fur
die Umsetzung Fordermittel aus dem Forderprogramm Stadtumbau Ost — Aufwertung einzuwerben.

Im Rahmen der weiteren Gesprache mit den Akteuren, wurde auch der Wunsch nach einer gemeinsamen
Umsetzung und Finanzierung unter Einbeziehung von Fordermitteln immer stérker.

In Gesprachen mit dem Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr (MLV) wurden Mdglichkeiten
erdrtert, wie auch unrentierliche Kosten von Vorhaben der privaten Akteure neben den stédtischen
Mal3nahmen gefdrdert werden kdnnen. Ein Ansatz hierzu ist diein der VV (Verwaltungsvereinbarung) des
Bundes mit den Landern enthaltene Experimentierklausel. Diese besagt, dass das Land auf Grund der
besonderen Haushaltslage einer Gemeinde auf der Grundlage von allgemein bekannt gemachten Grundsétzen
durch Einzelfallentscheidung zulassen kann, dass Mittel, die der geforderte Eigentimer aufbringt, als
kommunaler Eigenanteil gewertet werden, wenn konkrete Anhaltspunkte daflir bestehen, dass anderenfalls
die Investitionen unterbleiben wirden. Der von der Gemeinde selbst aufgebrachte Eigenanteil muss dabel
mindestens zehn v. H. der férderfahigen Kosten betragen.
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Die besondere Haushatslage ist in der Stadt Bitterfeld-Wolfen gegeben. Daher hat das MLV nach einer
bereits durchgefiihrten ersten Prifung der Quartiersvereinbarung grundsétzlich Bereitschaft signalisiert, eine
Einzelfallentscheidung zugunsten der Stadt zu treffen unter folgenden V oraussetzungen:

- Abschluss einer Quartiersvereinbarung (Stadtumbauvertrag), in dem sich ale Akteure im Rahmen ihrer
wirtschaftlichen M 6glichkeiten an der Finanzierung der Mal3nahmen beteiligen (Anlage 3
Mafl3nahmeplan)

- Abwicklung tiber einen Verfligungsfonds; bevorzugt eingerichtet bei einem Treuhénder oder
Quartiersmanager

- Ausder Vereinbarung muss die Langfristigkeit und Nachhaltigkeit des Projektes ersichtlich sein.

Die vorliegende Quartiersvereinbarung steht fir alle Beteiligten unter einem Finanzierungsvorbehalt. Daher
sollen die umzusetzenden M al3nahmen gemeinsam festgel egt werden. Insofern ist der Mal3nahmeplan in der
Anlage 3 der Vereinbarung eine vorl aufige Ubersicht, welche einer jahrlichen Fortschreibung unterliegt (§ 2
Abs. 5).

Alle Vertragspartner haben sich darauf verstandigt, den Verfligungsfond durch den Quartiersmanager, die
EWN, bewirtschaften zu lassen. In den Fonds sind die zur Umsetzung der vereinbarten Mal3nahmen
erforderlichen Mittel von den jeweiligen Akteuren einzuzahlen. Seitens der Stadt werden neben den
erforderlichen Eigenmitteln in Hohe von 10 v. H. die mittels Bescheid bereitgestel lten Férdermittel dem

V erfligungsfonds zugefuhrt. Die Erstellung des V erwendungsnachweises obliegt den Regelungen des
Geschéftsbesorgungsvertrages der EWN, die Priifung der Stadit.

In Abstimmung mit dem GB |l Finanzen sieht die Vereinbarung zunéchst vor, die erforderlichen stédtischen
Mittel nur aus Erldsen der Verwertung von Grund- und Anlagevermdgen (Grundstiicksverkaufen) zur
Verfugung zu stellen. Zwar werden diese Mittel dadurch dem stédtischen Haushalt entzogen. Andererseits
koénnen wir eine wirtschaftlich sehr glinstige Situation zur weiteren Aufwertung des festgelegten prioritéren
Stadtumbaugebi etes erméglichen unter Einsparung von zwei Drittel des sonst erforderlichen kommunalen
Eigenanteils.

Die Laufzeit der Vereinbarung ist zunéchst bis 2020 vorgesehen. Der Mal3nahmeplan ist jdhrlich zu
aktualisieren und fortzuschreiben. Die Akteure haben sich auch dazu versténdigt, das
Staditteilentwicklungskonzept in 2011/2012 fortzuschreiben. Geméal3 § 4 (5) der Vereinbarung wurden bereits
V orhaben im Konzeptgebiet weiterentwickelt, die es z. B. ermdglichen, zum jetzigen Zeitpunkt sowohl auf
den Erwerb des Gewerbestandortes als auch auf die Umverlegung der Stral3e der Republik zu verzichten.
Die Stadt Bitterfeld-Wolfen wére neben Halle und Magdeburg die dritte Stadt im Land Sachsen-Anhalt,
welche mit dem Instrument der Quartiersvereinbarung arbeiten wirde. Alle Akteure haben der
Quartiersvereinbarung mit Stand 12.07.10 grundsétzlich zugestimmt. Sollte die Quartiersvereinbarung vom
Stadtrat beschlossen und durch das Land genehmigt werden, hat auch die Eigentumerstandortgemei nschaft
“Dichterviertel” im OT Bitterfeld Interesse an einer solchen Vereinbarung signalisiert.

Das Land unterstiitzt solche Aktivitaten, ist diese Verfahrensweise doch auch eine gute Méglichkeit der
Einbindung von privaten Akteuren und dem Einbringen von privaten Finanzmitteln in den
Stadtumbauprozess.

Nach Beschluss durch den Stadtrat ist die Quartiersvereinbarung der Kommunalaufsicht zur Prifung
vorzulegen. Diese hat die besondere Haushaltslage der Stadt und damit die Mdglichkeit der Anwendung der
Experimentierklausel zu bestétigen. Liegt die Bestdtigung vor, ist diese Vereinbarung zur Genehmigung dem
Land Uber das Landesverwaltungsamt Genehmigung zuzuleiten.

Grundlagen fiir den Beschlussantrag (Gesetze, Ordnungen, Beschllisse):
GO LSA

Welche Beschliisse wurden zu dieser Problematik ber eits gefasst
(Beschlussnummer/Jahr)? keine

Welche Beschliisse sind

a) zu andern? keine
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b) aufzuheben? keine
(Beschlussnummer/Jahr)?

Welchefinanzidle Auswirkungen ergeben sich:

a) enmalig:

b) als Folgekosten (nach Jahresscheiben)

¢) Haushaltsstelle, Sachkonto, Produkt:

10 v.H. der forderfahigen Kosten bei jeder forderfahigen Mafdnahme, jedoch nur im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Mittel fur die gemeinsam festgelegten Einzelvor haben.

Nach den derzeit vorliegenden K ostenschatzungen waren dasin dem Zeitraum bis 2020 fur alle
beabsichtigten Vorhaben ca. 850.000,00 Euro.

Unterschrift der Einreicherin /des Einreichers zur
V orlagennummer: 180-2010

Anlagen:

Anlage 1 Konzeptgebiet

Entwurf Quartiersvereinbarung
Mal3nahmeplan Anlage 3 12.07.10
Umgestaltung Wohngebiet WK1 Anlage 2.1
Umgestaltung Wohngebiet WK1 Anlage 2.2
Umgestaltung Wohngebiet WK1 Anlage 2.3
Umgestaltung Wohngebiet WK1 Anlage 2.4
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