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Bebauungsplan N r_ 07-201 Oho PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B- g
' (o P 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE | Planungsrechtiche Festsetzungen o |
. Photovoltalk BRIFA , 1M OT Holzwell3 J At der baulhen Nutzug SOAS INCIBAIOB e Nutung 69 Ao, 1 e 4 i) b Do Mg e Bebanalrs 1201000 POl BRE e a7

Beschluss des Stadtrates vom ........... gebilligt.
- Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und alle dafiir erforderlichen

1. Anderung

Zweckbestimmung: Gebaude und baulichen Anlagen einschlieRlich Einfriedungen sowie Wege, Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Photo Photovoltaik Uberwachungseinrichtungen (z. B. Masten) und Brandschutzeinrichtungen zuléssig. Oberbirgermeister
PLANZEICHNUNG -TEIL A- 20 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans 07-2010ho ,Photovoltaik BRIFA* der Stadt Bitterfeld-Wolfen
. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird hiermit ausgefertigt.
2.1 Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik wird gemal § 19
§ z.B.0,6 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 als Obergrenze festgesetzt.
o UK0,80mGOK  Unterkante Modultische als MindestmaR §§ 16, 18 BauNVO 2.2 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemaR §§ 16 und 18 BauNVO eine Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
o in Meter zur Gelandeoberkante maximale Hohe baulicher Anlagen von 4,5 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Oberkante Oberblirgermeister
o Gelande. 10.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
o OK 4,5 m GOK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf §§ 16, 18 BauNvVO Mit der Unterkante der Modultische ist ein Mindestabstand von 0,8 m zur Gelande- von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im
o in Meter zur Gelandeoberkante oberkante einzuhalten. Bitterfeld-Wolfen Amtsblatt Nr. ...... am ........... ortsublich bekannt gemacht.
L In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
k , 3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Formvorschriften des § 214 und von Méangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.
§ 23 BauNVO 5 BauGB) hingewiesen.
L Baugrenze Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung gema® § 23 BauNVO
mittels Baugrenze festgesetzt. Die Satzungistam .......... in Kraft getreten.
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Oberbirgermeister
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.1 Die Einfriedung der Photovoltaikflache ist so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich
ein Bodenabstand von mindestens 15 cm bzw. eine ausreichende Maschenweite
fur Kleinsauger und Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
hier: privater Wirtschaftsweg bodennahen Bereich ist unzulassig.
4.2  Auf den unversiegelten Flachen ist eine Staudenflur zu entwickeln. Diese Flachen
werden der Sukzession (iberlassen. Die Staudenflur ist extensiv zu pflegen, d.h. es ist
eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.
Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschlielich der Riickhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser HINWEISE
sowie fur Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Grenzmarken
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung
Grenzmarken (Grenzeinrichtungen) vorhanden sind.
Zweckbestimmung: In diesem Zusammenhang sind § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes .
Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) zu beachten, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Praambel
Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.
@ Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ....................

der Bebauungsplan Nr. 07-2010ho Sondergebiet ,Photovoltaik BRIFA®, 1. Anderung

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB VERFAHRENSVERMERKE

erlassen.

private Griinfléache 1. Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 03.02.2021 den Beschluss zur ﬁsaugé;s;FzZucrll: der Bekanntmach 03.41.0017

Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans 07-2010ho ,Photovoltaik BRIFA* im Ortsteil ausB) In derassung der bexannimachung vom ©9.11.201/

HolzweiBig gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt" Nr. 10-21 (B(..;B(;' | rtS. 36 d34),_dtas durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. 1 S. 587)
am 23.07.2021 ortsilblich bekanntgemacht, geandert worden ISt

Baunutzungsverordnung

Flachen fur Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB (BauNVO) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
o Bitterfeld-Wolfen, ......... Siegel e Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)
&chen fir Wa i i
- Oberbrgermeister Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v.
04.05.2017 BGBI. | S. 1057

2. Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 07-2010ho ,Photovoltaik BRIFA* hat gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis 06.08.2021 wahrend der verdffentlichten Zeiten
in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen &ffentlich ausgelegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Die offentliche Auslegung wurde im ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt" Nr. 10-21 am 23.07.2021 Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen-Anhalt
Flachen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege ortstblich bekannt gemacht. (KVG LSA) in der Fassung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, zuletzt geéindert durch
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Dariiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 BauGB auf der )
’ : . . Gesetz vom 19. Mérz 2021 (GVBI. LSA S. 100)
Internetseite der Stadt Bitterfeld-Wolfen eingesehen werden.
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft Bitterfeld-Wolfen Siegel Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefigt.
Oberburgermeister
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ,
> 8 °° 8 von Baumen und Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1Nr. 25 lt. a) BauGB 3. Die berihrten Tréager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
{ =V - 0O o0oo0o Bepflanzungen 13.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die Auslegung informiert. Mit

|| Geobasisdalen © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019/ A13-205-2010-7 gleichem Datum erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
ua . Oberburgermeister
Ubersichtsplan Anderungsbereich (unmalstablich) G Erhaltunasaebot | | ..
(A hnitt P ich q htskrafti B-Plans) 9sg 4. Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungen am 09.03.2022 gepriift
usscnnitt aus Flanzeichnung aes recniskrariugen b-rians ; -- ek .
g g Pflanzgebot und einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
_— Teil A - Planzeichnung ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE |I| MafRnahmen zur Kompensation entsprechend
‘*ﬁ' " Plan der naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen _ .
208 Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
'l' 2 Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl Oberbirgermeister
"TJP’ (GR2) Sonstige Planzeichen

5. Der Stadtrat hat am 09.03.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 07-2010ho
,Photovoltaik BRIFA* mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht bestimmt.

Gemarkung HolzweiBig
Flur 3

S Unterkante Modultische Oberkante baulicher G des raumlichen Gelt bereiches d
R - als Mindestmal} Anlagen als Héchstmal E rercehr;éﬁré?ﬁsg;anuan_ ﬁaﬁg clngshereicnes des § 9 Abs.7 BauGB
Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
I I Grenze der Anderungsbereiche der 1. Anderung § 9 Abs.7 BauGB Oberburgermeister
h J 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 07-2010ho ,Photovoltaik BRIFA®, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung mit
o Umweltbericht haben vom 25.04.2022 bis zum 25.05.2022 in der Stadtverwaltung Bitterfeld-
f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO Wolfen, Verwaltungssitz im Ortsteil Stadt Wolfen, Rathausplatz 1, 06766 Bitterfeld-Wolfen Zimmer

201 sowie im Verwaltungssitz im Ortsteil Stadt Bitterfeld, Markt 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen, im
Zimmer 311/312 wihrend folgender Offnungszeiten:

Umgrenzung von Fléchen, die von § 9 Abs. 1Nr. 10 und montags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Bebauung freizuhalten sind Abs. 6 BauGB dienstags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
donnerstags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Gemarkung Holzweisg freitags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Hauptversorgungsleitung - oberirdisch § 9 Abs. 6 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per Email oder wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt"
, 5,00 VermaBung in Metern Nr. 05-22 vom 14.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dariber hinaus konnten die ortstbliche Bekanntmachung sowie die ausliegenden Unterlagen

geman § 4a Abs. 4 BauGB auf der Intemetseite der Stadt Bitterfeld-Wolfen eingesehen werden. B e b auun g S p | an N r O 7_ 2 O 1 O h 0
BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE) Photovoltaik BRIFA*. im OT HOlZWGiBig

Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel )
Oberblrgermeister 1 Anderu ng

7. Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalk § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 16.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemarkung HolzweiBig
Flur3

296 863 Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen

Satzung

Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Oberbiirgermeister MaRstab 1: 1000

Datum Juni 2022

Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019 / A18-205-2010-7

Kartengrundlage: ALK Daten
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