Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

b)

d)

3.1

Es werden Mischgebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Die Mischgebiete MI werden gem. § 6 (1) BauNVvVO in Bezug auf die Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, gem. § 1 (4) BauNVO wie folgt
gegliedert:

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Gebd&ude und R&dume i. S. d. § 13a BauNVO als son-
stige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO zuldssig, die geeignet und dazu bestimmt
sind, vorUbergehend einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. DarUber
hinaus sind als Einzelhandelsbetriebe Laden fur den tdaglichen touristischen Bedarf sowie
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche, sportliche und soziale
Iwecke und weitere sonstige Gewerbebetriebe in Verbindung mit Tourismus-, Freizeit- und Er-
holungsnutzungen zul@ssig.

Die Mischgebiete Ml werden gem. § 1 (5), (6) BauNVO wie folgt eingeschrénkt:

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Anlagen fur kirchliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, Vergnugungsstétten sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 6 (3) BAuUNVO unzuldssig.

In den Mischgebieten MI sind in Garagen- und Kellergeschossen unterhalb des Bezugs-
punktes gem. texil. Festsetzung Ziff. 6. nur Stellpldtze und Nebenr&dume, welche zur Verringe-
rung von Hochwasserschdden einschlieBlich Schdden durch Starkregen schadlos geflutet
werden kénnen, zuldssig.

Die gem. § 6 (3) BauNVvVO in den Mischgebieten MI zuldssigen Einzelhandelsbetriebe gem.
textl. Festsetzung Ziff. 1.1, im Sinne von Gewerbebetrieben aller Art, sind auf der Grundlage
des§ 1 (5)i.V.m.§ 1 (9) BauNVO als Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgend auf-
gefUhrten Nutzungen:

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von "Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsidden':
Einzelhandelsbetriebe fUr den tdaglichen touristischen Bedarf mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten gem. textl. Festsetzung Ziff. 3.1, ausgenommen der Ver-
kauf und die Vermietung von Fahrrddern und Fahrradzubehdr auf max. 250 m? Verkaufsfla-
che sowie Sportartikeln auf max. 300 m? Verkaufsfl&dche als allgemein zuldssige Nutzungen, bis
zu einer Verkaufsfldche von max. 150 m? ("Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsldden").

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von kleinteiligen Nahversorgern / Convenience-Stores:
Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Lebensmittel, einschlieBlich Getrédnke gem.
textl. Festsetzung Ziff. 2.1 bis zu einer Verkaufsfldiche von maximal 400 m? (kleinteilige Nah-
versorger, Convenience-Stores).

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten:

Einzelhandelsbetriebe deren Hauptsortimente gem. textl. Festsetzung Ziff. 3.1 zu mindestens
90 % als nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind. Der Anteil der zentren-
und nahversorgungsrelevanten Nebensortimente darf 10 % der Gesamtverkaufsfldche und je
Einzelsortiment 150 m? nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Werksverkauf:

Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rGumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, keine zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente gem. texil. Festsetzung Ziff. 3.1 fUhren und nicht mehr als 10 %
der mit dem Beftriebsgebdude Uberbauten Fldche als Verkaufs- und Ausstellungsfldche
haben.

Die Begriffe "Zentrenrelevante Sortimente" und "Nahversorgungsrelevante Sortimente™ umfas-
sen fUr den vorliegenden Bebauungsplan den Einzelhandel entsprechender Sortimente der
"Bitterfeld-Wolfener-Liste" wie nachfolgend festgesetzt (Anm.: WZ-Nr. = Wirtschaftszweig-Nr.):

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel, Getrdnke
o Nahrungsmittel, Getrnke und Tabakwaren (WZ-Nr. 47.11),
o Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)
- Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik
o Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
o  Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, BUrstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9)
- Zeitungen / Zeitschriften
o Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
- Blumen
o Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

- Apotheken
o Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Zentrenrelevante Sortimente

- Zoologischer Bedarf, Lebende Tiere
o Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr. 47.76.2) ohne Heimtfiernahrung
- Medizinische und orthopé&dische Artikel
o Medizinische und orthopd&dische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
- BUcher, Papier, Schreibwaren/ BUroorganisation
o Papierwaren/BUroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
o BUcher (WZ-Nr. 47.61.0)
- Kunst, Antiquitéten, Kunstgewerbe, Antiquariat
o Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
o Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
o Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
o Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
o Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)
- Unterhaltungselekironik, Computer, Elektrohaushaltswaren
o Gerdate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43),
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildfr&gern (WZ-Nr. 47.63.0),
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),
Telekommunikationsger&te (WZ-Nr. 47.42),
Elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse - ohne ElektrogroBgeréte (aus WZ-Nr. 47.54)
- Foto, Optik
o Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
o Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)
- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegensténde
o Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und Wdasche ohne Matratzen und
Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51),
o Haushaltsgegenstinde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),
o Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2,),
o Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)
- Musikalienhandel
o Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
- Uhren, Schmuck
o Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
- Spielwaren, Bastelbedarf
o Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),
- Sportartikel
o Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)
- Fahrrdder und -zubehdér
o Fahrrdder, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

O O O O

* Quelle: "Bitterfeld-Wolfener Sortimentenliste" des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-
Wolfen, Fortschreibung 2017, Stadtratsbeschluss 039-2018 vom 08.08.2018

MasB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

4.

Im Mischgebiet MI 1 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&ichenzahl gem. § 19 (4)
Satz 2 BauNVvO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 ausnahmsweise zuldssig (gem. § 16 (6)
BauNVvO). Im Mischgebiet MI 2 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl
gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 zul&ssig.

5.

Im Mischgebiet MI 1 ist im Bereich eines dritten Geschosses die Uberbaubarkeit zu zwei
Dritteln der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses bis zu einer Gebdudehdhe von
11,00 m (oberhalb 2. Geschoss) zuldssig (Staffelgeschoss).

Im Mischgebiet MI 2 ist im Bereich eines zweiten und/oder dritten Geschosses die Uberbau-
barkeit zu zwei Dritteln der Grundfl&éche des darunterliegenden Geschosses bis zu einer Ge-
bdaudehdhe von 9,00 m (oberhalb 2. Geschoss) zuldssig (Staffelgeschoss).

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen wird fUr die Mischgebiete
MI 1 und MI 2 mit 80,00 m NN, festgesetzt.

Die in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 festgesetzten max. Hohen baulicher Anlagen Uber
Bezugspunkt dUrfen durch Gebdudeteile in Form von Aufzugstberfahrten, um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

8.

Die Baugrenzen durfen in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 im Bereich von Dachuber-
stinden, Vorddchern, Erkern, Loggien, Haustritten/Treppen und Balkonen bis zu 1 m Uber-
schritten werden (§ 23 (3) BauNVO). Ein Hervortreten von Gebdudeteilen, w. v., vor das Mal3
des Dachuberstandes ist mit Ausnahme von Haustritten/Rampen, unzuldssig. Die Festsetzung
Ziff. 15., Satz 4 bleibt von Vorstehendem unberhrt.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

9.

10.

1.

12.

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze gem. § 12 (6) BauNVO in
den Mischgebieten MI 1 und MI 2 nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflachen zu-
|&ssig. Ein Hervortreten von Uberdachten Stellpldtzen oder Garagen vor die den &ffentlichen
Verkehrsfldchen zugewandten Fassadenfluchten der Hauptgebdude ist unzuldssig.

FUr die Anlage von Stellpldtzen im Bereich der Mischgebiete MI 1 und MI 2 gilt:

Die Oberfladche ist mindestens mit einem Abflussbeiwert von 60 % wasserdurchl@ssig zu ge-
stalten, durch die Verwendung von Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Pflaster, Oko-
pflaster, Mineralgemisch oder Schotterrasen. FUr GrundstUckszufahrten ist der Einbau von bitu-
minds gebundenen Decken und StraBenbeton zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen
zuldssig. Anlagen fur erneuerbare Energieni. S. d. § 14 (2) Satz 2 BauNVO als Fotovoltaik- und
Solarthermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Dachflédchen von Haupt- und Neben-
gebduden zulassig. Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. d. § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist
unzulassig.

Nebenanlagen in Form von Einfriedungen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb von Baugrenzen
auf den nicht Uberbaubaren GrundstUckfldchen in einem Abstand = 2,50 m zu Gehwegen
bzw. der hier vorgelagerten &ffentlichen Grinfléchen sowie = 3,50 m zur Fahrbahn der Spar-
kassenallee und = 1,00 m zum Uferrundweg (Seepromenade) zuldssig zu errichten. Die max.
Hbhe der Einfriedungen darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen im Bereich von Sicht-
dreiecken an StraBeneinmindungen und Kreuzungen sind auf max. 1,20 m Hbéhe zu begren-
zen.

Hinweis:

Es ist zu beachten, dass von der Einfriedung keine Einschrédnkungen oder Beeintrdchtigungen
der Benutzung der &ffentlichen Verkehrsanlagen ausgehen durfen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13.

14.

15.

Im gesamten Plangeltungsbereich ist entsprechend den Anforderungen der Aufnahme und
schadlosen Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers gem. § 9 (1) Nr. 16 d) BauGB
die Anlage von Versickerungsmulden zuldssig. Die Versickerungsmulden sind mit Landschafts-
rasen zu begrinen.

Freifldchen in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind mindestens mit Landschaftsrasen zu
begrinen und zu pflegen. Alternativ kdnnen bodendeckende Gehdlze oder Stauden zur
représentativen Gestaltung der AuBenanlagen verwendet werden.

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 sind gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen zu mindestens 20 %
mit Gehdlzen zu bepflanzen. Bestehende Gehdlze sind dabei anzurechnen.

In dem Mischgebiet MI 2 und in der 6ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" ist der vorhandene vitale Laubbaum-Bestand h&chster Prioritét* zu erhalten und in
die Neugestaltung der Freiflachen zu integrieren. Die als zu erhalten festgesetzten Gehdlze
sind gegen Schadeinwirkungen zu schutzen, fachgerecht zu pflegen und in ihrer Vitalitat
dauverhaft zu erhalten und bei ihrem Abgang durch Hochstamm-Neupflanzungen gem.
Artenliste zu ersetzen. Vorzugsweise sind hierbei Winter-Linde oder Stiel-Eiche zu verwenden.
Eine Unterbauung der Kronentraufen der als zu erhalten festgesetzten Gehdlze ist nicht
zul@ssig!

*gemaB Liste zur Karte "Baumbestand / Biotop- und Nutzungstypen" - sieche Begrindung des
Bebauungsplanes

Artenliste

Einzelbdume, Baumreihen, StraBenbdume

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur pur Stiel-Eiche

Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde

Hecken, Gehdlzgruppen

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Amelanchier ovalis Felsenbirne Ribes nigrum schwarze Johannis-
Carpinus betulus Hainbuche beere

Cornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hunds-Rose

Cornus sanguinea Tilia cordata Winter-Linde

spp. sanguinea Blutroter Hartriegel Viburnum opulus Gewodhnlicher Schnee-
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn ball

Schlehe / Schwarz-
dorn

Prunus spinosa
spp. spinosa

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

FOr Gruppenpflanzungen und Hecken sind verpflanzte Strducher mit mindestens 5 Trieben ab
30 cm Héhe, Heister ab 100 cm zu verwenden. Die Pflanzungen sind in versetzten Stand im
Raster 1 m x 1 m bis 1,50 m durchzufUhren.

Baumpflanzungen sind mit 3x verpflanzten Hochstémmen ab StU 14 - 16 cm durchzufGhren.
FOr Baumreihen und StraBenbdume sind Qualitéten ab StU 18 - 20 cm zu verwenden.

Saatgut und Pflanzenware sind aus gebietseigener Herkunft zu beziehen, fUr die Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege sind 3 Jahre vorzusehen.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

16. FUr die Mischgebiete MI 1 und MI 2 werden zum Schutz vor Gewerbeldrm und StraBenver-
kehrsldrm der B 100 gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

Unter Beachtung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden gem. § 1 (4) Satfz 1
Nr. 2 BAuNvVO i. V. m. § 2 (1) Nr. 24 BauGB fUr den Schutzanspruch der Mischgebiete MI
nachfolgende Orientierungswerte als maBgebliche Immissionsrichtwerte festgesetzt:

tags  (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

60 dB (A)
45 dB (A)

Quelle: DIN 18005, Beiblatt 1, Beuth Verlag GmbH Berlin

17. In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind die Grundrisse von Wohngeb&uden und Ferien-
wohnungen so zu gestalten, dass sich die nach DIN 4109° (Schallschutz im Hochbau, 2018)
schutzbedurftigen RGume auf der [Grmabgewandten Seite befinden (sudéstliche Gebdude-
seite). Terrassen und Balkone sind nur nach Suden und Osten zu orientieren. Die Regelungs-
inhalte der textlichen Festsetzung Ziff. 18. bleiben unberUhrt. Soweit z. B. durch vorgelagerte
Baukorper oder andere Hindernisse wirksame Pegelminderungen erwartet werden kénnen, ist
im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen
AuBenlédrm auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke zuldssig.

18. FUr das Mischgebiet MI 1 und Teile des Mischgebietes MI 2 wird gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

passiver Schallschutz gem. DIN 4109° (Schallschutz im Hochbau, 2018) fUr die der StraBenver-
kehrsfldche (B 100) zugewandten, schutzbedUrftigen RGume (Aufenthaltsrume) in Gebdu-
den fUr den L&rmegelbereich Il festgesetzt. Die in der Planzeichnung eingetragenen Larm-
pegelbereiche sind zu beachten.
Der v. g. StraBe zugewandt sind solche Gebdudeseiten, bei denen der Winkel zwischen
StraBenachse und AuBenwand weniger als 20°/100gon betragt. Die Reduzierung der L&drmpe-
gelbereiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im Rahmen des Bauantragverfah-
rens auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke nachgewiesen wird, dass durch
die Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur StraBe, straBenabgewandte Seite) oder Eigenab-
schirmung bzw. Abschirmung durch andere Gebdude der maBgebliche AuBenldrmpegel
niedriger ist.

19. Bei der Anordnung von Luftungeinrichtungen ist deren SchallddmmmaB und die dazuge-
hoérige Bezugsfldche bei der Ermittlung des resultierenden SchallddmmmaBes zu berUck-
sichtigen und wie eine zusatzliche "Fensterfldche" zu behandeln. Die Korrekturwerte in Ab-
h&ngigkeit von DIN 41093, Tab. 9 sind in den betroffenen Objekten im jeweiligen Einzelfall zu
ermitteln.

3 DIN 4109 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen, Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin, einsehbar im Amt fUr Stadtentwicklung der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Externe KompensationsmaBnahmen

MaBnahme B

FlurstGck 819, Flur 7, Gemarkung Bitterfeld

FlurstOcke 341 und 342, Flur 52, Gemarkung Bitterfeld
Entwicklung von Laubholz-Mischbestand zu Stieleichenwald

Kartengrundlage: \
304
Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt: \ ~
Stadt Bitterfeld-Wolfen i
Gemarkung Bitterfeld /
Flur 7,52 -
MaBstab 1:1.000

Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  01/2020

Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE/LVermGEO LSA, 2017/A18-205-2010-7

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/9%9a
"BITTERFELDER WASSERFRONT
BEREICH UFERWEG-LANDSEITIG";

INFORMELL

878 FLUR 52

| GEMARKUNG
BITTERFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/99b

879 "BITTERFELDER WASSERFRON

INFORMELL

FLUR 7
GEMARKUNG BITTERFELD
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H Umgrenzung von Fl&dchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier: Zuordnung externe
KompensationsmaBnahmen fUr Bebauungsplan Nr. 03-2019btf ,MI Goitzsche
SO 16und SO 17*

I TTTTT

Optionsbereiche

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 03-2019btf ,MIl Goitzsche SO 16 und
SO 17" hervorgerufenen naturschutzrechtlichen Eingriffe werden 2.700 m? fOr Waldentwick-
lungsmaBnahmen als Optionsbereiche innerhalb einer ca. 6.100 m? groBen Fldche zugeord-
net. Die FiGchen befinden sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 03-2019btf ,,MI Goitzsche SO 16 und SO 17%, innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplan Nr. 01/99a ,,Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg landseitig”.

Auf der Flache ist der vorhandene Mischbestand Laubholz zu einem standortgerechten
Eichenwald zu entwickeln. Zur Erreichung des Zielbiotoptyps Stieleichenwald WCA sind ge-
zielte PflegemaBnahmen und die Entfernung von schadhaften und standortfremden sowie
invasiven Geholzarten vorzunehmen. Bestandslicken sind durch ergdnzende Anpflanzungen
aufzufillen.

Die konkreten Pflanzstandorte werden zur Vorbereitung der MaBnahmendurchfUhrung in
einem stadtebaulichen Vertrag durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen néher bestimmt. Die Neu-
anpflanzungen sind zu 70 % mit Steileiche auszufUhren, daneben auch Feld-Ahorn und
Hainbuche. WeiBdorn Schlehe, Hartriegel und Ribes-Arten sind als Ergdnzung der Pflanzung
und zur Anreicherung der Artenvielfalt vorzugsweise in den Randbereichen zu férdern.

Bei Bedarf ist zur Vermeidung von Wildschdden ein Forstschutzzaun (1,60 m H6he) zu errich-
ten, der nach dem Herauswachsen der Kultur aus dem Verbissbereich zurUckzubauen ist.

MaBnahme R

FlurstOcke 274, 336, 337 und 339, Flur 52, Gemarkung Bitterfeld;
FlurstUck 794, Flur 7, Gemarkung Bitterfeld

Anpflanzung einer Baumreihe und von 2 SolitGrbdumen
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BEBAUUNGSRLANAIR. 1/9%9a

S
"BITTERFELDER WASSERFRO O
BEREICH NFERWEG-LANDSE
FORME

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/99b
"BITTERFELDER WASSERFRONT
BEREICH UFERWEG-WASSERSEITIG?,
INFORMELL

FLUR 52

MARKUNG BITTERFELD CEMARKUNG MUHLBECK
344 Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt:
Stadt Bitterfeld-Wolfen
Gemarkung Bitterfeld
Flur 52
MaBstab

Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  01/2020

Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE/LVermGEO LSA, 2017/A18-205-2010-7

FLUR 7
GEMARKUNG BITTERFELD

BEBAUUNGSPLAN NR.

"BITTERFELDER WASSERFROQNT 879
BEREICH UEERWEG-LANDSEING";
INFORMELL

764

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamtes fUr Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt:
Stadt Bitterfeld-Wolfen
Gemarkung Bitterfeld
Flur 7
MaBstab 1:1.500

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/99b
"BITTERFELDER WASSERFRONT
BEREICH UFERWEG-WASSERSEITIG",
INFORMELL

Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  01/2020

Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE/LVermGEO LSA, 2017/A18-205-2010-7
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Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier: Zuordnung externe
KompensationsmaBnahmen fur Bebauungsplan Nr. 03-2019btf ,,MI Goitzsche
SO 16und SO 17*

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 03-2019btf ,MI Goitzsche SO 16 und SO
17" hervorgerufenen Eingriffe wird parallel zum Plangeltungsbereich ein rd. 240 m umfassen-
der Abschnitt des Uferweges auf der SUdseite mit B&Gumen bepflanzt. Die Bume sind mit
einem Mindestabstand von 20 m zu setzen, damit die Blickbeziehungen zum Wasser und zu
den jenseitigen Uferbereichen gewdhrleistet bleiben. Zwei weitere B&ume sind als rdumliche
Markierung des Landschaftsfensters am Kaffeehaus zu setzten.

Solitarbaum (ungefé&hrer Standort)

Die konkreten Pflanzstandorte werden zur Vorbereitung der MaBnahmendurchfUhrung in
einem stddtebaulichen Vertrag durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen ndher bestimmt. An-
gepflanzt werden sollen Hochstdmme standortgerechter Laubholz Arten in Qualitdten ab 18 -
20 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe). Zu verwenden sind vorzugsweise Stieleichen
und Linden gemdRB Artenliste, insgesamt sind max. drei verschiedene Arten auszuwdhlen. Am
Kaffeehaus sind 2 B&ume derselben Art anzupflanzen.

Die Fldchen befinden sich auBerhallb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
03-2019btf ,,MI Goitzsche SO 16 und SO 17", innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 01/99b ,,Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg wasserseitig”.

Die DurchfUhrung der externen MaBnahmen ,,B" und ,R" ist durch einen st&dtebaulichen
Vertrag zu sichern.
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Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 und 6 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI.
| S.3901)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI.
I'S. 3908)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel T des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
(neugefasst) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch § 71a des Gesetzes
vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan for die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
14.09.2018, in Kraft seit dem 27.04.2019

SATZUNG DER STADT BITTERFELD-WOLFEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 03-2019bfif "MI GOITZSCHE SO 16 UND SO 17"

Pradambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ... . ... .2022, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 03-2019btf "MI Goitzsche SO 16 und SO 17", fur das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden texilichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 03-2019btf "MI Goitzsche SO 16 und SO 17" vom 12.06.2019. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt
Nr. 10-20 am 17.07.2020 erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer dffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs durchgefthrt. Der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 03-2019btf "MI Goitzsche SO 16 und SO 17" und die dazugehdrige Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen haben in der Zeit vom 20.07.2020 bis zum
03.08.2020 wdahrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die ortsubliche Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung ist im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 10-20 am 17.07.2020 erfolgt.
Mit Schreiben vom 16.07.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 3 (1) i. V.m. § 4 (1) BauGB sowie Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB zum
Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

3. Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat am 08.12.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 03-2019btf "MI Goitzsche SO 16 und SO 17" mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekannt-
machung des Auslegungsbeschlusses ist am 21.01.2022 im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr.
01-22 erfolgt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-2019btf "MI Goitzsche SO 16 und SO 17", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen, hat in der Zeit vom 31.01.2022 bis zum
02.03.2022 gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kdnnen, am 21.01.2022 im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 01-22 ortsGb-
lich bekannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 28.01.2022 von der &ffentlichen Auslegung unter-
richtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2)
BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am ... . ... .2022 geprUft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

6. Der Bebauungsplan Nr. 03-2019btf "MI Goitzsche SO 16 und SO 17", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... . ... .2022 vom
Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom
e+ . .2022 gebilligt.

Bitterfeld-Wolfen,den............

OberbUrgermeister
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Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

) und den texilichen

Bitterfeld-Wolfen,den . ...........

OberbUrgermeister

Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
und deren Anlagen sowie die Zusammenfassende ErklGrung gem. § 10a (1) BauGB auf Dauer
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. ...-.... am ... . . gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich
bekannt gemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit BegrGndung ist gem.
§ 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fur jedermann Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugdnglich sowie auf der Internetseite der Stadt Bitterfeld-Wolfen einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am ... . ... . .....in Kraft getreten.

Bitterfeld-Wolfen, den . ...........

OberbUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung
oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bitterfeld-Wolfen,den . ...........

OberbUrgermeister
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STADT BITTERFELD-WOLFEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 03-2019btf
"MI Goitzsche SO 16 und SO 17"

SATZUNG
Verfahren: gem. § 10 (1) BauGB

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
M1:1.000 [543 16.05.2022

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

Tel. 0340/613707

Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de
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