Stand: 20.04.2022

Nachtrag zum Erschlieungsvertrag
vom 15.01.2018 zur
ErschlieBung Mischgebiet ,,WiesenstralRe West*, OT Stadt Bitterfeld

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

Vertreten durch den Oberbirgermeister, Armin Schenk

-nachfolgend Stadt genannt-
und

ISM Immo GmbH & Co. KG
Roéhrenstralle 75
06749 Bitterfeld-Wolfen

-nachfolgend gemeinsam ErschlieBungstrager genannt-

schliel3en folgenden Vertrag:

81
Gegenstand des Vertrages

(1) Der ErschlieBungstrager hat die Absicht, auf den nachstehend genannten Grundstiicken ein
Mischgebiet zu errichten:

Flurstiicke 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1180 und
1181; Flur 10; Gemarkung Bitterfeld

Das ErschlieRungsgebiet ist in anliegender Flurkarte, die als Bestandteil diesem Vertrag als
Anlage 1 beigeflgt ist, dargestellt.

Auf diesem Grundstiick mdchte der ErschlielBungstrager die Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung und gewerbliche Nutzung schaffen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat die Absicht, die Flachen gemaR Bebauungsplan 03-2016btf ,MI
Wiesenstralle West” zu entwickeln und fiir die Bebauung vorzubereiten.

(3) Im Rahmen des vorgenannten Bauvorhabens ubertragt die Stadt nach 8 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB die ErschlieBung auf den ErschlieBungstrager. Die Umgrenzung des
ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 2 beigefiigten Plan.

(4) Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieRung sind maf3gebend

a) der Bebauungsplan ,Mischgebiet WiesenstraBe West OT Stadt Bitterfeld®
(Satzungsbeschluss am 29.03.2017).

b) die zeichnerische Darstellung der ErschlieBungsanlagen in dem als Anlage 3 beigefligten
Plan.



©®)

(6)

1)

)

®3)

1)

)

ErschlieBungsvertrag Wiesenstral3e West BTF  Seite 2

c) die Hinweise in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde und dem AZV Westliche
Mulde.

Der Erschliel3ungstréager verpflichtet sich zur Herstellung der Erschliefungsanlagen gem. 8§ 2
und 3 dieses Vertrages.

Die Stadt verpflichtet sich, die in Anlage 4 besonders hervorgehobenen
ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in 8 7 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen
in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu Gbernehmen.

§2
Fertigstellung der Anlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die in der beigefigten Anlage 3 dargestellten
StraRen- und Wegeflachen innerhalb einer Frist von 24 Monaten fertigzustellen, jedoch
spatestens mit Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten.

Mit der Durchfuhrung der ErschlieBung darf nur mit Zustimmung der Stadt begonnen werden.
Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
hegestellt werden und bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.

Erflllt der ErschlieRungstrager seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder fehlerhaft,
so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten
zu setze. Erflllt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt die Arbeiten auf Kosten des
ErschlieBungstragers auszufuhren, ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag
zuriickzutreten.

§3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst
a) die Freilegung und Herrichtung der 6&ffentlichen ErschlieRungsflachen

b) die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen Stralzen, Wege und Platze einschliellich
-Fahrbahnen, ggf. einen Containerstellplatz
-Stral3enentwéassrung und Versickerung
-Stral3enbeleuchtung (LED)
-ggf. StralRenbegleitgriin/ Begriinung
-ggf. Loschwasserversorgung

c¢) die Anpassung und Einbindung an die bestehenden technischen und verkehrlichen Anlagen
d) gof. selbststandige offentliche Parkflachen

Der ErschlieBungstrdger hat notwendige bau-, wasserrechtliche, sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Die von der Stadt genehmigte Ausbauplanung wird als Anlage 3 Bestandteil dieses
Vertrages.
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§4
Baudurchfuhrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen
Leitungstragern  sicherzustellen, dass die  Versorgungseinrichtungen fir  das
ErschlieBungsgebiet (z. B. Kabel fur Telefon- und Antennenanschluss, Strom, Gas- und
Wasserleitung, Loschwasserversorgung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden,
dass die zigige Fertigstellung der ErschlielBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der
Hausanschlisse fur die Grundsticksentwasserung an die offentliche Abwasseranlage. Die
Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsmaflie Ausfihrung der Arbeiten an den
ErschlieBungsanlagen entsprechend Anlage 3 zu Uberwachen und die unverzigliche
Beseitigung festgestellter Mangel zu veranlagen.

Die Pflanzung von Baumen im StralRenraum ist im Bereich von Leitungstrassen méglichst zu
vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers zu beachten und
die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Der ErschlieRungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben
zu entnehmen wund diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen, sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt
vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem
Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§5
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an Gbernimmt der ErschlieBungstrager im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlage fir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht
und fur solche Schéaden, die infolge der ErschlieBungsmalinahmen an bereits verlegten
Leitungen oder anderweitig verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt
insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse. Der ErschlieBungstrdger hat vor Baubeginn eine ausreichende
Haftpflichtversicherung abzuschlieRen.

86
Gewaéhrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt fur die Anlagen gemald Anlage 3 die vertraglich vereinbarten Eigenschaften
hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fir die Gewahrleistung
wird auf 4 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien
ErschlieBungsanlagen gemaf Anlage 3 durch die Stadt.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemal3e Herstellung der Anlage schriftlich
an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin fur die Anlagen gemaR Anlage 3 auf einen Tag
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innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der
Stadt und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme
Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen
Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieBungstrager zu beseitige. Im Falle des Verzuges
ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen.
Wird die Abnahme wegen wesentlichen Méngeln abgelehnt, kann fir jede weitere Abnahme
ein Entgelt von 250,00 € angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der ErschlieBungstrager
beim Abnahmetermin nicht erscheint.

87
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen gemaR Anlage 3
Ubernimmt die Stadt diese kostenfrei in ihre Baulast, wenn sie Eigentiimerin der offentlichen
ErschlieBungsflachen (gemal Anlage 5) geworden ist und der Erschlieungstrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch
richtig festgestellten Schlussrechnungen und eine detaillierte Kostenzusammenstellung mit
den dazugehorigen Aufmafen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen
einschlieB3lich der Bestandsplane tibergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs uber die Einhaltung der Grenzen ubergeben hat, aus der sich
weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c¢) einen Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtung tbergeben hat,

d) Nachweise erbracht hat Uber
aa) die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien,
bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden
Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen oder einen Vertreter des AZV.

Sofern die StralBenbeleuchtungsanlage zukinftig ortsiiblich und dauerhaft durch den
ErschlieBungstrager oder einen von ihm gebundenen Vertragspartner betrieben und
unterhalten wird, erstattet die Stadt lediglich die durch Messung nachgewiesenen Kosten fir
den Energieverbrauch. Der Energieliefervertrag wird der Stadt Ubergeben.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

Die Stadt bestétigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen entsprechend Anlage 3 in ihre
Verwaltung und Unterhaltung schriftlich. Die Versickerungsrigole verbleibt Eigentum der Stadt
oder wird durch Dienstbarkeit gesichert.

Die Widmung der Verkehrsanlagen gemafR? Anlage 3 erfolgt durch die Stadt.

§8
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den ErschlieBungstrager ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe wvon 75.000,00 € (in Worten
fliinfundsiebzigtausend) durch Ubergabe einer Aval- Biirgschaft. Die Biirgschaft wird durch die
Stadt entsprechend dem Baufortschritt auf Anforderung in Teilbetrdgen von je 10.000,00 €
freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbirgschaft erfolgen die Freigaben
hochstens bis zu 10 % der Biurgschaftssumme nach Satz 1.
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Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Erschlielungstragers ist die Stadt berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieRungstrager fir Leistungen aus diesem
Vertrag aus der Birgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der MaflRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fir die
Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewabhrleistungsburgschaft in Hohe von 3 % der
Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft
freigegeben.

Die Burgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt zu erstellen.

Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fiur die Erflllung der
vertraglichen Verpflichtungen.

89
Finanzierung der Erschlielungsanlagen

Der ErschlieBungstrager fuhrt die Herstellung der ErschlieBungsanlagen gemafl? Anlage 3 im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung durch.

Die Stadt erhebt keine Anspriche auf Ersatz von Aufwendungen, welche ihr im Zuge der
Vorbereitung und Durchfihrung der ErschlieBungsmaflnahmen entstanden sind.

§10
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) Lageplan mit Liegenschaftsangaben (Anlage 1),

b) B-Plan mit Grenzen des ErschlieRungsgebietes (Anlage 2).
¢) Ausbau und ErschlieBungsplanung (Anlage 3).

d) Plan Entwasserung Regenwasser (Anlage 4)

e) Lageplan mit Planungshdhen des StralRenkoérpers (Anlage 5)

§11
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Dies gilt auch fur den Verzicht auf das Schrifttormerfordernis. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Erschlieungstrager erhalten je eine
Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Die Kosten fur die mit diesem Vertrag verbundenen notariellen Beurkundungen tragt der
ErschlieBungstrager.
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Bitterfeld-Wolfen, den .................

Fur die Stadt Fur den ErschlieBungstrager
Stadt Bitterfeld-Wolfen ISM Immo GmbH & Co.KG.
Der Oberburgermeister Herr Tobias Schmidt

Armin Schenk



