DN stadtebaulicher Vertrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-West" und Erweiterung
auf Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-Mitte®

Anlage 3_022-2022

Stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-West" im Ortsteil Rédgen und
Erweiterung auf Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-Mitte” im Ortsteil Thalheim

Zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch den Oberbiirgermeister
Herrn Armin Schenk

nachfolgend Stadt genannt -

und Farasis Energy Europe GmbH
Benzstralle 2
72636 Frickenhausen

vertreten durch Herrn Sebastian Wolf

nachfolgend Vorhabentrager genannt —
zusammen auch ,Parteien” genannt

wird auf Grund des Beschlusses 163-2019 des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom
26.06.2019 zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-West" im
Ortsteil R6dgen und Erweiterung auf Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-Mitte® im
Ortsteil Thalheim nach § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) folgender stédtebaulicher Vertrag
geschlossen:

10.10.2019 |||


neum
Textfeld
Anlage 3_022-2022


DN stadtebaulicher Vertrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-West” und Erweiterung
auf Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-Mitte”

Inhaltsverzeichnis

§ 1 AIIZEIMEINES ...eoveeereercenerieseeseercsseetsress et saa st es bbb esan b s s a s e b ke e AR e AR b e b s et e s sa ROt She b e e b b e R e b bR b n b 3
§ 2 BAUIEIEPIANUNG. .. et etr e reee e seesese e nsassatstetene e s b e e bbb s e sad s e s sse s e s e s e b e na e e RE S eSS E s a0 3
§ 3 Grundlagen und Ziele der PLanUNg ..ot st 3
§ 4 ZUSAMMENATDEIL...eeerieeee ittt crrce et ianse st s et e s e st e s sa e s e e e s ss s sasnesmesabaas s ssasaeaassensn e rnsasessssinss 4
§ 5 A aSTEN/ SANMIEIUNG e eveveeevrerererentereretenner s ssioses st sr sb e ams s ss e ansm s e e st s sasaas et aas s s et sstasenssesansnassatsstst soess 4
§ B ETSCRIERUNG veeveteereiertee et ettt et ss st b e e et s b s e s he s st as e se s sas e e s b sesaseasresnsanatsesse st sh £ haas 4
§ 7 Verpflichtungen der Vertragsparteien ...ttt s st sns s 5
§ 8 Offentlich-rechtliche EntscheidungsfreiReit..... .o veeeirce st 5
§ O IMMISSIONSSCRULZ. .. veeveiceeierieesceerereeesessssnsessstaes stsnsssns sonnessssanssassesssisesnesssansesaensssstaacsnasssassnssnnnsnnssns 5
§ 10 Ausgleichs- und griinordnerische MaBnahmen ... s 6
§ 11 ENtSCRAGIGUNZEN c.eeueeeeireeecereeeeeneen st ctesnsts st s n st a b et e e asmara e b e s e s et e b anesbesssesbab bt s bt st b sh ot se e n b shens 6
§ 12 REChESNACHTOIZE .ovveeeeeeeeere i et sttt s s ea e b s sms b s e re s shnae s sasan e e st enssnonsassssnssnens 6
§ 13 KUNAIGUNZ/RUCKEIILE ..veurreiecrctriceee sttt st et sre e b e s s bt a s st s s s st s s s s 6
§ 14 SOMSEIZES 1verreveersvererenrerersneaseentrnnsecsssssassssss ebsstesasreasrasrsobessnessestastssbersesassss tasesssatseseatsasmaessesirsabosaratsassses 7
§ 15 Bestandteile des Vertrages. . et cenese e e sestesees s e soeies s bssaa bt bsssa e s s s eessras e s e s s e snavassnarenacs 7

10.10.2019 |I

|



= ¥ Stadtebaulicher Vertrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-West“ und Erweiterung

auf Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-Mitte®
§ 1 Aligemeines

(1) Der Vorhabentrager plant den Erwerb der Flurstiicke 55, 58, 63, 66, 77, 103, 107, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 334, 335, 36/4, 36/21, 36/24, 36/26, 36/27, 36/28, 36/29,
36/36, 36/37, 38/8, 38/9, 38/10, 38/11, 38/24, 168/38, 169/38, 170/38, 171/38, 172/38,
174/38, 175/38, 176/38, 177/38, 178/38, 179/38, 180/38 181/38 der Gemarkung Rdédgen,
Flur 2 und Uber die Flurstiicke 692, 693, 694, 696, 697, 698, 699, 701, 704, 705, 706, 710,
728, 736, 758, 761 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 854, 855 der
Gemarkung Thalheim, Flur 4. Auf diesen Flurstiicken méchte der Vorhabentrager die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Batteriefabrik schaffen. Die
Flurstiicke 108, 332, 333, 336, 338, 339, 340 und 344 der Fiur 2 in der Gemarkung Rédgen
sind private Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

(2) Um die Bebauung zu erméglichen, soll ein Bebauungsplan erstellt/geéndert werden.

Das in Rede stehende Gebiet umfasst die Flurstiicke 55, 58, 63, 66, 77, 103, 107, 108, 323,
324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 338, 339, 340, 344, 36/4,
36/21, 36/24, 36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/36, 36/37, 38/8, 38/9, 38/10, 38/11, 38/24,
168/38, 169/38, 170/38, 171/38, 172/38, 174/38, 175/38, 176/38, 177/38, 178/38, 179/38,
180/38 181/38 der Gemarkung Rédgen, Flur 2 und die Flurstiicke 692, 693, 694, 696, 697,
698, 699, 701, 704, 705, 706, 710, 728, 736, 758, 761 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848,
849, 850, 851, 854, 855 der Gemarkung Thalheim, Flur 4. Es ist in anliegender Flurkarte,
die als Bestandteil diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt ist, durch eine gestrichelte Linie
umrandet. Das Baugebiet wird nachfolgend nur noch "Plangebiet” genannt.

§ 2 Bauleitplanung

(1) Der Vorhabentréager verpflichtet sich, auf seine Kosten durch ein qualifiziertes Planungsbiro
einen Bebauungsplan fir das Plangebiet erstellen zu lassen. Die Wahl des Planungsblros

ist mit der Stadt abzustimmen.

(2) (Die Stadt sichert dem Vorhabentrédger zu, vorbehaltlich entsprechenden spater
erforderlichen Beschlussfassungen durch den Stadtrat, die verbindliche Bauleitplanung
gemaR BauGB bestméglichst zu unterstutzen und ziigig durchzufiihren, um die angestrebte
Gesamtentwicklung planungsrechtlich zu sichern und die Grundlage fir eine Verwirklichung
der stadtebaulichen Ziele zu schaffen.)

(3) Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Vergabe und Kostentragung
hinsichtlich aller von der Stadt im Abwagungsprozess fur erforderlich gehaltenen Gutachten
und Fachbeitrage.

§ 3 Grundlagen und Ziele der Planung

(1) Grundlage und Geltungsbereich:
Die Interessenlage des Vorhabentragers bezieht sich auf die in § 1 Abs. 1 genannten
Flurstiicke, welche nicht bebaut sind. Die entsprechenden Grundstiicke sind gemaR § 1
Abs. 1 BauGB und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesondert nach Art und MaR der

baulichen Nutzung auszuweisen.

(2) Grundlagen fur die Bearbeitung:
Samtliche vorhandenen und rechtsgiiltigen Planungen und sonstige Konzeptionen fir das
Plangebiet werden von der Stadt zur Verfugung gestellt. Der Vorhabentrager geht davon
aus, dass durch diese eventuell vorhandenen planerischen Restriktionen die Aufstellung
des Bebauungsplanes in der beabsichtigten Form weder verhindert noch die Nutzung
entsprechend eingeschrankt wird.
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(3) Festsetzungen fir den Bebauungsplan:

Die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspldne Sonnenallee-Mitte (tw.) und

Sonnenallee-West miissen schwerpunktméBig folgendermafRen gedndert werden:
- Erweiterung tberbaubarer Grundstiicksflache,

- Reduzierung Grinfldchenanteil,

- Verkehrsfiihrung und Erschliefung,

- Flachenbezogene Schallleistungspegel,

- Ausgleich- und Ersatz und Griinflachen,

- Artenschutz,

- Verlegung Soleleitung.

(4) Ubergreifende Planungsvorgaben:

Soweit (bergreifende Planungsvorgaben und besondere textliche Festsetzungen fUr den

Bebauungsplan Beachtung finden sollen, sind diese, unter Bericksichtigung der

grundsitzlich bestehenden Planungshoheit der Stadt, durch die Parteien gemeinsam zu

vereinbaren.

§ 4 Zusammenarbeit

(1) Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wird der Vorhabentrdger mit den jeweils
zustandigen Stellen der Stadt zusammenarbeiten. Diese gewahren die erforderliche

Unterstiitzung in jeder Phase des Planungsverfahrens.

(2) Der Vorhabentrager und die Stadt verpflichten sich, bei der praktischen Umsetzung des
Bebauungsplankonzeptes zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Die Interessen der

Vertragspartner sind aufeinander abzustimmen.

(3) Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben zu Korrigieren, wenn sich dies

wihrend der einzelnen Verfahrensschritte aus stadtebaulicher Sicht als notwendig oder

zweckmiBig herausstellen solte. Dabei streben beide Veriragsparteien eine
einvernehmliche Lésung an. Soweit die Stadt etwaige Korrekturen aus anderen als den

vorgenannten Grinden vornimmt, insbesondere solchen, die bei Anwendung der
erforderlichen Sorgfalt bereits im VVorwege hatten vermieden werden kdnnen, gehen die

hieraus resultierenden Kosten zu Lasten der Stadt.

§ 5 Altlasten/Sanierung

(1) Der Vorhabentrager bzw. das beauftragte Planungsbiro werden alle in Betracht
kommenden Fachbehérden fruhzeitig hinsichtlich entsprechender Verdachtsmomente

befragen.

(2) Der Vorhabentrager verpfiichtet sich, von der Stadt keine Entschadigungen welcher Art
auch immer dafir zu verlangen, dass eventuell vorhandene Kontaminationen beseitigt

werden muissen.

§6 ErschlieRung

Der Vorhabentrager wird auf der Basis des kiinftigen Bebauungsplanes die ErschlieBung des

Gebietes, soweit dies notwendig ist, auf eigene Kosten Ubernehmen. Dazu wird gesondert,

wenn erforderlich, ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Der ErschlieBungsvertrag ist vor

dem Satzungsbeschliuss durch das zustandige Gremium zu beschliefRen.
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§ 7 Verpflichtungen der Vertragsparteien

(1) Wesentliche Aufgabe der Stadt ist es, die férmlichen Beschlisse zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens zu fassen, dabei in eigener und alleiniger Verantwortung alle
erforderlichen Abwagungsschritte zu vollziehen, evil. notwendige Genehmigungs- oder
Anzeigeverfahren durchzufilhren und die Ausfertigung des Bebauungsplanes zu vollziehen.

(2) Des Weiteren wird die Stadt die im Verfahren geforderte Beteiligung der Offentlichkeit
verantwortlich durchfuhren. Samtliche hierzu erforderlichen Vorarbeiten wie die Erstellung
von Entwirfen, Planausfertigungen, Anschreiben, Beschlussvorlageentwurfen einschlieBlich
eines Entwurfes zum Beschluss (ber die Abwéagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen werden durch das Planungsbiiro bzw. die evil. eingeschalteten
Fachgutachter vorgenommen. Zu deren Aufgaben zahlt auch die Prasentation der Planung
in allen in Betracht kommenden Gremien der Stadt.

(3) Nach Beendigung des Verfahrens sind die folgenden Dateien des letzten Standes der
Planzeichnung an die Stadt zu Ubergeben:

- dxf-/dwg,
- xplan.gml und
- pdfijpg.

(4) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, dass die erforderlichen Nutzungsrechte zur
Veréffentlichung von Zuarbeiten Dritter im Bauleitplanverfahren eingeholt werden, um das
Urheberrecht Dritter zu wahren.

Insbesondere gilt fir den Auszug aus der Grundkarte der Stadt als AutoCAD2013-dwg-
Datei folgendes:

Die Dateien diirfen nur im Rahmen oben genannter Aufgabe verwendet werden. Eine
Weitergabe an Dritte, auch nur auszugsweise, oder eine Verwendung zu anderen Zwecken
bedarf der Genehmigung der Stadt. Die hinterlegten Katasterebenen (Stand 05/2019/LS:
ETRS89 UTM32-LB 06/2017) sind nicht amtlich. Fiir eventuelle Import-, Exportfehler wird
nicht gehaftet. Die (tbergebenen Dateien sind nach Beendigung auf allen Rechnern zu
l6schen. Damit erzeugte Dateien sind der Stadt zu Ubergeben und anschlieRend ebenfalls
zu léschen.

Folgende Dateien wurden zur Verfligung gestellt:

BPimIPMD.dwg (AutoCad-2013) - Bearbeitungsbereiche, LS ETRS89/UTM32
BPlan-grz.dwg (AutoCad-2013) - BPlangrenzen in diesem Bereich, LS ETRS89/UTM32
BPimIPMD-A3-6000.jpg - LB (2017) - Hinterlegung zur Orientierung

§ 8 Offentlich-rechtliche Entscheidungsfreiheit

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass ein Rechtsanspruch des Vorhabentragers auf
rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Plangebiet durch diesen Vertrag
nicht begriindet wird. Die Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des
Stadtrates, insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach § 1 Abs. 6 und § 1a
BauGB bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.

§ 9 Immissionsschutz

Sollten infolge des vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens iImmissionsschutzvorrichtungen
bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden, so verpflichtet sich der Vorhabentrager
schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu Gbernehmen.
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auf Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Sonnenallee-Mitte”
§ 10 Ausgleichs- und grﬁnorc_lneriéche Ma!irnahmen,

(1) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist an die Vorschriften zum Umweltschutz gemaR
§ 1a BauGB gebunden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen innerhalb von 24 Monaten (witterungsabhéangig) nach Umsetzung des
Vorhabens durchzufuhren und samtliche Kosten zu ubernehmen. Die grlnordnerischen
Mafinahmen umfassen die Fertigstellungspflege bis zur Abnahme nach DIN 18916 und eine
2-jahrige Entwicklungs- und Unterhaitungspflege nach DIN 18919. DIN 18917 fur Rasen-
und Saatarbeiten ist zu beachten. Erfullt der Vorhabentrager diese Verpflichtung nicht
fristgem&B, ist die Stadt berechtigt die vorgenannten Malinahmen auf Kosten des
Vorhabentragers durchzufithren, wenn dieser nach Setzung einer weiteren Frist von 12
Monaten die MalRnahmen nicht durchgefihrt hat.

(2) Die Stadt verweist auf die Einhaltung des Umweltschadensgesetzes (USchadG), durch
welches MaRnahmen begrindet sein kénnen. Die daraus entstehenden Kosten sind vom

Vorhabentrager zu tbernehmen.

§ 11 Entschiadigungen

(1) Sollte der Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangen, schlieBen beide Parteien bereits jetzt
alle Entschadigungsanspriche gegen die andere Partei aus. Auf die Erhebung solcher
Entschadigungsanspriiche verzichten die Parteien auch schon jetzt unwiderruflich.

(2) Weiterhin stellt der Vorhabentrager die Stadt von méglichen Entschéadigungsforderungen
geman § 42 BauGB frei.

(3) Der Vorhabentrager tragt die Kosten eines eventuellen Normenkontroliverfahrens. Hierzu
zahlen insbesondere alle gerichtlichen und auBergerichtlichen Kosten, soweit nicht der
Verfahrensgegner diese Kosten zu tragen hat. Der Vorhabentréger trégt auch die Kosten,
die die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung notwendigen
Aufwendungen (lbersteigen, insbesondere Kosten aufgrund einer Vergltungsvereinbarung
gem. § 3a des Rechtsanwaltsvergiitungsgesetzes (RVG) und eventueller gutachterlicher
Stellungnahmen. Ausgenommen hiervon sind Kosten des Normenkontrollverfahrens, soweit
diese in von der Stadt grob fahrlassig oder schuldhaft verursachten Verfahrensfehlern bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes begriindet sind.

§ 12 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben

bzw. zu Ubertragen.

(2) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinen Rechtsnachfolgern oder einem Dritten weiterzugeben. Er wird diese
auBerdem verpflichten, die von dem Vorhabentréger im Rahmen einer solchen Weitergabe
tbernommenen Verpflichtungen ihrerseits an ihre evil. Rechtsnachfolger mit weiterer
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentrager haftet gegentber der Stadt als
Gesamtschuldner fiir die Erfullung des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,

§ 13 Kiindigung/Rucktritt

(1) Die Stadt ist zur Kindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn der Vorhabentréger seinen
Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung unter Setzung einer Frist von sechs Monaten
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nicht nachkommt. Beruht die Abmahnung des Vorhabentrégers durch die Stadt auf einer
Nicht- oder Schlechterfillung des beauftragten Planungsbiiros, so ist die Stadt zur
Kindigung nur dann berechtigt, wenn dem Vorhabentrédger zuvor ausreichend Zeit —
maximal sechs Monate — eingerdumt wurde, ein anderes Planungsbiiro zu beauftragen.

(2) Die Parteien sind berechtigt von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn im
Bearbeitungsverlauf tibereinstimmend festgestellt wird, dass eine Umsetzung der Ziele nicht
mehr gewéhrleistet ist.

(3) Der Vorhabentrager ist auBerdem berechtigt vom Vertrag zuriickzutreten, wenn der
Bebauungsplan nicht beschiossen wird oder der beschlossene Bebauungsplan nicht mit
den Grundlagen und Zielen der Planung tibereinstimmt.

(4) Das Ricktrittsrecht erlischt, wenn es nicht innerhalb von drei Monaten nach Eintritt des das
Rucktrittsrecht auslésenden Ereignisses ausgelibt wird.

(5) Im Falle einer Kiindigung oder des Riicktritts vom Vertrag werden die vom Vorhabentréager
aufgewendeten Planungskosten nicht erstattet, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes

geregelt ist.

(6) Verfugt der Vorhabentrager Uber eine Genehmigung nach § 33 BauGB erlgschen alle
Rucktrittsrechte.

§ 14 Sonstiges

(1) Die Parteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages rechtsungultig sein oder werden, wird dadurch
die Gliltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen nicht berthrt. Fur diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, die ungiltige Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die ihrem
wirtschaftlichen Sinn und Zweck maéglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt fir etwaige
Licken des Vertrags.

(3) Anderungen dieses Vertrages sind nur gultig, wenn sie schriftlich vereinbart und
rechtsverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Eine Abdingbarkeit dieser

Schriftlichkeit ist unzuléssig.

(4) Ubereinstimmend erklaren beide Vertragsparteien, dass auRerhalb dieses Vertrages keine
Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefuhrten Gespréchen Nebenabreden
oder Vereinbarungen hergeleitet werden kénnen, so sind sich die Vertragsparteien einig,
dass diese rechtsunwirksam sind.

§ 15_éestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegt eine Anlage bei.
Anlage 1 — Geltungsbereich Plangebiet

Die Anlage ist Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die
Anlage vollstandig vorliegt.

0 7-/’ 1 / ﬂlg Frickenhausen, ........cccceeeeiiverinnnnne.

Bltterfeldv‘\T;( ......... 1%1%

ArmmSchenk Sebastian Wolf
Oberbirgermeister
Stadt Bitterfeld-Wolfen
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