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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Planes, mit Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Im Osten von Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, sollen im Rahmen eines Bebauungsplans zwei allgemeine
Wohngebiete und ein sonstiges Sondergebiet ausgewiesen werden. Die Flache befindet sich am Rand
einer Wohnsiedlung und wird bisher zur Baustofflagerung genutzt.

Das allgemeine Wohngebiet 1, im stdlichen Teil des Geltungsbereichs, hat eine GréRe von ca. 2.150 m2,
Bei offener Bauweise sind maximal 3 Vollgeschosse zulédssig. Die Grund- und Geschossflachenzahl folgt
dem zulassigen HochstmalB gemal § 17 BauNVO. Das allgemeine Wohngebiet 2, welches sich nordlich
daran anschliefdt, weist eine Flache von ca. 4.400 m? auf und ist lediglich fir die Bebauung mit
Einzelhdusern in offener Bauweise zulassig. Die Grundflachenzahl betragt 0,4 und die
Geschossflachenzahl 0,8, wobei 2 Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt sind. Eine maximale
Firsthéhe von 9 m Uber Gelandeoberkante darf nicht Gberschritten werden. Im Slidosten wurde ein
sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. Auf der etwa 2.000 m? groRen Flache ist eine
Hotelbebauung vorgesehen. Bei offener Bauweise betragt die Grundflachenzahl 0,6 und das Hochstmal
der Vollgeschosse ist auf 2 festgelegt.

Uber die geplanten baulichen Nutzungen hinaus werden Grinflachen als Spielplatz, zur privaten
Gartennutzung und als sonstige Griinflachen ausgewiesen.

Im Planverfahren sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes einhergehenden Wirkungen zu
erfassen und zu bewerten.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fiir den
Bauleitplan und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Den rechtlichen Rahmen der Umweltprifung bilden die §§ 1, 1a und 2 des Baugesetzbuches (BauGB).
Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter
Berlicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschlitzender Anforderungen, und eine dem
Allgemeinwohl dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Dartiber hinaus dienen sie der
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, dem Schutz und der Entwicklung natirlicher
Lebensgrundlagen, der Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie der Erhaltung und
Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen besonders zu berticksichtigen. Fr
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB die Grundsétze der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu beachten (Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen).

Im Zuge des Abwagungsprozesses nach § 1 Abs. 7 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dabei sind auch Bestandsaufnahmen und Bewertungen aus vorliegenden Landschaftsplanen
oder sonstigen Planen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g zu berlcksichtigen. Die Inhalte des
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Umweltberichtes sind in Anlage 1 des BauGB verankert. Das Ergebnis der Prifung ist in den
Abwagungsprozess einzubinden.

1.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltpriifung

Die inhaltliche Gliederung der Umweltprifung orientiert sich weitestgehend an der Vorlage der Stadt Halle
(Saale). Neben der Abschatzung von Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden die naturschutzrechtliche
Eingriffsreglung sowie grinordnerische Belange in die Umweltprifung integriert. Dazu erfolgt eine
Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im Gebiet. Des Weiteren sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplans artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.

Spezielle Gutachten zur Abschatzung bautechnischer Rahmenbedingungen des Bebauungsplans, z.B.
zu Schall, Warme oder Schadstoffemissionen, liegen nicht vor.

1.2.3 Fachplanungen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR DES
LANDES SACHSEN-ANHALT 2010) weist flr den Bereich des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fir Tourismus
und Erholung aus. Als Teil der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist das Plangebiet Bestandteil eines Mittelzentrums
mit Vorrangstandort flir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Entwicklungsplanes (2018) flr die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Der 6stliche Bereich der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist als
Vorbehaltsgebiet flir Hochwasserschutz ,Mulde® gekennzeichnet.

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bitterfeld-Wolfen (2012) kennzeichnet den
Untersuchungsraum als Parkplatz mit angrenzender Grinflache. Derzeit befindet er sich in
Fortschreibung.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird die Bestandssituation der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
schutzgutbezogen dargestellt. Dies schliet auch die Darstellung der Umweltmerkmale mit besonderer
Empfindlichkeit gegentber der Planung mit ein, fur die voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. AnschlieRend werden die Veranderungen des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung prognostiziert und gegebenenfalls daraus resultierende Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) einschlieBlich
der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und
Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das ca. 1,7 ha groRe Plangebiet liegt im Osten von Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, und grenzt an die
B 183. Der Vorhabensbereich erstreckt sich Uber einen alten Hochwasserschutzdeich, einen Lagerplatz
fir Bauschutt und randlich einen Gebisch- und Baumbestand. Das Plangebiet ist im Stiden und Westen
von einer Neubausiedlung umgeben. Im Norden liegen landwirtschaftliche Nutzflachen und éstlich grenzt
die B 183 sowie der GroRe Goitschesee an. Das Plangebiet liegt nach der Landschaftsgliederung
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Sachsen-Anhalt exakt zwischen den Landschaftseinheiten ,Muldetal* (LE 2.7) und ,Tagebauregion
Bitterfeld” (LE 7.2).

2.1.2 Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

21.21  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung der
geschitzten Arten und Lebensraume nach der europaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Bestand
Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation (pnV) beschreibt die Vegetation, wie sie sich nach Beendigung
menschlicher Eingriffe in die Landschaft unter den aktuellen Standortverhaltnissen einschlieBlich des
Grades der anthropogenen Uberformung entwickeln wirde (nach TUXEN 1956). Die pnV des Plangebietes
ist charakterisiert durch Knaulgras-Linden-Hainbuchenwald.

Aktuelle Vegetation/ Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Zur dkologischen Bewertung des aktuellen Vegetationsbestandes der Bebauungsflache erfolgte im Jahr
2021 die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen.

Das Plangebiet unterliegt derzeit keinerlei Nutzung und wird von Stauden-, Geblsch- und
Baumbesténden zunehmend iberwachsen. Im Westen befindet sich ein unbewohntes Gehéft mit einem
angrenzenden Hausgarten. Unweit davon verlauft ein Hochwasserschutzdeich, der eine geschotterte
Fahrspur aufweist und in den Boschungslagen von Ruderalflur aus ein- bis zweijahrigen Stauden
bewachsen ist. Daran schliel3t sich eine bewirtschaftete Ackerflache an. Im Zentrum des Plangebietes
liegt eine Baustofflagerflache, auf welcher Erdaushub, Kies und Bauschutt haufenweise gelagert wird.
Die Ablagerungen sind weitestgehend von ruderalen Pflanzenbestanden, wie z.B. Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis), Acker-Hellerkraut (Thlaspi arvense), Jakobs-Greiskraut (Jacobaea vulgaris),
Wilde Rauke (Diplotaxis tenuifolia) und Stengellose Kratzdiestel (Cirsium acaule), liberwachsen. Der
Bestand geht in 6stlicher Richtung in eine junge Baumgruppe aus Robinien (Robinia pseudoacacia) sowie
in einen heimischen Baumbestand aus Weidenarten (Salix spec.) und Stiel-Eichen (Quercus robur) mit
viel Unterwuchs Uber. Nahe der B 183 konnten sich ausdauernde Ruderalfluren aus Kratzbeere (Robus
caesius) und Grasern etablieren. Entlang der Friedensstrale verlauft ein FuBweg, der von Scherrasen
gesaumt wird. Daran schlieBen sich ein linearer Baumbestand aus Robinien sowie eine Baumreihe aus
Spitz-Ahron  (Acer platanoides) an. Dahinter befindet sich ein ungenutzter Abschnitt des
Hochwasserdeiches, welcher von Brombeergebusch Uberwachsen ist.

Faunistisches Artenspektrum

Relevante faunistische Daten wurden im Zuge der Biotoptypenkartierung erfasst und der Stellungnahme
des Landesamtes flr Umweltschutz [1] entnommen. Erganzend dazu wurde eine fachgutachterliche
Potentialabschatzung zum Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten vorgenommen. Diese Daten
bilden die Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Beurteilung auf Ebene des Bebauungsplans.

Biotopverbund

Das Plangebiet befindet sich am dufersten Rand einer Entwicklungsflache der Uberregional
bedeutsamen Biotopverbundeinheit ,Untere Muldeaue Dessau-Bitterfeld* (MLU 2001). Vorgesehen ist
eine Umwandlung der Acker- in Grunlandnutzung mit der Funktion als Retentionsflache im Falle von
Hochwasserereignissen der Mulde. Derzeit ist keine Umsetzung der MalRnahme abzusehen.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

In nérdlicher Richtung befindet sich in ca. 2 km Entfernung das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 4239-
302 ,Untere Muldeaue®, welches gleichzeitig Teil des EU-Vogelschutzgebiet DE 4139-401 ,Mittlere Elbe
einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst* ist. Aufgrund der groRen Entfernung des Plangebietes zu den
Schutzgebieten sind keine Wirkungen fiir die Schutz- und Erhaltungsziele zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete

Weder innerhalb des Plangebietes noch direkt angrenzend befinden sich ausgewiesene Schutzgebiete
nach BNatSchG bzw. NatSchG LSA.

Bewertung
Biotop- und Nutzungstypen

Tabelle 1: Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes

. Biotop-
Biotop- und Nutzungstypen we rtp
Geholze
Einzelbaum/ Baumgruppe/ Baumbestand/ Einzelstrauch
HEC | Baumgruppe/ -bestand aus iiberwiegend heimischen Arten 20*
HED | Baumgruppe/ -bestand aus iiberwiegend nicht-heimischen Arten 13*
HEX | Sonstiger Einzelbaum 12*
Baumreihe
HRB ‘ Baumreihe aus tiberwiegend heimischen Geholzen ‘ 20*
Sonstiges Gebiisch
HYB ‘ Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (liberwiegend heimische Arten) ‘ 15*
Griinland
Sonstiges Griinland
GSB ‘ Scherrasen ‘ 7
Ackerbaulich-, erwerbsgartnerisch- und weinbaulich genutzte Biotope
Intensiv genutzter Acker
Al. ‘ Intensiv genutzter Acker ‘ 5
Ruderalfluren
Ruderalflur
URA | Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14
URB | Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijahrigen Arten 10
Siedlungsbiotope/ Bebauung
Bebaute Fléche
BW. ‘ Wohnbebauung ‘ 0
Ver- und Entsorgungsanlagen
BE. ‘ Ver- und Entsorgungsanlagen ‘ 0
Individual-gértnerisch genutzte Fléche
AKY ‘ Sonstiger Hausgarten ‘ 6
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Biotop- und Nutzungstypen Bw;chtp-
Befestigte Flache/ Verkehrsflache

Weg

VWB | Befestigter Weg 3
VWD | Fuk-/ Radweg (ausgebaut)

* Werteinstufung erfolgt anhand der Alterseinstufung entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

Die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Faunistisches Artenspektrum

Bei den potentiell vorkommenden Arten (Tabelle 2) handelt es sich um typische Arten von Brachflachen
und Sukzessionsstandorten mit randlicher Verbuschung, gewasseraffine Arten sowie Arten des
Siedlungsbereiches.

Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus ruderalen Bereichen mit im Stiden und Osten befindlichen
Gehdlzstrukturen. Nach Norden grenzen weitere Gehélzbestande sowie Acker an das Plangebiet an. Im
Westen schlielt sich Bebauung an. Zudem ist der Raum insbesondere nach Siidwesten, Stiden und
Osten von optischen und akustischen Stdrwirkungen gepragt, sodass potenziell Arten vorkommen, die
sich relativ tolerant gegentiiber anthropogenen Stdrungen zeigen und somit typisch fiir Siedlungsbereiche
sind.

Fir die potenziell vorkommenden Fledermausarten ist von einer Nutzung des Plangebietes insbesondere
als Jagdhabitat auszugehen. Dabei finden vor allem jagende Individuen im freien Luftraum (z.B. Grofer
Abendsegler) Moglichkeiten zum Nahrungserwerb. Des Weiteren ist von einer Querung des Gebiets auf
dem Weg in attraktive Gewasser-Jagdgebiete, wie z.B. die 6stlich liegende Goitzsche und die ndrdlich
liegende Alte Mulde auszugehen. Als Sommerquartier (z.B. Miickenfledermaus, Wasserfledermaus)
kommt insbesondere das leerstehende Hofgebaude im Westen in Frage. Falls Kellerrdume vorhanden
sind, kdnnten diese von mehreren Fledermausarten potentiell als Winterquartier (z.B. Braunes Langohr,
Mopsfledermaus) genutzt werden.

Im Gebiet sind ubiquitar vorkommende Vogelarten wie Amsel, Blaumeise, Kohlmeise und Ringeltaube in
den Gehdlzbestanden zu erwarten. Darlber hinaus finden Gebaudebriiter innerhalb der bebauten Flache
Brutmdglichkeiten, z.B. Hausrotschwanz und Haussperling. Die an die Ruderalflur grenzenden
Gehdlzbestande bieten potentielle Bruthabitate fiir Neuntdter und Dorngrasmiicke.
Zauneidechsenvorkommen sind im Uberwiegenden Teil des Plangebietes, insbesondere nahe der
Heckenstrukturen, nicht ausgeschlossen. So bietet z.B. der gelagerte Bausand geeignete
Eiablageflachen. Auch ein Vorkommen der Glattnatter kann aufgrund der Habitateignung sowie dem
belegten Vorkommen nordlich des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden [1]. Durch die
Gewassernahe ist ein Vorkommen der Ringelnatter ebenfalls wahrscheinlich.

Der nordlich angrenzende Mulde-Altarm und ein Standgewasser kommen als Amphibiengewasser
infrage. Das Plangebiet selber ist als Land- und Uberwinterungshabitat fir Amphibien aufgrund der vielen
Versteckmdglichkeiten infolge der Bausubstratlagerflachen potentiell geeignet. Die im Bereich der
Lagerflache vorherrschende Bodenverdichtung bietet zudem Potential fir die Bildung von
Temporargewassern, welche als Laichhabitat durch die Wechselkrote genutzt werden kénnen.

Von den potenziell vorkommenden Arten sind alle Fledermausarten, 6 der 29 Vogelarten sowie drei der
vier Reptilienarten und alle Amphibienarten in eine Rote Liste-Kategorie eingestuft.
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Tabelle 2:

Gefédhrdung und Schutzstatus der potenziell vorkommenden Tierarten

Art

RLD

RL LSA

Schutz-
status

Saugetiere (Mammalia)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

3

FFH Anh 1l/IV

Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

3

Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Grofler Abendsegler (Nyctalus noctula)

FFH Anh IV

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

NIN| W|WwW

FFH Anh 1l/IV

Mckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

W O|w|Nd|w

FFH Anh IV

Vogel (Aves)

Amsel (Turdus merula)

Blaumeise (Parus caeruleus)

Buchfink (Fringilla coelebs)

Buntsprecht (Dendrocopos major)

Dorngrasmiicke (Sylvia communis)

Elster (Pica pica)

Feldsperling (Passer montanus)

Fitis (Phylloscopus trochilus)

Gartengrasmiicke (Sylvia borin)

Gelbspdtter (Hippolais icterina)

Goldammer (Emberiza citrinella)

wn (LD | | (LD | | (Lon (Lon |Lon [Lon

Grauammer (Emberiza calandra)

wn
wn

BAV A

=3

1Sp3

Grinfink (Carduelis chloris)

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Haussperling (Passer domesticus)

Heckenbraunelle (Prunella modularis)

Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Kleiber (Sitta europaea)

Kohlmeise (Parus major)

Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)

Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

Neuntéter (Lanius collurio)

%(.0‘3(0000’)60‘3(0000’)60‘3(0000’)

EU-VSRL Anh |

Ringeltaube (Columba palumbus)

Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

Schwarzkehlchen (Saxiola rubicola)

wn |(won (won | D
=
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Art RLD RL LSA S
status
Singdrossel (Turdus philomelos) - - §
Star (Sturnus vulgaris) 38 \Y §
Stieglitz (Carudelis carduelis) - - §
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) - - §
Kriechtiere (Reptilia)
Blindschleiche (Anguis fragilis) - - §
Glattnatter (Coronella austriaca) 3 2 EEH Anh IV
Ringelnatter (Natrix natrix) 3 3 §
Zauneidechse (Lacerta agilis) V 3 EEH A [V
Lurche (Amphibia)
Erdkrote (Bufo bufo) - \% §
Grasfrosch (Rana temporaria) V v §
Wechselkrote (Bufo viridis) 2 2 FEH AR IV
(§ = besonders geschiitzt nach BArtSchV Anl 1 Sp 2; §§ = streng geschiitzt)
Abkirzungen der Gefahrdungskategorien:
Gefahrdungskategorien:

RLD nicht aufgelistet
= Rote Liste Deutschland ausgestorben oder verschollen gefahrdet

RLLSA

= Rote Liste Sachsen-Anhalt

TN = g O H

Extrem seltene Arten mit geographischer Restriktion

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet

Geféhrdungseinstufung in RL D fiir Brutvogelarten

E<oO®

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste

Gefahrdungseinstufung in RL D fiir wandernde

Vogelarten

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Auf Grund der Entfernung zum Vorhaben nicht relevant.

Sonstige Schutzgebiete

- nicht relevant -

2.1.2.2 Flache
Bestand

Nur ein geringer Teil des ca. 1,7 ha groen Plangebietes ist infolge der Bestandsbebauung bereits
versiegelt (ca. 5,2%). Flachen mit Gehdlzaufwuchs nehmen etwa 0,457 ha ein. Das sind ca. 26,8 % des
Plangebietes. Alle weiteren Flachen werden von Ruderalfluren (50,9%), Ackerflur (5,5%) und weiteren
kleinflachigen Biotopen beansprucht.

Bewertung

Vorbelastungen flir das Schutzgut Flache ergeben sich durch die geringflgigen bestehenden
Flachenversiegelungen in Form bestehender Bebauung, die etwa 5,2% des Plangebietes betreffen.
Insgesamt ist das Schutzgut Flache als nur gering vorbelastet zu bewerten, da der Grolteil des

Plangebietes unversiegelt ist.
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21.2.3 Boden
Bestand

Die Bdden im Plangebiet sind der Bodenlandschaft der Auenlehm-Auenschluff-Vegas zuzuordnen (BUK
200, LAGB 2010). Innerhalb des Gebietes liegt Gley-Boden vor, welcher sich Gber Auenlehmsand im
Untergund gebildet hat (VBK 50, LAGB 2009). Die Nahe zum angrenzenden Tagebausee lasst zum Teil
verkippte Boden vermuten. Im Rahmen der Biotopkartierung zeigte sich, dass der Boden noch zahlreiche
Bodenfunktionen austiben und teils von intakten Boden ausgegangen werden kann. Im Plangebiet finden
sich verteilt kleinflachig anthropogen Uberformte Boden (Mauern, Zaunreste) wieder. Nur ein geringer
Anteil der Flache im Westen ist aufgrund von Bebauung versiegelt und tibernimmt keine Bodenfunktionen
mehr.

GemalR dem Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen kommt im Plangebiet eine
Altlastenverdachtsflache mit Bdden mit erheblichen umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Die Altlasten
zeichnen sich durch Altablagerungen der Kartonfabrik, Wilde Ablagerungen der Friedensstralle, sowie
Erdaushub und Bauschutt aus. Im Rahmen einer Kontaminationsuntersuchung im Jahre 1997 konnten
auferdem erhohte Werte von Schwermetallen und Arsen festgestellt werden (FNP Stadt Bitterfeld-Wolfen
2012). Der kontaminierte Bereich liegt auferhalb der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche.

Bewertung

Insbesondere in den vegetationsbestandenen Bereichen ist von einer Uberwiegend intakten natirlichen
Austauschkapazitat sowie einem funktionierenden Pufferungs- und Bindevermdgen des Bodens
auszugehen. In den Bereichen mit Baustoffablagerungen kénnen die Bodenverhaltnisse, insbesondere
oberflachennah, gestort sein. Die Béden sind lediglich als kleinflachig anthropogen Uberformt und
geringflgig Naturfern einzustufen.

21.24 Wasser
Bestand

Bedingt durch die Lage in einer ehemaligen Bergbauregion gehort das Plangebiet zur
Grundwasserlandschaft ,Weille Elster-Mulde Bergbaulandschaft* (LHW 2001). Als hydrogeologische
Grundwasserleiter fungieren ortlich Flussauen mit Auenlehmdecken (LHW 2021).

Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers wird als schlecht bewertet, insbesondere aufgrund
hoher Sulfat-Gehalte im Zuge des Altbergbaus. Dagegen liegt ein guter mengenmaRiger Zustand vor.
Aufgrund der hydrogeologischen Beschaffenheit besteht im Gebiet nur eine geringe
Grundwassergeschutztheit gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Durch die geringe
Versiegelung des Plangebietes kann anfallendes Niederschlagswasser weitestgehend vor Ort versickern,
sodass einer ortlichen Grundwasserneubildung wenig im Wege steht. Innerhalb des Plangebietes sind
keine FlieRgewasser vorhanden. Ostlich angrenzend befinden sich jedoch Abbaugewasser (Goitzsche),
die im Zuge der bergbaulichen Aktivitat im Gebiet entstanden sind. Noérdlich angrenzend verlauft ein
Altarm der Mulde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von Uberschwemmungs-
und Trinkwasserschutzzonen.

Bewertung

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades vor Ort ist das Plangebiet hinsichtlich des Schutzguts
Wasser von mittlerer Bedeutung.
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21.25 Luft, Klima
Bestand

Das Lokalklima eines Gebietes wird von den klimatisch wirksamen Strukturen der Landschaft bestimmt.
Die offene Brachflache dient aufgrund des geringen Anteils an Vegetation in begrenztem Mafe zur
Kaltluftentstehung. Von den dstlichen und randlichen Gehélzbereichen ist sowohl von einer
Frischluftproduktion als auch von einer Filterwirkung, insbesondere in Bezug auf die Verkehrsemissionen
der angrenzenden Friedensstralle und B 183, auszugehen.

Bewertung

Der geringe Versiegelungsgrad von ca. 5,2% wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus, da die
unversiegelten Flachen zu einer Absenkung der drtlichen Lufttemperatur beitragen.

Der auf der Flache vorhandene Gehdlzbestand mindert die negativen Effekte der Emissionsquellen,
insbesondere der odstlich des Plangebietes verlaufenden Bundesstrale 100 sowie der stdlich
verlaufenden Friedensstralie.

21.2.6  Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)
Bestand

Im Plangebiet befindet sich ein Deichabschnitt, der zum Teil von Spaziergangern frequentiert wird. Neben
der im Westen des Geltungsbereiches befindlichen Bebauung finden sich innerhalb des
Geltungsbereiches keine sonstigen landschaftspragenden Elemente wieder. Es (iberwiegt das Bild einer
Brachflache mit Baustoffablagerungen und Gehdlzvegetation am dstlichen und stidlichen Rand.

Bewertung

Da die Flache nur eine geringe Landschaftsbildqualitat aufweist, ist auch keine direkte Erholungswirkung
gegeben. Die Flache wird auf dem Weg zu den nordlich und 6stlich verlaufenden Muldealtarmen und
weiteren FlieRgewassern (Gelbes Wasser) in geringem Umfang durch Naherholungssuchende auf dem
Deichweg gequert.

21.2.7  Bevoélkerung und menschliche Gesundheit
Bestand

Innerhalb des Plangebietes ist eine moderate Larmbelastung, bedingt durch den Verkehr der sudlich
angrenzenden FriedensstraBe und insbesondere der dstlich angrenzenden B 183 vorhanden. Die
Larmbelastung sowie Schadstoffemissionen durch den Verkehr werden zum Teil durch die am Siidrand
und Ostrand des Plangebietes befindlichen Geholze sowie den westlich und sudlich verlaufenden Deich
minimiert. Die Larmbelastung der westlich und sudlich angrenzenden Wohnbebauung wird daher
geringfligig reduziert. Die bestehenden Schwellenwerte flir den Larmschutz werden nicht Gberschritten.

Bewertung

In direkter Umgebung des Plangebietes grenzt Wohnbebauung an. Daher spielen Larmimmissionen
bezogen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit innerhalb des Plangebietes eine
wesentliche Rolle und sind bei zukinftigen Vorhaben zu beachten.
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21.2.8  Sachgiiter, kulturelles Erbe
Bestand
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgtiter oder sonstige schiitzenswerte Sachgtiter bekannt.

Bewertung
- nicht relevant -

21.29  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen unterschiedliche Wechselwirkungen. Der geringe
Versiegelungsgrad des Bodens wirkt sich sowohl positiv auf die Artenzusammensetzung von Flora und
Fauna als auch auf das Mikroklima innerhalb des Plangebietes aus. Ebenso erhoht der geringe
Versiegelungsgrad des Bodens die Grundwasserneubildungsrate

Die vorherrschenden Standortbedingungen beglnstigten im groRten Teil des Plangebietes das
Aufkommen ruderaler Arten. Im norddstlichen Teil wird der Wuchs von Gehdlzen begunstigt. Aufgrund
der randlichen Wohnbebauung und Strallen mit entsprechenden optischen und akustischen
Stérwirkungen setzt sich das faunistische Artenspektrum aus relativ stérungsunempfindlichen Arten
zusammen, die allgemein weit verbreitet sind und sich in Siedlungsgebieten und ihren Randlagen
okologische Nischen erschlossen haben, wie z.B. Gebaudebriiter (Hausrotschwanz) und Freibriiter in
straBen- und wegebegleitenden Baumen und Geblschen (Grinfink, Amsel), gebédudebewohnende
Fledermausarten (Breitfliigel- und Zwergfledermaus) sowie auf den Freiflachen jagende Flederméause.
Die kleinflachigen Bodenverdichtungen im Bereich der Baumateriallagerflachen bieten zudem Potential
zur Bildung von Temporargewassern, die das potentielle Vorkommen der Wechselkrote begnstigen.
Ebenso kdnnen die anthropogen bedingten Ablagerungen an Bauschutt und anderen groben Substraten
gunstige Quartiere fir weitere Amphibien-, aber auch Reptilienarten, wie z.B. der Zauneidechse,
darstellen. Die sdumende Ruderalvegetation bietet dabei glinstige Mdglichkeiten zur Thermoregulation
und zum Nahrungserwerb. Gelagerter Bausand stellt zudem ein potentielles Brutsubstrat fiir die Eiablage
dar. Lufthygienische Vorbelastungen und bestehende Larmeinflisse durch den angrenzenden
StraBenverkehr besitzen aktuell keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die
menschliche Gesundheit der dem Plangebiet westlichen angrenzenden Wohnbebauung. Die im
Plangebiet ~ vorhandene  Vegetation  Ubernimmt  anteilig  lufthygienisch  wirksame
Schadstoffbindefunktionen und reduziert Larmemissionen des Stralenverkehrs.

21.210 Zusammenfassende Bewertung

Tabelle 3:  Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Bewertung Empfindlichkeit gegeniiber
Beeintrachtigungen

Uberwiegend ruderal gepragte Biotope; im 6stl.
Bereich mittelalte Geholzbestande;

Pflanzen/ Biotope/ | aulerster Rand einer Entwicklungsflache der
Biotopverbund Uberregional bedeutsamen Biotopverbundeinheit
,2Untere Muldeaue Dessau-Bitterfeld*

> mittlere Bedeutung

mittel
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Gehdlzbestande - Bruthabitat fiir Frei- und
Hohlenbriiter; Gebaude — Bruthabitat flr
Gebaudebriter, Fledermaustagesquartiere;
Tiere Ruderalflachen und Geholzrander — mittel
Reptilienhabitate; verdichtete Flachen — potentielle
temporéare Laichgewasser fiir Amphibien

> mittlere Bedeutung
Versiegelungsgrad 5,2 %

» hohe Bedeutung
kleinflachig anthropogen Uberformt, geringfiigig
Boden Naturnah mittel

> _mittlere Bedeutung
keine natirlichen Oberfladchengewasser, keine
Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete
vorhanden; kaum Versiegelung daher hohe
Grundwasserneubildungsrate; geringe
Grundwassergeschitztheit

> mittlere Bedeutung
mittlere lufthygienische Ausgleichsfunktion der
vorhandenen Gehdlzbestande hinsichtlich der
angrenzenden Straenverkehrsemissionen;
Absenkung der értlichen Lufttemperatur aufgrund
des geringen Versiegelungsgrades

> _mittlere Bedeutung
Gebiete ohne Attraktivitat und direkter Erholungs-
i funktion, Querung durch Naherholungssuchende,
Landschaftsbild, | geringe Landschaftsbildqualitit, eingeschrénkte gering
Erholung Erholungsfunktion

> _geringe Bedeutung
besondere Schutzwiirdigkeit der an das Gelande
angrenzenden Wohnbebauungen sowie
Mensch larmreduzierende Bedeutung der im Plangebiet mittel
befindlichen Geholze

> mittlere Bedeutung
keine KulturgUter oder sonstige schitzenswerte
Sachgter bekannt -
> keine Bedeutung
Aktuelle Nutzung der Flache beglnstigt das

Flache hoch

Wasser mittel

Luft, Klima mittel

Sachgiiter,
kulturelles Erbe

Wechsel-

A potentielle Vorkommen streng geschiitzter Tierarten mittel
wirkungen ,
> mittlere Bedeutung
Gesamtbewertung mittel mittel

21.211 Status-quo-Prognose (Nullvariante)

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplans wirden sich die Vegetationsbestande entsprechend der
natlrlichen Sukzession weiterentwickeln und derzeitige Geblschbestande von Baumen iberwachsen
werden. An aktuell baumfreien Standorten ist mit einer Ansiedlung von Birken und Robinien zu rechnen.
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Die zunehmende Verbuschung und der wachsende Baumbestand wirde mit einer Reduktion der
Offenlandhabitate und in der Folge einer Vergramung der aktuell potentiell vorkommenden streng
geschutzten Offenlandarten, wie z.B. Wechselkrote und Zauneidechse, einhergehen.

Die Quartiereignung der bestehenden Bebauung wirde im Falle einer weiterhin dauerhaften
Nutzungsaufgabe langfristig geringer ausfallen, da mit einem voranschreitenden Verfall des Gebaudes
zu rechnen ist. Neben dem langfristig vollstandigen Verfall des Gebaudes ist mit einem Uberwachsen
durch Vegetation zu rechnen. Der aktuelle Versiegelungsgrad wirde jedoch weiterhin bestehen bleiben.
Hinsichtlich der Schutzgiter Klima/Luft und Mensch ist durch die zu erwartende Zunahme an
Gehdlzbestanden eine geringfiigige Verbesserung des Mikroklimas und der durch die Vegetation
ausgeubten Filterfunktionen hinsichtlich der strallenbedingten Schadstoff- und Larmemissionen
auszugehen. Fr die weiteren Schutzgutfunktionen (Boden, Wasser, Erholungsfunktionen, Sachgiiter)
sind jedoch keine wesentlichen Anderungen anzunehmen.

2.2 Wirkungsprognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Beschreibung der infolge der Durchfiihrung zu erwartenden Wirkfaktoren

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind innerhalb des Plangebietes ahnliche Nutzungen wie in
der westlich angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten. Fir das Plangebiet selbst erfolgt eine deutliche
Anderung in der realen Nutzung. Im Zuge der geplanten Bebauung kommt es zu einer deutlichen
Zunahme an versiegelter Flache.

Planungsrelevante Wirkungen entstehen insbesondere im Hinblick auf baubedingte Wirkfaktoren
(Baularm, optische Stérreize), anlagebedingte Veranderungen der bisherigen Ruderalflache sowie der
bestehenden Gehdlzbestande und dem Abriss der bestehenden Bebauung sowie betriebsbedingte
Storwirkungen durch die Wohnbebauungsnutzung, den Hotelbetrieb und dem damit zu erwartenden
Liefer- und PKW-Verkehr.

Durch die planungsrelevanten Wirkfaktoren sind in unterschiedlichem Ausmal} Beeintrachtigungen fir die
Schutzglter und deren Wechselwirkungen untereinander zu erwarten. Im Anschluss erfolgt eine
schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der verschiedenen Auswirkungen des Bebauungsplanes.

2.2.2 Wirkungsprognose auf die Umwelt

2221  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung der
geschitzten Arten und Lebensraume nach der europaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Biotope

Aktuell bestehen die vorhandenen Vegetationsstrukturen primar aus Ruderalfluren und jungen bis
mittelalten Gehdlzbestanden mit Anteil an neophytischen Arten und sind insgesamt von mittlerer
Wertigkeit. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist somit insbesondere mit der Beseitigung von
Geholzbestanden und ruderalen Bereichen zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen der Biotope sind durch
geeignete Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu kompensieren. Des Weiteren sind die im
Bebauungsplan vorgesehenen Freiflachen zu Begrilinen (siehe Kap. 2.3.1.1).

Faunistische Arten

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fir européisch streng geschitzte Arten nicht ausgeschlossen. Somit wird eine
artenschutzrechtliche Betrachtung auf Ebene des Bebauungsplans erforderlich, die ggf. entsprechende
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Regelungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
vorsieht.

Bei den im Plangebiet vorhandenen faunistischen Arten handelt es sich zum einen um
siedlungsgebundene Arten bzw. Arten mit Toleranz gegeniber menschlicher Prasenz und zum anderen
um Arten ruderal gepragter Lebensrdume. Durch das Bestandsgebaude ergibt sich ein Potential fiir
gebaudebritende Vogelarten. Im Zuge der Baufeldfreimachung ist mit der Beseitigung von Brut- und
Quartierstandorten an den Gebauden und Gehodlzen zu rechnen. Eine Betroffenheit ergibt sich dabei
sowohl fir Vogel- als auch fir Fledermausarten. Anlagebedingt kommt es zuséatzlich zum Verlust von
Nahrungs- bzw. Jagdhabitaten (Gehdlzstrukturen). In Bereichen mit ruderalen Brachflachen und
Gebuschgruppen gehen bau- und anlagebedingt Habitate der Zauneidechse verloren. Zudem kdnnen
sich baubedingte Individuenverluste der Art ergeben. Flr Amphibien ibernehmen die Storstellen und
darin befindlichen Temporargewasser im Plangebiet die Funktion als Laichhabitat.

Zur Verhinderung erheblicher Beeintrachtigungen fir Brutvigel, Fledermause, Amphibien und Reptilien
werden Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen festgelegt (siehe Kap. 2.3.2).

Schutzgebiete

Da sich das Plangebiet aulerhalb von Schutzgebieten und ca. 2 km abseits des néchstgelegenen FFH-
Gebietes (,Untere Muldeaue®) befindet, sind keine Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
zu erwarten.

2222  Flache

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sollen dabei auf ein unbedingt notwendiges Mal begrenzt werden. Innerhalb des
Plangebietes sind bisher nur 5,2 % der Flache durch Bebauung versiegelt bzw. beansprucht. Durch die
Festsetzung der Grundflachenzahlen des Allgemeinen Wohngebietes und sonstigen Sondergebietes
steigt die Versiegelung innerhalb des Plangebietes auf maximal 29,4 %. Das aktuelle Bestandsgebaude
soll bei Umsetzung des Bebauungsplans abgerissen und durch die Wohnbebauung teilweise wieder
uberbaut werden. Dennoch verursacht der Bebauungsplan eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Flache durch Neuversiegelungen im Plangebiet.

2.2.2.3 Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht in Teilen des Geltungsbereiches eine bauliche Verdichtung und
Neubebauung. Damit verbunden sind insbesondere wahrend des Baugeschehens Eingriffe in den
Oberboden. Innerhalb des Plangebietes stehen kleinflachig anthropogen Uberpragte Bdden an.
Insbesondere im Osten des Plangebietes ist jedoch von intakten Boden auszugehen. Aus diesem Grund
sind im Zuge der Umsetzung Uber das gesamte Plangebiet hinweg betrachtet moderate Eingriffe in den
Boden zu erwarten.

Des Weiteren wird ein Teil des Plangebietes als Altlastenverdachtsflache eingestuft. Dieser Bereich liegt
innerhalb einer Grinflache und ist auch nach Umsetzung des Bebauungsplans als Griinflache weiterhin
vorgesehen. Die potentiell belastete Flache liegt somit auBerhalb der fiir die Wohnbebauung und
Hotelnutzung vorgesehenen Flachenabschnitte. Da eine Nutzung der anstehenden Bdden als
Hausgarten, Kinderspielplatz u. a. nur in Bereichen mit einer Arsenkonzentration < 50 mg/kg zulassig ist
(2012 STADT BITTERFELD-WOLFEN), sind diese Flachen bei Inanspruchnahme auf die aktuellen
Arsenkonzentrationen erneut zu prifen und gegebenenfalls Malnahmen, die zu einer Minderung der
Konzentration fiihren, festzulegen.
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2224 Wasser

Aus dem Bebauungsplan resultieren keine grundwassergefahrdenden Nutzungen. Es kommt zwar zu
einer erheblichen Zunahme der Flachenversiegelung im Plangebiet, anfallendes Niederschlagswasser
wird jedoch in umliegende Bereiche abgeleitet. Es ist daher nicht von einer signifikanten Beeintrachtigung
der ortlichen  Grundwasserneubildungsrate  auszugehen. Die dem  Plangebiet nahen
Oberflachengewasser werden durch die Realisierung des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt.

22.2.5 Luft, Klima

Aufgrund der ErschlieBung des Standortes zur Wohnbebauung und der zu erwartenden
Nutzungsintensitat des geplanten Hotelbetriebes und des damit einhergehenden Lieferverkehrs erhohen
sich die Emissionen im Vergleich zum aktuellen, weitestgehend unerschlossenen Zustand, deutlich.
Dennoch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation zu erwarten. Dem
negativen Effekt der Luftverunreinigung ist mit Hilfe von grinordnerischen MalRnahmen
entgegenzuwirken.

Durch die Zunahme der Oberflachenversiegelung, eine engere Bebauungsstruktur und die Beseitigung
von Gehodlzbestanden ist eine lokale Erwarmung des Standortes nicht auszuschlieBen, da eine
geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftentwicklung zu erwarten ist. Allerdings sorgen die umliegenden,
vom Bebauungsplan unbeeinflussten Bereiche und insbesondere im Norden mit Gehdlzen bestandenen
Gebiete fir Frisch-/ und Kaltluftgeneration und stellen somit einen Warmeausgleich sicher. Eine lokale
Uberwérmung des Standortes ist daher nicht anzunehmen.

2226 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Durch die Regelung der Anzahl der Vollgeschosse wird gewahrleistet, dass sich neue Gebaude und
Anlagen in das lokale Landschaftsbild des Standortes einfugen. Sowohl die neuen Wohnhauser, als auch
das geplante Hotel im sonstigen Sondergebiet lassen sich daher optisch gut in die angrenzende
Wohnbebauung eingliedern.

2.2.2.7  Bevoélkerung und menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch wird die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit betrachtet.
Insbesondere werden hierbei das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen
sowie die Erholungsfunktion berticksichtigt.

Im Falle des Verlustes der Randvegetation zur Friedensstrale und B 183 kann es zu einem geringfiigig
erhohten Emissionseintrag in das Plangebiet kommen. Die geplante Erdwallanlage kann dagegen eine
Schallschutzwirkung zur B 183 hin entfalten, sodass das Plangebiet gegenuber Schallemissionen nach
Realisierung des Bebauungsplans besser geschutzt sein konnte.

2.2.2.8 Sachgiiter, kulturelles Erbe
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgtiter oder sonstige schiitzenswerte Sachgiter bekannt.

2229  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Da im Bereich des Bebauungsplanes und dessen naherem Umfeld keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete vorhanden sind, kdnnen erhebliche negative
Auswirkungen durch das Planvorhaben auf diese Schutzgebiete ausgeschlossen werden.
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2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und soweit
moglich  zum  Ausgleich der festgesteliten erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen
wahrend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Insbesondere sind nach § 1a
Abs. 3 BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante
Flachennutzung entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bewerten und Aussagen
zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu treffen.

Aufgrund des geringen Versieglungsgrades des Standortes sind im Zuge der geplanten
Flachenumgestaltung erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Insbesondere betrifft dies
die Versiegelung bisher unbefestigter und mit Vegetation bestandener Bereiche, die Gehdlzentnahmen
und Gebaudeabrisse. Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
einhergehen, kénnen zum Teil durch MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich bzw. Ersatz
innerhalb des Bebauungsplanes kompensiert werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird auf
externen MalRnahmenflachen umgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen werden im
Planteil D unter Punkt 2 der Begriindung erlautert. Das Malinahmenkonzept zur Vermeidung und
Verminderung wird nachfolgend konkret beschrieben.

In Bezug auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sind, resultierend aus gesetzlichen Vorgaben zum
Artenschutz, verschiedene Vermeidungsmalinahmen bzw. Mallnahmen zur Sicherung eines ginstigen
Erhaltungszustandes umzusetzen. Die MaRnahmen werden im Planteil D unter Punkt 3 der Begriindung
zum Bebauungsplan festgesetzt.

2.3.1 Griinordnerisches Mafnahmenkonzept
2311  Anforderungen und MaBnahmen einschlieBlich Festsetzungen und Pflanzlisten

Aus der Bestandsanalyse des derzeitigen Umweltzustandes sowie aus den im BNatSchG verankerten
Naturschutz- und Landschaftspflegegrundséatzen leiten sich fiir den Bebauungsplan Malinahmen ab, die
folgende Aspekte beinhalten:

e Wiederbegriinung und Gehdlzpflanzungen in den daflir vorgesehenen Flachen nach dem
Abtragen des alten Deiches und der Anlage des neuen Erdwalles

e Erhalt von Gehoélzstrukturen, sofern im Zuge der Flachenumgestaltung keine unbedingte
Beseitigung erforderlich ist

o Erweiterung bestehender Gehdlzbestande

e Erhdhung der Strukturvielfalt im Gebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden mit der vorliegenden Planunterlage
konkrete Festsetzungen getroffen, die den Eingriff in Natur und Landschaft minimieren sowie den
naturschutzfachlichen Ausgleich bzw. Ersatz der geplanten Bebauung absichern. So wurden nérdlich und
ostlich der geplanten allgemeinen Wohnbebauung sowie des sonstigen Sondergebietes Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan
festgesetzt und dartiber hinaus externe Kompensationsflachen bestimmt.

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft lauten wie folgt:
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21 Flachenversiegelungen von geplanten Stellplatzen sind versickerungsfahig mit
einem maximalen Versiegelungsgrad von 70 % herzustellen, sofern keine
anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

2.2 Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (im Zuge der
zunehmenden Versiegelung) sind auf den MaRnahmenflachen innerhalb der
Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

a) Hausgartenbegriinung in den als private Griinflachen ausgewiesenen
Bereichen sowie auf 60% der der Flache des Allgemeinen Wohngebietes
und 40% der Flache des sonstigen Sondergebietes zu entwickeln.

b) Ruderalfluren entlang des Leitungsbestandes und weiterer gehélzfreier
Flachenbereiche zu etablieren

c) Scherrasen entlang der Straenrander anzulegen.
d) Baum-Strauchhecken in den Randbereichen zu entwickeln.
e) eine Strauchhecke entlang des geplanten Erdwalls zu etablieren.

f)  ein Feldgeholz angrenzend zum nordostlichen Geh6lzbestand auRerhalb
des Geltungsbereiches anzupflanzen.

2.3 Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (im Zuge der
zunehmenden Versiegelung) sind auf den Kompensationsflachen auferhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans folgende MalRnahmen vorgesehen:

a) Anlage eines Feldgeholzes auf dem Flurstiick 106/1 (Acker) nordlich des
Geltungsbereiches.

MaBnahmen, die sich aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben, sind in Kapitel 2.3.2
beschrieben.

Pflanzlisten

Fir die oben festgesetzten Malnahmen werden nachfolgend Empfehlungen zur Pflanzenverwendung
gegeben. Die Pflanzliste beinhaltet lediglich eine Auswahl von Gehdlzen und kann ggf. noch um weitere
heimische und standortgerechte Arten erganzt werden. Die Mindestanforderungen bei der Pflanzqualitat
sind zu beachten. Samtliche Gehdlze, die nicht ausschlieRlich zur Gestaltung von Grinflachen dienen,
mussen hinsichtlich ihrer Herkunft den gesetzlichen Vorgaben des § 40 BNatSchG entsprechen.
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Tabelle 4:

Empfehlung zur Pflanzenverwendung

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mindest-Pflanzqualitat

Arten - Strducher

Kornelkirche Cornus mas vStr, mB, 60-100
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea vStr, mB, 60-100
Haselnuss Corylus avellana vStr, mB, 60-100
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata vStr, mB, 60-100
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna vStr, mB, 60-100

Europaisches Pfaffenhiitchen

EUOHmeS europaea

vStr, mB, 60-100

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

vStr, mB, 60-100

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum vStr, mB, 60-100
Traubenkirsche Prunus padus vStr, mB, 60-100
Schlehe Prunus spinosa vStr, mB, 60-100
Kreuzdorn Rhamnus cathartica vStr, mB, 60-100
Hundsrose Rosa canina vStr, mB, 60-100
Schwarzer Holunder Sambucus nigra vStr, mB, 60-100
Wolliger Schneeball Viburnum lantana vStr, mB, 60-100

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

vStr, mB, 60-100

Arten - Bdaume

Feld-Ahorn Acer campestre H, 3xv, mDb, 14-16
Spitz-Ahorn Acer platanoides H, 3xv, mDb, 14-16
Hangebirke Betula pendula H, 3xv, mDb, 14-16
Hainbuche Carpinus betulus H, 3xv, mDb, 14-16
Gemeine Esche Fraxinus excelsior H, 3xv, mDb, 14-16

Zitter-Pappel Populus tremula H, 3xv, mDb, 14-16
Wild-Apfel Malus sylvestris H, 3xv, mDb, 14-16
Vogel-Kirsche Prunus avium H, 3xv, mDb, 14-16
Trauben-Eiche Quercus petrea H, 3xv, mDb, 14-16

Stiel-Eiche Quercus robur H, 3xv, mDb, 14-16
Eberesche Sorbus aucuparia H, 3xv, mDb, 14-16
Elsbeere Sorbus torminalis H, 3xv, mDb, 14-16
Winter-Linde Tilia cordata H, 3xv, mDb, 14-16
Sommer-Linde Tilia platyphyllus H, 3xv, mDb, 14-16
Flatter-Ulme Ulmus laevis H, 3xv, mDb, 14-16
Feld-Ulme Ulmus minor H, 3xv, mDb, 14-16
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23.1.2  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertmodell Sachsen-Anhalt

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach dem Biotopwertmodell Sachsen-Anhalt
(MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT 2004, letzte Anderung 2009) und ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen. Dabei werden nur Biotope beriicksichtigt, die einen Biotopwert > 0 aufweisen, d.h.
die 6kologische Funktionen bernehmen.

Der Okologische Zustand im Jahr 2021 wird als Bestand gewertet. Dem wird der bauliche Eingriff unter
Annahme des maximalen Versiegelungsgrades von 294 % gemalR der festgesetzten
Grundflachenzahlen gegentibergestellt. Dieser ergibt sich aus den Grundflachenzahlen der allgemeinen
Wohnbebauung ((0,4 * 6.546 m?) / 17.050 m? *100 =» ca. 15,4%) und des sonstigen Sondergebietes
((0,6 *2.016 m?) / 17.050 m? * 100 =» ca. 7,1%) sowie der geplanten Verkehrs- und Versorgungsflachen
(1*1.168 m?/17.050 m** 100 =>» ca. 6,9 %). Aufgrund der geplanten Umgestaltung des Plangebietes,
welche z.B. den Abtrag des Altdeiches und die Anlage eines Erdwalls an anderer Stelle mit umfasst, wird
von einem vollstandigen Vegetationsverlust ausgegangen (siehe Tab. 5).

Tabelle 5:  Eingriffs -Bilanzierung

Biotop- und Nutzungstypen PBI::;;;-"/t Flache in m? Flachenwert

HEC* 20 2.032 40.640
HED* 13 1.316 17.108
HEX** 12 75 900
HRB* 16 240 3.840
HYB* 15 904 13.560
GSB 7 420 2.940
Al 5 930 4.650
URA 14 408 5.712
URB 10 8.277 82.770
AKY 6 812 4.872
VWB 3 756 2.268
Summe 16.170 179.260

* Werteinstufung erfolgt anhand der Alterseinstufung entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
** Grundlage zur Berechnung des Biotopwertes der Einzelbdume entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
(Flache in m? = Gehdlzumfang in 1 m Héhe x 20)

Ein Teil des Kompensationsbedarfs in Hohe von 179.260 Wertpunkten kann innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf den Malinahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft und versiegelungsfreien Flachen umgesetzt werden.

Tabelle 6: Bilanzierung der anrechenbaren Kompensationsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches

FlachengroBe der Geplanter Biotoptyp

KompensationsmaBnahme | (Planwert) Vorwert Biotopflachen-Planwert

Ausgleich-/ ErsatzmaRnahmen

2.2 a)
6.635 m? | AKY (6) 0 39.810
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FlachengroRe der i

Kompeniationsmal&nahme (c:g:‘w:?tr) Biotoptyp Vorwert Biotopflachen-Planwert
2.2b)

1.216 m? | URA (13) | 0 | 15.808
21¢)

20 m? |GSB (7) | 0 | 140
2.2 d)

2.045 m? | HHB (16) | 0 | 32.720
2.2.¢)

2.190 m? | HHA (14) | 0 | 30.660
2.2.1)

332 m? | HGA (15) | 0 4.980
Gesamtwert: 124.118

Dem Bestand von 179.260 Wertpunkten stehen nach einer vollstandigen Ausschdpfung der zul@ssigen
baulichen Nutzung 124.118 Wertpunkte gegentiber. Somit verbleibt ein externer Kompensationsbedarf
von 55.142 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich des Kompensationsdefizites erfolgt in einem Umfang von
55.160 Biotopwertpunkten ndrdlich angrenzend am Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
durch eine Aufwertung einer Ackerflache in ein Feldgehdlz (5.516 m?).

2.3.2 MaRnahmen zum speziellen Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine uberschlagige artenschutzrechtliche Prifung
vorzunehmen, in welcher das vorhandene Artenspektrum und die Wirkfaktoren der Planung hinsichtlich
maglicher artenschutzrechtlicher Konflikte tberprift werden. Ziel ist die Sicherstellung des Vollzugs des
Bebauungsplans unter Beriicksichtigung des Artenschutzes. Die rechtliche Grundlage ergibt sich aus den
Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nach den Mafgaben
der Satze 2 bis 5. Betrachtungsrelevant sind somit die streng geschutzten Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie alle europaischen Vogelarten. Dementsprechend ist fir die vorkommenden Fledermaus-
und Vogelarten sowie fir Wechselkrdte und Zauneidechse im Gebiet zu prifen, inwieweit die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Um die aus der Planung resultierenden Wirkungen
zu minimieren, werden verschiedene artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen (V) sowie AusgleichsmaRnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustands (A)
entworfen, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu tibernehmen sind.

Fur die Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erweisen sich bau-, betriebs- und
anlagebedingte Wirkfaktoren fur die im Gebiet potentiell vorkommenden Arten als betrachtungsrelevant.
Die Konfliktschwerpunkte betreffen hauptsachlich Individuen- und Habitatverluste im Zuge der
Baufeldberaumung (einschlieBlich der Gebaudeabrisse und Gehdlzentnahmen) sowie durch die
Umgestaltung vorhandener Habitatstrukturen.

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste von Brutvogeln und Fledermausen sowie von
Wechselkroten und Zauneidechsen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden folgende
VermeidungsmaBnahmen festgesetzt:
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3.1

3.2

3.3

3.4

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Zum Schutz vor Individuenverlusten bei Brutvogeln sind Gehélzrodungen, Gebaudeabrisse und
Baufeldfreimachungen in der Zeit vom 1. August bis 31. Mérz (auBerhalb der Kernbrutzeiten der potentiell
vorkommenden Vogelarten) durchzufiihren.

Gebaude- und Geholzkontrollen auf Fledermausbesatz

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Des Weiteren
sind zu fallende Gehdlze mit einem Stammdurchmesser (iber 10 cm unmittelbar vor der Rodung auf das
Vorhandensein von Fledermausen zu Uberpriifen. Werden Flederméuse festgestellt, sind in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde weitere Mainahmen zu ergreifen.

Kontrolle von Reptilienvorkommen vor Baufeldfreimachung

Im Vorfeld von geplanten Baumalnahmen ist das Baufeld auf aktuelle Vorkommen von Zauneidechsen und
Schlingnattern zu kontrollieren. Manahmen zur Verhinderung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
(Individuenverluste, Verlust Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind im Falle aktueller Nachweise mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Amphibienschutz bei Baumalinahmen

Im Falle eines geplanten Baubetriebs im Frihjahr (Februar bis Mai), ist im Vorfeld von geplanten
Baumalinahmen das Baufeld auf aktuelle Vorkommen von tempordren Laichgewdssern und
Amphibienvorkommen zu prifen. Malnahmen zur Verhinderung der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG (Individuenverluste, Verlust Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind im Falle aktueller Nachweise
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Sicherung der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen
Zusammenhang werden zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG die folgenden MalRnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustands nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt.

3.5

3.6

MaBnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

Anbringung von kinstlichen Fledermausquartieren

Im Vorfeld von Gebaudeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Quartierstrukturen
gebaudebewohnender Fledermausarten durchzufiihren. Aus der Anzahl an Quartieren leitet sich die Anzahl
an Fledermauskasten ab, die an die Bestandsgebaude in mindestens 3 m Hohe und vor direkter Beleuchtung
geschiitzt anzubringen sind. Auch vor Féllarbeiten von Baumen mit einem Stammdurchmesser tber 10 ¢cm
sind die betreffenden Gehdlze auf Quartierpotenziale zu dberpriifen und die entsprechende Anzahl an
Fledermauskésten abzuleiten.

Anbringung von Nisthilfen flr Brutvogel

Im Vorfeld von Geb&udeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Brutmdglichkeiten
gebaudebriitender Brutvogelarten durchzufiihren. Aus der Anzahl an Brutstandorten leitet sich die Anzahl
an Nistkasten ab, die an neu errichtete Geb&ude in Stid-/ Stidost-Ausrichtung anzubringen sind. Auch vor
Féllarbeiten von B&dumen mit einem Stammdurchmesser dber 10 cm sind die betreffenden Gehdlze auf
Brutmdglichkeiten zu tberprifen und die entsprechende Anzahl an Nistkasten abzuleiten.

Mit Hilfe der hier gelisteten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmanahmen bzw. den MalRnahmen zur
Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustands ist auf Ebene der artenschutzrechtlichen Vorprifung fur
alle betrachtungsrelevanten Arten von einer Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen auszugehen.
Somit stehen dem Vollzug des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen. Bei der
Realisierung von EinzelmalBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
allerdings konkrete artenschutzrechtliche Priifungen notwendig.
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2.3.3 Sonstige MaBnahmen
Aus Sicht des Umweltschutzes sind keine weiteren Mallnahmen erforderlich.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gesamtstadtische Alternativen

Der Standort bietet gute Bedingungen fiir den Ausbau der westlich und stdlich bereits bestehenden
Wohnbebauung.

Mit der Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplan werden weitere Flachen
baurechtlich gesichert und ermdglichen den Ausbau der Wohnbebauung im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Die im sonstigen Sondergebiet geplante Umsetzung eines Hotelgewerbes
kann sich positiv auf die touristische Entwicklung des goitzschenahen Standortes auswirken.

Planinhalte

Der in den privaten Grinflachen vorgesehene Spielplatz wurde im verkehrsberuhigten Bereich der
Wohnbebauung platziert. Aufgrund der geplanten Lage der Flachen flir MaRnahmen zu Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der B183 konnen diese gleichzeitig eine
emissionsmildernde Wirkung zur angrenzenden B 183 entfalten.

2.5 Beriicksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des Umweltschutzes und deren
Wechselwirkungen

Der Bebauungsplan lasst mit seinen baulichen Festsetzungen keine (ber das ubliche Mal
hinausgehende Anfalligkeiten fir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten. Im Brandfall ist eine
Loschwasserentnahme aus dem wassergeflliten Tagebaurestioch (Goitzsche) ostlich des geplanten
Bebauungsplanes gegeben.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung (Methodik)

Zur Beurteilung des Planvorhabens aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzglter gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfasst und bewertet. Dabei standen die landschaftsplanerischen Fachpléne als
Bewertungsgrundlage zur Verfligung. Zur weiteren Beurteilung der Schutzguter wurde vorhandenes
Kartenmaterial (z.B. Flachennutzungsplan, Boden-, Wasser- und Klimakarten) ausgewertet. Weiterhin
erfolgte fiir das Plangebiet eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Hinsichtlich des Artenvorkommens
zu den Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien erfolgten eine
Potentialabschatzung sowie die Abfrage von Bestandsdaten des Landesamtes fiir Umweltschutz [1].

Die Bewertung der Schutzglter in Bestand und Planungsprognose erfolgte verbal-argumentativ. Die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen.
Aulerdem erfolgte im Rahmen des Umweltberichts eine Priifung hinsichtlich des Eintretens der
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Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die griinordnerischen MalRnahmen sowie die aus dem
Artenschutz resultierenden MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich wurden in den
Bebauungsplan integriert.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
Besondere Schwierigkeiten traten nicht auf.

3.1.3 Wesentliche Quellen und Gutachten

e Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen (2012)
o Stellungnahme des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt [1]

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

3.2.1 Absicherung der MaBnahmen

Die Umsetzung der entwickelten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen hat spatestens im
Zuge der Umsetzung der konkreten Bauvorhaben zu erfolgen. Im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens konnen sich weitergehende Festlegungen ergeben.

3.2.2 Monitoringkonzept

Geman § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden ,,...die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen®. Der § 4 BauGB sieht ,nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes® eine
Unterrichtung der Gemeinden durch die Behdrden vor, ,sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat*.

Aus den artenschutzrechtlichen Aspekten ergibt sich die Notwendigkeit zur Uberwachung der
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen bzw. der MaRnahmen zur Sicherung eines glinstigen
Erhaltungszustandes. Dabei handelt es sich um die Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung, Gebaude-
und Gehdlzkontrollen auf das Vorhandensein von Fledermausen, die Kontrolle auf Zauneidechsen,
Schlingnattern und Amphibien vor Baufeldfreimachung. Zudem ist die Funktionsfahigkeit der
vorgesehenen kiinstlichen Fledermausquartiere und der Nisthilfen fiir Brutvogel innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu gewahrleisten. Auch die Uberprifung der Umsetzung der festgelegten
Kompensationsmafinahmen ist Teil des Monitorings.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der ca. 1,7 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Ostrand der Stadt Bitterfeld-Wolfen,
OT Bitterfeld, an der Friedensstrale und der B 183. Er umfasst insbesondere ruderal gepragte Flachen
mit Gehdlzbestanden im dstlichen Teil sowie einen ungenutzten Gebaudekomplex im westlichen Teil.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden auf ca. 0,655 ha allgemeine Wohngebiete
sowie auf 0,2 ha sonstige Sondergebiete festgesetzt. In diesen Bereichen finden sich nur geringfligige
Flachenversiegelungen und nur wenige kleinraumig anthropogen Uberpragte Boden. Die Umsetzung des
Bebauungsplans ist somit mit einer Uberpragung aller SchutzgUter verbunden, die besonders das
Schutzgut Flache betrifft. Infolge dessen ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft. Zum Ausgleich
nicht vermeidbarer Eingriffe und zur Gestaltung der Grunflachen innerhalb und aulerhalb der geplanten
allgemeinen Wohngebiete und des sonstigen Sondergebietes wurde ein Malnahmenkonzept entwickelt,
das Festsetzungen von Pflanzgeboten sowie KompensationsmalBnahmen enthélt. Die
artenschutzrechtliche Beurteilung, d.h. die tberschlagige Prifung auf das Eintreten der Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, wurde fir alle potenziell im Plangebiet vorkommenden streng geschiitzten
Fledermaus-, Vogel- , Amphibien- und Reptilienarten vorgenommen. Zur Vermeidung erheblicher
artenschutzrechtlicher Konflikte wurden VermeidungsmaBnahmen bzw. MalRnahmen zur Sicherung eines
gunstigen Erhaltungszustands entwickelt, welche ebenfalls im Malnahmenkonzept verankert sind.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBRnahmen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen, nachteiligen
Umweltauswirkungen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes.
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