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5. Anderung Bebauungsplan Nr. 1/99a "Bitterfelder Wasserfront - Bereich Uferweg - landseitig .
n [
d [tterieia-vvoliien Itterre —
Planzeichnung (Teil A) 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B) Planzeichenerklarung
67 347 351 ( 361 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung
3 Flur 2 362 356 Flur 2 (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
349 a) It]nerhalb" der Sondergebiete Sg 7,_ S0 _11, S0 12, SIO 13 und SO 15 - Freizeit.un_d Etholung - .
smq Geba.ude unfi Anlagen.ztjlasmg, die der sportlichen und kulturellen Freizeitgestaltung dienen. Sondergebiete (§ 11 BauNVO) mit Teilgebietsbezeichnung
Dartiber hinaus sind zulassig: : ;
- Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonen Zweckbestimmung SO Gebiete
%ﬁ - Schank- und Speisewirtschatten gg ;i IE:)erItzbelII:ill::g Et:zo\ll\llj:sgserzentrum
116 358 - Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke g
. . . . . - S0 5-15 Freizeit und Erholung
I / - gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung $016-17 Ferienwohnungen
1151_9 § b) Innerhalb des Sondergebietes SO 18 - Hotel, Seminar und Kongresse - o o _ S018 Hotel, Seminar, Kongred
Q 315 357 s ?(IcT: (r;:sb:‘:::seel;nzdugglggen des Beherbergungsgewerbes, der Schank- und Speisewirtschaften, der Fort- und Weiterbildung sowie des - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
106 50, 34 \s Darﬁgber A zulg-ssig: | (§9 Abs. 2 - 9BauGB und § 16 Abs. 5 BauNV0)
Flur 41 - Wohnungen von Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonen
- gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
107 s 354 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
%1—9 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) I:I Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
40’Pe Innerhalb der Baugebiete SO 7, SO 11, S0 12, SO 13, SO 15 und SO 18 darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche die
22 ge//(//, festgesetzte Grundfldchenzahl um maximal bis zu 50 von Hundert durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Bffentliche und orivate Griinflachen
Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich (§ 9 Abs. 1 Nr 1gBauGB)
/\ unterbaut wird, iberschritten werden. .
116 \ 6P - . ,
67 z / " [  Grinflache mit der Zweckbestimmung:
/ \ 325 396 1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbin-dung mit § 22 und § 23 BauNVO0) %) stadtische Uferpromenade
119 119 / \\ %9 a) Es wird eine offene Bauweise (“0”) festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO0).
b) In dem Baugebiet SO 12 sind Baukdrperldngen bis zu 70 m zuldssig.
T " / X % 268 ) ! periang ! MaB der baulichen Nutzung
4 \ % (§5Abs.2 Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
2. ) 14 Hohenlage (§9 (3) BauGB
iy / \ 606 % e (39 (3) BauGB) Art der baulichen SO
/ PAI / 2. Alle Baugebiete sind in einer Hohenlage von mindestens 78,0 m GNN zu errichten. Nutzung HéchstmaB der
/ / N 971 Aus Griinden des Hochwasserschutzes gem. §78b und §78¢ wird eine Hohenlage festgesetzt damit der Schutz von Leben und Gesundheit und Grundflachenzahl O | HIl | voligeschosse
o 270 die Vermeidung erheblicher Sachschéden beriicksichtigt werden. (GRZ)
/ 245 / Bauweise 0,6
i / /
/ / 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
S iir di 5 ist ei itli - 0 ahrlei Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/ S5 Fiir die Dachentwésserung ist eine natiirliche Versickerung auf dem Grundstiick zu gewéhrleisten (z.B. Grabensystem, naturnahes ' , baug
/ / Riickhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewasserung von Freiflichen). Eine Vernassung des Grundstiickes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)
son 11 ~ ist durch geeignete ZusatzmaBnahmen zu verhindern.
~ / .=——— Baugrenze
0.4 3 ~ & /
° " 4 S 1.6 Festsetzungen geméB § 14 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
4/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Nebenanlagen in Form von Einfriedungen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Sie diirfen eine Hohe von . . ) .
21'1 0 max. 1,40m nicht ibersteigen. qu Elzav(’:h:ew"(iihm;:ﬁ;:hrrecht zugunsten der Anlieger
E < Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken an StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind auf eine Hohe von max. 1,00m Héhe zu begrenzen. IG/F y g ;
2 X ey O . - " : oo G/F/L-Gehrecht/Fahrrecht/ Leitungsrecht
> Es ist zu beachten, dass von der Einfriedung keine Einschrankungen oder Beeintrdchtigungen der Benutzung der 6ffentlichen Verkehrsanlagen
ausgehen diirfen.
s Gegebenenfalls sind geringfigige Abweichungen zuldssig. Als geringfiigige Abweichungen sind bis zu 10cm zu betrachten. .
317 ~ Nachrichtliche Ubernahme
873 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1.7 Festsetzungen gemaB §9 (1) Nr. 24 BauGB zum Immissionsschut
& . B kmal
«@ In den Sondergebieten sind zum Schutz vor Aussenldrm bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden audenkma
.f,is‘*‘“ fir Aussenbauteile schutzbedirftiger Riume SchallddmmmaBe geméaB DIN 4109-1 einzuhalten.
Im schalltechnischen Gutachten vom Schallschutzbiiro Diete wurden maBgebliche Aussenlarmpegel von Gewerbe- und Verkehrslarm Flachen fiir Stellplatze und Garagen
zusammen ermittelt, die sich daraus ergebenden Abstufungen der Larmpegelbereiche wurden im Bebauungsplan in einer Larmrasterkarte tags (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)
321 und nachts dargestellt. ’
324 Anhand der maBgeblichen Aussenlarmpegel nach DIN 4109-1 /14/ und DIN 4109-2 /15/ von Gewerbe- und Verkehrslarm zusammen kénnen nach == . i
. Q 979 den Abstufungen der Lirmpegelbereiche daraus im Vorfeld die schalltechnischen Bauweisen von zukiinftigen Bauten abgeschatzt werden. Uiy Stellplatze/ Parkpalette/ Tiefgarage
{'b' c‘,\\" Fir die Bebauung der Sondergebietsflachen ist jeweils der Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen Aussenlarm
Q. (\Q,‘ auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke zu fiihren.
mO‘ ° Sonstige Planzeichen
2. AP 328
{':‘ Q\\Q' 300 D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
X o 273 Bebauung]sglans
% V N o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
eV %
4 301 5%‘\% “ VU * Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
,&\l&% - (§ 9 Abs. 6 BauGB)
o X 310 Flursticksnummer
AP 302 .
——  Flurstiicksgrenze
——  Flurgrenze
E vorhandene Gebéude
230 298 3 Hausnummer
305 329 327
335 A337 339 346
Kartengrundlage: Liegernschaftskataster / Digitales Orthofoto der Stadt Bittereld-Wolfen Geltungsberelch 60.573m?
D010-2021_BTF_1-99a_99b_5. Anderung
Stadt/ Gemeinde:  Bitterfeld-Wolfen
Gemarkung: Bitterfeld
Flur: 52
@ GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020 / A18-205-2010-7
Rasterlarmkarte 1m Raster, h=5m Tag nach DIN 4109-2018 Rasterlarmkarte 1m Raster, h=bm Nacht nach DIN 4109-2018
Quelle: Schalltechnisches Gutachten vomSchallschutzbiiro Ulrich Diete, Projekt-Nr. 00721 vom 28.10.2021, M 1:2.000 Quelle: Schalltechnisches Gutachten vomSchallschutzbiiro Ulrich Diete, Projekt-Nr. 00721 vom 28.10.2021, M 1:2.000
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5. Anderung Bebauungsplan Nr. 1/99a
"Bitterfelder Wasserfront

Pegelwerte LT in dB(A)

55
- Bereich Uferweg - landseitig
60 Stadt Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld
65
0 MABSTAB GEMARKUNG
1 : 1000 Bitterfeld
75
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