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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1/2009 165-2021

Planzeichenerklarung

"Am Brehnaer Uberbau/ Ostseite”, OT Bitterfelg ~ *memeeie esenen el ARSI . 1smcs ssrsun

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Der Geltungsbereich umfasst zwei Sondergebiete EZH nach § 11 BauNVO. [ S0 | Sondergebiete EZH (§ 11 BauNVO)
Planzeichnung (Teil A)
*_ ] g
HFR A ¥ % X X osghe. BN 2 e (§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3 o \ 2 S 106 O SHHA A Im Sondergebiet SO EZH 1 und SO EZH 3 sind Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften zuléssig.
2 PR 4 g , 253 iy Art der baulichen w1 | | Hochstma der
| ! ANk, 58 :‘E}\ . \ 260 259 X 7% - siehe ergénzend Festsetzung 1.5 - Nutzung Vollgeschosse
y P N v 378N Grundflachenzahl 06 @ Geschossflachen-
] 2 \ 1 H, 01 %Q, \ I (GRZ) ’ zahl (GFZ)
E O /-, . % ‘.’\"\'b' 322 39 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Bauweise abw
‘2;&355 \ Sondergebiet SO EZH 1
\ 2 58 4
396 : Ay 27 a) Die Grundflichenzahl ist auf 0,8 festgesetzt . N
2 399 b) Die Geschossfliachenzahl ist auf das HochstmaB von 2,4 beschrankt Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
% 291 c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt 1 bis maximal 3 (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Flur 38 %8 i 35 Sondergebiet SO EZH 3 abw  abweichende Bauweise
FEERHH 320 SO EZH 3 - Sondergebiet d) Die Grundflichenzahl ist auf 0,6 festgesetzt Baugrenze
400 groBflachiger Einzelhandel Uberschreitungen der Grundflachenzahl mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu einer Grundfléchenzahl von 1,0 zuléssig.
392 397 0,6 e) Die Zahl der Vollgeschosse betréagt 1 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
39 und Dienstleistungen des offentlichen und privaten
abw I 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 22 und § 23 BauNVO) Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
3% Sport- und Spielanlagen
a) Fiir die Sondergebiete wird eine abweichende Bauweise ("abw") festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO). (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
? 4354 b) Die Errichtung von Nebenanlagen und Stellplatzen auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist zulassig (§ 23 (5) BauNVO). n Schutzbauwerk (Denkmalschutz)
! 1.4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a und b BauGB)
In Bereichen von Ein- und Ausfahrten kénnen die Griinstreifen unterbrochen werden, jedoch maximal 10,00 m. Y~y Einfahrtbereich
353 é‘ . . . . . . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
351 A 1.5 a) Im Sondergebiet SO EZH 1 und _SO EZH 3 sind Anb_leter mit zentren- und nah\{grsorgungsrelevanten H_auptsortlmenten gen]aB Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
der nachfolgend aufgefiihrten Bitterfeld-Wolfener-Liste bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 5.900 m? zulassig. zur Entwicklung von Natur und Landschaft
51 < o A _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
14 Bitterfeld-Wolfener Liste:
boreite vorhanden - Fléachen zum Anpflanzen von Baumen,

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ-Nr. 47.11)

Nahversorgungsrelevante Sortimente: Strauchern und sonstigen Begﬂanzungen
. 205 ) 2 a8 - Lebensmittel, Getranke (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
75 s B SO EZH 1 - Sondergebiet . 3 i ! H Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) Sonstige Planzeichen
groBfléichiger Einzelhandel J H - Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik: o _
§ 28%3 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
0,8 N 0 (WZ-Nr. 47.75) Bebauung]sglans
-l Waschmittel fiir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9) (§9 Abs. 7 BauGB)
abw -l 429 <\ - Zeitungen, Zeitschriften:
173 428 N . ieltungen und Zeftschriften (WZAr. 47.621) Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
potheken:
s . Apotheken (WZ-Nr. 47.73) (§9 Abs. 6 BauGB)
353 0 - Blumen: 21" Flurstiicksnummer
76 354 Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1) 48 Flursticksgrenze
174
L 138 Zentrenrelevante Sortimente: ~wmew . Flurgrenze
9\5 ) ] ' vorhandene Gebaude
@Q 8 - zoologischer Bedarf, lebende Tiere: _
¢ 6Q Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren Gebaude fiir offentliche Zwecke
< . (WZ-Hl. 47.76.29) Hausnummer
A 88 ohne Heimtiernahrung
306 70 ur 3 - medizinische und orthopadische Artikel
2 medizinische und orthopédische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
%O/ 1 - Biicher, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation
Papierwaren/ Biiroartikel/ Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2)
e Biicher (WZ-Nr. 47.61.0)
- Kunst, Antiquitdten, Kunstgewerbe
N 70 156 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse
3 (WZ-Nr. 47.78.3)

Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1)
4 70 / Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)
344 4 ¥ - Bekleidung, Lederwaren, Schuhe:
Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)
- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren:
79 gg Geréte der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
13 140 (WZ-Nr. 47.63.0)
8(,3 Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
(WZ-Nr. 47.41)
Telekommunikationsgeréte (WZ-Nr. 47.42)
Kartengrundlage: Liegernschaftskataster / Digitales Orthofoto der Stadt Bittereld-Wolfen Elektrische Haushaltsgerite und elektrotechnische Erzeugnisse - ohne ElektrogroBgerite (aus WZ-Nr. 47.54)
BPlan_01-2009_Kaufland-BTF - Foto, Optik:
Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1)
Stadt/ Gemeinde:  Bitterfeld-Wolfen Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)
Gemarkung: Bitterfeld - Einrichtungszubehér, Bekleidung (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegensténde
Flur: 10, 37, 38 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wésche (WZ-Nr. 47.51)
(C) GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020 / A18-205-2010-7 gﬂ‘;sc‘v"’z"ﬁgeg;”;sgtg;‘de ohne Bedarfsartikel Garten
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53)
- Musikalienhandel:
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
- Uhren, Schmuck:
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
- Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel:
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65) : v |t
Sportartikel ohne Campingmabel, Sport- und Freizeitboote MZENER Wy \ Biack Hterfol Bolfon ==
(aus WZ-Nr. 47.64.2) BNy, ... o
- Fahrrader und Zubehér
Fahrréder, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1)
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b) Zuléssig sind Dienstleistungsbetriebe wie z. Bsp. Friseur, Nagelstudio, Reisebiiro sowie gastronomische Bereiche wie
z. Bsp. Imbisse, Sitzbereiche innerhalb des Gebaudes, Aussensitzbereiche B e ba u u n g S p I a n
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