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Bebauungsplan Nr. 05-2020wo ,Humboldtcarré” in Wolfen

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Baugebiet ,Humboldtcarré® ist nach § 4 BauNVO ausgewiesen als Allgemeines
Wohngebiet (WA). Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO
Tankstellen

2. Festsetzungen zu Einzelhandel aulRerhalb der festgelegten Zentren

Gemal § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:
e strukturpragende Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 mz2,

wenn diese dem Betriebs- und Anlagentyps eines ,Bitterfeld-Wolfener-
Nachbarschaftsladens® zuzuordnen sind.
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»Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste“
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Wasch- und Rei-
nigungsmittel, Kosmetik

Zeitungen / Zeitschriften
Blumen

Apotheken

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf,
Lebende Tiere

Medizinische und orthopa-
dische Artikel

Biicher, Papier, Schreibwa-
ren/ Biiroorganisation

Kunst, Antiquitdten, Kunst-
gewerbe, Antiquariat

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elektrohaus-
haltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehor (ohne
Méobel), Haus- und Heimtex-
tilien, Haushaltsgegenstan-
de

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf

Sportartikel

Fahrrader und —zubehor

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.2) ohne Heimtiernahrung

Medizinische und orthopéadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Bucher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und
Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen
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3. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen
zuldssig. Ein Abstand zur Verkehrsflache von 3 m ist einzuhalten.

2. Im Bebauungsplangebiet sind Photovoltaikanlagen nur als Nebenanlagen
zulassig. Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen als Gewerbebetriebe
aller Art ist im Plangebiet unzulassig.

4. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach 88 16 und 17
BauNVO bestimmit.

1. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2. Im Baufeld 1 betragt die Zahl der Vollgeschosse Il — Il als Mindest- und
Hochstmall.

3. Im Baufeld 2 betréagt die Zahl der Vollgeschosse Il — V als Mindest- und
Hochstmall.

5. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet gilt eine offene Bauweise.

6. Uberbaubare Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden geméafR Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

2. Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenze
zulassig.

7. Hinweise zum Artenschutz (8 1a BauGB, § 44 BNatSchG)

7.1  Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste - To6tung von Individuen bzw.
Zerstbrung von Gelegen - wahrend der Bauphase werden die Zeiten fur die
Baufeldfreimachung unter Berucksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvogel
auf 1. Oktober bis 28./29. Februar beschrankt.
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7.2  Bei Berdumung der Flache innerhalb der Verbotszeitrdume ist vor Baubeginn
die untere Naturschutzbehotrde des Landkreises schriftlich zu informieren. Des
Weiteren hat eine Kontrolle des Baufeldes auf Besatzfreiheit von
Vogelbrutplatzen zu erfolgen. Darlber ist von einem sachverstandigen
Fachkundler eine schriftiche Nachweisfihrung gegeniber der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises vorzulegen.

8. Nachrichtliche Ubernahme (8 9 BauGB Abs. 6 BauGB, § 1 DenkmSchG LSA)

Vor Aufnahme von Baumal3hahmen insbesondere vor bodeneingreifenden Bautétig-
keiten oder Leitungsverlegungen ist eine fachgerechte und reprasentative, denkmal-
pflegerische Dokumentationsmal3inahme unter facharchaologischer Aufsicht vorzu-
schalten (Sekundarerhaltung von Bodendenkmalen), da begrindete Anhaltspunkte
dafur bestehen, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden kdnnten.

B Grunordnerische Hinweise
Nicht Gberbaute Grundstticksflachen sind als Grunflachen anzulegen.

Missen im Rahmen von BaumaRnahmen Baume, Straucher, Hecken und sonstige
Geholze, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen unter Schutz
gestellt sind, gefallt bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen nach 8 6 der
»oatzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen“ vorzunehmen.
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