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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO)

Bestandteil dieser Satzung und damit unzuléssig.

nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und

Wolfener Nachbarschaftsladen)
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RECHTSGRUNDLAGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16, 19 BauNVO
§§ 16, 18 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

1.1 Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Arten baulicher Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht

1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage des
§1Abs.5i. V. mit§ 1 Abs. 6 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und

nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten geméaf der folgenden Bitterfeld-
Wolfener Sortimentsliste bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 m? (Bitterfeld-

Anlage 1_016-2021

Nahversorgungsrelevante Sortimente.

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik,

Zeitungen / Zeitschriften
Blumen

Apotheken

Zentrenrelevante Sortimente:

Zoologischer Bedarf,
Lebende Tiere

Medizinische und
orthopadische Artikel

Blicher, Papier, Schreibwaren/
Bliroorganisation

Kunst, Antiquitaten,
Kunstgewerbe, Antiquariat

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer,
Elektrohaushaltwaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehdr (ohne
Mdbel), Haus- und

Heimtextilien,
Haushaltsgegensténde

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf,

Sportartikel

Fahrrader und -zubehor

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fur Wésche, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwaren
(aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ-Nr. 47.76.29) ohne Heimtiernahrung

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2),
Blicher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)

Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogroRigerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware flir Bekleidung
und Wésche ohne Matratzen und Bettwaren (WZ-Nr. 47.51),

Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65)
Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmaébel,
Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Fortschreibung 2017, Stadtratbeschluss vom 08.08.2018

20  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)

2.1 Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

3.0  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14 und 23

BauNVO)

3.1 Aufder Grundlage des § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze durch vortretende
Balkone um bis zu 1,50 m (iberschritten werden.

3.2 Aufder Grundlage des § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen,
uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zwischen der Straenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulassig.
Unberiihrt von dieser Festsetzung bleiben Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne von §
14 Abs. 2 BauNVO sowie Einfriedungen.

4.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Schutz von Brutvigeln und Fledermausen
Gehdlzfallungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
ortliche Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA

1 Décher

1.1 Als Dachform fiir das Hauptdach sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdéacher mit
einer Neigung zwischen 20 und 48 Grad zulassig.

2. Notwendige Stellplatze

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb der
Baugrundstlicke mindestens folgende Stellplatze unterzubringen:

Einfamilienhauser
Mehrfamilienhauser

2 Stellplatze
1 Stellplatz pro Wohnung
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mit értlicher Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA
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