Anlage 2 / 003-2021

Bebauungsplan Nr. 1"Zum Feldrain

: VERFAHRENSVERMERKE
8. vereinfachte Anderung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 20  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO) 1.1

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 03.06.2020 den Beschluss zur
PLANZEICHNUNG -TEIL A- P Baugrenze § 23 Abs.1 u. 3 BauNVvO

Durchfiihrung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zum Feldrain* im Ortsteil Thalheim im

1.0 Artder baulichen Nutzung 2.1 Esgelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. vereinfachten Verfahren gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im ,Bitterfeld-Wolfener
Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO) ) Amtsblatt" Nr. 16-20 am 20.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
| o . _ ) 3.0  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14 und 23
N Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung §9 Abs.1 Nr.11 BauGB 1.1 WA- Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNvVO BauNVO) 12 Von der friihzeitigen Birgerbetelligung sowie der frihzeitigen Unterrichtung der Behtrden und der
\/" hier: Gehwe Tréager 6ffentlicher Belange wurde geman § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.
g . . .
1.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage des 31 Im Plangebiet sind auf der Grundlage des § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5
= §1 ?234 ?A’t:lr ; 33“4'\'\/% %ieéau[s\lrljlgmzweisebzulissigekT A”Z”TbaukliChﬁr NUtZUL‘QG” BauNVO Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 1.3 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in der Sitzung am 14.10.2020 dem Entwurf der
- nac 8. 3 Nr. 4 und 5 BauNVQ - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht BauNVO nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze 8. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegun
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Bestandteil dieser Satzung und damit unzulassig. zulassig. Unberihrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 béschlosse?]. 0 ) 9 e o
o unterirdisch . o Abs. 2 BauNVO sowie Einfriedungen. Der Entwurf hat geméR § 3 Abs. 2 BauGB i der Zeit vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 wahrend der
. (nachrichtich tibernommene Leitungen 1.2 Inr;e:galeQeflfesf[?es%etAz;en éAIEI;gen'jlt\E/lnerIWOThngedblletssts'lng auftder Ctarundla%e des | ) versffentlichten Zeiten in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen 6ffentlich ausgelegen.
- im Anderungsbereich aus analogen Planen) § 1Abs.51. V. mit § 1 Abs. 6 Bau nzelhandeisbetriebe mit zentren- un 32  Aufder Grundlage des § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass fiir Die 6ffentliche Auslegung wurde im ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt" Nr. 16-20 am 20.11.2020
22 nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig. Wintergartenvorbauten sowie Terrasseniiberdachungen untergeordneter Bedeutung ortsiiblich bekannt gemacht.
22 Griinfidch 9 Abs.1 Nr15 BauGB , o } _ mit einer Lange bis 5 m ein Vortreten bis 3 m vor die hintere oder vor eine der In der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass im Verfahren von einer
22 runtiachen § 9 Abs.1Nr.15 Bau Ausnahmsweise zulassig sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen: seitlichen Baugrenzen, vorbehaltiich der bauordnungsrechtlichen Regelungen, Umweltprifung abgesehen wird.
* - - Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten zulssig ist.
% S N 0 offentliche Griinflachen H.auptsortlmentef_n gemai der folgenden I?lttgﬁeld-WoIfener Sortimentsliste bis 2u Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
2l 3 - . einer Verkaufsflache von maximal 150 m* (Bitterfeld-Wolfener 06.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die Auslegung informiert. Mit
2 g ° 1l Nachbarschaftsladen) , S I BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gleichem Datum erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
S 'l i ; (il - Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Lebensmittel einschlieRlich ortliche Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA
° @ 2 7 3 " N trank aR der fol Bitterfeld-Wolf rtimentsliste bi i . . -
20-45 t Tell | N Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB Ssrg:]f:ﬂ%i?: vodne;w:x?nig(ljigo :nf (lje(ijnteicl)igznﬁl;?\?erl;?ge? Iséin\ler?i:r?(l;r:r i Der Staditrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungen am 17.03.2021 geprift.
I [ o | & 1= Bl . Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Store) ’ 1.0 Dacher Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
H ik und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' . . : Yo }
H | | | 1.1 Als Dachform fur das Hauptdach wird das geneigte Dach mit der in der 16  Die 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 17.03.2021 vom Stadtrat der Stadt Bitterfeld-
E ‘ w0 b : 114 \\ L Umgrenzung von Fléchen zum § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB Nahversorgungsrelevante Sortimente: Nutzungsschablone angegebenen Spanne der Dachneigung festgesetzt. Y\;o(l)fgr; 8231 Satélljlpgi beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
g ! \ Schutz, zur Pflege und zur ; -- ; -- 3. ebilligt.
\ H ll L ‘ HT T T Entwicklung dergLandschaft Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11) 1.2 Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtlange 9ebm9
H i i nl \‘ . Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) von 1/3 der Trauflénge zulassig. Von den seitlichen Begrenzungen des Hauptdaches
'C : b olp T FI_L ) Drogerie, Wasch-und Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75), ist ein Abstand von mindestens 1/5 der Traufldnge, mindestens jedoch 1,25 m,
: I h I ; :ﬁ D @ Erhalten von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Reinigungsmittel, Kosmetik, Waschmittel fiir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blirstenwaren einzuhalten. Die Dachaufbauten sind so auszubilden, dass der obere Abschluss
i ! N1 SN (aus WZ-Nr. 47.78.9) mindestens 0,75 m — senkrecht gemessen — unterhalb des Firstes des Hauptdaches
il i 5.00 einbindet. i . i
1 I f i Lfl E'—p Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1) Bitterfeld-Wolfen, ........... Segel L S
: ) 1600 4 g 1 i o Oberbiirgermeister
i : ‘i Blumen Schnitiblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1) 2. Vorgarten und Einfriedungen
X 1 ‘I ‘ = r*j (\j/grrgr?;i?aminm;tl SAéiSﬁfTén;i:r?;2;3:2?3?23egsgtil?:rzwgg?'ﬁ?j?ﬁfﬁgjﬁ;ﬁk n Begriinung 2. Die vereinfachte 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zum Feldrain“ der Stadt Bitterfeld-
B * N i i -Nr. 47. . . ' Wolfen im Ortsteil Thalheim wird hiermit ausgefertigt.
5 > i ': ' L l Sonstlge Planzeichen Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73) (alles natiirlich Wachsende) muss mindestens 50 % betragen. ! ! ' WIr hiermit ausgetertig
> 4 1 R L_l J; Zentrenrelevante Sortimente: Grundstiickseinfriedungen drfen eine Hohe von 1,5 m Uber der Oberkante der
<, 1 1 — erschlieenden Strale nicht iberschreiten.
X H E Grenze raumlicher Geltungsbereich rechtskraftiger Plan 9 Abs.7 BauGB Zoologischer Bedarf, Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
L\ N 1 § s.7 Bau . e,
' > - Lebende Tiere (WZ-Nr. 47.76.29) ohne Heimtiernahrung
3, ¢ ‘
S, q /y Medizinische und Medizinische und orthonsdische Artikel (WEZ-Nr. 47 74.0 o e Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
/@/LS}/ ' |/ I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches rteh IZI.r.]:jS.C I?IUth'k | edizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Oberblrgermeister
% 7. vereinfachte Anderung orthopadische Artike Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
B el Penkan?tl)pglegePl bietes bestehen bearindete Anhaltsounkie. dass bei Bodeneinarifen bis von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im
. . . , . . nnernalb des Flangebietes bestenen begrundete Anhaltspunkte, dass bel Boaeneingritien bislang Bitterfeld-Wolfen Amtsblatt Nr. ...... am .......... 2021 ortstiblich bekannt gemacht.
Blicher, Papier, Schreibwaren/ Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2), . ,
Biiroor anigation Bugher (WZ-Nr. 47.61.0) ( ) unbekannte archaologische Kulturdenkmale entdeckt werden. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
W Umgrenzung der Fléchen, 9 FHEEEE Nach § 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) bediirfen Formvorschriften des § 214 und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
ﬁ::r\l/%féﬁﬁtrzgﬁgﬁgﬁng freizuhalten sind § 9 Abs.6 BauGB Erd- und Bauarbeiten der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechtzeitig Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.
' Kunst, Antiquitten, Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3), anzuzeigen. 5 BauGB) hingewiesen.
: Kunstgewerbe, Antiquariat Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Flur 1 (Gemarkung Thalhelm) ., 5,00 VermaRung in Metern Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2) Die Satzungistam .......... 2021 in Kraft getreten.
Kartengrundlage:
:gitgai;adlegzrz%r;%karte der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Gemarkung Thalheim geﬁleri]dung’ Lederwaren, geﬁleri]dungd(vl_vzd_er 47.71\)/’VZ 779 Praambel
-Mastab 1:1000 chuhe chuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.
-V:N?elaféltigungserlaubnis des Liegenschaftskatasters: ( ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der weiteren nachfolgend aufgefiihrten
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2010 / A18-205-2010-7 : : : e A :
: . ) : Rechtsgrundlagen in der Fassung der jeweils gultigen letzten Anderung wird durch , ,
Gecinformation SechserAnat Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43) Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 17.03.2021 die vereinfachte Bitterfeld-Wolfen, ... .. Siegel T o
2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWE|SE) Computer, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem (WZ-Nr. 47.63.0) 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zum Feldrain“ im Ortsteil Thalheim als Satzung erburgermeister
Elektrohaushaltwaren Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

I Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Obergrenze

0 Offene Bauweise

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§§ 16, 17 19 BauNVO

§§ 16, 17 19 BauNVO

§§ 16, 21 BauNVO

vorhandene bauliche Anlagen

26 Flurstiicksnummer
72
Flurstlicksgrenzen
Flur 1 Flurbezeichnung
Flurgrenzen

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Dachneigung
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse | Bauweise
als Hochstmaly
Traufhéhe

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),

Einrichtungszubehor (ohne Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
Mébel), Haus- und und Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (WZ-Nr. 47.51),
Heimtextilien, Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),

Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltsgegenstande Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren, Bastelbedarf, Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65)
Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel,

Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrréder und -zubehdr Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Fortschreibung 2017, Stadtratbeschluss vom 08.08.2018

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begrlindung beigefgt.

Stadt Bitterfeld-Wolfen =
Ortsteil Thalheim

B-Plan Nr. 1 "Zum Feldrain"

8. vereinfachte Anderung

Satzungsfassung

Januar 2021
Mafistab 1:1000
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