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Bebauungspian Sobbau, Landkreis Silterfeid

Mischgebiet"Dorfanger Siebenhauser’

Satzung der Gemeinde Bobbau, Landkreis Biiterfeld
iiber den Bebauungsplan Nr. 04/95 ODorfanger Sieberhausen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986,
zuletzt gedndert am 23.11.1984 und § 87 der Baul LSA vom 01.09.1994 wird nach
BeschiuBfassung durch die Gemeindevertreiung voml5.05.19973eschiuf Nr. 41-07/97
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den
Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

L Grundlagern:

Baugesetzbuch 1in der Fassung vom 08.12.1986, sowie der Ergdnzung
zum Einigungsvertrag § 246 a

s+ Mafinahmegesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993
» 4. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (NVQ)

» Bauordnung Land Sachsen-Anhalt vom 23.11.1994

+ BeschiuB der Gemeinde zur Bebauung

- Standortberatung

2, Standertbeschreibung

Die‘ Bebauung_sf‘!‘ache "Dorfanger Siebenhausen* befindet sich im Land-
«kre1s 3itterteld, Gemeinde Bobbau am slidwestlichen Ortsrand des OT
Siebernnausen.

Die Gesamtfldche betrdgt 2,63 ha.

Dazu gehéren die Fiurstiicke der Flur 5:

alt nach der Teilungsgenehmigung
14 i4

25 | 23

24 l 24

25 25

2711 27157 27/6; 27/7
33 : 33/1

3 | 34/1

75 75/1

3l 81/1

82/1 82/3

PLANZEICHENERKLARUNG:

FARFZIKXA]  Wischaehiet

SR G MIsSCNgeniex

KRGS |

©s) (9 GeschoBf lachenzah]
04 06 Grundf Tdchenzan|

— Zahl der Vollgeschosse

3 oTfene Zauweise

I . - o
S EN Einzelhduser

o P 3 - ¥
SEDN Einzei~ und Doppelhduser
N Hausgruppe

. Ja lmdach

. daugrenze

A Abgrenzung unterschiediicher Mutzung
——B
0—,  Flurstlicksgrenze

o _ - 0 - Offentlich

s X Strale verkehrsberunigt ixﬂhegerstraﬂe< . :
p - privat

) vornandene Yerkehrstidche _

StraBe unbetestigt Tir iandwirt. Hutzung

0

arinfidchen

= 1 @& = rimia CalFimeet 2R
grenze des rdumiichen Seifungsbereicnes

L“'_—__—l
5 Baumanpf lanzung  (variabler Pflanzradius bis +/- 5m)
g Saumerhalt
3 Strauchanpflanzung
e natlirliche Bdschung
‘,\i 8
: sq0 | MaBangabe
= L5schwasserentnahme
LW : -

e,
r

Lol

1.2

1.2.1.

1.2.2.

4R

o
!

1.4.

Fea
in

E et

rext rer/ - O

Planungsrechtliche Fesiseizungen

Art der baulichen Nutzung § 9, Abs. 1, Nr. I Bau G8

Entsprechend 4. Bau-NV0 § § wird Mischgebiet (MI) festgelegt.

Male der baulichen Nutzung § 3, Abs, 1, Nr. I Bau &B

1l

Grundfldchenzahl (GRZ) §§ 16; 19 Bau NVO 0,4

0.6 nur_fﬁr stid-ost1.
Baufeld

Geschoffldchenzahl (GFZ} §§ 16; 19 Bau NYD

0,6

i

E und B

H 0,8

Volligeschosse 8§ 16; 20 Bau NVO
Fiir das Bebauungsgebiet wird die Zahl der Vollzeschosse (VG)

fiir £ und D auf I wmit Dachausbau
Tiir H auf II mit Dachausbau

festgelegt.

Bauweise § 9, Abs. I, Nr. 2 Bau @8
§§ 27; 23 Bau NVO

» Die Erdgeschofifulbodenhdhe dart max. 0,5 m idber der im Mittel ge-
messenen Geldndecbherfliche des Gebdudestandorties sein.

» Dachform: Satteldach Dachneigung 38 - 45

Freihalteflichen 5 9 Abs. 1 fr. 10 BauGB - Sichtfelder

Yerkehrstldchen

Die Straflen 4 + C werden verkehrsheruhigt chne

Gesitaflung (§ 87 der Bauordnung Land Sachsen-Anfiait)

Die Finfriedung entlang der 4ffentlichen Verkeshrsfldchen ist auf oder
hinter der vordersn Baugrenze und deren geradliniger Yerldngerung bHis
zum Nachbargrundstiick alfs Holzzaun von max. 0,30 m Hohe zulidssig.

Mauern und Maschendrahtziune entlang der StraBe sind nicht zuldssig.

Die Dacheindeckungen sind mit roten Ziegeln auszufiihren. Dachfenster
sind als Gaupen oder Dachfldchenfenster auszuniliden.

Naiur- und landschafliiche Festseizungen 5 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau G2

Die privaten Hausgdrten sind mit neimischen jebietstypischen Gehdiz-
arten zu bepflanzen. Auf jede angefangene 200 m? Flache wird auf

mindestens 1 Baum orientiert
Obsthdume kdnnen ais Halb- und Hochstdmme gesetzt werden.
Sichtfelder sind von 5aulichen Anlagen, Bepflanzungen und Ablagerungen

ber 1 m StraBlennéhe freizunaiten; zugelassen wercen Bdume als
Hochstdmme, die aut 2,3 ¢ idber Geldnde ausgeastiet sind.

Die siidliche Grenze der Geltungsbezirkes wird durch eine Hecke mit
Baumbepflanzung alie 25 m mit 10 om Stammdurcomesser als Sichtkulisse
gestaltet, zwischenliegende Flichen werden mit  standortgerechten
Hecken bepflanzt.

- entfallt fur Flache der Teilauthebung -

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetztes vom 08.08.2020 (BGBI. IS 1728) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat Bitterfeld-Wolfen vom ................ccuveeee. die 1. Anderung und Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes 04/95 "Dorfanger Siebenhausen™ in der
Gemarkung Bobbau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) beschlossen.

Stadt Bitterfeld-Wolfen

1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplan Nr. 04/95
"Dorfanger Siebenhausen” in der Gemarkung Bobbau
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