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1.2

Begrindung zum Bebauungsplan "Wassersportzentrum"

Rechtliche Rahmenbedingungen
Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemein@auleitplane aufzustellen, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und éam Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwigkund Ordnung erforderlich ist, sind
fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden ansvibrgaben des Flachennutzungs-
planes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauldyspreffen als Ortsatzungen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauligiek sonstige Nutzung der Grundstlcke
und bilden die Grundlage fir weitere zum Vollzug dgaugesetzbuches erforderliche
MalRnahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstglluon Bebauungsplédnen gelten auch
fur deren Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Ggf. kbnnen auf Landesrecht beruhende RegelungeResitsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesenitdiche Bauvorschriften nach 8§
85 der Landesbauordnung (BauO LSA) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beizufligeder die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dgemlgind.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches durchaitas20.07.2004 in Kraft getretene
Gesetz zur Anpassung des Baugesetzes an die Eltliiterh(Europarechtsanpassungsge-
setz Bau - EAG Bau) wird die Umweltprifung in dasukeitverfahren integriert. In der
Umweltprifung werden die umweltbezogenen Verfahuew Belange gebindelt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil derfBagung zum Bauleitplan.

Gesetze

Der Bebauungsplan wurde erstellt auf GrundlageB#egesetzbuches (BauGB) in seiner
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBI. 24%4); letzte Anderung vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

in Verbindung mit:

der Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grtirdken (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 ,

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplénd die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vorhi218990 ,

der Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) agedgeen am 15.03.2006

dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 19&B[Bl S. 2081), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 09. Dez. 2006 (BGBI. | S.3283

dem Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Saémeit vom 28. April 1998
(GVBI. LSA S. 255), zuletzt gedndert durch Gesaedmv19. Dez. 2007 (GVBI. LSA S.
466) ,
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dem Gesetz uber den Landesentwicklungsplan desekaBdchsen-Anhalt (LEP-LSA)
vom 23. August 1999 (GVBI. LSA S. 244), zuletzt geért durch das 3. Gesetz vom 15.
August 2005 (GVBI. LSA S. 550) ,

dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregnhalt-Bitterfeld-Wittenberg ,

dem Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramndéir Planungsraum Goitzsche vom
01.07.1997 — 202.3-203304, zuletzt geandert dusdtBuss vom 27.06. 2003 ,

dem Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflegendesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Bekanntmachung der Neufassung 26r3.2002, letzte Anderung
vom 09.12.2006 ,

dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anha8diNa LSA) vom 23.07.2004, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 14.01.2005 ,

dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasshkditsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19.08.2002, zuletatdggtidurch Artikel 2 des Gesetzes
vom 10.05.2007 ,

dem Wasserhaushaltsgesetz des Landes Sachsen-AM@ILSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.04.2006 ,

der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur dtestgy der Uberschwemmungsge-
biete und Darstellung der Uberschwemmungsgefahrdgébiete an der Mulde (Fluss-km
64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anhalt ,

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteimwigken durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche VgegéBundesimmissionsschutzgesetz
BimSchG) in seiner Neufassung vom 26.09.2002,deArtderung vom 18.12.2006 ,

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveramgen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vafB81B98, letzte Anderung vom
09.12.2004 ,

dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Armiml2¢.10.1991, letzte Anderung
vom 20.12.2005 ,

und

dem Gesetz Uber die UmweltvertraglichkeitsprufudyRG) bei bestimmten 6ffentlichen
und privaten Projekten (85/337/EWG) in der Bekarathung der Neufassung vom
25.06.2005, letzte Anderung vom 09.12.2006.

2. Planungsgrundlagen

Als Plangrundlage fur den Bebauungsplan wurde eiszAg aus dem Liegenschaftskatas-
ter (Plan a3-1318-08 im dxf-Format) des Landesami/ermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt verwendet.

Stand : Marz 2008 .

Vervielfaltigungsvermerk : A17-3032/2008 (09.04.8D0
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Die grafische Darstellung des Bebauungsplanes wardme malfistabliche Vergrél3erung
M 1 : 1000 vorgenannter Karten eingearbeitet.

Die Ubersichtskarte ist ein Ausschnitt aus der liainén Topographischen Karte Sachsen-
Anhalt (1:200000; TUK 200 CC4734) des Landesamiermessung und Geoinforma-
tion Sachsen-Anhalt.

Vervielfaltigungsvermerk : A9-231-2008-07 (25.0608)

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Randgebiet studéstlich dedtSBitterfeld-Wolfen (6stlich vom
Bitterfelder Berg) am sudwestlichen Ufer des GroGeitzschesees. Die Niemegker Stra-
Be begrenzt das Gebiet im Westen. Im Suden schliefdtein gro3flachiges Waldgebiet
an.

Das Plangebiet kann als Erweiterung des Sportpdtérigld Siid angesehen werden. Die
Ortszentren Bitterfeld und Wolfen sind schnell mtnbar. Der Ausbau der Infrastruktur in
diesem Bereich ist geplant.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von c& K4, und erstreckt sich Uber das ge-

samte ehemalige DGT-Gelande (Deutsche Gleis- usthdu GmbH), die angrenzende

Niemegker StraRe und den Uferbereich des Grol3elzsgbesees.

Abgrenzungen liegen vor:

- im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 22/95a 1pptk Bitterfeld Sud / Bereich
Stadion Strandbad"

- im Osten durch den GroRRen Goitzschesee

- im Suden durch die Grundstucksgrenze (Flurst&&e36, 87, 88, 89)

- im Westen durch die Niemegker Stral3e (ca. 310niNaamegker Stral3e sind Bestandteil
des Bebauungsplans).

Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt ein SpprEreizeit- und Erholungsgebiet mit

Tourismuscharakter zu entwickeln. Geplant ist eand&rgebiet fur Sport, Freizeit, Erho-
lung und Tourismus, welches die Erweiterung destpprks Bitterfeld Sud darstellt. Der

Bereich sudlich der Stadt Bitterfeld-Wolfen lasaifgrund der giinstigen Lage zum Bitter-
felder Bogen und zum GroR3en Goitzschesee, eineanhdhspruch erwarten.

Der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplar Stadt Bitterfeld-Wolfen (Paral-

lelverfahren) kennzeichnet nérdlich ca. 2/3 deck&als Sondergebiet flr Sport, Freizeit,
Erholung und Tourismus. Das sudliche Drittel denBebietes ist Waldflache.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-ieénberg (REP A-B-W) wird der
"Goitzsche" als Bergbaufolgelandschaft eine groBdeBtung fur die touristische Image-
steigerung der von Industrie und Bergbau gepraBesgion beigemessen. Auch wird her-
vorgehoben, dass die touristischen Einrichtungeawauen und bei Bedarf durch Neuan-
lagen zu erweitern sind. Im Landesentwicklungsplas Landes Sachsen-Anhalt (LEP
LSA) wird darauf hingewiesen, dass diese Vorhab@erBertcksichtigung der Umwelt-
und Sozialvertraglichkeit zu erfolgen haben. BeiAlewagung ist den Belangen von Tou-
rismus und Erholung ein besonderes Gewicht beizsemes
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Mit der Entwicklung eines Bebauungsplans fur dieGebiet wird das Ziel verfolgt, die
Errichtung eines Sport- und Leistungszentrums fas¥érsport zu erméglichen.

Die Goitzsche bietet hervorragende Voraussetzufigesien Wassersport wie z.B. Segeln,
Rudern oder Kanu fahren. Eine Machbarkeitsstudteehtlang der Bitterfelder Wasser-
front die Errichtung einer Regattastrecke nachri@gonalem Mafistab fir Ruderer und
Kanuten ausgewiesen. Seitens der Landesverband=RRigkgeln, Kanu besteht seit lan-
gem Interesse zum Bau einer solchen Regattastrglekehzeitig wurde Bedarf fur Trai-
ningseinrichtungen und Unterkiinfte angemeldet.

Durch die Errichtung des Stutzpunktes kénnen dieitsebestehenden Sportanlagen im
Sportpark Bitterfeld Sud fur den Trainingsbedaifr{€ssertiichtigung) mit genutzt und der
Auslastungsgrad der Anlage weiter optimiert werdBareits im Masterplan Goitzsche
wurde der Bereich fur Sport und Freizeit ausgewiesdit der Bereitstellung von Uber-
nachtungsmaoglichkeiten in Form von festen Untertdmfund Freianlagen (Camping-
platz/Wohnwagenbereich) wird der Bedarf fir die po an entsprechender Quantitat
und Qualitat abgesichert.

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplans wird zwisaler Stadt Bitterfeld-Wolfen und
dem Grundstickseigentimer ein stadtebaulicher &gebgeschlossen.

Bestandsaufnahme im Plangebiet
Gelandebeschaffenheit, geologische u. hydrogegische Bedingungen

Das Plangebiet befindet sich in der rezenten MudenBetrachtet man das Gebiet grol3-
raumiger, so liegt Bitterfeld-Wolfen im Altmorénesiget der Norddeutschen Tiefebene.
Das Gelande ist relativ eben und weist keine geifd&rhebungen auf. Die Topographie
bewegt sich ca. bei 78 - 79 m GUNN.

Die Grundwasserflurabstéande schwanken nach Grursgnsgsegelerhbhungen zwischen
2m und 5m. Der derzeitige Grundwasserstand im tdgaupdwasserleiter liegt bei ca. 75
m UNN. Der quasistationdre Endwasserstand des @iagesiloches Goitzsche ist erreicht.
Diese Angaben sind im Rahmen von Sondierbohrungeiberprufen.
Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstdiamnenstandorte und ein Hohen-
festpunkt. Diese sind zu erhalten und vor Beschéudjgn zu schitzen. Ein ungehinderter
Zugang zwecks Kontroll- und Wartungsmaf3nahmenuigfexvahrleisten.
Der Baugrund im nordlichen Teil des Plangebietestdid vorwiegend aus gewachsenem
Boden. Im sidlichen Teil findet man Kippenboden (W&ellagerung von sandigen und
kiesigen Massen mit geringem Tonanteil, locker geig vor.
Detaillierte Aussagen zu den geologischen Vertgdan lassen sich aus den bereits erar-
beiteten Baugrundgutachten : - VEB Baugrund B€dlv70),

- VE Spezialbaukombinat Verkehrsbau Magdeburgr1).9

- DR Gleisbaubetrieb Bitterfeld (1976 und 19903 un

- Schichtenverhéltnisse der Grundwassermesssgillgn

816 und 817 der LMBV

ableiten.
Genauere Aussagen zu den sich in den letzten Jahtesckelten Baugrundverhéaltnissen
kénnen erst nach Erarbeitung objektbezogener Badgutachten und Grundwasserunter-
suchungen gemacht werden.
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Der Bebauungsplan befindet sich am Rand des geftuiehemaligen Tagebaurestloches
Goitzsche, in der N&he des Flusses Mulde. Bei emgiergewohnlichen Hochwasser und
bei Versagen der neu errichteten HochwasserscHatgam ist mit einer Uberschwem-
mung des gesamten Bereiches zu rechnen. DiesemiSrat sehr unwahrscheinlich, daher
liegt der Bebauungsplan in einem Gberschwemmungbkgidten Gebiet (HQ 100) - laut
Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festgptter Uberschwemmungsgebiete
und Darstellung der Uberschwemmungsgefahrdetenet@el@n der Mulde (Fluss-km
64+320 bis km 0+000) im Land Sachsen-Anhalt.

Freiflachennutzung und Landschaftsraum

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit durch teid vollversiegelte Bau- und Lager-
flachen charakterisiert. Vereinzelt sind Baumea&ther und Wiesen zwischen den bebau-
ten Flachen zu finden. Im stdwestlichen und studdsth Bereich sind Uberwiegend hei-
mische Baumarten vorhanden. Weitere Begrinungerenfidkgend nicht-heimische
Baumarten) befinden sich entlang der Niemegke38teds Stral3enbegleitgrtin.

Innerhalb der Gemarkungsgrenzen sind keine Lanétsehad Naturschutzgebiete ausge-
wiesen.

Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaftisalas Erholungspotential und das
Landschaftsbild kdnnen mit ,sehr gering” bis ,ggfireingestuft werden.

Verkehrsanbindung

Erreichbar ist das Plangebiet Gber NebenstraRerdgarBundesstral’en B100, B183 und
B184, die die Stadt Bitterfeld-Wolfen durchquerénme verkehrstechnische Erschlielung
zum Plangebiet ist fir die Ansiedlung eines Wagsetgzentrums ausgerichtet. Da die
Niemegker Stral3e noch nicht vollstandig neu ausgeisg ist der nicht neu ausgebaute
Bereich Bestandteil des Bebauungsplans.

Betrachtet man die Erschlielungssituation fur dasdebiet in weitrdumigerem Zusam-
menhang, so sind die nur wenige Kilometer entferitentren Bitterfeld und Wolfen so-

wie Dessau und Halle durch gute verkehrstechnigetiendungen schnell erreichbar. Die
Bundesautobahnen A9 und Al4 bieten giinstige Iegisti Voraussetzungen fur eine tber-
regionale Anbindung.

Altlasten

Beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld ist die Flache hader ersten Stufe der Erfassung (multi-
temporale Luftbildauswertung, Kartenrecherche unmdvéhnerbefragung) als verfllltes
Bergbaugelédnde und als Altstandort mit mehrerereardneten Ablagerungen ausgewie-
sen. Nach Begehung und probenloser Bewertungiisstdadort im Altlastenkataster unter
der Katasternummer 3798 registriert. Es wurdenrdlveinigter Boden und Schrottabla-
gerungen ermittelt.

Zum aktuellen Stand der Gefahrdungsabschatzung jy@B&dSchG fand eine Abstim-
mung mit der unteren Abfall- und BodenschutzbehdrdelLandkreis Anhalt Bitterfeld
statt. Auf Verlangen wurde fiir die Bereiche, dieeesensible Nutzung erfahren sollen, er-
neute Bodenuntersuchungen durchgefuhrt.

Nach Auswertung der neuen Untersuchungsergebnmsenter Berlcksichtigung voran-
gegangener Untersuchungen wurden in den Sondetgel#® 01 — SO 05 und einem
Teilbereich vom SO 09 (Ollager) verschiedene Balagtn des Bodens gemessen. Vor ei-
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ner sensiblen Nutzung dieser Bereiche ist der Baateaut zu beproben und gegebenen-
falls auszutauschen. Bei Erdarbeiten ist zu beaclitass bei organoleptischen (optische
und geruchliche) Auffalligkeiten des Bodens dieanatBodenschutzbehoérde zu informie-
ren ist. Das Haufwerk des abgetragenen Bodensiisprechend der "Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen RedtstoAbfallen”, Mitteilung der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in deéassung vom 05.11.2004 i.V. mit
Teil I in der Fassung vom 06.11.2003 zu beprobendann tber Verbleib/Entsorgung des
Materials entscheiden zu kénnen.

Obwohl sich das Plangebiet im Randbereich einemaligen Tagebaus befindet, ist auf-
grund der langjahrigen Bebauung nicht mit Kompiika¢n durch die erfolgte Auffillung
zu rechnen. Daher sind generell keine Nutzungskiaa&ungen (in Bezug auf die Stand-
festigkeit) gegentber der Darstellung im vorliegemdPlanwerk zu erwarten. Statische
Probleme bei der Bebauung von verflllten Bereiaméissen im Rahmen von Baugrund-
untersuchungen separat geklart werden.

Aussagen zur Qualitéat des Grundwassers liegen emmiht vor, sollten aber durch La-
boruntersuchungen im Rahmen weiterer Sondierbohgentacht werden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Anlagen die dem Denkmalschnterliegen bekannt.

Bei Baumalinahmen im vorgenannten Gebiet muss derdieaintere Denkmalschutzbe-
horde davon in Kenntnis gesetzt werden. Solltereguge der Baumal3hahmen zu Boden-
funden kommen, so muss dem Amt eine angemessestezbriBergung der Bodenfunde
eingeraumt werden. Die Sorgfaltspflicht bei der @aehfiihrung wird durch das Denk-
malschutzgesetzes geregelt. (8 9 Abs. 3 uid Bbs. 2 DschG LSA)

Erlauterungen zu den Planinhalten und Festsetzugen
Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind verschiedene Sondergebistgeatiesen. Alle stehen unter der
groRen Uberschrift "Sondergebiet fiir Sport, FrigiFholung und Tourismus".

Die Sondergebiete sind Uber das gesamte Plangadtetlt und sollen der Ansiedlung von
Vereinen, Sportverbanden, Gastronomie und Behewhgsgewerben dienen. Es sind auch
Laden zum Verkauf von Sportartikeln und -geratemisd-irmen zu deren Reparatur und
Pflege zulassig. Fiur die Unterbringung der Spordled Erholungssuchenden sind Ferien-
hauser, Ferienwohnungen, Apartments und ein Camlaitegmit Stellmoglichkeiten fur
Dauercamper, Wohnmobile und Zelter angedacht.

Aufgrund der Ergebnisse eines erneut beauftragtemvéltechnischen Gutachtens sind
fur die Sondergebiete SO 01 bis SO 05 und einerind&si SO 09 (Ollager) vor einer sen-
siblen Nutzung weitere Bodenuntersuchungen erfbetier Bis zu einer Siche-
rung/Sanierung sind die entsprechenden BereicheZutitt von Unbefugten (vor allem
vor Kindern) z.B. durch Einz&unung zu schuitzen.

Nach Durchfuhrung der beschriebenen Malinahmendem&ondergebiete entsprechend
der Vorgaben des Bebauungsplanes nutzbar.
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Im Uferbereich des Grol3en Goitzschesees sind $ited-Schiffshebeanlagen (Slipanla-

gen) fur Sport-, Freizeit- und Wirtschaftsboote moWwahrgastschiffe moglich, bauliche

Anlagen nicht. Zur Errichtung einer Anlage fir "8emmende H&auser" ist eine weitere

Steganlage erforderlich. Diese verlauft Ublichesgeim Wasser, parallel zum Ufer und

dient gleichzeitig als Wellenbrecher fur die "Scmmenden Hauser", die zwischen Steg
und Ufer ihren Liegeplatz erhalten. Der Uferbereidhd dadurch nur auf einer geringen

Breite unterbrochen.

Dieses weit gefacherte Betéatigungsfeld und diealdus, dass zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht alle zukinftigen Investoren feststehen, maaheé Einteilung in reine Wohn- oder

Gewerbegebiete sehr schwierig. Deshalb wurde diteiiing in angepasste Sondergebiete
vorgenommen.

Die Randbereiche mit Wald im Westen, SudwestenSiiabsten werden in ihrer Nutzung

nicht verandert. Im Bereich zwischen Seepromenadie@rol3en Goitzschesee mit Wald

und Braunkohletagebauflache finden nur geringe Mgéungen statt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgelegte Mal3 der baulibhgnung ist darauf ausgerichtet, die
Nutzungsintensitat in den beplanten Gebieten festzen, d.h. in welcher Massierung
bauliche Anlagen zukiinftig im Plangebiet entsteki@men.

Die max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante First.n@berkante Traufe) wird aufgrund
des relativ ebenen Gelandes in Bezug auf die vagra Oberkante Gelande festgelegt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt im Bebauungsplaa MaR der Uberbaubarkeit eines
Grundstucks, d.h. gibt an, wie viele Quadratmetaun@flache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind. Die festgesetzten Wiexgen zum Teil weit unter der zuléssi-
gen Obergrenze flr Sondergebiete, dass tragt abegezingeren Belastung des Bodens
durch Versiegelung bei und verdeutlicht den Erhgdaoharakter.

Die max. Anzahl der Vollgeschosse gibt an, wie Wellgeschosse nach BauO LSA in
den einzelnen Sondergebieten zuldssig sind. Dia@ihohe variiert je nach Lage im
Plangebiet. Dennoch sind nur max. 2 Vollgeschossglioi.

Die Baugrenze begrenzt die Uberbaubare Grundstécksf Bis zu ihr darf gebaut wer-
den. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde die Bauzgrerorrangig so festgelegt, dass
der Abstand zwischen der Grenze eines Sondergshigté der Uberbaubaren Grund-
stucksflache mindestens 3m betragt. Das entspdietmt Mindestabstand laut BauO LSA.
Alle neuen baulichen Anlagen dirfen nur innerhadb Baugrenzen errichtet werden. Ein
Uberschreiten der Baugrenze fiir Balkone und Erkebis zu 1m ist zulassig. Im Bereich
der vorhandenen Bebauung wird der Abstand zur @reles Sondergebietes teilweise er-
heblich unterschritten, sodass auch bei baulichedeAungen und Nutzungséanderungen
die Genehmigungsfahigkeit besteht. Die nordlichauddenzen der Sondergebiete SO 01
und SO 05 wurdeteilweise bis an die B-Plangrenze geftihrt und rmdatden offen gelas-
sen. Das soll die angedachte (geplante) gestalerisnd nutzungstechnische Verschmel-
zung des Plangebietes mit dem nérdlich angrenzeRtemgebiet (Bebauungsplan 22/95a)
erleichtern. Planibergreifende Bebauungen werdenit @amaoglicht.

Durch die Darstellung der Baugrenze und damit derlbaubaren Flache werden die Be-
reiche, die direkt an die Verkehrsrdume grenzen,daer Bebauung freigehalten. An diese
Bereiche werden bestimmte Anforderungen an die Begrg auch im Zusammenhang mit
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stramched sonstiger Bepflanzung ge-
stellt.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind im Plangebiet gro3ech&n (ca. 45%) durch Gebaude, Anla-
gen, Stral3en, Lagerflachen und Installationskaaé&eAsphalt, Beton, Betonplatten usw.
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4.3

voll versiegelt. Bei der Umsetzung des Bebauunggslaind ein Teil der vollversiegelten
Flachen in Grinflachen umzuwandeln. Sollen Wege &dellplatze auf derzeit vollver-
siegelten Flachen angelegt werden, so kann gruria$étie vorhandene Befestigung ge-
nutzt werden.

Unterteilung der Sondergebiete und sonstiger Beiche

Immissionsschutz

Fur die geplante Nutzung sind, in Anlehnung anefif2.2.2.9 des Abstandserlasses der

DIN 18005 (Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau —@8bnungsverfahren, Schalltechnische

Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planudig) Orientierungswerte fur Allgemeine

Wohngebiete anzuwenden. Danach sollen Orientiemwssgs von 55 dB(A) am Tage und

40/45 dB(A) in der Nacht (der niedrigere Wert @ilt Industrie-, Gewerbe- Freizeitlarm,

der hohere Wert fur Gerausche, die durch den ditbenh Verkehr hervorgerufen werden)

nicht tberschritten werden.

Aufgrund der N&he zum Sportpark Bitterfeld Stdnstlen Sondergebieten SO 01, SO 06

und SO 07 mit einer Uberschreitung der Orientieswegte fiir den Tagzeitraum nach DIN

18005 zu rechnen. (laut schalltechnischer Untersugivom Januar 1998, Schallschutzbu-

ro Diete und Partner)

Es sind aktive oder nachrangig passive Schallsoafnahmen innerhalb des Plangebie-

tes durchzufiihren. Die Einhaltung der Innenraumavisttzu gewahrleisten durch:

- eine entsprechende Anordnung der Gebaude im &lbeatg oder

- eine entsprechende Raumanordnung in den Geba®&tdmutzbedirftige RAume i.S. der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Ausgabe Ndweni989) durfen nicht an der
Westseite der geplanten Gebaude angeordnet werdeler

- den Einbau von Fenstern mit der Schallschutzklfi$swuf der Westseite der Gebaude,

hinter denen sich schutzbedurftige Raume befinden.

Weitere MalBnahmen waren Schutzbepflanzungen odéfrdchtung von Schallschutz-

wanden.

SO 01 und SO 02 Sondergebiete fur Vereine, Sportgemschaften und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe

Diese Bereiche sind fur die Ansiedlung von Verejn8portgemeinschaften, Erholungs-
und gastronomische Einrichtungen sowie Beherbeghetgeben vorgesehen. So kdnnen
z.B. Wassersportvereine (Ruderer, Kanuten, Se8tagler, Taucher ...), Surf- und Segel-
schulen, Verleih- und Verkaufseinrichtungen fir Sgerate, Fitness- und Wellnessein-
richtungen als auch Jugendherbergen hier einemrtgtaedort finden. Die max. Verkaufs-
flache pro Verkaufseinrichtung wurde auf 200m2 kegt, um die Ansiedlung grof3flachi-
ger Geschéfte zu unterbinden.

Lagerhauser, Lagerflachen und dem Sondergebiethduge, nicht stérende und nicht
produzierende Gewerke sind nur in Verbindung mitriEhtungen, die der Eigenart des
Sondergebietes entsprechen, zulassig. Mit diesesckiankung wird vermieden, dass all-
gemeine Lagerplatze (z.B. Baustofflager 0.4.) ehtst und sich sonstige Gewerbebetriebe
ansiedeln.

Die Mdglichkeit der Errichtung von Wohnungen furtiéber, Saisonkrafte und Personal
erhoht die Flexibilitat der Investoren. Dazu geldirth, dass entsprechende Stellplatze vor
Ort errichtet werden kénnen. Die Einschrdnkung 'nmxei Wohnungen je gewerbliche
Einheit' soll verhindern, dass ein Allgemeines Wgsdtriet entsteht.
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Die abweichende Bauweise wurde gewahlt, da diearatbne Bebauung im Sondergebiet
SO 01 bereits eine Gebaudelange grof3er 50m aufweist

Bei der maximal zuldssigen HOhe baulicher Anlaged der maximalen Anzahl der Voll-
geschosse unterscheiden sich die Sondergebiete Diehvorhandene Bebauung im Son-
dergebiet SO 01 (ehem. Schienenfahrzeughalle) cireiget die zulassige Hohe und ist,
solange sie erhalten bleibt, von dieser Einschragkucht betroffen. Sie darf nur nicht er-
hoht werden. Wird die Halle abgebrochen und entstehhrer Stelle ein neues Gebéaude,
dann ist die maximal zulassige Hohe baulicher Aelaginzuhalten.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,6) ist fubi®& mit Erholungscharakter hoch
angesetzt. Von der gesamten Flache sind im Best@an85% der Flache tberbaut und ca.
40% vollversiegelte Flachenbefestigungen. DahebéstPlanung neuer Bebauungen als
Ausgleich die Entsiegelung vorhandener Flachenbgtesyen vorzusehen.

SO 03 und SO 04 Sondergebiete fur Vereine, Spoeeinschaften und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe

Fur diese Sondergebiete sind die Festlegungeniwigi¢ Sondergebiete SO 01 und SO 02
anzuwenden. Jedoch sind hier Wohnungen fir Betref@@sonkrafte und Personal nur im
SO 03 zulassig.

Zur Begrenzung der Versiegelung wurde die Grunti#éezahl mit 0,4 aufgrund der Nahe
zum Grol3en Goitzschesee niedrig gehalten. Die tdake baulicher Anlagen orientiert
sich an der vorhandenen Bebauung. Das begrenBadiedhe und verhindert so eine Ver-
schlechterung der Ansicht.

SO 05 Sondergebiet fir Gastronomische Einrichtungeand Campingplatz

Ein Gebiet, in dem sich Vereine, Sportgemeinschatted Ubernachtungsgaste einfinden,
bendtigt auch eine entsprechende gastronomischeclidumg. Die glnstige Lage in
Strandnéhe ist ein idealer Standort. Die Festsgtdem Grundflachenzahl (GRZ 0,4) er-
laubt ungeféhr eine Flachenversiegelung zweimagre® wie die bereits mit Gebauden
bebaute Flache. Bei der Ermittlung der versiegdfiéchen sind auch befestigte, vollver-
siegelte Terrassen mitzurechnen. Es sind PKW-$ietk zuldssig. Missen diese aul3er-
halb der Baugrenze errichtet werden, sind sie dussaeise zulassig und als versicke-
rungsoffene Flachen herzurichten. Gaste solltem daeu angeregt werden, die gekenn-
zeichneten offentlichen Parkplétze parallel denfti@l3e 1 zu benutzen.

Die festgesetzten Werte fir die Anzahl der maxIgéschosse (VG Il) und die Gebaude-
hohe (Traufhthe max. 7,0m und Firsthhe max. 8y@umylen wieder in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung festgelegt. Die ausnahmswaléssfgkeit von einem Gebaude mit
einer max. Firsthbhe von 15m und einer max. Grawotit von 50m2 ist darauf ausgerich-
tet, ein ansprechendes Geb&ude im maritimen Stieimer Aussichtsplattform o.A. ent-
stehen zu lassen. Die Einschrankung der Grundflasth@usschliel3en, dass ein hohes und
gleichzeitig gro3flachiges Gebaude entsteht.

Dieses Sondergebiet kann auch zur Erweiterung degpgplatzes (SO 09) genutzt wer-
den. Neben der Errichtung von sanitaren Anlagemisghafts-, Verwaltungs- und Neben-
gebauden sind auch Verkaufseinrichtungen (wie Kapstur Versorgung des Camping-
platzes mit Waren des taglichen Bedarfs zulassig.Hdtstehung einer Kaufhalle ist mit
der Beschrankung der Verkaufsraumflache auf ma@mm2@usgeschlossen.
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SO 06 Sondergebiete fir Vereine, Sportgemeinschaft und Erholungs-

einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe sowie Campgplatz

Fur dieses Sondergebiet treffen hauptsachlich diesdgen zu, welche fir die Sonderge-
biete SO 01 und SO 02 gemacht wurden. ZusatzltatiasErrichtung von Gaststatten, Be-

herbergungsbetrieben und einzelnen FerienhauseghamoEine Erweiterung des Cam-

pingplatzes (SO 09), wie sie im SO 05 angedachtiejust auch hier vorgesehen.

Die abweichende Bauweise wurde gewahlt, da Tellewaidhandenen Bebauung bereits die
Baugrenze berlhren.

Da sich die vorhandene Bebauung zum Teil sehr nalea Baugrenzen befindet, sind

versickerungsoffene Terrassen, die an den vorhamdé&ebauden errichtet werden sollen,
auch auf3erhalb der Baugrenzen ausnahmsweise gulddisidieser Festlegung werden

Nutzungseinschrankungen der vorhandenen Bebaudogieet.

SO 07 Sondergebiet fur Ferienhauser und Campingplat

Das Sondergebiet SO 07 liegt nérdlich der zu ezhditn Waldflache im Sitdwesten des
Plangebietes. Aufgrund der Nahe zum vorhandenenl Waten sich Ferienhduser als Ein-
zelhduser bzw. Hausgruppen an, da nur geringe éécfz.B. Haus, Carport, Terrasse)
Uberbaut werden sollen. Somit wurde die Grundflazbbl mit 0,5 niedriger gewéhlt und
die Anzahl der Vollgeschosse auf nur 1 Vollgeschestgelegt. Die Hohe baulicher Anla-
gen ist mit einer max. Traufhdhe von 4,0m und emex. Firsthbhe von 7,0m begrenzt.
Ferienh&auser im Bungalowstil oder mit ausgebautechDeschoss (unter Beachtung, dass
es nicht zum Vollgeschoss wird) sind damit moglidre ausnahmsweise Zulassigkeit von
einer Garage pro Ferienhaus/Einheit (bei Hausgmijpped untergeordneten Nebengebau-
den, wie Gartenlauben und Gerateschuppen, wurdgefegt, um erhohte Sicherheitsan-
forderungen realisierbar zu machen.

Auch hier befindet sich die vorhandene Bebauung Zemsehr nah an den Baugrenzen.
Terrassen, die an den vorhandenen Gebauden erneditden sollen, sind aul3erhalb der
Baugrenzen ausnahmsweise zulassig, sofern sieeedgkerungsoffene Flachen errichtet
werden. Die nichtiberbaubare Flache des SO 07 ikarBereich zur angrenzenden Grin-
flache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" mit viekerungsoffenen PKW-Stellplatzen
ausnahmsweise Uberbaut werden. Das kommt besdoeieder Verwendung des Sonder-
gebietes als Campingplatz zum Tragen. Die Anordndeg Standplatze ist somit frei
wahlbar.

Die Aussagen zur Erweiterung des CampingplatzesO8@om Sondergebiet SO 05 tref-
fen auch hier zu.

SO 08 Sondergebiet fir Apartments, Ferienwohnungeand Campingplatz

Die vorhandene Bebauung ist fur die Herrichtung@gi@ebaudes mit Apartments bzw. Fe-
rienwohnungen sehr gut geeignet.

Aufgrund der zentralen Lage im Plangebiet und déhéNzu angrenzenden Grin- und

Waldflachen wurde die Grundflachenzahl mit 0,5 @e¢it. Die Anzahl der Vollgeschosse

und die max. Hohe baulicher Anlagen wurde in Anletghan die vorhandene Bebauung

festgelegt. Somit ist es moglich, das bestehend#@k zu nutzen und umzubauen oder
an dessen Stelle ein ahnliches, moderneres zintmicEs besteht auch die Mdglichkeit,

Ferienh&user im Bungalowstil oder zweigeschossigraahten, ohne den Gesamteindruck
negativ zu beeinflussen.
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Die nichtiiberbaubare Flache im Siden des SondetgsiiO 08 darf fur versickerungsof-
fene PKW-Stellplatze verwendet werden. Gleiches fgil die nichtiberbaubare Flache
zwischen dem Sondergebiet SO 09 und der angrenzeadenflache mit der Zweckbe-
stimmung "Zeltplatz".

SO 09 Sondergebiet fir Campingplatz

Ein groRer Bereich des Plangebietes ist fur diesteéhting eines Campingplatzes vorgese-
hen. Der Campingplatz besteht aus dem SondergeBi€l9 und der angrenzenden Grin-
flache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz". Die ssnzenden Waldflachen werden
durch den Campingplatz nicht berthrt.

Im Sondergebiet SO 09 werden Gebaude fiur sanit@reckungen, Rezeption, Verkaufs-
stande (Kioske), Arbeitsgerate und -materialienisaauch feste Unterkinfte (Ferienh&au-
ser, Bungalows) bendtigt. Diese Gebéaude sind llegend ebenerdig. Daher kann hier die
Anzahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beajrend die Hohe baulicher Anlagen
niedrig gehalten werden. Der Flachenbedarf furedi@gbéude ist in Bezug auf die Ge-
samtflache sehr gering. Das wird mit der Festsefzier Grundflachenzahl (GRZ 0,4)
deutlich zum Ausdruck gebracht. Einzeln aufgestelltberdachte Sitzgruppen mit Tisch
sind aul3erhalb der Baugrenze ausnahmsweise zul&ssigind von der Grundflache sehr
klein und dienen dem Schutz der Camper vor Regeh starkem Sonnenschein und
verbessern die Qualitéat der Anlage.

Stellplatze fur Caravan und Wohnmobile werden bewgir befestigt ausgefuhrt. Da auf
dem Gelande bereits vorhandene Flachenbefestigusgstieren, sind diese in erster Li-
nie daflr zu nutzen. Werden weitere Stellplatzedbgh sind diese versickerungsoffen
herzustellen.

Die Anforderungen an den Brandschutz fur einen Gagmgbatz sind der Verordnung fur
Campingplatze und Wochenendplatze (CWVO) zu entieahund einzuhalten.

SO 10 Sondergebiet Leben (Sport, Erholung und Wohmg auf dem Wasser

In diesem Sondergebiet sind zwei kleinere Steganldgr die angesiedelten Vereine und
den Campingplatz zulassig. Um Ubergrol3e Ausdehmungevermeiden, sind diese in ih-
ren Abmal3en begrenzt. Sie durfen in Ufernédhe deticierden und in das Gewasser ra-
gen.

Fur eine groRere Steganlage mit "Schwimmenden Hélugt der Zugang Uber das Son-
dergebiet vorgesehen. Die Flache fir den Steg imdSthwimmenden Hausern" selbst
befindet sich dstlich vom Sondergebiet im Wassar.\Zerringerung der Beeintrachtigun-
gen der naturlichen Eigenart der Landschaft wurdesteliflache je Haus auf max. 100m?2
und die max. H6he der Oberkante der Hauser UbeMiasserspiegel auf 5m begrenzt.
Eine weitere kombinierte Steg-/Slipanlage mit angemdem Schiffsliegeplatz ist eben-
falls zulassig. Sie kann im Sommer von den Wassengreinen als normaler Steg ge-
nutzt werden. Am Ende der Saison dient sie zum Rielee auf dem GrolRen Goitzschesee
fahrenden Fahrgastschiffe. Auf der Schiffsliegdiioverden die Fahrgastschiffe dann
gewartet, repariert bzw. fur die nachste Saisorderieorbereitet. Ausnahmsweise ist aus
diesem Zweck die Errichtung von untergeordneteneNablagen zur Lagerung von Werk-
zeugen und Materialien zulassig. Die Schiffslie@efle ist in ihren Abmal3en begrenzt,
somit wird eine Ausdehnung und damit ein Gberm&@BafRer Eingriff in den Boschungs-
bereich unterbunden.
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Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz"

Bei einem Campingplatz werden grof3e Flachen flgaweesen, Spielplatze sowie Stand-
platze fur Zelte, Wohnwagen und Caravans benddgise Flachen schlieRen nahtlos 6st-
lich und stdlich an das SO 09 an. Eine feste Batgist hier nicht zulassig. Das Aufstel-

len von einzelnen, Uberdachten Sitzgruppen mitrdtezelflache von max. 8m2 und einer
Gesamtflache von max. 50m2, ruft keine erheblickéa&ung des Bodens hervor und ist
daher zulassig.

Die max. Anzahl der erlaubten Standplatze richigt sach der giltigen Verordnung flr

Camping- und Wochenendplatze (CWVO). Bemessungdtaga sind z.B. die Anzahl der

zur Verfugung stehenden sanitéaren Anlagen, deelbddarf fur die einzelnen Standplatze
usw. Erstreckt sich ein Campingplatz Uber mehreyad8rgebiete mit der Zulassigkeit

"Campingplatz" bzw. Grinflachen mit der Zweckbestiong "Zeltplatz”, dann ist die Ge-

samtgro3e des Campingplatzes entscheidend.

Die an diese Grinflachen angrenzenden und in darzBichnung mit dem Planzeichen
"Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumerdu8hern und sonstigen Bepflan-
zungen" dargestellten Waldflachen werden durch@gmpingplatz nicht berthrt. Sie sind

entsprechend, z.B. durch Findlingsbarrieren, alerugn.

ErschlieBungsstralien

Die Planstral3e 1 stellt einen Teil der noch nigimiexrten Niemegker Stral3e dar. Da die be-
reits sanierte Niemegker Stral3e Teil eines "ZorfeB&deiches ist, wurde die Planstral3e 1
auch als "Zone 30" festgelegt. Die Niemegker StrigBeine offentliche ErschlieBungs-
stral3e.

Die Planstrafl3en 2-4 schlieRen an diesen BereicAuardeutlicheren Trennung vom Orts-
stralBennetz und zur Bekraftigung des Erholungskteasades Plangebietes erhalten diese
Stral3en den Status einer "Verkehrsberuhigten Zone".

Die Planstral3e 2 dient der ErschlieBung der Soefetg und wird als offentliche StralRe
ausgebaut. Die Planstralen 3 und 4 verlaufen zemsaen Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung Campingplatz. Um die stdlich danBiralRe 2 entstandene Flache ei-
ner Nutzung zufihren zu kdénnen, werden die PlaBstra8 und 4 nicht 6ffentliche Er-
schlieBungsstral3en.

Die Verkehrsflachen der offentlichen StralRen siméisgelegt, dass mindestens ein einsei-
tiger Gehweg maglich ist. Dadurch kénnen Ful3gamtierverschiedenen Einrichtungen
auf dem Gelande und die Goitzsche sicher erreidbenGehwege sollten, in Anlehnung
an die angrenzende ErschlieRung, gepflastert wefdientliche Parkflachen sind bei der
Gestaltung der offentlichen Stral3en zu beriickgjehti Das anfallende Regenwasser ver-
sickert seitlich in Versickerungsmulden, die alsi@iachen anzulegen sind. Werden zu-
satzlich Baume entlang der Stral3en gepflanzt, kbdrese das Gesamtbild auflockern.

Grundstuckszufahrten

Die nichtiberbaubaren Grundstticksflachen und dis&reifen entlang der Planstral3en 2
bis 4 durfen fur Einfahrten genutzt werden. Dalved glie Anzahl und die Gréf3e der Zu-

fahrten auf ein funktional notwendiges Mal3 zu reelen. PKW-Stellplatze in diesen Be-

reichen sind ausnahmsweise nur im SondergebietSSfl@ssig, und das nur, wenn sie als
versickerungsoffene Flachen ausgefihrt werden.

Grundstuckszufahrten von der Planstral3e 1 fur dasl&@gebiet SO 07 sind nur dann zu-
lassig, wenn darauf Ferienhauser errichtet werBese Ausnahme wird zugelassen, um
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4.4

4.5

bei Aufteilung der Flache in kleine, wirtschaftlelParzellen von ca. 350-450m2 eine sinn-
volle verkehrstechnische Erschliel3ung zu ermdgtiche

Grunflachen

Die Grunflachen entlang der StraRen und zwischen Qtendergebieten sorgen fir eine
grof3zuigige Durchgrinung des Plangebietes. Sierbddech Anpflanzen von Baumen und
Strauchern eine naturliche Grenze zwischen offdmin Bereich und jeweiligem Sonder-
gebiet. Diese Grinflachen durfen fur erforderlichdahrten unterbrochen werden, dabei
sind die Anzahl und Gro3e der Zufahrten auf einiMium zu reduzieren. Vorhandene
Baume sind hier zu erhalten, d.h. fur die Erricgtwon Zufahrten ist ein Fallen von Bau-
men unzuldssig.

Gebiete mit vorhandenem Waldbestand

Die vorhandenen Waldgebiete westlich der Planstia@@diemegker Straf3e), sidwestlich
und sudéstlich im Plangebiet sowie dstlich am Wdeeich des Grol3en Goitzschesees un-
terliegen keinen Verédnderungen. Sie sind zu enhalitel vor Beschadigungen zu schitzen.

Belastungen der Umwelt

Durch die Umwandlung einer Gewerbeflache in eini€efiir Sport, Freizeit, Erholung
und Tourismus werden die Belastungen fur die Lddgt)y Boden sowie die Tier- und Pflan-
zenwelt erheblich verbessert.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhohten Lamd-evtl. Staubbelastung im angren-
zenden Wohngebiet zu rechnen. Es wird aber vomeiitgerschaubaren Zeitraum ausge-
gangen.

Durch die Errichtung des Bitterfelder Bogens gewdan Tourismus in dieser Region an
Bedeutung. Das bereits dadurch gestiegene Verkégkosamen wird durch die Entwick-
lung des Sport-, Freizeit- und Erholungsgebietebtrwesentlich verandert. Es wird davon
ausgegangen, dass die Bevolkerung des angrenzé/atemgebietes kaum belastigt wird.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege uhzur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Da, wie bereits dargelegt, das Landschaftsbilddés Plangebiet mit ,gering” bewertet

wird, muss es Ziel der Planung sein, einen Bereictschaffen, welcher durch entspre-
chende Begrinungsmal3nahmen ein ausgewogenes Laftslsiith entstehen lasst. Gleich-

zeitig sollten Beeintrachtigungen des bestehenderdschaftsraumes vermieden bzw. so
gering wie mdglich gehalten werden.

Die Entsiegelung von gro3en Flachenteilen (Ruckimu Gebduden und Lagerflachen),

die Schaffung von Grunflachen (Liegewiesen, Camgigltplatze, Schutzbepflanzung ...)

und der Erhalt von Forstbestanden sind ein GewiniNatur und Landschatft. Die geringe

Umnutzung des bereits entwickelten Uferbereichegybkeine wesentliche Verschlechte-

rung fur die Umwelt mit sich.

Um evtl. Vorbelastungen des Bodens und des Grursssicht durch neue Belastungen,
die auf die neuen Nutzungen zurtickzufihren sindteweu erhdhen, sieht der Bebau-

ungsplan weitergehende MalRnahmen vor. Hierzu gehdre

- grofR3zugige MalRnahmen zur Begrinung von Flacheiffiemtlichen Bereich

- Begrinungsmal3nahmen im privaten Bereich
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45.1

4.5.2

4.5.3

4.6

- Stellplatze und Lagerflachen durfen nur teilvegglt werden

- weitgehender Ausschluss der Verwendung und Lagevan Heizol.

Aus dem Gesichtspunkt des Natur- und Landschafiszes ist die Neuversiegelung von
Flachen innerhalb der Sondergebiete auf ein notigesdMal’ zu reduzieren. Gerade das
anfallende Oberflachenwasser sollte nach Moglichikef dem Boden wieder versickert
werden.

Bei all diesen MalRnahmen muss erreicht werden, liaste gewerblich genutzte Flachen
nicht nur in Flachen fir Sport, Freizeit, Erholumgd Tourismus umgewandelt, sondern
gleichzeitig MaRnahmen zur Entwicklung von Natud wandschaft getroffen werden, die
geeignet sind, die Artenvielfalt von Pflanzen undrén im Plangebiet zu erhalten bzw. zu
erhéhen.

Alle genannten MalRBhahmen tragen zu einer naturn&westaltung des Plangebietes bei,
welche als Ganzes, auch von aul3en, ein ansprechBildesrgibt.

Festsetzungen fur Anpflanzungen

Der Bebauungsplan sieht Flachen vor, die im RahdenGrinausgleiches mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen sind. Hierdurch godliéht werden, dass die Grundstiicke
zum angrenzenden Stral3enraum und zum Ubergeordbatelschaftsraum hin begrint
werden.

Die Festsetzungen sichern gleichzeitig, dass imazsenhang mit der Baugenehmigung
entsprechende Anpflanzungen erfolgen.

Pflanzenarten

Die fur die Anpflanzung vorgesehenen Geholze smdextlichen Teil des Bebauungs-
plans festgesetzt. Die Bevorzugung einheimischeggionaltypischer Arten, die das vor-
handene Grinspektrum erganzen, ist hier vorgesshrié/ereinzelt erlaubte, nicht heimi-
sche Sorten sorgen fir ein ausgewogenes Bluhspektru

Entsprechende Anpflanzungen sind auch innerhalbvdekehrs- und Grinflachen vorzu-
sehen.

Stellplatzanlagen

Fur die privaten Stellplatzflachen ist eine volhstiye Versiegelung des Bodens ausge-
schlossen. Durch die Verwendung entsprechendestBftaten (z.B. Pflaster mit einer Ra-
senfuge bzw. Rasengitterplatten) ist auch hier Begriinung sichergestellt. Weiterhin ist
festgesetzt, zusatzliche Mal3Bhahmen der Grineinbin@orzusehen, z.B. die Stellplatze
durch flachenartige Bepflanzungen voneinander exonien.

Verkehrstechnische Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Sondergebiete fur Sport, ErgiErholung und Tourismus setzt die
Erreichbarkeit der Grundstiicke Uber die OrtsstrafamStadt Bitterfeld-Wolfen voraus.
Wie vorab beschrieben ist dazu der Ausbau einds @er Niemegker StralR3e (Planstrale
1, offentlich) auf einer Lange von ca. 300m notwgn®iese Stral3e kann, wie der bereits
sanierte Teil 6,50m breit und in Asphalt ausgefiietden und bis zur Einbindung der
Planstral3e 3 einen einseitigen, gepflasterten Gghiy®80m breit, erhalten.
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Uber die PlanstraRe 2 (6ffentlich) und die Plaf&ra3 und 4 (nicht 6ffentlich) erfolgt die
innere ErschlieBung des Plangebietes.

Um den verkehrsberuhigten Charakter des Plangsbrteunterstreichen, ist eine Breite
von 3,50m fiur die Planstral3&hund 3 ausreichend. Das entspricht den Mindestdefor
rungen fur Feuerwehrzufahrten und sollte fur diesiadlungen im Sondergebiet SO 10
ausreichen. Die Stral3en kdnnen mehrere Ausweichchégiten erhalten. Diese erlauben
im Begegnungsfall ein Vorbeifahren in Schrittgesicidigkeit. Zwischen den Ausweich-
moglichkeiten der Planstral3e 2 konnten o6ffentliBlagkflachen angelegt werden. Das ist
aber nicht das Planziel, denn das Abstellen dersPalt auf den vorhandenen 6ffentlichen
Parkplatzen aul3erhalb des Plangebietes erfolgemj@aach Bedarf in den Sondergebie-
ten. Ein einseitiger Gehweg trennt den FuRgangem 8tral3enverkehr und dient gleich-
zeitig zur Aufnahme von Leitungstrassen der Versoggtrager.

Fir die Planstra3en 3 und 4 sind Stral3enbreiterBysm bis 5,50m ublich. Da es nicht
Offentliche StrafRen sind bendtigen sie keinen Gehvdeir Verkehrsberuhigung ist eine
entsprechende Gestaltung (z.B. mit Inseln) mdglich.

Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wurde bisher tber Klargrubeneura Druckrohrleitung vom Gelan-
de der ehemaligen DGT bis zum Anschlusspunkt arbéfentlichen Kanal Ende Niemeg-
ker Stral3e/Stadion entsorgt. Im Zuge der Erschtigltles Gebietes kann eine Netzerwei-
terung bis zum vorhandenen SW-Sammler DN200 des AZstliche Mulde vor dem
Eingang zum Sportplatz erfolgen.

Das Regenwasser wurde bisher auf dem Gelande kentsiDa eine Regenwasserentsor-
gung uber die Verbandsanlage des AZV Westliche Bluidht mdglich ist, soll auch wei-
terhin das anfallende Regenwasser innerhalb degébéetes in Versickerungsmulden ne-
ben den Stral3en bzw. zentral zur Versickerung gbbraerden. Dabei ist darauf zu ach-
ten, dass im Bdschungsbereich keine konzentriegtsitkerung des Niederschlagswassers
vorgenommen wird. Eine Durchfeuchtung kann sichatiegauf die Stabilitdt der Bo-
schung auswirken.

Eine entsprechende Erlaubnis zur Versickerung aegiRvassers ist beim Landkreis An-
halt-Bitterfeld, als der zustandigen unteren Wdssgirde, einzuholen.

Eine Zwischenspeicherung bzw. Vorhaltung zu Bewassgs- oder Loschzwecken ist
maoglich.

Die Trinkwasserversorgung Uber das offentliche Netzgrundsatzlich moglich. Der An-
schluss kann an eine Trinkwasserleitung DN80 PBlgeh. Ausgangspunkt fur die Er-
schlieBung ist der an der B-Plan-Grenze befindli¢esserzahlerschacht, tber den das
Gebiet derzeit versorgt wird. Dazu wurde eine nbtiekwasserleitung bis zum vorhande-
nen Wasserspeicher auf dem ehemaligen DGT-Gelaadiegt. Die Anschlussdimensio-
nen sind ausreichend fur das geplante Vorhabew. \E@itere Nutzung der Bestandsleitun-
gen ist aber vor Wiederinbetriebnahme zu Uberpri@agebenenfalls sind neue Leitungen
zu verlegen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ébar verschiedene Wege erfolgen.
Zum Einen befindet sich im ndrdlichen Bereich déanBtralRe 1, am Fritz-Heinrich-
Stadion, ein funktionstiichtiger Hydrant. Nach Aggsdes Amtes fur Brand- und Katast-
rophenschutz kann von hier das gesamte PlangehiettGschwasser versorgt werden.
Zum Anderen kann das TW-Leitungsnetz mit Unter- bileerflurhydranten ausgebaut
werden. Eine weitere Moglichkeit ist die Errichtumgn Loschwasserspeichern. Die Ent-
nahme von Wasser zu Loschwasserzwecken aus denerG@&fdtzschesee ist ausnahms-
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weise zulassig. Die Wendemdglichkeit fur Feuerwatmfeuge am Ostlichen Ende der
Planstraf3e 2 kann auch zur Entnahme genutzt werden.

Die Errichtung von Feuerwehrzufahrten, -stellplatzmd -wendemoglichkeiten hat nach
der gultigen Bauordnung zu erfolgen. Da die endggilBebauung noch nicht feststeht,
sind fur die einzelnen Baugebiete mind. 96m3/h bésasser tUber eine Dauer von 2 Stun-
den in einem Umkreis von 300m bereitzustellen. Baispricht den allgemeinen Forde-
rungen des DVGW-Blatts. Abweichungen sind im Rahm@nGenehmigungsplanung mit
dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz abzusemnBei der Erschlieung von
Campingplatzen ist zusatzlich die gultige Verordméiimr Campingplatze und Wochenend-
platze (CWVO) einzuhalten und der Feuerwehr eirebimglerter, direkter Zugang zu den
Loschwasserentnahmestellen zu ermdéglichen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenestjieur Zeit nicht moglich, da die Lei-
tungstrassen und die Transformatoren entfernt wurder Nutzbarmachung des Gelandes
sind eine entsprechende Kabeltrasse und eine Tatitos notwendig. Auch fur die Nach-
richtentechnik sind neue Anschlussleitungen zuegenh

Das Plangebiet wurde bisher mittels Fernwarme vgtsDies ist jetzt nicht mehr moglich,
da Versorgungstrassen nicht mehr betrieben weles.diesem Grund ist geplant, das
Gebiet mit Erdgas zu versorgen. Derzeit ist keiagungstrasse vorhanden. Ein moglicher
Anschlusspunkt befindet sich an der Ecke Niemegkeaf3e/Altschlossstralle.

Die fernmeldetechnische Erschliel3ung ist zur Zmtaum vorhandenen Gebaude im SO
07 gesichert. Das neu verlegte Kabel kommt von Blorand verlauft westlich der Plan-
stral3e 1. Beim weiterfilhrenden Ausbau der Nieme§kefie ist das Kabel zu beachten.
Eine evtl. Umverlegung in den angedachten Gehwegnischen Betreiber und Erschlie-
Bungstrager abzustimmen. Bei der inneren ErschigBind die Kabeltrassen vorwiegend
im Gehwegbereich vorzusehen.

Die neuen Ver- und Entsorgungstrassen auf dem digemd@GT-Gelande selbst werden
nach den geltenden Technischen Regeln und StanimarBereich der ErschlielBungsstra-
Ben untergebracht und erhalten entsprechende Assehiir die einzelnen Sondergebiete.

5. Bodenordnende Maflinahmen
Bodenordnende Maflinahmen sind fir das Plangebieteisenforderlich, da die Grundsti-
cke bereits Eigentum der IPG Stadtentwicklungségsedft mbH bzw. der Stadt Bitter-
feld-Wolfen sind. Flurordnende MalRnahmen werdenZaitr durchgefiuhrt.

6. Kosten

Die fur die Erschliefung des Plangebietes und férldimsetzung des Bebauungsplanes
entstehenden Kosten tragt die IPG Stadtentwicklgeggllschaft mbH.



