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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Wass@@tzentrum"
Allgemeine Hinweise

- Die Satzung bestent aus dem Bebauungsplan mit zlgohnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umwieltbhe

- Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiesgg im Ortsteil Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-
Wolfen. Er erstreckt sich sudlich vom Fritz-Heitri€tadion bis zum Stadtwald und 6stlich vom
Sportpark Bitterfeld-Std bis zum GroRRen Goitzschese

- Der Geltungsbereich wird katastermafig wie folggchrieben:
Gemarkung: Bitterfeld Flur: 8 Flursticke: 310/&087
Gemarkung: Bitterfeld Flur: 9 Flurstiicke: 71/11/18, 71/23, 85 - 89
Gemarkung: Niemegk Flur: 2 Flurstlicke: 54/7, 548011, 54/13 - 54/16,
54/25 - 54/27, 54/33, 54/35,
54/37 - 54/50, 55/2, 55/4, 55/6, 55/7

- Der gesamte Planbereich befindet sich in einearddhwemmungsgefahrdeten Gebiet (HQ 100)
- laut Verordnung des Landesverwaltungsamtes zsts€gung der Uberschwemmungsgebiete
und Darstellung der Gberschwemmungsgefahrdetenet@elin der Mulde (Fluss-km 64+320 bis
km 0+000) im Land Sachsen-Anhalt.

Teil B - Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGBg§81, 10-15 BauNVO)

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage zur Entwicgl eines Sondergebietes (SO) fur Sport,
Freizeit, Erholung und Tourismus. Es sind nach Al¢rder Nutzungsbeschréankung verschiedene
Teilgebiete (SO 01 bis SO 10), Grunflachen und \Yelhiete ausgewiesen, die Uberwiegend der
Erholung dienen. Allgemein zuldssig sind der Eigerdes Gebietes entsprechende Anlagen,
Nebenanlagen und Einrichtungen zur Versorgung adse®s und fur sportliche Zwecke.

Vor einer sensiblen Nutzung der Flachen der Somdbéete SO 01 bis SO 05 sowie innerhalb des
SO 09 der Bereich des ehem. Ollagers (z.B. fir lErgseinrichtungen) und nach Abrissarbeiten
sind hier Bodenuntersuchungen entsprechend der é8bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 in Absprache mit detewen Bodenschutzbehdrde durchzufihren.
Erst nach Auswertung der Untersuchungsergebnigsse #iaer die weitere Nutzung der benannten
Flachen bzw. tUber notwendige Mal3hahmen entschi@dettien. Bis zu einer Sicherung/Sanierung
dieser Bereiche ist zum Schutz vor Zutritt von Unbeen (vor allem vor Kindern) eine Zugangs-

sicherung zu errichten.

In den Sondergebieten SO 01 bis SO 09 sind Einzdéigsbetriebe mit einem zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment bis zur &fleekaufsflache von max. 200mz2 zuléssig.
Dabei darf die Gesamtverkaufsfliche im Geltungsbereles Bebauungsplanes 800m?2 nicht
Uberschreiten.
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SO 01 und SO 02 Sondergebiete fur Vereine, Sportgemschaften und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe
- zulassig sind: - Gebaude mit Vereins-, ¥amnlungs-, Trainings-,
Schulungs-, Lager-, Buro- und Geschaftsraumen
- nicht stérendes und nicht produzierendes Gewsolge
Lagerhauser und Lagerplétze (nur in Verbindonig
Vereins-, Sport- und Erholungseinrichtungen)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- je gewerbliche Einheit max. zwei Wohnungen flr
Betreiber, Saisonkréafte bzw. Personal
- PKW-Stellplatze und LKW-Stellplatzes [7,5t Nutzlast
- ausnahmsweise zulassig sind: - technische Eingen der Tourismusbranche

SO 03 und SO 04 Sondergebiete fur Vereine, Sportgemschaften und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe
- zulassig sind: - Gebaude mit Vereins-,sdetmlungs-, Trainings-,
Schulungs-, Lager-, Biuro- und Geschéaftsraumen
- je Einheit max. 1 Wohnung
- nicht stérendes und nicht produzierendes Gewsolge
Lagerhauser und Lagerplatze (nur in Verbindonig
Vereins-, Sport- und Erholungseinrichtungen)

- ausnahmsweise zulassig sind: - PKW-StellplatmkGaragen
SO 05 Sondergebiet fir Gastronomische Einrichturgn und Campingplatz
- zulassig sind: - Schank- und Speisewidfen

- je gewerbliche Einheit max. zwei Wohnungen fir
Betreiber, Saisonkréfte bzw. Personal

- Camping- und Zeltplatze

- Sanitare Anlagen, Wirtschafts- und Verwaltungsgele

- untergeordnete Nebenanlagen fur Material unditger

- PKW-Stellplatze

- ausnahmsweise zulassig sind: - versickerungseffRKW-Stellplatze aulRerhalb der Bau-

grenzen

SO 06 Sondergebiete fur Vereine, Sportgemeinschaftaund Erholungseinrichtungen
mit zugehdrigem Gewerbe sowie Campingplatz
- zulassig sind: - Gebaude mit Vereins-,sdemmlungs-, Trainings-,

Schulungs-, Lager-, Buro- und Geschaftsraumen

- nicht stérendes und nicht produzierendes Gewerbe

- Lagerhauser und Lagerplatze (nur in Verbindung mi
Vereins-, Sport-, Erholungseinrichtungen und Ciagyp
bzw. Zeltplatz)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Schank- und Speisewirtschaften

- je gewerbliche Einheit max. zwei Wohnungen fur
Betreiber, Saisonkréfte bzw. Personal

- Camping- und Zeltplatze

- Ferienhéauser als Einzelhauser

- Sanitare Anlagen, Wirtschafts- und Verwaltundpgele

- untergeordnete Nebenanlagen fur Material unditger

- PKW-Stellplatze
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- ausnahmsweise zulassig sind: - die Nutzung \mefestigter Platze fur Stellflachen

- versickerungsoffene Terrassen (ah.M@ebauden)
aul3erhalb der Baugrenzen
- Ferienhauser als Hausgruppen

SO 07 Sondergebiet fur Ferienhauser und Campingpia
- zulassig sind: - Ferienhauser als Einaedbé
- max. 2 Stellplatze bzw. Carports pro Ferienh{&isheit)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Camping- und Zeltplatze
- Sanitare Anlagen, Wirtschafts- und Verwaltundggele
- untergeordnete Nebenanlagen fur Material unditger
- unbefestigte und teilbefestigte PKW-Stellplatze
- ausnahmsweise zulassig sind: - Ferienhéusétaalsgruppen
- 1 PKW-Stellplatz als Garagen proiém@naus (Einheit)
- versickerungsoffene Terrassen (an vorhandenen
- Gebauden) auRerhalb der Baugrenzen
- versickerungsoffene PKW-Stellplatze aulRerhaloBie:-
grenzen, im Bereich zwischen SO 07 und der Griindac
mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz"

SO 08 Sondergebiet fur Apartments, Ferienwohnungeand Campingplatz
- zulassig sind: - Apartments und Ferienwotgen mit max. 16 Einheiten
und max. 2 PKW-Stellplatze bzw. izats pro Einheit
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Camping- und Zeltplatze
Sanitare Anlagen, Wirtschafts- und Verwaltundegele
untergeordnete Nebenanlagen fir Material und Gerate
unbefestigte und teilbefestigte PKW-Stellplatze
- ausnahmsweise zulassig sind: - untergeordndiermdmlagen z.B. zur Unterbringung von
Fahrradern und Gartengeraten
- versickerungsoffene Terrassen (an vorh. Gebauden)
aul3erhalb der Baugrenzen
- versickerungsoffene PKW-Stellplatze auRerhaloBie-
grenzen, im Bereich zwischen SO 08 und der f&icime
mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz"

SO 09 Sondergebiet fir Campingplatz
- zulassig sind: - Camping- und Zeltplatze
- Ferienhauser als Einzelhduser (Bungalows)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sanitare Anlagen, Wirtschafts- und Verwaltungsgele
- untergeordnete Nebenanlagen fur Material und 8eréa
- unbefestigte und teilbefestigte PKW-Stellplatze
- versickerungsoffene Terrassen (an vorh. Gebauden)
aul3erhalb der Baugrenzen
- versickerungsoffene PKW-Stellplatze aul3erhalbBier-
grenzen, im Bereich zwischen SO 09 und der f&icime
mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz"
- ausnahmsweise zulassig sind: - die Nutzung \mefestigter Platze fur Stellflachen
- einzelne, Uberdachte Sitzgruppen mit Tisch awderter
Baugrenze
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SO 10 Sondergebiet fur Leben (Sport, Erholung unéiVvohnen) auf dem Wasser
- zulassig sind: - 2 Steganlagen fur Spaidyrismus- und
Wirtschaftsboote
- 1 Steganlage fur "Schwimmende Hauser"
- "Schwimmende Hauser" (Hausboote)
- 1 kombinierte Steg-/Slipanlage fir Boote und
Fahrgastschiffe
- 1 Schiffsliegeplatz mit zugehérigem, nicht stéten und
nicht produzierenden Gewerbe =zur Schiffswartung/-
reparatur (nur in Verbindung mit Vereins-, Sportadu
Erholungseinrichtungen sowie auf dem  Grof3en
Goitzschesee betriebene Fahrgastschiffe)
- untergeordnete Nebenanlagen zur Lagerung von
Werkzeugen und Materialien
- ein versickerungsoffener Feuerwehrstell- und -aeptatz
- 1 Loschwasserentnahmestelle
- ausnahmsweise zulassig sind: - einzelne, Ubetel&tzgruppen mit Tisch

Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" sind in Verbindung mit den Sondergebieten
SO 05 bis SO 09 fir die Anlage von Zeltstellplatzen Platzen fir Dauercamper herzurichten.
Bauliche Anlagen auf den Grinflachen sind nichtigsilg. Unbefestigte Wegfihrungen und PKW-
Stellplatze dirfen angelegt werden. Die Aufstellwum einzelnen, Uberdachte Sitzgruppen mit
Tisch kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Die an diese Grunflachen angrenzenden und in danzBichnung mit dem Planzeichen
"Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, S$#&uchern und sonstigen
Bepflanzungen" dargestellten Waldflachen sind nicht Bestandted @ampingplatzes. Sie sind in
ihrer Art zu erhalten und vor Beschéadigung bzwsi#ung zu schitzen.

2. Mal} der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGE§816-21a BauNVO)

In den ausgewiesenen Teilgebieten wird keine begsenBauweise festgesetzt. Gebaude mit einer
Lange groRer 50 m sind zulassig?. Durch die Fesisg der Baugrenzen erfolgt die Abgrenzung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen, eine Grenabebast teilweise zulassig. Gebaudeteile wie
Balkone und Erker diurfen die Baugrenze um bis @mlijberschreiten.

Die nachfolgend aufgefuihrten Hochstmal3e der baetichutzung beziehen sich auf neu zu
errichtende Geb&ude und Anlagen. Fir den Bestaitdngdiese Angaben nicht. Bestehende
Gebéaude und Anlagen kdnnen somit erhalten und éndert in Bezug auf ihre AbmalRe genutzt
werden.

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplanh 816 BauNVO durch folgende
Festsetzungen bestimmt:

SO 01 und 02 Sondergebiete flr Vereine, Sportgemeichaften und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe
Bauweise a
GRZ 0,6

Anzahl der Vollgeschosse i
Hohe baulicher Anlagen TH=6,50m
FH =8,00 m
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SO 03 Sondergebiete fiur Vereine, Sportgemeinsafiten und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe
Bauweise a
GRZzZ 0,4

Anzahl der Vollgeschosse |
Hohe baulicher Anlagen TH=3,50m

FH=4,00m
SO 04 Sondergebiete fiur Vereine, Sportgemeinsaditen und Erholungs-
einrichtungen mit zugehdrigem Gewerbe
Bauweise a
GRz 0,4

Anzahl der Vollgeschosse I
Hohe baulicher Anlagen TH=7,00m

FH =8,00 m
SO 05 Sondergebiet fur Gastronomische Einrichtugen und Campingplatz
Bauweise a
GRZ 0,4

Anzahl der Vollgeschosse i
Hohe baulicher Anlagen TH=7,00 m
FH =8,00 m
Ausnahmsweise ist ein maritimes Gebaude mit eirsetimmalen Hohe von OK First
15,00 m Uber OK Gelande und einer Grundflache var.i0 m2 zulassig.

SO 06 Sondergebiete fir Vereine, Sportgemeinsdten und Erholungs-
einrichtungen mit zugehorigem Gewerbe sowie Campirgjatz
Bauweise a
GRZ 0,6
Anzahl der Vollgeschosse i
Hohe baulicher Anlagen TH=6,50m

FH= 8,00 m
SO 07 Sondergebiet fur Ferienhauser und Campindgitz
Bauweise a
GRz 0,5

Anzahl der Vollgeschosse |
Hohe baulicher Anlagen TH=4,00m

FH=7,00m
SO 08 Sondergebiet fur Apartments, Ferienwohnuren und Campingplatz
Bauweise a
GRZ 0,5

Anzahl der Vollgeschosse i
Hohe baulicher Anlagen TH= 8,00m
FH = 10,00 m
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SO 09 Sondergebiet fur Campingplatz
Bauweise a
GRZ 0,4

Anzahl der Vollgeschosse |
Hohe baulicher Anlagen TH=3,50m
FH =5,00 m

SO 10 Sondergebiet fur Leben (Sport, Erholung whWohnen) auf dem Wasser

- 2 Steganlagen je mit einer LaAnge von max. 8ndauf Land und max. 25m im Wasser

- 1 Steganlage fir "Schwimmende Hauser" mit eiréarge parallel zum Ufer von max. 50m

- "Schwimmende Hauser" mit einer Liegeflache voxmi®0m? pro Haus und einer Hohe von
max. 5m Uber dem Wasserspiegel

- 1 kombinierte Steg-/Slipanlage mit einer LaAnga wwax. 30m auf dem Land und max. 20m im
Wasser sowie einer Lange parallel zum Ufer vax.m40m

- 1 Schiffsliegeplatz von ca. 15m x 40m (max. 600mmt temporar aufgestellten Gerusten bis
zu einer H6he von max. 6m tber OK Gelénde

- untergeordnete Nebenanlagen mit einer Gesamélaish100m?2

- die von den Uberdachten Sitzgruppen insgesamt&ablete Flache darf 20m2 nicht tber-
schreiten

Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz"
- auf diesen Flachen sind keine baulichen Anlagg#iszsig
- die von den Uberdachten Sitzgruppen insgesamtéblete Flache darf 50mz2 nicht tGber-
schreiten

alle Sondergebiete und Griunflachen mit der Zulasskgit "Camping- bzw. Zeltplatz"

Die max. Anzahl der mdglichen Standplatze richtieh snach der gultigen Verordnung fur
Campingplatze und Wochenendplatze (CWVO). Abweigemnvon der Verordnung sind nicht
zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Mindeung schadlicher Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeges

In den Sondergebieten SO 01, SO 06 und SO 07 sind

- die Grundrisse der Gebdude so zu gestalten, sidsstzbedurftige Raume nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau — Ausgabe November 198&$)tran der Westseite der Gebaude
angeordnet werden oder

- die Fenster an der Westseite der Gebaude, hinteandsich schutzbedirftige Raume befinden,
mindestens als Fenster der Schallschutzklassausizubilden, die zusatzlich mit [armgedammten
Luftungselementen zu versehen sind.

Loschwasserbereitstellung

- Die Errichtung von Feuerwehrzufahrten, -stelipddt und -wendemoglichkeiten hat nach der
glltigen Bauordnung zu erfolgen. Am 6stlichen EddePlanstral3e 2 ist eine Wendemaoglichkeit
fur die Feuerwehr zu errichten.

- Fur die einzelnen Baugebiete sind mind. 96m#hkchwasser tber eine Dauer von 2 Stunden in
einem Umkreis von 300m bereitzustellen (hach FamigDVGW-Blatt).

- Die ErschlieBung von Campingplatzen ist zus&izlgo durchzufuhren, dass die geltenden
Vorschriften der gultigen Verordnung fur CampingiduVNochenendplatze (CWVO) eingehalten
werden und der Feuerwehr ein ungehinderter, direktgjang zu den Léschwasserentnahme-
stellen ermoglicht wird.
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- Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasdeltge Uber den Hydranten, der sich im
nordlichen Bereich der Planstralle 1, am Fritz-HewrBtadion befindet. Der
Feuerwehrwendeplatz im SO 10 kann im Bedarfsfalthawgleichzeitig als Stell- und
Léschwasserentnahmestelle genutzt werden. Zudatbenotigte Entnahmestellen kdnnen in
Form von Unter- bzw. Uberflurhydranten am ausgesauffW-Leitungsnetz und von
Léschwasserspeichern errichtet werden.

- Die Entnahme von Wasser zu Loschwasserzweckedem Grolien Goitzschesee ist ausnahms-
weise zuldssig.

3. Nebenanlagen (89 Abs.1 BauGB, §14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungergetie Nutzungszweck des Sondergebietes oder
dem Sondergebiet selbst dienen und die seiner &igaitht widersprechen, sowie Nebenanlagen,
die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme Wdsser und der Ableitung von Abwasser
dienen, sind auch auf3erhalb der festgesetzten &aamm allgemein zuldssig. Gleiches gilt fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen.

4. Flachen fur Terrassen, Garagen, PKWStellplatze und Zufahrten

In den Sondergebieten SO 06 bis SO 09 sind versiogeoffene Terrassen auch auf3erhalb der
Baugrenzen nur angrenzend an bereits vorhandendru@en zuldssig. Erweiterungen und
Neubauten sind so zu planen, dass ihre Terrassar iiberbaubaren Grundstiicksflache liegen.
Die nachzuweisenden Stellplatze sind ausschlie@li¢lden privaten Grundstiicken anzulegen.
Stellflachen und Garagen durfen nur auf den ausgmmen Flachen bzw. nur innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Eine Ausnahme giltfaudie Sondergebiete SO 08 und 09. Hier
sind PKW-Stellplatze auch auf3erhalb der Baugrermdissig, sofern sie fur Campingplatze
bestimmt und als versickerungsoffene Flachen aubgeiverden.

Die privaten (nichtiiberbaubaren Grundstiicksflacher offentlichen Grinflachen zwischen den
ErschlieBungsstralen und den Sondergebieten dzufeAnlage von erforderlichen Grundsticks-
zufahrten (auch Feuerwehrzufahrten) genutzt wer@abei ist die in Anspruch zu nehmende
Flache auf das funktional notwendige Mal3 zu besdenéd und darf insgesamt 20% der Grinflache
nicht tberschreiten.

Von der Planstral3e 1 zum Sondergebiet SO 01 ist ema& private Grundstickszufahrt zulassig.
Private Grundstickszufahrten von der Planstralerl SO 06 sind nicht zuléssig.

Bei Errichtung von Ferienhdusern im Sondergebiet03Gind private Grundstiickszufahrten von
der PlanstraRe 1 zum Sondergebiet SO 07 zulasggAimxahl ist auf eine Einfahrt je Ferienhaus
(Einzelhaus oder Hausgruppe) begrenzt. Bei der usigtzdes Sondergebietes SO 07 als
Campingplatz sind Zufahrten von der Planstral3elit mulassig.

5. Grunordnerische Festsetzungen (89 Abs.1 Nr.156,120 und 25 BauGB)

Pflichten zum Anpflanzen von Baumen und Strduchena sonstigen Bepflanzungen, bzw.
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhalturmgn \Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern. (89 Abs. 1, Na..l2tl 25b BauGB)

Bei Bepflanzungen sind standortgerechte Arten zuvereden und sachgerecht einzusetzen. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (Pflaaligi: Hochstamm HST, Stammumfang: 14-
16cm) (89 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)
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Auf den Griunflachen entlang der Planstralen 2w szwischen Verkehrsflachen und
Sondergebiet je angefangene 50m2 Grinflache #eBu@ sowie je angefangene 150m2
Grunflache ein Baum zu pflanzen. Die auf den Flachereits vorhandenen B&ume und
Straucher werden angerechnet.

Auf den nicht Uberbaubaren Sondergebietsflactstnje angefangene 200m2 ein Baum zu
pflanzen.

Auf den nicht Uberbauten Flachen innerhalb degawiesenen Baugrenzen und auf den privaten
Grunflachen sind je angefangene 200m2 Vollversiege und je angefangene 400m?2 Teil-
versiegelung jeweils ein Baum zu pflanzen.

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung "ZHEtp" ist je angefangene 500m2 ein Baum zu
pflanzen. Die auf der Flache bereits vorhandenami®&werden angerechnet.

Die ausgewiesenen Flachen zum Erhalten von Bau8tesuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

- GrolRbaume (Uber 20m):

Spitz- Ahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis
WeilRbuche Carpinus betulus

- Mittelkronige Baume (10-20m):

Feld-Ahorn

Hasel
Wild-Apfel/Holz-Apfel
Wild-Birne/Holz-Birne
Vogel-Kirsche
Eberesche

Eisbeere

- Straucher:

Europ. Pfaffenhitchen
Kreuzdorn

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Liguster
Hirsch- o. Trauerholunder
Gemeiner Schneeball
Gemeiner Liguster
Rosen-Arten
Brombeer-Arten

- Klettergehdlze:

Gemeine Waldrebe
Efeu
Wald-Geil3blatt

Acer campestre
Corylus avellana
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Euronymus europaeus
Rhamnus cathartica
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Sambucus racemosa
Vibumum opulus
Ligustrum vulgare
Rosa div. spec.

Rubus div. spec

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera periclymenum
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6. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwidkng von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vege#diichen sind die Bestimmungen der
DIN 18920 (Vegetationstechnik — SchutzmalRnahman)eachten. Weiterhin sind zur Sicherung
und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens dielB#45 (Bodenarbeiten) und die DIN
18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

- Stellflachen, Zufahrten und Lagerflachen sindwassickerungsoffene Flachen herzustellen. Bei
Lagerflachen setzt das voraus, dass Nutzungszweck Wmweltschutzaspekte dem nicht
entgegen stehen.

- Niederschlagswasser ist innerhalb des PlangebzeteVersickerung zu bringen. Eine Zwischen-
speicherung bzw. Nutzung als Léschwasser ist zglass

- Bei der Unterhaltung samtlicher Grinflachen ist wer fachgerechte Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Reinigungsmitteln zul&ssig.

- Feste und fllssige fossile Brennstoffe fir dieefgregewinnung, die zur Staub- und £0
Belastung der Luft beitragen, sind innerhalb desig¢bietes nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind fliissige Brennstoffe zulassemniihr Einsatz fir untergeordnete Anlagen
(z.B. Notstromaggregate) ben6tigt wird.

Bauordnungsrechtlich — gestalterische Festsetzung€885 BauO LSA)

1. ErschliefungsstralRen, Grundstiickszufahrten, Stiglatze und Lagerflachen

- Die Planstral3e 1 (Niemegker Stralde) ist einenditdhe ErschlielBungsstral3e. Sie ist Teil der
bestehenden "Zone 30"

- Die Planstral3e 2 ist als 6ffentliche Erschlielastigi3e auszubauen. Die Planstralen 3 und 4
kennzeichnen nicht dffentliche ErschlieRungsstralien

- Die Planstral3en 2-4 erhalten den Status einerk&fesberuhigten Zone" und sind entsprechend
zu beschildern.

- Die Planstrallen 1-4 konnen wasserundurchlassgpedfiihrt werden, wobei Gehwege in
Anlehnung an das angrenzende Wohngebiet als Rflasteen herzurichten sind. Seitlich der
ErschlieBungsstral3en sind Versickerungsmuldenfi@stiiche Griinflachen anzulegen.

- FUr Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind vensickerungsoffene Belage (z.B. Pflaster-
steine, Rasengitterplatten oder Okopflaster) zigagie Gestaltung von Lagerflachen hat nach
Okologischen Gesichtspunkten unter BeriicksichtigiegNutzungszweckes zu erfolgen.

- Vorhandene Flachenbefestigungen aus Beton o.Andd als Lagerflachen bzw. als Parkplatz
genutzt werden.

- Eine Begrinung und Gruneinbindung der ErschligBsimal3en, Stellplatze und Lagerflachen ist
herzustellen.

2. Grundstuckseinfriedungen
- Grundstiuckseinfriedungen sind aus Metallgittdlgschendraht- oder Holzzdunen bzw. durch

das Anpflanzen von landestypischen Hecken herzestebie durfen gegeniber dem offentlichen
Stral3enraum maximal eine Hohe von 2,00 m aufweise



