|Anlage 3 / 233-2020 |

Stadt Bitterfeld-Wolfen

2. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes TH 1.1

,Gewerbegebiet nordlich Thalheimer Stralie”

Satzung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Erlduterungen zur 2. Anderung

1. Die textlichen Festsetzungen (Teil B) zur 2. Anderung in der Fassung
Dezember 2020 ersetzen die textlichen Festsetzungen in der Fassung
der Satzung vom 09.05.1994.

2. Die Planzeichnung (Teil A) in der Fassung vom Dezember 2020 ersetzt die
Planzeichnung der Satzung in der Fassung vom 09.05.1994.
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2. Anderung und Teilaufhebung
Bebauungsplan TH 1.1 ,Gewerbegebiet nordlich Thalheimer Stralle*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
Das Plangebiet wird nach § 8 BauNVO ausgewiesen als
e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 (3) BauNVO
e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
o Vergnlgungsstatten

2. Im Bebauungsplangebiet sind Photovoltaikanlagen nur als Nebenanlagen
zulassig. Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen als Gewerbebetriebe
aller Art ist im Plangebiet unzulassig.

3. Festsetzungen zu Einzelhandel auBerhalb der festgelegten Zentren

Gemal § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:
o strukturpragende Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 m?2,

wenn diese dem Betriebs- und Anlagentyps eines ,Bitterfeld-Wolfener-
Nachbarschaftsladens” zuzuordnen sind.
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2. Anderung und Teilaufhebung

Bebauungsplan TH 1.1 ,Gewerbegebiet nordlich Thalheimer Stralle*

»Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste*
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

e

Lebensmittel, Getrdnke

Drogerie, Wasch- und Rei-
nigungsmittel, Kosmetik

Zeitungen [ Zeitschriften
Blumen

Apotheken

Zoologischer Bedarf,
Lebende Tiere

Medizinische und orthopd-
dische Artikel

Biicher, Papier, Schreibwa-
ren/ Biiroorganisation

Kunst, Antiquitdten, Kunst-
gewerbe, Antiquariat

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elektrohaus-
haltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehér (ohne
Mbébel), Haus- und Heimtex-
tilien, Haushaltsgegenstén-
de

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf

Sportartikel

Fahrrader und —zubeh&r

.zentren'reievante*Sortirmente

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fir Wésche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.2) ohne Heimtiernahrung

Medizinische und orthopéadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Blcher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse ~ ohne
ElektrogroRgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und
Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Haushaltsgegenstéande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen — Fortschreibung 2017
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2. Anderung und Teilaufhebung
Bebauungsplan TH 1.1 ,Gewerbegebiet nordlich Thalheimer Stralle*

4.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16, 17 und 18
BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1.

—

M1

M2

Die Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl ist auf 2,4 festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist auf 14 m begrenzt, bezogen auf die
Fertighdhe der Stralienoberkante.

Bauweise und liberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)

Es ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird geman Planeintrag durch die
Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.

Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, tberwiegend
einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und zu pflegen.

Bei der festgesetzten Flache von insgesamt 1.755 m? und einem Pflanz-
verband von 2 m * 2 m entspricht das insgesamt einer Sttickzahl von 439 zu
pflanzenden Gehdlzen. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig 20 % Heister
zu pflanzen (88 Stuck).

Die privaten Grunflachen entlang der stdlichen, westlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze sind als Landschaftsrasen anzulegen, zu erhalten und 2 x
im Jahr zu mahen (Einsaat aus Wiesen- und Krautersaatgutmischung,
regionaltypisches, einheimisches Saatgut).

Die Mahd hat aulRerhalb der Brutzeit der einheimischen Vogelarten zu
erfolgen. Sie darf nicht in der Zeit zwischen dem 20. April und dem 20. Juli
durchgeflihrt werden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
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2. Anderung und Teilaufhebung
Bebauungsplan TH 1.1 ,Gewerbegebiet nordlich Thalheimer Stralle*

M3

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind als Grunflache
anzulegen und zu erhalten (Einsaat mit Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2
oder RSM 8 Variante 1 oder gartnerische Anlage als Beete/Rabatte).

Pro Stellplatz auf einem Grundstick ist ein Strauch (Pflanzqualitat Co 60-80)
in unmittelbarer Nahe der Stellplatze zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Alternativ dazu ist je zehn Stellplatze die Pflanzung eines
hochstammigen Baumes (Pflanzqualitat 3x verpfl., StU 14-16) mdglich.

Ausnahme zum Pflanzgebot M 2

Zur verkehrlichen ErschlieRung der Grundstlicke Uber die Thalheimer Stral3e sind
maximal drei Unterbrechungen des sidlichen Grunstreifens gestattet. Die Breite der
Unterbrechungen wird dabei auf maximal je 8 m begrenzt.

7.

Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Da ein Vorkommen des Feldhamsters auf dem Acker der Planflache nicht
ausgeschlossen werden kann, haben zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe folgende Artenschutzmal3inahmen (A) zu erfolgen:

A1

A2

A3

Es ist eine Okologische Baubegleitung zu beauftragen: vor Beginn der
Erdarbeiten ist eine Begehung der Ackerflache auf Sichtung von Besatz von
Feldhamster (cricetus cricetus) vorzunehmen, um eine Besiedlung vollstandig
auszuschlielten oder Malnahmen nach § 44 BNatSchG vorzubereiten.

Die 6kologische Baubegleitung hat die Begehung zu dokumentieren und das
Begehungsprotokoll vor Aufnahme der Erdarbeiten der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises vorzulegen.

Bei positivem Befund missen die Tiere gefangen und artgerecht auf eine
hamsterfreundlich  bewirtschaftete Flache umgesiedelt werden. Die
fachgerechte Umsiedlung ist durch eine O©kologische Baubegleitung zu
dokumentieren.
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2. Anderung und Teilaufhebung
Bebauungsplan TH 1.1 ,Gewerbegebiet nordlich Thalheimer Stralle*

8. Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LeEk in dB(A)/m? nach DIN
45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
uberschreiten:

Emissionskontingente LEK

Kontingentflache LEK, Tag LEK, Nacht

GE-Flache 58 dB(A) / m? 43 dB(A) / m?

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5
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