Bebauungsplan Nr. 02/90
Teilaufhebung und 1. Anderung

PLANZEICHNUNG -TEIL A-

Markt” im OT Stadt Wolfen
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

M| Mischgebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
1,2 Gescholflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

[ — ] Baugrenze
Verkehrsflachen
= offentliche Strallenverkehrsflache
v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

=1
-

Grenze raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilaufhebung

Grenze raumlicher Geltungsbereich rechtskraftiger Plan

I Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit

Vermafung in Metern

2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O——  unterirdisch

Darstellung der Plangrundlage

Grenze vorhandener Flurstlicke
15 Flurstiicksnummer

Flurgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVvO
§§ 16, 19 BauNvO
§ 16 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO)

1.1 MI — Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO

1.2 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5
BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen

sowie Vergnligungsstatten - nicht zuldssig.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6

BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstéatten nicht Bestandteil dieser Satzung und damit unzuléssig.

2.0

2.1

3.0

3.1

4.0

41

5.0

5.1

5.2

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

2.1

2.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen,
uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zuldssig.
Unbertihrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2
BauNVO und Einfriedungen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des festgesetzten Mischgebietes durch Planzeichen 15.5 PlanZV gekennzeichnete
Flache ist mit einem Wegerecht zugunsten der Offentlichkeit zu belasten. Das Wegerecht dient der
Verbreiterung des Gehweges entlang der Leipziger StraRe auf insgesamt 2,00 m. Die Breite nimmt
Bezug auf die auRerhalb des Anderungsbereiches gelegene Grenze zwischen den Flurstiicken 146
und 148 der Flur 2 sowie 222 und 221 der Flur 3.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz von Brutvégeln und Flederméusen
Geholzfallungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Schutz von Flederméusen

Einer Fallung von Baumen hat eine Kontrolle der Hohlenstrukturen auf Fledermausvorkommen
unmittelbar voraus zu gehen. Des Weiteren ist eine Nachkontrolle am gefallten Baum
durchzufiihren.

Die Notwendigkeit und der Umfang zu leistender Ersatzmafinahme ergibt sich aus den Nachweisen
und ist mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundstiicken, die aullerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache
liegen und nicht fiir die Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder Freilagerplatzen benétigt
werden, sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundstlick sind mindestens 2 Laubbéume
(auch Obstbdume) zu pflanzen oder aus dem Bestand zu erhalten.

Vorhandene Einzelbaume im éffentlichen Verkehrsraum sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleiche Arten zu ersetzen.

MaRnahmen des Immissionsschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind schutzbediirftige Raume (insbesondere Aufenthaltsraume
innerhalb von Wohnungen) an der von der Leipziger Strale abgewandten Geb&udeseite
anzuordnen.

Im Falle einer Anordnung schutzbediirftiger Raume zur Leipziger StraRe ist die Einhaltung der
mafgeblichen Innenpegel gutachterlich nachzuweisen.

Die Berechnung der erforderlichen Schallddmmung der AuRenbauteile von Gebauden mit
schutzbedurftiger Nutzung im Plangebiet muss anhand der maRigeblichen AulRenlérmpegel
erfolgen. Dabei sind die Vorgaben und Rechenregeln der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 anzuwenden. Der entsprechende gutachterliche Nachweis muss im Rahmen des
Bauantragsverfahrens durchgefiihrt werden.

Aulenwohnbereiche sind an der von der Leipziger Stralke abgewandten Gebaudeseite anzuordnen
oder es ist durch bauliche SchallschutzmalRnahmen eine ausreichende Minderung nachzuweisen.
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ortliche Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA

Décher

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 36° bis 48°, gemessen zur waagerechten Deckenflache, zuléssig.

Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuléssig.

Auf Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Flach- und Pultdacher sowie Satteldacher
mit einer geringeren als der unter 1.1 festgesetzten Dachneigung zuléssig.

Als Dachdeckung sind zulassig:
Nichtglanzende Dachziegel und Betondachsteine in den Farben rot bis braun sowie
Schiefer.

Erganzend zu den unter 1.1 bis 1.4 getroffenen Festsetzung sind Flachdacher
zulassig, wenn das oberste Geschoss des Gebaudes als Staffelgeschoss ausgebildet
wird oder/und das Dach begriint wird.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von
1,6 m Uber der Oberkante der angrenzenden Stral’e nicht Gberschreiten.

Bei einer zur Leipziger - bzw. zur Waldstrafle zurlickgesetzten Bebauung ist das Grundstlick
durch eine stadtbildprégende Mauer auch in Verbindung mit einer Begriinung einzufrieden.
Die Einfriedung darf dabei nicht hinter die festgesetzte fordere Baugrenze zurticktreten.

3.0

3.1

3.2

Verkehrswege und Stellplatze

Die PKW-Stellflachen auf den Grundstiicken einschlielich ihrer Zufahrten sind mit
Natur- oder Betonsteinpflaster oder mit einer wassergebundenen Schotterdecke
auszubilden.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA ist innerhalb der
Baugrundstlicke mindestens 1 Stellplatz pro Wohnung unterzubringen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 22. Januar 2020 beschlossen, das

Verfahren zur Teilauthebung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Markt* im Ortsteil Stadt
Wolfen durchzufiihren (Beschluss-Nr. 308/2019).

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 16. Marz 2020 bis einschlieBlich 30. Mérz 2020 statt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 4-20 am 13. Marz 2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 5. Marz 2020 durchgefiihrt.

Die Planung wurde geméaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 5. Mérz 2020 und vom
31. Juli 2020 mit den Nachbargemeinden abgestimmt.

Der Staditrat hat am 15. Juli 2020 den Entwurf der Teilaufhebung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02/90, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt
(Beschluss-Nr. 100/2020).

Der Entwurf der Teilaufhebung und 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom
17. August 2020 bis einschliellich 18. September 2020 in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
im Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt Nr. 11-20 am 7. August 2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

31. Juli 2020 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tiber

die Auslegung informiert.

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zur Teilaufhebung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 am
15. Juli 2020 sowie am ... ...coevvviiiiinn v gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Teilaufhebung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Markt* der Stadt Bitterfeld Wolfen
im Ortsteil Stadt Wolfen wurde vom Stadtratam ..... ................. ... als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ... .......cccocvvves o, gebilligt.

Bitterfeld-Wolfen, den ...........coooeveiviinnnil, Armin Schenk

Oberbiirgermeister

Die Teilaufhebung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Markt* der Stadt Bitterfeld-Wolfen
im Ortsteil Stadt Wolfen, bestehend aus Teil A und Teil B in der Fassung vom ... .......cococvee o
wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen, den ...........coovevviinnnil, Armin Schenk

Oberbiirgermeister

Die Teilaufhebung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Markt* der Stadt Bitterfeld-Wolfen
im Ortsteil Stadt Wolfen, bestehend aus Teil A und Teil B in der Fassung vom ..... .......cccocvee oo
wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen, den ...........cooooveiviinnnil, Armin Schenk

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Bitterfeld-
Wolfen Amtsblatt Nr. ...-....am ... ... ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften des § 214 und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen.

Die Satzungistam ..... ....cccveeeeees in Kraft getreten.

Bitterfeld-Wolfen, den ..............coeiiiiinn. Armin Schenk

Oberbiirgermeister

Anlage 2_189-2020

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der weiteren nachfolgend aufgefihrten
Rechtsgrundlagen in der derzeit glltigen Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der
Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ..... ..o e, die Teilaufhebung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Markt* im Ortsteil Stadt Wolfen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (BVBI. LSA 2013, 440, 441)

Der Satzung ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.
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B-Plan Nr. 02/90

"Markt" im OT Stadt Wolfen

mit Ortlicher Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA

Teilauthebung und 1. Anderung

Satzung

MaRstab 1:1.000
Datum  Oktober 2020
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