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Praambel
— Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der weiteren nachfolgend aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen in der derzeit gliltigen Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der
Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ...... ...... ... die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-2009 zur
Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche Bitterfeld-Wolfen als Satzung
é)o erlassen.
>
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
2 Le ende' Baunutzungsverordnung
AN -\ .- - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Kartengrundlage: : : = = : rli|'| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Auszug digitale Grundkarte der Stadt Bitterfeld-Wolfen . i - e _ I- ] J des Bebauungsplanes Planzsichenverordnung 1990
Datum: 2019 A\ - N Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
MaRstab: ~ 1:1000 D : i : nicht tberplanter Innenbereich (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Auszug aus dem Liegenschaftskataster des - %:" i\ B S . o
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation ARRTATRY 255 Der Satzung ist eine Begriindung beigefigt.
Stand: 02/2019 ' . . \
Gemarkung: Bitterfeld, Wolfen, Bobbau, Greppin, Holzweifig, Niemegk, 5 g v (AR R L\ R R WAL TR LT DN GERRANA Y ! e
Reuden an der Fuhne, Rédgen und Thalheim : = = o q 5 : - -
| = i =f e 2 S 11 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 20.02.2019 den Beschluss zur
GeolbaS|sdat'en © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019/ A18-205-2010-7 P 1] 3 2 Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-2009 zur Erhaltung und Entwicklung
Geoinformation Sachsen-Anhalt ! B der zentralen Versorgungsbereiche Bitterfeld-Wolfen gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
: 3 = ) ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt" Nr. 9-20 am 26.06.2020 ortsliblich bekannt gemacht.
i S ; Hinweis:
QY w30 : . 1.2 Von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sowie der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und der
& ; N / { Trager offentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.
. X IR i : Zur Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs wird erganzend auf den Beiplan verwiesen.
ab J USSR S e 1.3 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in der Sitzung am 03.06.2020 dem Entwurf der
ol Y E il _E- = 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung vom April 2020 zugestimmt und die
) |- ; (R . = %’ St : offentliche Auslegung beschlossen.
""" — - | .| o S J AR I mEd | BRlEE : Der Entwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2020 bis 07.08.2020 wahrend der
: ! R \ : . = | Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen 6ffentlich ausgelegen.
- Die offentliche Auslegung wurde im ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt" Nr. 9-20 am 26.06.2020
! i = ortsiiblich bekannt gemacht.
v i ‘ _ } : : In der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass im Verfahren von einer
- 2 I IS . Umweltpriifung abgesehen wird.
a W 1. / 1.4 Die beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
L) NN L I [T = - 19.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die Auslegung informiert. Mit
\ ot J £ gleichem Datum erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
A\ 1.5 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungenam ...... ...... ....
---- 2 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
4 ' Nj S 16 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am ...... ...... 2020 vom Stadtrat der Stadt Bitterfeld-
> R Ny Ll 7 ] NS A1z Wolfen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ......
Q \’% \ 3 £ 1 K 2020 gebilligt.
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Er— Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel oo,
yi 7 - Oberbirgermeister
~ 2
> = <, : 2. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen
§ SE Versorgungsbereiche Bitterfeld-Wolfen wird hiermit ausgefertigt.
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= = }% N A 3 . Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel .voviiiieeeeee
o S 3 - Oberblrgermeister
’ u Sl . e w.m ) 3. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes durch den Stadtrat ist gemaR § 10 BauGB
: S = =2 el Base . . » / 1L R im Amtsblatt der Stadt Bitterfeld-Wolfen Nr. ...... bekannt gemacht worden.
\+ == bq ] ' FERDR : : ’ < \ : > Der Bebauungsplan ist damitam ...... ... ... rechtswirksam geworden.
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2 = \ o B S a L e T g -\ o A == . 5 L ) . 3 &%o : f B VYIN : - : ) Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel oo
3 - 3=\ B\ % - : S D : B 2 & 0% 3 9 . g 7 / X » ) : A Oberblirgermeister
& - = = T a {>b°$ @ 8155, N 4 NS . % : > --
% T A AN "‘ N = : " . X : < 4, Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist eine
A 1= © ) ) AN - : . Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
Q; T : ) - > » TS : , Q= beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht geltend 1) - gemacht worden.
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2.6 Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste: "\ F NN NN NS =
. . = & 0 ﬁ s «:a‘ - S 3 : -\ 5
Nahversorgungsrelevante Sortimente: 2\ R\ “92‘)’““« - SN P _"g :
N\ Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11) ) \ . A 2= = T > ~‘~ B\ - ST &
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2) B\ X! Q =2 S 5 e ‘\\"“\ - A
Drogerie, Wasch- und Kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75), ¢ \ = Vo S\ s B g
Reinigungsmittel, Kosmetik, Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren 3 s e A\ P %
_| 0 ° = \ ¢
(aus WZ-Nr. 47.78.9) A, ° ¥ \u ;
¢ . - - ° : : 8 D
& A E 2 I N ' \ OT Siebenhausen
Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1) CgE s PR : < 7 IBESS ; :
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN = 555 0N L o S AN EOS
Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1) - 5 3 NN
W g 0¥ . D R 5 5 : 5 NS
1 Geltungsbereich Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73) . %\%; =
B . o ) a
1.1 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Zentrenrelevante Sortimente: Q \e o _ 2 N
Der vorliegende Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2a BauGB regelt ausschlielich die Zulassigkeit von Zoologischer Bedarf, Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren X = \ = Y
Einzelhandelsbetrieben. Lebende Tiere (WZ-Nr. 47.76.29) ohne Heimtiernahrung \ 3 W N Z s -
Nachfolgende Festsetzungen gelten ausschlieBlich fiir die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen vﬂ; 5. ~ % a
innerhalb des_ In der_ PIanzelchngng.festgesetzten raumehen_ Geltungsberc_alchs. . Medizinische und Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47_74.0) . : ) A . 3 ¥ -
Sowohl Bereiche mit rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in denen zumindest eine Art der orthopédische Artikel ) ' 2 2\ : SRS Y : OT Zschepkau
baulichen Nutzung im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt ist, als auch nach § 35 BauGB zu . : = , _ . % 3 X i ‘\N{\ S ] )
beurteilende Flachen sind nicht Gegenstand der Regelungen des Bebauungsplans. e o 2\ o : : : 2 \'\4‘2 : N -
Biicher, Papier, Schreibwaren/ Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2), s & = : = @ e : 0
Biroorganisation Biicher (WZ-Nr. 47.61.0), ; . oC 5 —. - . D = IN S
2 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben , ar P e 5 STEBRIN 1 \ %%3
— ) , . ) ; ' O e A, g AL : OT Rddgen
21 Ausschluss der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben Kunst, Anthunaten,. . Kupstgggenstande, !3|Ider, kgnstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3), 2 \ SZANN 5 g
. . . - . . Kunstgewerbe, Antiquariat Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), : N gve 3
Gemal § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und T I g2 A . v g ~ N\
) AN o . , Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2) e o o ¥ o g=LL
nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig sind, soweit sie nicht unter den in TF 2.2 bis 2.4 AN G § ¢ =h
genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgefihrt sind. . X B BNSF Sy . A
Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71), S = B\ 57 S &
2.2 Ausnahmsweise Zulassigkeit von ,Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsladen* Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72) z S ' o - -
Nach Mafigabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und g * 5 o : o
. I . _ D @ 7, . -
nahyersorgyngfrglevantgn Hauptsortlnj'enten gema[&l der unter 'EF 2..6 festgesetzten Bitterfeld-Wolfener Unterhaltungselektronik, Geréite der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47 43) % - : ;
Sortimentsliste” bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 m? (,Bitterfeld-Wolfener . . . e \ 7, 2
Nachbarschaftsléden’) Computer, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0) o ;
' Elektrohaushaltwaren Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41), ) : : sy -
2.3 Ausnahmsweise Zulassigkeit von kleinteiligen Nahversorgern / Convenience-Stores Eflii«.)m:] u:katlgnﬁgera.t.? (W?N[' :t7.‘:2),h ische E . h : K JOsEaT* :
Nach MaRgabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Elgktiscroeﬂ :;i?e?azgevr\?z?l\?rn 4? g 4)ro echnische Erzeugnisse —onne 7 =
Hauptsortiment Lebensmittel einschlieRlich Getranke gemaR der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld- grol’g o 2 L
Wolfengr Sortimentsliste bis zu einer Verkaufsflache von maximal 400 m? (kleinteilige Nahversorger, Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1), /4 : | P
Convenience-Store). Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2) KOS s
24 Ausnahmsweise Zulassigkeit von Tankstellenshops und Werksverkauf o } é % 2 ' N/
Nach MaRgabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig sind Tankstellenshops sowie Einrichtungszubehdr (ohne Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware flir Bekleidung 7 ' ' g {}f \
. . . . o . . . . A A ¥ &Y
Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Mébel), Haus- und und Wésche ohne Matratzen und Bettwaren (WZ-Nr. 47.51), g
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, keine zentren- und Heimtextilien, Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9), . A\ 5 — : ——
nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld-Wolfener Haushaltsgegenstande Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2) : . il . = ' S
Sortimentsliste fiihren und nicht mehr als 10 % der mit dem Betriebsgebaude iiberbauten Flache als Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53) = _ Stadt B Itte rfe | d -WO |fe n ¢
Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. : Bitterfeld-Wolfen
Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3) N ) : . -
2.5  Beschréankung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Nebensortimente _ ' : Bebauungsplan Nr. 02/2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
Bei Einzelhandelsbetrieben, deren Hauptsortimente gemal der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld- Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0) i 28 3 Anderung _ Satzung
Wolfener Sortimentsliste als nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind, darf der Anteil '
der zentren- und nahversorgungsrelevanten Nebensortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache und je Spielwaren, Bastelbedarf, Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65) ' o )
Einzelsortiment 150 m? nicht tiberschreiten. Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, ' Mafstab: 1:20 000 Datum: September 2020
Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)
Fahrrader und -zubehor Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1) Planverfasser: .
Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008) STADTLANDGRUN Am Kirchtor 10
06108 Halle / Saale
Quelle: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Fortschreibung 2017, Stadtratbeschluss vom 08.08.2018 Stadt- und Landschaftsplanung Tel.: (0345) 239 772 14
N:ASTPL\Projekte\19-343 Versorgungsbereiche Bi-Wo 2019\CAD\2-Satzung\B-Plan Gesamt M 1-20.000.dwg



neum
Platziertes Bild




