1. Anderung der ,Vereinfachten Satzung tiber értliche Bauvorschriften fiir die denkmalgeschiitzte Wohnsiedlung
,Zentrum' im Ortsteil Stadt Wolfen“ - Entwurf — Stand Juli 2020

Hinweis: rot markiert wurden alle Anderungen zur ,Vereinfachten Satzung tber ortliche Bauvorschriften
fur die denkmalgeschitzte Wohnsiedlung ,Zentrum‘ im Ortsteil Stadt Wolfen“, aul3er jene zur
Anpassung der Ordnungswidrigkeitstatbestande

Anlage 1_140-2020
Entwurf

1. Anderung der Vereinfachten Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften fur die denkmalgeschitzte
Wohnsiedlung , Zentrum® im Ortsteil Stadt Wolfen,
Stand Juli 2020

Aufgrund der 88 5 Abs. 1, 8 Abs. 1 und 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) vom 17.06.2014
(GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI.
LSA S. 372), i.V.m. 8 85 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.07.2018 (GVBI. LSA S. 187), hat der Stadtrat der Stadt
Bitterfeld-Wolfen in seiner Sitzung am ... die folgende 1. Anderungssatzung zur Vereinfachten
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fur die denkmalgeschuitzte Wohnsiedlung ,,Zentrum® im
Ortsteil Stadt Wolfen beschlossen:

Artikel 1

1. Die Bezeichnung der Vereinfachten Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fir die
denkmalgeschiitzte Wohnsiedlung ,Zentrum“ im Ortsteil Stadt Wolfen wird wie folgt neu
gefasst:

.Satzung uber ortliche Bauvorschriften fur die denkmalgeschutzte
Wohnsiedlung ,Zentrum* im Ortsteil Stadt Wolfen®.

2. Der Text der Vereinfachten Satzung UuUber ortliche Bauvorschriften fir die
denkmalgeschitzte Wohnsiedlung ,Zentrum* im Ortsteil Stadt Wolfen, bestehend aus dem
Vorwort und den Paragraphen 1 bis einschlief3lich 18, wird wie folgt neu gefasst:

,vorwort

Mit der Erweiterung der Wolfener Filmfabrik gegen Ende des 19. Jahrhunderts und der
Errichtung der Wolfener Filmfabrik ab 1909 kam es zur Ansiedlung von Arbeiterfamilien als
feste Stammbelegschaft in unmittelbarer Werksnahe.

Es entstanden planmé&Rig und weitrdumig angelegte Werkssiedlungen in offener 1-3
geschossiger Bauweise.

Die Zuordnung von Hausgarten ermdglichte eine teilweise Selbstversorgung der
Arbeiterfamilien.
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Der Gartenstadtbewegung entsprechend ist die Architektur der Baukorper durch Beispiele
englischen Klein- und Landhausbaues, des Jugendstils und durch spat-klassizistische
Einflisse gepréagt. Die in der Vergangenheit vorgenommenen Ver&nderungen an den
Fenstern, Fensterladen, Hauseingangen und Dachaufbauten fuhrten zu Stérungen an der
strengen axialen Symmetrie. GroRe Mangel sind an den AufRenanlagen und an den
ursprunglichen Wirtschaftsgebauden entstanden.

Abgesehen von unregelmafiig hinzugefigten Nebengeb&uden und Garagen sind jedoch der
stadtebauliche Raum und die Architektur der Baukorper bis heute im Wesentlichen erhalten
geblieben.

Insgesamt stellt die Werkssiedlung ein bedeutendes Denkmal der Kulturgeschichte im Zuge
der Industrialisierung dar.
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8 1 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die Wohnsiedlung Zentrum in Wolfen mit folgenden

Grundstiicken:

KirchstralRe
ThalmannstralRe
Thalheimer Stral3e
Robert-Koch-Stral3e
Kleine StralRe*
Kniestral3e

Kurze Stral3e
FriedhofstralRe

(* ehemals Querstralie)

la, b; 2a, b; 3a ,b; 4a-f; 5a-f; 6a-h; 7; 8a-h; 9a-o; 10a-f; 11a-f
la, b

7a-f; 9a-e; 11a, b

1a, b; 5a-h; 7a-h; 9a-h

la-d; 2a-d; 3a-d

2a, b

2a, b; 4

la-f; 2a, b; 3a-e

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist durch Umrandung in einem Plan (Anlage 1)
dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

8§ 2 Definitionen

Wohnhaus:

Anbau:

Nebengebaude:

Vorgarten:

Urspringlichkeit:

bauliche Anlagen

Garagen:

Wohnhaus bezeichnet in dieser Satzung den gesamten
Hauserblock, der mit der gleichen Nummer bei verschiedenen
Buchstabenzuséatzen versehen ist.

Es kann sich dabei um Doppel- oder Mehrfamilienhduser
handeln.

Anbau bezeichnet in dieser Satzung alle fest an das Wohnhaus
bzw. Nebengebaude nachtraglich angebauten Geb&ude und
Gebaudeteile.

Nebengebaude, auch Wirtschaftsgebaude, bezeichnet in dieser
Satzung alle Gebaude aus der Errichtungszeit der Siedlung
neben dem Wohnhaus. Diese Gebaude stehen in der Regel auf
der Grundsticksgrenze und werden 2 benachbarten
Grundstiicken zugeordnet.

Vorgarten bezeichnet in dieser Satzung den, dem Wohnhaus zur
Stral3e hin vorgelagerten Pflanz- bzw. Grlinstreifen.

Unter ,urspringlich vorhanden“ bzw. ,original“* werden alle
Bauteile aus der Errichtungszeit der Siedlung verstanden.

Bauliche Anlagen sind samtliche Anlagen, die aus Bauprodukten
hergestellt und mit dem Erdboden verbunden sind.

Garagen sind eingeschossige Gebaude, die zum Abstellen von

Kraftfahrzeuges geeignet sind und die allseitig mit Bauteilen
umschlossen sind.
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Uberdachte Stellplatze: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind eingeschossige
Gebaude, die zum Abstellen von Kraftfahrzeuges geeignet sind
und die mindestens an 2 Seiten ohne Begrenzung sind.

Stellplatz: Der Stellplatz ist eine nicht Uberdachte, zum Abstellen eines
Kraftfahrzeuges geeignete Flache, die allseitig ohne Begrenzung
ist.

§ 3 Dacher

(1) Die urspriingliche Dachform (Satteldach, Walmdach, zusammengesetzte Dacher) und die
Dachneigung durfen nicht verandert werden.

(2) Kniestock oder Drempel sind, soweit nicht urspriinglich vorhanden, nicht erlaubt.

(3) F

(4) Vorhandene Dachgaupen sind in ihrer urspringlichen Form und Ausflihrung zu erhalten.
Die Seitenflachen der Gaupen kénnen, wenn technisch umsetzbar, warmedammend
verputzt oder rot verschiefert werden. Die Verkleidung darf nicht Gber die Holzverblendung
hinausragen.

(5) Dachflachenfenster konnen bis zu einer Grof3e von 900 mm x 1200 mm und bis zu 2 Stiick
je Dachseite zugelassen werden, wenn der Dachraum zu Wohnzwecken ausgebaut
werden soll. Die urspringlich vorhandenen Dachausstiege fur den Schornsteinfeger
kénnen beibehalten werden.

Hinweis: Die Umnutzung des Dachbodens Zu Wohnzwecken ist
baugenehmigungspflichtig durch das Bauordnungsamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld.

(6) Die Bestiickung der Dachflachenfenster mit au3enliegenden Jalousien ist unzulassig.

(7) Traufe, Ortgang und Gesims sind zu erhalten.

(8) Regenrinnen, Rinnenkasten und Fallrohre sind bei Erneuerung aus Zinkblech in der
urspriinglichen Form und Anordnung herzustellen.

(9) Beider Erneuerung der Schornsteinkdpfe sind Hartbrandziegel im urspriinglichen Farbton
zu verwenden.

(10) Schornsteine dirfen ersatzlos abgebrochen werden, wenn dies das Gesamtbild des
Gebaudes nicht beeintrachtigt.

(11) Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind unzuléssig.
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8 4 Fassaden

Die Fassaden dirfen, soweit sie im Originalzustand erhalten sind, in ihrer Form,
Gliederung und Abmessung nicht verandert werden.

Die Sockel mussen in ihrer urspriinglichen Form und der Anordnung der einzelnen Klinker
erhalten werden.

Fenster- und sonstige Fassadenoffnungen, soweit sie im Originalzustand erhalten sind,
dirfen nicht vergrofRert und in ihrer Gestalt und Form nicht verandert werden.

Materialien: Die Fassaden, Friese, Gesimse und sonstige urspringlich vorhandene
Gestaltungselemente sind, soweit urspriinglich verputzt, glatt zu verputzen und zwar mit
einem mineralischen Putz in mittelfeiner Kérnung. Kunststoffputze und sichtbare Putze
jeglicher Art sind nicht erlaubt.

Fassaden mit Vollwarmeschutz sind nur fir Wohnhausanbauten im rtickwértigen Raum
zuldssig, jedoch nur dann, wenn die geringe Aul3enwandstarke dies erfordert.

Balkone, Loggien und Kragplatten sind, soweit nicht urspriinglich vorhanden, nicht erlaubt.

8 5 Hauseingénge / Haustlren

Die Eingangssituationen mit Treppenaufgang, Vordach usw. sind, soweit in ihrer
ursprunglichen Form vorhanden, zu erhalten.

Die Anbringung eines seitlichen Windschutzes ist ebenso unzulassig wie der Neubau
geschlossener Windfange vor der Fassade oder die SchlieBung von
Mauerwerksoffnungen im Eingangsbereich.
Die Haustlren, die noch in ihrer urspriinglichen Form erhalten sind, sind zu erhalten. Bei
neuen Turen hat sich die Form, Gliederung und Ausgestaltung des Turblattes und des
Rahmens an den Originalen zu orientieren.

Neue Haustiren missen aus Holz gefertigt werden; andere Materialien, wie Metall und
Kunststoff sind nicht erlaubt. Es ist eine Teilverglasung im oberen Drittel zu integrieren.

8 6 Fenster

Die vorhandenen Fensterformate, die Fenstergliederung und Aufteilung, soweit
urspriinglich erhalten, sind beizubehalten.

Das Erscheinungsbild der Pfosten muss erhalten bleiben.

Beim Einbau neuer Fenster muss sich am urspringlichen Zustand orientiert werden, d.h.,
das System der Sprossengliederung muss rein optisch dbernommen werden. Die
Sprossen miussen mindestens auf die duRere Glasebene aufgesetzt und eingestemmt
sein. (Wiener Sprossen)

Die Fenster sind aus Holz herzustellen.
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(5) Die Konstruktion als Kastenfenster ist nach Mdoglichkeit zu Ubernehmen. Die
Fenstergewande und Sohlbdnke missen erhalten werden. Ausnahmsweise kénnen die
Sohlbanke mit einer Abdeckung aus Zinkblech versehen werden.

(6) Isolierverglasung ist moglich, jedoch ohne Verspiegelung und Aufdampfungen. Es ist kein
Ornament- oder Buntglas zu verwenden.

8 7 Fensterladen

(1) Die Anbringung von Fensterladen auf der Stral3enseite ist zwingend vorgeschrieben, auf
der strallenabgewandten Seite winschenswert.

(2) Die Fensterladen sind als Holzklappladen auszufiihren und zwar in der urspringlichen
Form und Gliederung. Es ist jedoch erstrebenswert, die alten Klappladen zu erhalten und
entsprechend zu erneuern, um dem Siedlungsraum ein einheitliches Bild zu geben. Sie
sind mit einem deckenden Anstrich nach dem jeweiligen Farbkonzept zu versehen.

(3) Metalle jeglicher Art fir Fenster und Fensterladen, aul3er fiur Beschlage, sind nicht
zugelassen.

(4) AuBenjalousien, Vergitterungen von Fenstern (auler an den kleinen Fenstern mit

urspringlicher Vergitterung) und das Schlie3en von Fensterdffnungen mit Glasbausteinen
sind unzulassig.

8 8 Farbgebung

(1) Die Putzfassaden sind mit Mineralfarbe iKeim o.é.i zu streichenr

(2) Stehende Wohngeschossfenster sind weil3 zu streichen, bzw. weild einzubauen.
Kellerfenster sind auch in anderen Farbténen zulassig.

F

8§ 9 Vorgarten
(1) Die Vorgarten sind mit Rasenflachen, Zierpflanzen und Strauchern anzulegen.
(2) Der Anteil der organischen Begriinung muss mindestens 50% betragen.

Unter organischer Begrinung ist alles natirlich Wachsende zu verstehen (keine
Abdeckung mit organischem und nichtorganischem Material)
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8§ 10 Einfriedungen

Die Grundstickseinfriedungen zur Strale und zu den Wohnwegen sind als
Heckenbepflanzung oder vertikaler Lattenzaun zu erhalten bzw. neu zu errichten. Hohe,
Lattung und Lattenabstand haben sich am Bestand zu orientieren (Hohe ca. 0,85 m - 1,20
m fir Hecke und Zaun).

Die Zwischenpfosten sind als Betonpfeiler oder als Holzpfosten auszufiihren. Die Pfosten
mussen von der Stral3e her sichtbar sein.

Eine Abgrenzung mit Mauerwerkswanden bzw. mauerwerksahnlichen Aufbauten (z.B.
Gabionen) ist auf dem gesamten Grundstlick untersagt.

Im Bereich des AuRRensitzplatzes im hinteren Gartenteil ist die Errichtung eines
Sichtschutzes mdéglich. Lage und Art des Sichtschutzes sind beantragen.

§ 11 Zugange / Zufahrten

Die Hauszugange dirfen bis zu einer Breite von 1,50 m, Garagen-, Carport- und
Stellplatzzufahrten bis zu einer Breite von 3,0 m befestigt werden.

Als Befestigungsmaterial sind Pflaster- und Rasensteine ohne Betonunterbau zu
verwenden.

Die Verwendung von Wabenplatten, die Rasenflachen befahrbar befestigen, ist moglich.

812 Nebengebéaude

Nebengebaude sind in ihrer Form, Dachdeckung und AufRenhaut analog und in Einheit
mit dem Wohnhaus zu erhalten und gestalten.

Nebengebaude kénnen einen Vollwarmeschutz erhalten, wenn die geringe Aul3enwand-
starke und die vorgesehene Nutzung dies erfordern.

§ 13 Anbauten

(1) Anbauten am Wohngebaude koénnen zur Verbesserung der Wohnfunktion

(2)

(Wohnterrassen, Wintergarten u.d.) dann zugelassen werden, wenn diese fur das
jeweilige Wohnhaus nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen geplant werden kdnnen
und als transparente Hulle den Charakter der Siedlung als Wohngebiet aufwerten.

Vorhandene, spater angefiigte Anbauten sind bei einer Sanierung, wenn sie im
Gesamtbild storend wirken und nicht mehr genutzt werden, zuriickzubauen.
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§ 14 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf Firmenschilder in diesem Bereich ansassiger Firmen zu
beschranken.

Die maximale GroRRe der Werbeanlage ist auf 0,3 m2 begrenzt.

Pro Gewerbebetrieb ist eine Werbeanlage zulédssig. Mehrere Firmen in einem Gebaude
sollen eine gemeinsame Werbeanlage nutzen.

Selbstleuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen sind unzulassig.

8 15 Garagen und tberdachte Stellplatze

Bei der Errichtung von Garagen und tUberdachten Stellplatzen durfen die Abmessungen
je Einstellplatz von 3,00m x 6,00m (Innenmald) nicht Gberschritten werden. Fur Gberdachte
Stellplatze ist eine Erweiterung der Uberdachten Flache auf der, der offentlichen
Verkehrsflache abgewandten Seite fiir die Anordnung eines Abstellraumes in gleicher
Bauweise in den maximalen Abmessungen von 2,00 m x 3,00 m (Innenmalf3) zul&ssig.

Benachbarte Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze sind in gleicher Hohe auszufihren.
Nach einer Gruppe von 3 Garagen und/oder Uberdachten Stellplatzen kann ein dem
Gelande angepasster Hohensprung erfolgen.

Fur Garagen und uberdachte Stellplatze mit Pultdach wird ein horizontaler Dachabschluss
durch eine Holzblende mit horizontaler Brettstruktur und einer Hohe von 0,30 m
vorgeschrieben.

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Satteldach erhalten eine Dachdeckung aus
Tonziegeln.

Garagen sind mit massiven AufRenwénden, tberdachte Stellplatze aus Holz herzustellen.

Die Verwendung von Blechen, Kunststoffen sowie gewelltem Material als Dach- oder
AuRenwandkonstruktion ist fir die Errichtung, den Umbau sowie die Modernisierung von
Garagen und Uberdachten Stellplatzen unzulassig.

Die massiven AulRenwande der Garagen erhalten einen Anstrich in einem abgettnten
Weildton, Garagen im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Wohnhaus den Farbton des
jeweiligen Wohnhauses.

Holzteile von Garagen und uberdachten Stellplatzen sind mit Beizen bzw. Lasuren zu
behandeln, die einen erdigen Farbton ausweisen. Deckende Anstriche sind nur zulassig,
wenn vorhandene Altanstriche eine Behandlung mit Beizen oder Lasuren unzumutbar
erschweren.
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8§ 16 Allgemeines

Die Anforderungen der vorgenannten Paragraphen sind fir jedes Wohnhaus einschlief3lich
seiner Nebengebaude, Anbauten und sonstigen Anlagen als Einheit umzusetzen.

Im Zuge von SanierungsmafRnahmen sind bereits erfolgte Anderungen am urspriinglichen
Bestand, soweit dies moglich ist, zurtickzubauen.

Jede einzelne bauliche Anlage steht bis zum Beginn einer Sanierungsmalinahme am
betreffenden Objekt unter Bestandsschutz. Mit Beginn der Sanierungsmafnahme ist der
entsprechende Bauteil an die Anforderungen dieser Satzung und die, der anderen rechtlichen
Grundlagen anzupassen.

8§ 17 Genehmigungen und Abweichungen

(1) Nach § 85 Abs. 2 BauO LSA wird festgelegt, dass samtliche, in der Satzung geregelten
baulichen MalRinahmen genehmigungspflichtig durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen sind.

(2) Zur Genehmigung ist ein schriftlicher Antrag mit einer detaillierten Beschreibung der
beabsichtigten MaRnahmen (z.B. Fotos, Skizzen, Kostenangebote 0.4.) bei der Stadt
Bitterfeld-Wolfen einzureichen.

(3) Abweichungen von den zwingenden Vorschriften der 88 3 bis 15 dieser Satzung kénnen
im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der nachbarlichen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar sind .Uber die Abweichung entscheidet die Stadt Bitterfeld-Wolfen auf
schriftlichen und zu begriindenden Antrag.

(4) Unabhangig von der Genehmigung durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen unterliegen
samtliche MaflRnahmen nach § 14 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt der Genehmigungspflicht der unteren Denkmalschutzbehdrde. Dazu ist ein
gesonderter Antrag direkt an die untere Denkmalschutzbehérde zu richten.

(5) Weitere erforderliche offentlich rechtliche Genehmigungen bleiben von dieser Satzung
unbertihrt und mussen im konkreten Fall zusatzlich beantragt werden (z.B.
Baugenehmigung nach BauO LSA und Denkmalrechtliche Genehmigung nach § 14 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt).

8§ 18 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen 8§ 3 Abs. 1 die urspriingliche Dachform und Dachneigung veréandert,

2. entgegen 8 3 Abs. 2 Kniestock oder Drempel, soweit nicht urspriinglich vorhanden,
errichtet,

3. entgegen 8 3 Abs.3 eine andere Dachdeckung als naturrote Biberschwanzziegel in
Doppel- oder Kronendeckung vornimmt,

4. entgegen 8 3 Abs. 4 Dachgaupen so verkleidet, dass die Verkleidung uber die
Holzverblendung hinausragt,
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entgegen 8 3 Abs. 5 Dachflachenfenster gré3er als 900 x 1200mm ober mehr als 2 Sttick
pro Dachseite einbaut,

entgegen 8 3 Abs. 6 Dachflachenfenster mit auRenliegenden Jalousien bestiickt,
entgegen 8 3 Abs. 7 Traufe, Ortgang oder Gesims nicht erhalt,

entgegen § 3 Abs. 8 Regenrinnen, Rinnenkasten und Fallrohre nicht aus Zinkblech oder
nicht in urspringlicher Form und Anordnung herstellt,

entgegen § 3 Abs. 9 Schornsteine nicht mit Hartbrandziegeln im ursprunglichen Farbton
erneuert,

entgegen 8§ 3 Abs. 10 Schornsteine abbricht, obwohl dies das Gesamtbild des Gebaudes
beeintrachtigt,

entgegen 8 3 Abs. 11 Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert,

entgegen 8§ 4 Abs. 1 Fassaden, soweit sie im Originalzustand erhalten sind, in ihrer Form,
Gliederung und Abmessung verandert,

entgegen 8§ 4 Abs. 2 Sockel, soweit sie in ihrer urspringlichen Form und Anordnung der
einzelnen Klinker vorhanden sind, nicht erhélt,

entgegen 8 4 Abs. 3 Fenster und sonstige Fassadenodffnungen, soweit sie im
Originalzustand erhalten sind, vergré3ert oder in ihrer Gestalt und Form veréandert,

entgegen 8 4 Abs. 4 Fassaden, Friese, Gesimse und sonstige urspriinglich vorhandene
Gestaltungselemente, soweit dies urspriinglich verputzt waren, nicht mit einem Glattputz
mineralischer Zusammensetzung in mittelfeiner Kérnung verputzt,

entgegen 8 4 Abs. 5 Fassaden mit einem Vollwarmeschutz versieht, im rickwartigen Raum
nur, wenn die Aulienwandstarke einen Vollwarmeschutz nicht erfordert,

entgegen 8§ 4 Abs. 6 Balkone, Loggien oder Kragplatten errichtet, obwohl sie urspriinglich
nicht vorhanden waren,

entgegen 8 5 Abs. 1 die Eingangssituationen mit Treppenaufgang, Vordach usw. nicht in
ihrer urspringlichen Form erhalt, soweit sie vorhanden sind,

entgegen 8 5 Abs. 2 am Eingang einen seitlichen Windschutz anbringt, oder einen
geschlossenen Windfang neu errichtet, oder vorhandene Mauerwerksdéffnungen schlief3t,

entgegen 8 5 Abs. 3 Hausturen, die noch in ihrer urspriinglichen Form vorhanden sind,
nicht erhélt oder neue Tiren in Form, Gliederung oder Ausgestaltung des Turblattes oder
des Rahmens so herstellt, dass sie sich nicht am Original orientieren,

entgegen 8 5 Abs. 4 Haustiren nicht aus Holz fertigt oder im oberen Turblattdrittel keine
Teilverglasung integriert,

entgegen § 6 Abs. 1 die vorhandenen Fensterformate oder die Fenstergliederung oder die
Fensteraufteilung, soweit diese im Originalzustand erhalten sind, nicht beibehalt,

entgegen 8 6 Abs. 2 das Erscheinungsbild der Pfosten nicht erhalt,

entgegen 8 6 ADbs. 3 Fenster einbaut, bei denen das ursprungliche System der
Sprossengliederung rein optisch nicht ibernommen wurde, d.h., diese mindestens auf die
aulRere Glasebene aufgesetzt und eingestemmt wurden (Wiener Sprossen),

entgegen 8§ 6 Abs. 4 Fenster nicht aus Holz herstellt,

entgegen § 6 Abs. 5 die Fenstergewande und Sohlb&nke, soweit diese original vorhanden
sind nicht erhalt,

entgegen 8 6 Abs. 6 Fensterglas mit Verspiegelungen oder Aufdampfungen oder
Ornament- oder Buntglas verwendet,
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. entgegen 8 7 Abs. 1 Fensterladen an der Stral3enseite nicht anbringt,
29.

entgegen 8§ 7 Abs. 2 Fensterladen nicht als Holzklappladen oder nicht in urspringlicher
Form oder Gliederung anbringt,

entgegen 8§ 7 Abs. 3 Metalle fur Fensterladen, ausgenommen fur Beschlage, verwendet,

entgegen 8§ 7 Abs. 4 Aul3enjalousien oder Vergitterungen, auf3er an den kleinen Fenstern
mit urspringlicher Vergitterung, an Fenstern anbringt, bzw. Fenster6ffnungen mit
Glasbausteinen schliel3t,

entgegen § 8 Abs. 1 Putzfassaden nicht mit einer mineralischen Farbe streicht, oder die
Farbgestaltung nicht nach dem vorliegenden Farbleitplan vornimmt,

entgegen 8 8 Abs. 2 stehende Wohngeschossfenster nicht weil3 streicht oder weil3 einbaut,

entgegen § 8 Abs. 3 die Farbgestaltung fur ein Wohnhaus nicht einheitlich innerhalb der
vorgegebenen Farbreihe vornimmt,

entgegen 8 9 Abs. 2 Vorgarten nicht anteilig mindestens 50% mit einer organischen
Begriinung anlegt,

entgegen 810 Abs. 1 Grundstuckseinfriedungen zur Stral3e oder zum Wohnweg nicht als
Heckenbepflanzung oder vertikalen Lattenzaun oder diese nicht in einer Hohe von 0,85m
— 1,20m erhélt oder errichtet,

entgegen 8 10 Abs. 2 Zwischenpfosten nicht als Betonpfeiler oder Holzpfosten ausfihrt,

entgegen 810 Abs. 3 das Grundstiick mit Mauerwerkswanden oder mauerwerksahnlichen
Aufbauten (z.B. Gabionen) einfriedet,

entgegen § 11 Abs. 1 Hauszugénge breiter als 1,50m und Garagen-,Carport- oder
Stellplatzzufahrten breiter als 3,00m befestigt,

entgegen 8 11 Abs. 2 und Abs. 3 als Befestigungsmaterial keine Pflaster- oder
Rasensteine ohne Betonunterbau oder Wabenplatten, die Rasenflachen befahrbar
befestigen, einbaut,

entgegen 8 12 Abs. 1 Nebengeb&ude nicht in ihrer Form oder ihrer Dachdeckung oder
ihrer Au3enhaut analog und in Einheit mit dem jeweiligen Wohnhaus erhélt oder gestaltet,

entgegen 8 14 Abs. 1 Werbeanlagen nicht auf in diesem Bereich ansassige Firmen
beschrankt,

entgegen § 14 Abs.2 Werbeanlagen grof3er als 0,30m? anbringt oder errichtet,
entgegen 8§ 14 Abs. 3 pro Gewerbebetreib mehr als eine Werbeanlage anbringt,

entgegen 8§ 14 Abs. 4 selbstleuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen anbringt oder
errichtet,

entgegen 8§ 15 Abs. 1 Garagen oder Uberdachte Stellplatze grofRer als maximal pro
Einstellplatz zulassig (3,00 m x 6,00 m Innenmal) errichtet oder eine Erweiterung des
Uberdachten Stellplatzes grof3er als zuléssig (2,00 m x 3,00 m Innenmalf3) oder in anderer
Bauweise als die des Uberdachten Stellplatzes vornimmt,

entgegen 8 15 Abs. 2 benachbarte Garagen oder Uberdachte Stellplatze nicht in gleicher
Hohe ausfuhrt,

entgegen § 15 Abs. 3 Garagen oder uberdachte Stellplatze mit Pultdach nicht mit einer
horizontalen Holzblende mit horizontaler Brettstruktur von 0,30 m Hohe versieht,

entgegen § 15 Abs. 4 Garagen oder Uberdachte Stellplatze mit Satteldach nicht mit einem
Dachdeckung aus Tonziegeln versieht,
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50. entgegen 8 15 Abs. 5 Garagen nicht mit massiven Aullenwanden oder Uberdachte
Stellplatze nicht aus Holz herstellt,

51. entgegen 815 Abs. 6 Bleche, Kunststoffe oder gewelltes Material als Dach- oder
Aulenwandkonstruktion fur die Errichtung, den Umbau oder Modernisierung von Garagen
oder tUiberdachten Stellplatzen verwendet,

52. entgegen 815 Abs. 7 die massiven AulRenwéande der Garagen nicht mit einem Anstrich in
einem abgetdnten Weil3ton bzw. bei unmittelbaren Zusammenhang mit dem Wohnhaus im
Farbton des Wohnhauses versieht,

53. entgegen § 15 Abs. 8 Holzteile von tUberdachten Stellplatzen nicht mit Beizen oder Lasuren
in einem erdigen Ton behandelt,

54. entgegen 817 Abs. 1 bauliche MaRnahmen ohne erforderliche Genehmigung der Stadt
Bitterfeld-Wolfen durchfihrt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8 8 Abs. 6 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt mit einer GeldbulRe bis zu 5.000 € geahndet werden.”

Artikel 2

Die Satzung uber ortliche Bauvorschriften tritt mit ihnrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage 1 Geltungsbereich

(uesom) egengbypouy

Kirchstraie (Wolfen)

Kirchstrafio (Wolfen)

SYENS aUpa)y

Bliey

o L

Robert-Kach-Strake

Anlage 1 Geltungsbereich Satzungsgebiet "Zentrum"

Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte
Geobasisdaten©GeoBasis-DE/L VermGeo LSA 2017/A18-205-2010-7
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Anlage 2 Farbleitplan

KirchstraBe (Wolfen|

{Wolfan)

Robert-Koch-Strabe

E

Anlage 2 Farbleitplan Satzungsgebiet '

Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte
Geobasisdaten©GeoBasis-DE/L VermGeo LSA 2017/A18-205-2010-7
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Farbtone und Farbgualitat

Fassaden* Holzteile
A Farbreihe 37 RAL
ocker griinlich HS50, H52, H54, H56, H58 1001, 6002, 6004, 8003, 8004, 8017
B Farbreihe 53
H44, H48, H54, H58, H60 RAL
brauner ocker |Farbreihe 54 6002, 6004, 6028, 8003, 8004, 8017
gebrandt H64
C Farbreihe 56 RAL
umbra H50, H52, H54, H58, HE0 5001, 5021, 6002, 6004, 8003, 8017
) D Farbreihe 62 RAL
grune Erde H48, H50, H52, H54, H56, H58 5001, 5021, 6002, 6004, 6028, 8017
bohmisch

*Fur die Farbangaben wurden die Farbreihen ,KEIM historisch” verwendet. Es
kénnen vergleichbare Farbténe anderer Hersteller eingesetzt werden.
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