Bebauungsplan Nr. 1 "Zum Feldrain”
8. vereinfachte Anderung
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Kartengrundlage:

-digitale Grundkarte der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Gemarkung Thalheim
-Stand 04/2020

-Mafstab 1:1000

-Vervielfaltigungserlaubnis des Liegenschaftskatasters:

Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2010 / A18-205-2010-7
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Flur 1 (Gemarkung Thalheim)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Il Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Obergrenze

0 Offene Bauweise

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§§ 16, 17 19 BauNvO

§§ 16, 17 19 BauNVO

§§ 16, 21 BauNVO

Baugrenzen

bk Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Gehweg

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

——0— unterirdisch
(nachrichtlich ibernommene Leitungen
im Anderungsbereich aus analogen Planen)

Grinflachen

0 offentliche Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und
Flachen fiur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T Umgrenzung von Flachen zum
= H Schutz, zur Pflege und zur
HT T 7 Entwicklung der Landschaft

@ Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze raumlicher Geltungsbereich rechtskraftiger Plan

l I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

7. vereinfachte Anderung

Umgrenzung der Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzstreifen

7%4 Vermalung in Metern

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs.1 u. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

vorhandene bauliche Anlagen

E Flursticksnummer
72
Flurstiicksgrenzen
Flur 1 Flurbezeichnung
Flurgrenzen

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Dachneigung
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse| Bauweise
als Hochstmal
Traufhéhe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Arten baulicher Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht
Bestandteil dieser Satzung und damit unzuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuléssig.

Ausnahmsweise zulassig sind die nachfolgend aufgeflihrten Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten gemaR der folgenden Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste bis zu
einer Verkaufsflache von maximal 150 m? (Bitterfeld-Wolfener

Nachbarschaftsladen)

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Lebensmittel einschlief3lich
Getranke gemal der folgenden Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 400 m? (kleinteilige Nahversorger, Convenience-

Store).

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik,

Zeitungen / Zeitschriften
Blumen

Apotheken

Zentrenrelevante Sortimente:

Zoologischer Bedarf,
Lebende Tiere

Medizinische und
orthopadische Artikel

Biicher, Papier, Schreibwaren/
Biroorganisation

Kunst, Antiquitaten,
Kunstgewerbe, Antiquariat

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer,
Elektrohaushaltwaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehdr (ohne
Mébel), Haus- und

Heimtextilien,
Haushaltsgegenstande

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf,

Sportartikel

Fahrrader und -zubehor

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fir Wésche, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwaren
(aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ-Nr. 47.76.29) ohne Heimtiernahrung

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2),
Blicher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbl. Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
Elektrogroigerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
und Wéasche ohne Matratzen und Bettwaren (WZ-Nr. 47.51),
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65)
Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel,
Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Fortschreibung 2017, Stadtratbeschluss vom 08.08.2018

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

1.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

Im Plangebiet sind auf der Grundlage des § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5
BauNVO Garagen, tberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
zulassig. Unbertihrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO sowie Einfriedungen.

Auf der Grundlage des § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass fiir
Wintergartenvorbauten sowie Terrasseniiberdachungen untergeordneter Bedeutung
mit einer Lange bis 5 m ein Vortreten bis 3 m vor die hintere oder vor eine der
seitlichen Baugrenzen, vorbehaltlich der bauordnungsrechtlichen Regelungen,
zulassig ist.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
ortliche Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA

Déacher
Als Dachform fiir das Hauptdach wird das geneigte Dach mit der in der
Nutzungsschablone angegebenen Spanne der Dachneigung festgesetzt.

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtlange
von 1/3 der Trauflange zulassig. Von den seitlichen Begrenzungen des Hauptdaches
ist ein Abstand von mindestens 1/5 der Traufldnge, mindestens jedoch 1,25 m,
einzuhalten. Die Dachaufbauten sind so auszubilden, dass der obere Abschluss
mindestens 0,75 m — senkrecht gemessen — unterhalb des Firstes des Hauptdaches
einbindet.

Vorgarten und Einfriedungen

Vorgérten sind mit Ausnahme der Hauseingange und notwendigen Stellplatze bzw.
deren Zufahrten als Grinflachen gértnerisch zu gestalten. Mit Steinen bedeckte
Flachen (Schottergarten) sind nicht zulassig. Der Anteil der organischen Begriinung
(alles natrlich Wachsende) muss mindestens 50 % betragen.
Grundstiickseinfriedungen diirfen eine Héhe von 1,0 m Uber der Oberkante der
erschlieRenden Strale nicht Uberschreiten.

Notwendige Stellplatze

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb der
Baugrundstlicke mindestens folgende Stellplatze unterzubringen:
Einfamilienh&user 2 Stellplatze

Mehrfamilienhduser 1 Stellplatz pro Wohnung

Stadt Bitterfeld-Wolfen
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