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Geltungsbereich

Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan gemai § 9 Abs. 2a BauGB regelt ausschlieflich die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben.

Nachfolgende Festsetzungen gelten ausschlieRlich fir die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen
innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten raumlichen Geltungsbereichs.

Sowohl Bereiche mit rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in denen zumindest eine Art der
baulichen Nutzung im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt ist, als auch nach § 35 BauGB zu
beurteilende Flachen sind nicht Gegenstand der Regelungen des Bebauungsplans.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Ausschluss der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

GemaRl § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuldssig sind, soweit sie nicht unter denin TF 2.2 bis 2.5
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgefiihrt sind.

Ausnahmsweise Zulassigkeit von ,Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsladen*

Nach Maligabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld-Wolfener
Sortimentsliste* bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 m? (,Bitterfeld-Wolfener
Nachbarschaftsladen®).

Ausnahmsweise Zulassigkeit von kleinteiligen Nahversorgern / Convenience-Stores

Nach Maligabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit dem
Hauptsortiment Lebensmittel einschliefllich Getranke gemal der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld-
Wolfener Sortimentsliste bis zu einer Verkaufsflache von maximal 400 m? (kleinteilige Nahversorger,
Convenience-Store).

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Nach Mallgabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, deren
Hauptsortimente gemaR der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste zu
mindestens 90% als nicht-zentren- und nahversorgungsrelevant einzustufen sind. Der Anteil der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Nebensortimente darf 10 % der Gesamtverkaufsflache und je
Einzelsortiment 150 m? nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Tankstellenshops und Werksverkauf

Nach Mallgabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig sind Tankstellenshops sowie
Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, keine zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente gemal der unter TF 2.6 festgesetzten Bitterfeld-Wolfener
Sortimentsliste fuhren und nicht mehr als 10 % der mit dem Betriebsgeb&ude Uberbauten Flache als
Verkaufs- und Ausstellungsfléche haben.

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf,

Sportartikel

Fahrrader und -zubehor

Anlage 1/049-2020

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65)
Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmadbel,

Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Quelle: Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen, Fortschreibung 2017, Stadtratbeschluss vom 08.08.2018
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Legende:
=" Grenze des raumlichen Geltungsbereich
|_|:| renze des raumlichen Geltungsbereiches

— J des Bebauungsplanes

nicht Gberplanter Innenbereich

Hinweis:

Zur Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs wird erganzend auf den Beiplan verwiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) in der derzeit giltigen Fassung wird durch Beschlussfassung des
Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ............ ... die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2-2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche Bitterfeld-Wolfen als
Satzung erlassen.

11 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 20.02.2019 den Beschluss zur
Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-2009 zur Erhaltung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche Bitterfeld-Wolfen gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt' Nr. ... am ...... ...... .... ortsliblich bekannt gemacht.

1.2 Von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sowie der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und der
Trager offentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

1.3 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in der Sitzung am ...... ...... .... dem Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung vom ............. .... zugestimmt und die
offentliche Auslegung beschlossen.
Der Entwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...... ...... ... bis ...... oo . wahrend

der Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde im ,Bitterfeld-Wolfener Amtsblatt" Nr. ....am ............ ...
ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass im Verfahren von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

15 Die berlhrten Trager offentlicher Belange wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................ sowie vom 21.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iber die
Auslegungen informiert. Mit gleichem Datum erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

16 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Anregungenam...... ...... ....
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1.7 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am ...... ...... .... vom Stadtrat der Stadt Bitterfeld-
Wolfen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom.......
...... 2018 gebilligt.
Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Oberburgermeister

2. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-2009 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche Bitterfeld-Wolfen wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Oberburgermeister

3. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes durch den Stadtrat ist gemaR § 10 BauGB
am...... ...... .... im Amtsblatt der Stadt Bitterfeld-Wolfen Nr. ...... bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan istdamitam ...... ...... .... rechtswirksam geworden.

Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Oberburgermeister

4, Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung derin § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht geltend 1) - gemacht worden.

1) nicht Zutreffendes streichen

Bitterfeld-Wolfen, ........ ... Siegel
Oberburgermeister

Stadt Bitterfeld-Wolfen —

Bitterfeld-Wolfen

Bebauungsplan Nr. 02/2008 zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
3. Anderung - Entwurf
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