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Anderung Flachennutzungsplan Stadt Bitterfeld-Wolfen

1 Anlass der Fortschreibung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen mit ihren Ortsteilen HolzweiRig, Greppin, Thalheim,
Rodgen, Zschepkau, Bobbau, Stadt Wolfen und Stadt Bitterfeld verfugt seit dem
20.07.2012 Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die in dem vorbereitenden Bauleitplan dargestellte und zum damaligen Zeitpunkt
angestrebte Entwicklung der Stadt Bitterfeld-Wolfen soll mit der geplanten Fort-
schreibung Uberprift und ggf. auch korrigiert werden. Fir die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes flr das gesamte Stadtgebiet hat der Stadtrat der Stadt Bit-
terfeld-Wolfen am 10.05.2017 mit Beschluss Nr. 075-2017 die Aufstellung beschlos-
sen.

Im Rahmen der geplanten Anderung und umfassenden Aktualisierung sollen auch
die empfehlenden Orientierungen aus dem Stadtentwicklungskonzept Einklang in der
Uberarbeitung finden. Zugleich soll ebenso eine Uberpriifung der ausgewiesenen
Wohnbauflachen erfolgen. Unter Berucksichtigung der ,Wohnbauflachenentwicklung
— Perspektive“ sollen insbesondere bisher nicht realisierte Bauflachen tUberpriift wer-
den.

Es werden somit Planziele der Anpassung, der Erganzung und der Anderung ange-
strebt.

2 Planerische Ausgangssituation
2.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Ab-
satz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu berucksichtigen.

Erfordernisse der Raumordnung fur die Planregion sind in folgenden Raumordnungs-
planen festgelegt worden:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010)

e Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld- Witten-
berg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Inf-
rastruktur und Freiraumstruktur* “ (REP A-B-W)

e Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV)

e Sachlicher Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" (STP Wind)
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Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur” ersetzt gemeinsam mit den Sachlichen Teilplanen "Daseinsvorsor-
ge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg” vom 27.03.2014 und "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” vom 30.05.2018 den Regionalen Entwicklungsplan fur
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005.

Landesentwicklungsplan (LEP-ST 2010)

Der Landesentwicklungsplan legt ein raumliches Konzept fur die Entwicklung des
Landes vor, er zeigt Perspektiven und Standortvorteile vor dem Hintergrund tief grei-
fender Veranderungen auf. Der LEP-ST 2010 stellt ein Gesamtkonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grund-
lage fur eine wirtschaftlich, dkologisch und sozialausgewogene Raum- und Sied-
lungsstruktur und koordiniert die Nutzungsanspriiche an den Raum.

Das Land Sachsen-Anhalt ist nach § 21 des Landesentwicklungsgesetz (LEntwG
LSA) in funf Planungsregionen gegliedert. Zu der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg gehdéren der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, der Landkreis Wittenberg und
die kreisfreie Stadt Dessau-Rof3lau.

Innerhalb und zwischen den Planungsregionen mit ihren unterschiedlichen Struktu-
ren sind ausgewogene Lebens- und Wirtschaftsbeziehungen zu entwickeln (Ziel 4).
Die Zusammenarbeit von Gemeinden zur Starkung teilrdumlicher Entwicklungen ist
zu unterstutzen (Ziel 5).

In der Begrindung des LEP-ST 2010 heil3t es: ,Die Planungsregionen weisen sozio-
6konomische und rédumliche Verflechtungen auf und wurden weitgehend unter Wah-
rung der Zuordnung ganzer Landkreise gebildet. Ziel der Regionalplanung muss es
sein, fir die jeweilige Region eine strategische Planung zu entwickeln. Dazu sind
Stérken und Schwéchen der Region zu analysieren, Handlungskonzepte und die Ko-
operation unterschiedlicher Verantwortungs- und Handlungstréger anzusto3en.*

Der Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet (Ziel
37 Nr. 2). Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs-
und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte, als Standorte fir Bildung und Kultur
sowie als Ziel- und VerknlUpfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28).

Mittelzentrum ist gem. Ziel 37 LEP-ST 2010 jeweils der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt einschlielBlich seiner Erweiterungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Stadten.

Mittelzentren sind gem. Ziel 34 LEP-ST 2010 als Standorte fir gehobene Einrichtun-
gen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fur weitere
private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Sie sind Verknlpfungspunkte
der offentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbindung zum regionalen
und Uberregionalen Verkehr sichern.
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In Mittelzentren ist gem. Z 46 LEP-ST 2010 die Ausweisung von Sondergebieten fir
Einkaufszentren, grolRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grolXflachige Han-
delsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Dem Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen kommt weiterhin eine besondere Bedeutung fur
die Entwicklung am Grof3en Goitzschesee zu.

Weiterhin wurden folgende Erfordernisse der Raumordnung festgelegt:

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer ste-
hende Bausubstand) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende
Siedlungs- und Erschlielungsformen angewendet werden. (Grundsatz 13
LEP-ST 2010)

e Zukunftig nicht mehr baulich genutzte Flachen sollen entsiegelt werden.
(Grundsatz 112 LEP-ST 2010)

Als Ziele und Grundsatze werden im LEP Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt.

e Vorranggebiete sind fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nut-
zungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten
sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nut-
zungen nicht vereinbar sind.

¢ In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Vorrangstandorte flr Industrie und Gewerbe sollen fir die Errichtung von Photovolta-
ikfreiflachenanlagen nicht zur Verfigung stehen. In den Vorrangstandorten fir lan-
desbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen sollen gezielt Unternehmen ange-
siedelt werden sollen, die auf die besondere Verkehrsgunst angewiesen sind.
(Grundsatz 48).

An allen Wirtschaftsstandorten sind infrastrukturelle Voraussetzungen zu schaffen,
die eine Positionierung im Standortwettbewerb ermdglichen. Industrie- und Gewer-
bestandorte sind bedarfsgerecht zu entwickeln (Ziel 55 LEP-ST 2010).

Die Neuerschliefung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist insbe-
sondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstums-
raumen sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten si-
cherzustellen (Ziel 56 LEP-ST 2010).

In der zugehdrigen Begrindung wird hierzu ausgefihrt, dass an Zentralen Orten,
Vorrangstandorten sowie in Verdichtungs- und Wachstumsraumen die Verfligbarkeit
an attraktiven Industrie- und Gewerbegebietsflachen sichergestellt werden muss.

. Bestehende Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den zentralen

Orten haben eine besondere Bedeutung fur Unternehmensansiedlung und
-entwicklung (Ziel 59).
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o Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang
vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieRung von Flachen (Ziel 60).

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind in die Regionalplane zu tbernehmen und kdn-
nen dort konkretisiert und erganzt werden.

Regionaler Entwicklungsplan (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur” trat mit Bekanntmachung der Genehmigung am 27.04.2019 in
Kraft.

Fir den Planbereich der Stadt Bitterfeld-Wolfen sind folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) der Raumordnung festgelegt worden:

e Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen (Z 1)
— Bitterfeld-Wolfen (einschlielich Thalheim)

Der landesbedeutsame Standort besteht aus den zwei Teilflachen: Chemiepark Areale A-E
(Stadt Bitterfeld-Wolfen) und TechnologiePark Mitteldeutschland (Stadt Bitterfeld-Wolfen,
Stadt Sandersdorf-Brehna).

Im landesbedeutsamen Standort "Chemiepark Areale A-E” ist der regional bedeut-
same Ballonaufstiegsplatz (Ballon- und Fesselfluganlage) etabliert.

e Regional bedeutsame Standorte fur Industrie und Gewerbe (Z 2)
— Bitterfeld "Gewerbepark IKR” und
— Bitterfeld "An den Dukertirmen”

Gemal Ziele 1 und 2 sind die Vorrangstandorte fir landesbedeutsame Industrie- und Ge-
werbeflachen bzw. regional bedeutsame Standorte fir Industrie und Gewerbe entsprechend
dem Bedarf weiterzuentwickeln.

¢ In den Vorrangstandorten fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefla-
chen und regional bedeutsamen Standorten fur Industrie und Gewerbe ist die
bauleitplanerische Festsetzung von Bauflachen fir Photovoltaikfreiflachenan-
lagen unzulassig. Daruber hinaus ist im Falle der verbindlichen Bauleitplanung
die Festsetzung der Gebietsart Gewerbe- bzw. Industriegebiet zulassig, wobei
die Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaikfreiflachenanlagen als Ge-
werbebetriebe aller Art durch textliche Festsetzung auszuschlielen ist (Z 3).

e Regional bedeutsame Standorte flr Wissenschaft und Forschung (Z 4)

o Verkehr, Logistik
— Regionale Schienenverbindung Bitterfeld-Zorbig (G 3)
— Straltenverkehr B 183 OU Bitterfeld (Z 5)

— Strecken fur den GroRraum- und Schwertransport B 183 Bitterfeld-Wolfen -
BAB A9 (G 4)
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e Standorte die Uberwiegend fur Logistikansiedlungen vorgehalten werden (G5)
— TechnologiePark Mitteldeutschland

e Uberregional bedeutsamer Radwanderweg (Z 13)
— Mulderadweg

e Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (Z 14)
e Teilraume der Goitzsche

e Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (G 6)
— TeilrAume der Goitzsche

e \Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (Z 15)
— Mulde

e Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz (G 9)
— Mulde

Innerhalb von Vorbehaltsgebieten fiir Hochwasserschutz sollen vor der Festlegung von
erstmalig ausgewiesenen Flachen, die fir raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
vorgesehen sind, anderweitige, moglichst au3erhalb von Vorbehaltsgebieten fur Hochwas-
serschutz liegende, Planungsmoglichkeiten gepruft werden (G10).

In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz soll eine dem Hochwasserrisiko angepasste
Nutzung erfolgen, Bei Sanierung bestehender bzw. bei neuer Bebauung sollen geeignete
technische MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uber-
schwemmungsfall vorgesehen werden (G 11).

In Vorbehaltsgebieten fur Hochwasserschutz soll die Beeintrachtigung des Wasserrickhalte-
vermdgenseinschlieBlich der Versickerungsfahigkeit unterlassen werden (G12).

In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz sollen keine empfindlichen Infrastrukturen (z.B.
Altenheime, Kindertagesstatten, Krankenhauser, Einrichtungen des Katastrophenschutzes,
regionale Energieerzeugungs- oder Verteileinrichtungen) errichtet werden (13).

e Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung (Z 23)
— Thalheim
— Reuden

e \Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung (G 20)
— Gebiet zwischen Dessau-Rof3lau, Lutherstadt Wittenberg und Goitzsche

Die zentralen Orte sollen Schwerpunktstandorte fiir die touristische Entwicklung in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sein (G 19).
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Sachlicher Teilplan (STP DV)

Alle fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg relevanten Ziele und
Grundsatze des LEP 2010 gelten fir den Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge -
Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg”.

Gem. Ziele 37 und 38 LEP 2010 soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen
mit den Stadten der Zentrale Ort der Mittelzentren und Grundzentren mit Teilfunktio-
nen eines Mittelzentrums abgegrenzt werden.

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) wird die rdumliche Abgren-
zung des Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen wie folgt festgelegt:

— ;
\Mﬂu;sxmm
SETL ~

ORsT!

chlicher Teilplan "Daseinsvorsorge -
Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt - Bitterfeld - Wittenberg"

__| Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-
i Bitterfeld-Wittenberg 2014

Kartenhinterarund: TK25 LVermD/R/582/2002

Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg”.
Abbildung A 1: Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen Rdumliche Abgrenzung
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2.2 Informelle Planungen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fir das Gebiet der Stadt Bitterfeld-\Wolfen wurde zwischen 2013 bis 2015 das Stadt-
entwicklungskonzept 2015-2025 (STEK 2015-2025) erarbeitet.

Das Stadtentwicklungskonzept mit den definierten Zielen und MaRnahmen ist als
Leitfaden bis 2025 zu verstehen, welches aber auch immer auf Grund aktueller Ent-
wicklungen in einzelnen Teilbereichen fortgeschrieben und erganzt werden soll.

Das Stadtentwicklungskonzept ist ein Arbeitsinstrument, welches an das GINSEK
der ehemals selbststandigen Orte Bitterfeld, Wolfen und Greppin aus dem Jahr 2006
anknupft.

,Mit der Betrachtung und Einbeziehung des regionalen Verflechtungsbereiches wird
den aktuellen Entwicklungen in Wohnungswirtschaft, Wirtschaftsférderung und
Stadtentwicklung unter der Berlicksichtigung sozialer Aspekte Rechnung getragen.
Das Konzept beinhaltet Schwerpunktgebiete, fiir die Mallnahmen abgeleitet wurden,
welche die Entwicklung in vorrangig zu entwickelnden Stadftteilen beférdern soll.”

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes stellen sich als Vorgaben fur Fortschrei-
bung der Flachennutzungsplanung dar.
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3 Ubersicht und Begriindung der geplanten Anderungen,
Erganzungen und Anpassungen

Der nachfolgend aufgefiihrte Anderungsinhalt ist in den Planzeichnungen unter der aufge-
flihrten Ifd. Nummerierung zeichnerisch dargestellt.

3.1 Ortsteil Stadt Bitterfeld

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen Geplante Anderung zum Stand

Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012) Entwurf Februar 2020

1 - Grunflache mit Zweckbestimmung — Grinflachen ohne Zweckbestimmung
e Friedhof

Die Teilflache des Flurstiickes 688 der Flur 41 der Gemarkung Bitterfeld mit einer Gré3e von
ca. 1.050m? wurde auf der Grundlage des Beschlusses 132-2015 vom 02.2015 geschlossen
und entwidmet und steht damit nicht mehr als Friedhofsflache zur Verfligung.

2 - Wohnbauflache, geplant — Wohnbauflache, Bestand
(nérdlich Friedensstralie)

Bebauungsplan 06-2015btf ,Wohngebiet Friedensstralle Nord“
Bebauung fast vollstandig erfolgt

3 - Flache fur Versorgungsanlagen — Sonstiges Sondergebiet, geplant
(Fernwarme und Elektrizitat) e Erneuerbare Energien

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 11-2017btf ,Photovoltaik am GuD-Kraftwerk*“
am 13.12.2017 gefasst (Gesamtflache ca. 6,5 ha). In Kraft getreten am 01.09.2018

Die vormalige Nutzung der Flache ist dem 6stlich angrenzenden Industriekraftwerk (Gas-
und-Dampf-Kombikraftwerk) zuzuordnen. Bereits in der Vergangenheit fand am Standort
stets Energiegewinnung statt. Deshalb wurde auch die weitere stadtebauliche Entwicklung
mit der Ausweisung als ,Versorgungsflache fir Fernwarme und Elektrizitat“ im FNP festge-
legt.

Die nunmehr beabsichtigte Konkretisierung der Energienutzung (Errichtung einer Photo-
voltaikanlage) steht nicht im Widerspruch zum Grundsatz G 48 des LEP 2010 wonach
Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe flr die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenan-
lagen nicht zur Verfiigung stehen sollen

Die stadtebauliche Entwicklung und die Ziele der Raumordnung stehen hier in Ubereinstim-
mung.
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4 | - Flache fiur Wald (Hallesche StralRe) | — Gewerbliche Bauflache, geplant

Vorhalteflache fiir Erweiterung (ca. 3 ha)

Handelt es sich bei der Flache um Wald nach dem Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt
(LWaldG LSA) ist fir die Anspruch genommenen Waldflache eine Waldumwandlungsge-
nehmigung gemal § 8 Abs. 1 LWaldG LSA erforderlich ist. Bei Inanspruchnahme von Wald-
flachen ist ein Ersatz erforderlich. Bei der Ermittlung der Waldflache ist die untere Forstbe-
horde einzubeziehen.

5 | - Sonderbauflache — gemischte Bauflache, geplant
e Sport, Freizeit und Erholung

Insbesondere an der Goitzsche wird die Nachfrage nach Wohnbauflachen immer gré3er. Die
Stadt hat sich daher entschieden das Sondergebiet an der Goitzsche teilweise als gemischte
Bauflachen auszuweisen, um zum einen Wohnen und zum anderen touristisches Gewerbe
zu ermdglichen.

In der Planfortschreibung zum Entwurf wurde die gemischte Bauflache reduziert. Fur einen

Teilbereich der Anderung hat die Stadt zwischenzeitlich die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 03-2019btf ,MI Goitzsche SO 16 und SO 17“ beschlossen.

Damit sollen die planerischen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Mischgebietes fir
eine Wohnanlage mit betreuungs- und Serviceangeboten geschaffen werden.

Anderung Bplan 1-99a ,Bitterfelder Wasserfront — Bereich Uferweg landseitig“ erforderlich

6 — —

7 | - Wohnbauflache, Bestand — Gemischte Bauflache, Bestand

Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung entsprechend der tatséchlich vorhandenen Art der
baulichen Nutzung (Bauflachen)

8 | - Wohnbauflache — Grinflache
(Garagenanlage Anhaltsiedlung) e Garagenanlage, vorhanden

Da die Flachen der vorhandenen Garagensiedlung nicht flr eine mogliche Wohnbebauung
vorgesehen sind erfolgt die Anderung der Ausweisung.
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9 | - Gemischte Bauflache mit Symbol — Griunflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz (Mittelstralie) e Spielplatz

Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatséchlichen Nutzung.

10 | - Gemischte Bauflache — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(Hallesche StralRe) — Gewerbliche Bauflache, geplant

Aufgabe der gemischten Bauflache (ca. 1,9 ha) zugunsten von gewerblichen Bauflachen
(Erweiterungsflachen ca. 1 ha ) und Grinflachen (0,9 ha). Als Puffer zwischen vorhandener
Wohnbebauung und Gewerbe erfolgt die Ausweisung eines ca. 25 m breiten Grinstreifens.

11 | - Wohnbauflache — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(Nordwestlich Bitz)

Die bestehende Grinstruktur zwischen vorhandener Wohnbebauung und dem vorhandenen
Sondergebiet soll als Puffer erhalten bleiben.

Reduzierung der Wohnbauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung.

12 | - Grunflache ohne Zweckbestimmung | — Wohnbauflache, geplant

Im Stadtgebiet, insbesondere auch an der Goitzsche wird die Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen immer grél3er. Die Stadt hat sich daher entschieden die Grinflache an der Stralde ,Am
Stadion“ als Wohnbauflache auszuweisen.

Zu dieser Flache lag schon vor ein paar Jahren eine Bauvoranfrage der Stadt vor, welche
auf Grund des damals ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes ,Mulde* nicht beschie-
den werden konnte und vom Einreicher zurtickgezogen wurde.

Mit der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Anpassung der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes Mulde (in Kraft seit 16.03.2018) befindet sich die Wohnbau-
flache nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet der Mulde.

Durch die geplante Wohnbauflache verlauft ein Hochwasserschutzdeich. Anlagen der Ver-
und Entsorgung, der Be- und Entwasserung sowie Anlagen des Verkehrs dirfen in einer
Entfernung bis zu zehn Metern, ausgehend von der jeweiligen wasser- und landseitigen
Grenze des Deiches, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Fir sonstige Anlagen
jeder Art qgilt dies in einer Entfernung bis zu 50 Metern und fiir Anlagen des Bodenabbaus in
einer Entfernung bis zu 150 Metern (§ 97 Abs. 2 des Wassergesetzes LSA).

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat mit Schreiben vom 26.02.2018 einen Antrag auf Anderung
des Deichregisters gestellt. Konkret wurde die Léschung des Altdeichs im Bereich der Stral3e
"Am Stadion" aus dem Register beantragt. Zu dem Antrag auf Anderung des

Deichregisters liegt derzeit noch keine Entscheidung vor.
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Fur eine Realisierung der geplanten Wohnbauflache ist zu beachten, dass diese im Vorbe-
haltsgebiete fur Hochwasserschutz liegt. Vorbehaltsgebiete flir Hochwasserschutz sind die
Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko.

13 | - Gemischte Bauflache — Parkplatz, vorhanden
(Lindenstralie/Mittelstralie)

Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatséchlichen Nutzung

14 | - Wohnbauflache — Grunflache mit Zweckbestimmung
(Friesenstralde / F-L-Jahn-Straf3e) e Parkanlage

Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung

15 | - Wohnbauflache — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(Fldminger Ufer 5)

Die bestehende Grinstruktur im Wohnumfeld soll nicht fur eine mégliche Wohnbebauung zur
Verfligung stehen.

Reduzierung der Bauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatséchlichen Nutzung.

16 | - Wohnbauflache — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(FIdminger Ufer)

Die bestehende Grinstruktur im Wohnumfeld soll nicht fir eine mégliche Wohnbebauung zur
Verfligung stehen.

Reduzierung der Bauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatséchlichen Nutzung.

17 | - Wohnbaufliche mit Symbol Spiel- | --- Anderung entfallt zum Entwurf ---
platz (LilienthalstralRe)

zu kleinteilig, Symbol fiir Spielplatz ausreichend

18 | - Wohnbauflache — Grunflache ohne Zweckbestimmung
(Hahnstlickenweg)

Reduzierung der Bauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung.

Begrindung Entwurf 02/2020 Seite | 15




Anderung Flachennutzungsplan Stadt Bitterfeld-Wolfen

19 | - Grunflache ohne Zweckbestimmung | — Wohnbauflache, geplant
- Flache fur Wald
- Sonderbauflache, geplant

e Sport, Freizeit und Erholung

Entwicklung Wohngebiet gemalR EUROPAN-Wettbewerb (GesamtgréfRe ca. 10 ha)

Bisher waren 1/3 der Flache zur Uberbauung vorgesehen (starker Gartencharakter),
nunmehr ist auch Geschossbau mdéglich, in der Flachenbilanz werden nunmehr 2/3 fir eine
Bebauung angesetzt (netto 67.000m?).

20 | - Gemischte Bauflache — Flache fur Gemeinbedarf, Bestand
(MittelstralRe)

Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung.

21 | - Wohnbauflache, Anhaltsiedlung — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(Semmelweisstralie)

Reduzierung der Bauflache, keine weitere Bebauung vorgesehen

22 | - Gemischte Bauflache — Urbanes Gebiet
(Marler Platz)

Das urbane Gebiet nach § 6a BauNVO dient dem Wohnen sowie der Unterbringung

von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichgewichtig
sein.

Das Gebiet am Marler Platz ist von unterschiedlichen Nutzungen gepragt. Die hohere bauli-
che Dichte und die vorhandene Nutzungsmischung ermdglichen an dieser Stelle die Auswei-
sung als urbanes Gebiet.

23 | - Landwirtschaftliche Nutzflache - Wohnbauflache, geplant

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 09-2017btf ,Wohngebiet vor dem Muldedamm®
am 13.12.2017 gefasst (Gesamtflache ca. 2,1 ha), In Kraft getreten am 22.11.2019,
8. Teilanderung des FNP rechtswirksam seit 01.11.2019

24 | - Gemischte Bauflache — Grinflache (Verkehrsdreieck)
— Verkehrsflache

Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung.
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25 | - Flache far Wald — Mischbauflache, geplant
- Sonderbauflache, geplant
e Sport, Freizeit und Erholung

Mit einer Realisierung der angrenzend geplanten Wohnbauflache (siehe Nr. 19) geman
EUROPAN-Wettbewerb ist anstelle einer Sonderbauflache flr Sport, Freizeit und Erholung
die Entwicklung einer Mischbauflache als Puffer zum vorhandenen Gewerbegebiet Ostlich
der Hochhalde ,Bitterfelder Berg“ geplant.

94 | — Flache fur nachwachsende Roh- — Waldflache
stoffe (Grube Antonie)

Die MDSE mbH hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf der Anderung mitgeteilt, dass
auf der in Stilllegung befindlichen Deponie Grube Antonie (Flurstick Nr. 127 Gem. Bitterfeld)
der Anbau nachwachsender Rohstoffe nicht mehr vorgesehen ist.

Die Deponien erhalt eine Wasserhaushaltsschicht aus natlrlichen Bdden als Oberflachen-
abdeckung unter Ansaat von Grasermischungen und Pflanzungen von Buschgruppen mit
dem Ziel, der spateren natirlichen Sukzession.

Diese Anderung wurde auf Antrag des Betreibers der Deponie mit Bescheid vom 08.06.2017
genehmigt.

95 | — Grinflache ohne Zweckbestimmung | — Gewerbliche Bauflache mit Nutzungsbe-
(Am Bad Bitterfeld) schrankungen;

zulassig sollen hier nur nicht stérende
Betriebe (z.B. Gartenbaubetriebe) und
Lagerflachen sein, geplant

Auf der Teilflache befindet sich ein abrissbedirftiges Gebaude (ehemaliger Kindergarten)
inkl. Reste des Spielplatzes. Es gibt dort einen Interessenten, welcher die Flache gewerblich
als Lagerflache fiir sein Unternehmen nutzen mochte und somit diesen Bereich herrichten
wiirde. (Interessensabgleich im Hinblick auf Ubereinstimmung der stadtebaulichen Entwick-
lungsziele)

96 | — Grinflache — Sondergebiet fur Freizeit und Erholung,
— Wasserflache geplant

Projekt der Stadtentwicklung

97 | — Flache fur Landwirtschaft — Sondergebiet Wohnmobilstellplatz,
geplant

konkrete Anfrage durch einen Vorhabentrager (Interessensabgleich im Hinblick auf Uberein-
stimmung der stadtebaulichen Entwicklungsziele)
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3.2 Ortsteil Bobbau

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen- Geplante Anderung zum Stand
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012) Entwurf Februar 2020

26 | Ortslage Siebhausen

- Gemischte Bauflache, geplant

— Landwirtschaftliche Nutzflache

Fir die Entwicklung der ausgewiesenen Mischbauflache am siidlichen Rand von Siebhausen
ist bis zum heutigen Stand keinerlei Interesse zu verzeichnen.

Reduzierung der Bauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung.

Anderung / Teilaufhebung Bplan 04-95 ,Dorfanger Siebenhausen® erforderlich.

27

- Grunflache mit Zweckbestimmung
e Sportplatz

— Wegfall Zweckbestimmung Sportplatz
(nach Beiplan 7 : SP 6)

— Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nach dem Ausgleichkataster der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Flache am ehemaligen
Sportplatz am Wasserturm Bobbau als potenzielle Ausgleichsflache geeignet.

Innerhalb der MaRnahmeflache ist die Anlage eines Trimm-Dich-Pfades mit verschiedenen
Ubungsstationen geplant.

28

- Sondergebiet ,Biogasanlage*

— Flache fir Landwirtschaft

Die Absicht zur Errichtung einer Biogasanlage an diesem Standort wird nicht weiter verfolgt.
Wegfall der Bauflachenausweisung, Anpassung entsprechend der bestehenden Nutzung.

29

- Grunflache

— Erganzung Zweckbestimmung
e Veranstaltungsort / Kultur

Erganzung der Zweckbestimmung, da hier die Feste des OT Bobbau stattfinden.

30

- Wohnbauflache
(sudliche NordstralRe)

— Griunflache ohne Zweckbestimmung

Reduzierung der Bauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatséchlichen Nutzung.
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31 | - Wohnbauflache — Grinflache mit Zweckbestimmung
(Kirschwegq) e Dauerkleingarten

Reduzierung der Bauflache:
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung.

32 | - Gemischte Bauflache mit Zweck- — Wegfall Zweckbestimmung
bestimmung e kulturellen Zwecken dienende
Gebaude

(nach Beiplan 7: KU 12)

Keine derartige Nutzung mehr.

109 | —

Grinflache — Wohnbauflache, geplant (Am Windberg)

Lickenschluss durch strallenbegleitende Bebauung

3.3 Ortsteil Greppin

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen- Geplante Anderung zum Stand
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012) Entwurf Februar 2020
33 | - Sonstiges Sondergebiet, geplant — Gewerbliche Bauflache

e Photovoltaik

Die Errichtung der Photovoltaik-Anlage ist zum grof3en Teil bereits realisiert. Die Flache be-
findet sich im Chemie Park Bitterfeld-Wolfen.

Zwischenzeitlich wurde zu einem anderen Vorhaben ein Beschluss mit dem AZ 2 B 217/19
HAL der 2. Kammer des Verwaltungsgerichts Halle gefasst, welches Auswirkungen auf die
Beurteilung des Gebiets im Bereich des Bebauungsplanes 1/98 ,Gleisdreiecks” hat.

Der o0.g. Bebauungsplan weist die im rechtswirksamen FNP als ,Sondergebiet Photovoltaik,
geplant* ausgewiesenen Flachen als Industriegebiet nach § 9 BauNVO aus.

In Gebieten nach 9 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art zulassig. Die Zulassigkeit einer
Photovoltaikanlage in einem Gebiet nach § 9 BauNVO ist nicht bereits deshalb ausge-
schlossen, weil Anlagen fur die Nutzung erneuerbarer Energien ausdrucklich als allgemein
zulassige Nutzung in einem Sondergebiet in § 11 BauNVO aufgeftihrt werden.

Hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen sehen die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans 1/98 keine Einschrankungen vor. Demnach sind nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Ge-
werbebetriebe aller Art allgemein zulassig. Die Photovoltaikanlage zur Energieerzeugung
stellt einen Gewerbebetrieb im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO dar.
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Einschrankungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO sieht der Bebauungsplan nicht vor. Demgemaf
sind PV-Freiflachenanlagen im B-Plan Areal C Gleisdreieck zulassig.

Somit wird die Ausweisung der Flache im Entwurf der Anderung des Flachennutzungspla-
nes der des rechtskraftigen Bebauungsplans 1/98 angepasst (gewerbliche Bauflache).

34 | - Griunflache ohne Zweckbestimmung | — Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
- Gemischte Bauflache Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Wegfall der Bauflachenausweisung.
Nach dem Ausgleichkataster der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Flache am ehemaligen Elekt-
ronensportplatz als potenzielle Ausgleichsflache geeignet.

35 |-

36 | - Wohnbauflache — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(Bahnhofstralie)

Reduzierung der Wohnbauflachenausweisung

98 | — Flache fur nachwachsende Roh- — Waldflache
Stoffe (Grube Greppin)

Die MDSE mbH hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf der Anderung mitgeteilt, dass
auf der Deponie der Anbau von nachwachsenden Rohstoffen nicht mehr vorgesehen ist. Die
Deponie erhalt eine Wasserhaushaltsschicht aus natiirlichen Béden als Oberflachenabde-
ckung unter Ansaat von Grasermischungen und Pflanzungen von Buschgruppen mit dem
Ziel, der spateren natirlichen Sukzession.

99 | — Flache fir Versorgungsanlagen — Flache fir nachwachsende Rohstoffe
(Grube Johannes)

Die MDSE mbH hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf der Anderung mitgeteilt, dass
auf der Grube Johannes zwar die Annahme von Abfallen in Form von Deponieersatzbau-
stoffen stattfindet, jedoch nur eine spezifische Abfallart. Das Ziel ist hier jedoch nicht die
Sicherung von Entsorgungen, sondern die Sanierung der Deponie.
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3.4 Ortsteil HolzweiBig

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen- Geplante Anderung zum Stand
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012) Entwurf Februar 2020
37 | - Grianflache ohne Zweckbestimmung | - Wohnbauflache

Geltungsbereich Einbeziehungssatzung 01-2012ho ,Zscherndorfer StralRe®, beschlossen
am 17.07.2013, Bekanntmachung im Amtsblatt am 18.10.2013; Wohnbebauung tlw.
realisiert

38 | - Wohnbauflache Einbeziehungs- — Grinflache ohne Zweckbestimmung
satzung ,Roitzscher Stralle®

In dem Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird das Baufeld durch eine Baugrenze
festgesetzt, welche die maximalen Ausdehnungen einer moglichen Bebauung festlegt. Die
Baugrenzen orientieren sich an der Bebauungstiefe der vorhandenen Bebauung im Stral3en-
verlauf.

Wohnbauflache nur entlang der Strafde. 1/2 Verzicht zu Gunsten Wohnbauflache Pomsel-
berg (Ifd. Nr. 46).

39 | - Wohnbauflache, geplant — Grinflache ohne Zweckbestimmung
(Gartenstralle)

Keine Entwicklung mehr vorgesehen, da keine Nachfrage an diesem Standort.
1/2 Verzicht zugunsten Wohnbauflache Pomselberg (Ifd. Nr. 46)

40 | - Sonstiges Sondergebiet, geplant — Ausweisung Deponie
e Photovoltaik

Reduzierung der Gebietsausweisung auf die Flache, welche entsprechend dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan 01-2010ho ,Photovoltaikanlage Deponie” realisiert wurde.

Die Deponie Brifa | ist nur temporar abgedeckt. Sie befindet sich in der Stilllegungsphase
und soll in den nachsten Jahren eine endgiltige Abdeckung erhalten.

41 | - Grunflache mit Zweckbestimmung — Wedfall der Zweckbestimmung nach
¢ Dauerkleingarten dem BKleingG

Die Gartenanlage ,Sonnenrose” unterliegt nicht dem Bundes-Kleingarten-Gesetz (BKleingG)
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42 | - Grunflache ohne Zweckbestimmung | — Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
(Alte Ziegelei) Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nach dem Ausgleichkataster der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Flache der alten Ziegelei als
potenzielle Ausgleichsflache geeignet.

43 | - Wohnbauflache — Grlnflache
(Garagen Siedlung-Sud) e Garagenanlage, vorhanden

Reduzierung der Wohnbauflache: Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung als Garagenanlage.

44 | - tlw. Grinflache mit Zweckbestim- — Wohnbauflache, geplant
mung
e Dauerkleingarten
- tlw. Wohnbauflache

Aufstellungsbeschluss fiur Bebauungsplan Nr. 10-2017ho ,Wohnen Lange Stral3e* am
13.12.2017 gefasst. In Kraft seit 31.01.2020.

Die Planung stellt eine WeiterfGhrung der Wohnbebauung in der Friedrich-Ebert-Stra3e dar.
Die vorhandene Ortlichkeit I&sst hier die Errichtung von maximal 2 Wohngebauden zu.
Privatflache, keine Berlcksichtigung in der Wohnbauflachenbilanz.

45 | - Gemischte Bauflache (Glick-auf- — Wohnbauflache, geplant

Stralte) — Griinflache ohne Zweckbestimmung
- Grunflache ohne Zweckbestimmung

Aufstellungsbeschluss flr Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Glick-Auf-
StralRe” am 16.08.2017 gefasst. In Kraft seit 07.06.2019.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Wohnparks fir ambulant
betreutes Wohnen geplant. Neben den Pflegeplatzen sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

46 | - Grunflache — Wohnbauflache, geplant
(Pomselberg / An der Ziegelei)

Aufstellungsbeschluss flir Bebauungsplan Nr. 04-2017ho ,Wohngebiet Pomselberg“ am
16.08.2017 gefasst. Zwischenzeitlich in Kraft getreten am 19.07.2019.
9. Teilanderung des FNP rechtswirksam seit 19.07.2019

In der Planfortschreibung zum Entwurf wurde die ausgewiesene Wohnbauflache an den
rechtskraftigen Bebauungsplan angepasst. Das Gebiet soll als Ersatz fir die nunmehr gestri-
chene Wohnbauflache an der Gartenstral3e (Ifd. Nr. 39) entwickelt werden.
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100 | — Gewerbliche Bauflache, geplant — Gewerbe- und Grinflachen nach Bebau-
ungsplan 01- 2018ho ,Gewerbepark an
der B 100°,

— Beibehaltung Gewerbeflache zur vor-
handenen Bebauung

— Restflache als ,Abbauflachen” mit Option
auf Nachnutzung ,,Gewerbliche
Bauflache”

Die im OT Holzweilig stiddstlich der B 100 bisher ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist
derzeit nicht umsetzbar. Fir diese Flache besteht eine Genehmigung fir den Abbau von
Kiessanden bis 31.12.2020. Bis zu dieser Zeit und eventuell auch dartber hinaus ist eine
Planung als Gewerbegebiet nicht moglich, da es sich hierbei um konkurrierende Planungen
handelt, wobei die Abbaugenehmigung in diesem Fall das héherrangige Recht ist.

Somit ist zum jetzigen Zeitpunkt eine Uberplanung als gewerbliche Bauflache nicht maglich.

101 | —  Flache fir MaBnahmen zum Schutz, | - Wohnbauflache, geplant
zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Fir die Flache an der Alten Ziegelei wurde eine Anfrage zum Bau eines Einfamilien-
/Doppelhaus gestellt. Nach Priifung der Ortlichkeit steht einer Anderung der Ausweisung als
geplante Wohnbauflache fir die Flurstiicke 38/29 und 38/30 nichts entgegen. Die Neuaus-
weisung umfasst eine Flache von ca. 2.500 m2. entgegen.

3.5 Ortsteil Rodgen mit Zschepkau

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen- Geplante Anderung zum Stand
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012) Entwurf Februar 2020
47 | - Gemischte Bauflache — Grunflache ohne Zweckbestimmung

Reduzierung der Bauflachenausweisung im rckwartigen Bereich der Hausgarten.
Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend der tatséchlichen Nutzung.
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3.6 Ortsteil Thalheim

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen- Geplante Anderung zum Stand
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012) Entwurf Februar 2020
48 | - Dorfgebiet, geplant — Grinflache ohne Zweckbestimmung

Keine Nachfrage, vollstandiger Wegfall der geplanten Bauflachenentwicklung eines
Dorfgebietes

49 | - Grunflache ohne Zweckbestimmung | — Gemischte Bauflache, geplant

Lickenschluss, 1 -2 Bebauungen maglich

50 | - Bestand Baugebietsausweisung — Bestand Bauflachenausweisung
e Dorfgebiet (MD) e Gemischte Bauflachen (M)

Ausweisung entsprechend der tatsachlich vorherrschenden Art der baulichen Nutzung.

51 | - tlw. Wohnbauflache, geplant — Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
(ehem. Bebauungsplan 03/94 Pflege und zur Entwicklung von Natur
»,Am Brédelgraben® und Landschaft : Zuschlag zu Maf3nah-

meflache TH 1 (Tab. 13 der Begriindung
zum rechtswirksamen FNP)

52 | - tlw. Sonstige Griunflache und Fla- — Wohnbauflache, geplant
che fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (zugehorig
zur MaRRnahmeflache TH 1 nach
Tab. 13

der Begrindung zum rechtswirk-
samen FNP)

Aufstellungsbeschluss fur Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohnpark am Brodelgraben® und
Beschluss zur Anderung und Neubenennung in 04-2015th ,Wohngebiet Am Brodelgraben®
gefasst.

Mit dem Anderungsbeschluss vom 04.03.2015 wurde die geplante Wohnbauflache erheblich
reduziert (teilweise Flachentausch untereinander Ifd. Nr. 51 / 52).

In Kraft getreten am 22.11.2019, 10. Teildnderung des FNP rechtswirksam seit 22.11.2019

Begrindung Entwurf 02/2020 Seite | 24




Anderung Flachennutzungsplan Stadt Bitterfeld-Wolfen

83 | - Gewerbliche Bauflache — Landwirtschaftliche Nutzflache

- Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (zu-
gehdrig zur MaRnahmeflache TH 1
nach Tab. 13 der Begriindung zum
rechtswirksamen FNP)

Teilaufhebungsbeschluss fur Bebauungsplan TH 1.1 ,Gewerbegebiet nérdlich Thalheimer
Stralle” am 14.06.2017 gefasst.

Der Bebauungsplan ist seit 10.05.1994 in Kraft. Seitdem kam es zu keiner Umsetzung von
Vorhaben im Geltungsbereich. Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fiir die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standort-
potenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" ist der Bereich nicht mehr Inhalt
des Vorrangstandortes fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen.

54 | - Wohnbauflache — Granflache
— Lickenschluss Wohnbauflache entlang
der Stral3e

Reduzierung der ausgewiesenen Wohnbauflache. Ausweisung entsprechend der derzeitigen
Nutzung.

Anderung / Teilaufhebung Bplan 01-92 ,Zum Feldrain“ erforderlich.

102 | — Landwirtschaftliche Nutzflache — Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fir die geplante grof¥flachige Industrieansiedlung im Geltungsbereich der Bebauungsplane
»oonnenallee-West* und ,Sonnenallee-Mitte* sind grinordnerische Kompensationsmafinah-
men erforderlich. Mit der geplanten Ausweisung wird gleichzeitig die Ortschaft Thalheim vor
der heranrickenden Ansiedlung larmseitig geschitzt.
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3.7 Ortsteil Stadt Wolfen

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen-
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012)

Geplante Anderung zum Stand
Entwurf Februar 2020

Gemarkung Reuden
55 | - Bestand Baugebietsausweisung
¢ Dorfgebiet (MD)

— Bestand Bauflachenausweisung
¢ Gemischte Bauflachen (M)

Ausweisung entsprechend der tatsachlich vorherrschenden Art der baulichen Nutzung.

Flache fiir nachwachsende
Rohstoffe

56 | -

Anderung der Ausweisung im Jahr
2015 (3. Anderung FNP):
- Sonstiges Sondergebiet

¢ Photovoltaik

— Flache fur nachwachsende Rohstoffe,
geplant

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur nachwachsende

Rohstoffe ausgewiesen.

Im Jahr 2015 wurde fiir den Teilbereich ,Ehemalige Kaserne® die 3. Anderung des FNP und
damit die Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik“ beschlossen.

Mit Beschluss vom 08.02.2017 hat die Stadt ein Verfahren zur wiederholten Anderung der
Ausweisung eroéffnet. Fur den vorliegenden Teilbereich wurde die Anderung in eine Flache

fir nachwachsende Rohstoffe beschlossen.

57 | - Grunflache mit Zweckbestimmung

o Parkanlage

— Erweiterung Sondergebiet
e Sport, Freizeit und Erholung,
geplant

Mit Beschluss vom 08.02.2017 hat die Stadt ein Verfahren zur Erweiterung des Sonderge-

bietes beschlossen.

Mit der nunmehr geplanten Erweiterung des Sondergebietes um ca. 4,7 ha soll die Méglich-
keit geschaffen werden an dieser Stelle temporare Veranstaltungen zu ermdglichen. Unter
anderem soll auch die Zulassigkeit zur Errichtung einer Gaststatte in der Fuhneaue Wolfen
erreicht werden. Das Vorhaben soll an der gleichen Stelle entstehen, an der es bereits bis
Mitte der 90-er Jahre solch ein Ausflugslokal gab.
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58 | - Grinflache — Sonstiges Sondergebiet, geplant
- gemischte Bauflache e Grof¥flachiger Einzelhandel

Die Ausweisung wird konkretisiert durch das Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt.
Die Sonderbauflache am Krondorfer Kreisel ist jedoch nur mit der Verlagerung eines vorhan-
denen grol¥flachigen Einzelhandels innerhalb des Stadtgebietes ohne negative Auswirkun-
gen machbar.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist der aufzugebende Verlagerungsort noch nicht abschlieltend fest-
stehend. Im wiederaufzunehmenden Planverfahren zum bereits aufgestellten Bebauungs-
plan kann hinsichtlich der Zulassigkeit eines grof3flachigen Einzelhandles eine bedingte
Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen werden. Der Bebauungsplan ver-
steht sich dadurch als zukunftsorientierte Angebotsplanung.

Far die notwendige Flachenreduzierung, welche im Entwurf der vorliegenden Anderung des
FNP noch nicht berlcksichtigt ist, ist dann ein nochmaliges Anderungsverfahren durchzufiih-
ren.

59 | - Griunflache ohne Zweckbestimmung | — Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nach dem Ausgleichkataster der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Rickbauflache Garagen-
komplex Wolfen-Nord als potenzielle Ausgleichsflache geeignet.

60 | - Grinflache — Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nach dem Ausgleichkataster der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Rickbauflache Wolfen-Nord
als potenzielle Ausgleichsflache geeignet.

61 | - Griunflache mit Zweckbestimmung — Wedfall der Zweckbestimmung nach
e Dauerkleingarten dem BKleingG

Die Gartenanlage ,Am Meilenstein“ unterliegt nicht dem Bundes-Kleingarten-Gesetz
(BKleingG).
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62 | Gemarkung Reuden
- Flache fur Landwirtschaft

— Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nach dem Ausgleichkataster der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist die Flache des Wasserwerkes in

Reuden als potenzielle Ausgleichsflache geeignet.

Die Flache wird in der Ortlichkeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, die Abgrenzung zur
Ackerflache erfolgte bereits mit einer heckenartigen Gehdlzstruktur.

63 | Gemarkung Reuden
- Wohnbauflache, geplant
(Léberitzer Weg)

— Grinflache ohne Zweckbestimmung

Reduzierung der Bauflachenausweisung; Ausweisung erfolgt entsprechend der Nutzung.

64 | - Wohnbauflache

— Griunflache

Reduzierung der Wohnbauflachenausweisung, Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung
erfolgt entsprechend der tatsachlichen Nutzung. (Festplatz Steinfurth)

65 | - Baugebiet mit erhdhtem Grinanateil

— Grinflache ohne Zweckbestimmung

Rickbau geplant, Stadtumbaugebiet Wolfen Nord, Westlicher Teil - WN

66 | - Griunflache (Kita Kuschelberg)

— Parkflache, geplant

bestehende Planungsabsicht

67 | - Gemischte Bauflache

— Griunflache

Die bestehende Grinstruktur im Wohnumfeld zwischen der Bernhard-Géring-Strafl3e und der
Bahnhofstral3e soll nicht flir eine mogliche Wohnbebauung zur Verfigung stehen.
Reduzierung der Bauflache: Anpassung an die Ortlichkeit, Ausweisung erfolgt entsprechend
der tatsachlichen Nutzung. Teilanderung B-Plan Nr. 04-91 ,Zentrum Ostseite® erforderlich.

68 | - Gemischte Bauflache
- Wohnbauflache

— Grinflache

Die bestehende Grinstruktur im Wohnumfeld zwischen Leipziger Stralle und WaldstralRe
soll nicht mehr fur eine mogliche Wohnbebauung zur Verfugung stehen.
Anderung Bebauungsplan Nr. 02-90 ,Markt* erforderlich.
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90 | - Wohnbauflache — Sondergebiet, geplant
e Freizeit und Erholung

Die Flache um das ehemalige Kino von Wolfen an der Freiherr-vom-Stein-Stral3e soll fir
eine Nachnutzung als Sondergebiet fur Freizeit und Erholung ausgewiesen werden.

91 | - Grunflache ohne Zweckbestimmung | — Wohnbauflache, geplant
(Garagenstandort zwischen Martha-
Brautzsch-StralRe und Stral3e der Che-
miearbeiter)

Nachnutzung , ErschlieBung vorhanden

92 | - Gemischte Bauflache - Anderung entfallt zum Entwurf --—
- Grunflache mit Zweckbestimmung
e Parkanlage, Spielplatz

Derzeit ist keine Entwicklung als SO-Gebiet absehbar. Die Ausweisung als Sondergebiet fur
Einzelhandel soll nunmehr erst auf konkrete Nachfrage erfolgen.

Die Ausweisung als Potentialflache im EHZ-Konzept (B-Zentrum Wolfen) kann jedoch
bestehen bleiben.

93 | - Grunflache - Anderung entfallt zum Entwurf --—

Keine bestehende Planungsabsicht mehr, da sich hier die fehlende ErschlieBung von der
Leipziger Stral3e aus als problematisch erweist.

103 | — Grinflache — Sondergebiet fur Erholung, geplant

Mit der Ausweisung ist eine Legitimierung und Entwicklungsmdglichkeit der Pension ,Am
Rosengarten® gegeben. Es ist die Erweiterung der Pension um kleine Wochenendhauser
geplant.

104 | — Flache fur Gemeinbedarf — Wohnbauflache, geplant

Anfrage Baulandentwicklung liegt vor.

105 | — Grinflache ohne Zweckbestimmung | — Gemischte Bauflache
— Waldflache

Anpassung an Ortlichkeit und damit Legitimierung der bestehenden Betriebe
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106 | — Wohnbauflache — Waldflache

Anpassung an Ortlichkeit

107 | —  Grinflache mit Zweckbestimmung — Experimentelles Wohnen, geplant
e Bolzplatz — Wegfall Zweckbestimmung
e kulturellen Zwecke dienende e Bolzplatz
Gebaude und Einrichtungen o kulturellen Zwecke dienende Ge-
(nach Beiplan 7: KJ 7) baude und Einrichtungen
e Sportanlage (nach Beiplan 7: KJ 7)
(nach Beiplan 7: SH 6)

konkrete Anfrage durch Wolfen-Nord e.V.
Geplant: alternatives Wohnen mit wenig Versiegelung, Selbstanbau, ggf. Tierhaltung

Mit dem aktiven Auftreten der Herzensgemeinschaft e. V. begannen sich ab 2017 Ansatze
fur neue experimentelle Wohnformen zu etablieren. Die Zielsetzung, z. B. die durch den
Ruickbau entstandenen Freiflachen als ein sogenanntes Okodorf mit Gartenbau und vor-
zugsweise Viehzucht in der Gemeinschaft der Bewohnenden zu nutzen, besteht fort.

Bei der weiteren Planung sind Faktoren wie die Art der Wohnform (Tiny Houses, Stroh-
ballenhdauser, Bau-/Wohnwagen), die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes,
Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Immissionsschutz fiir die naheliegende Wohnbebau-
ung zu bericksichtigen. (aus Leitbild 2030 Wolfen-Nord und Krondorf).

108 | Gemarkung Reuden — Wegfall Zweckbestimmung
— Grinflache mit Zweckbestimmung e Parkanlage
e Spielplatz
e Parkanlage — Grinflache mit Zweckbestimmung

e Veranstaltungsort

— Verschiebung Symbol Spielplatz

Anpassung Ortlichkeit und tatséchliche Nutzung
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3.8

Ortsteil Stadt Bitterfeld

Vollzogene Teildanderungsverfahren

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen-
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012)
1. Anderung des FNP
69 | - Von der Genehmigung ausgenom- | — Wohnbauflache ohne maRgebliche Er-
mene Flache (Weilflache) weiterung der Wohnbebauung

Feststellungsbeschluss am 04.03.2015 gefasst.

Ortsteil Stadt Wolfen

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen-
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012)
3. Anderung des FNP

70 | - Grunflache — Sonstiges Sondergebiet

- Grunflache mit Zweckbestimmung e Photovoltaik

o Friedhof (Bestand und Planung)
— Flache fur nachwachsende Roh-
stoffe

Feststellungsbeschluss am 15.04.2015 gefasst.

71 | — Wohnbauflache, geplant
(Bebauungsplan Nr. 05/98 ,Wohnanla-
ge Am Jahnstation®, tiw. Grundschule
Sid)

6. Anderung des FNP

— Mit der 6. Anderung wurde die Flache als
Grunflache ohne Zweckbestimmung
ausgewiesen.

Unter Bezug auf den Stadtratsbeschluss
vom 07.12.2016 (Beschluss Nr. 240-2016)
soll mit der Aufhebung / Anderung der
Wohnbauflache im Bebauungsplan Nr. 02-90
.Markt* (siehe Ifd. Nr. 68) der Teilbereich
wieder als Wohnbauflache ausgewiesen
werden.
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72 | - Wohnbauflache, geplant — Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
(Bebauungsplan Nr. 02/91 Pflege und zur Entwicklung von Natur
.Markt / Westseite®) und Landschaft : Zuschlag zur MalRnah-

meflache Wo 11 nach Tab. 13 der Be-
grindung zum rechtswirksamen FNP

(Bebauungsplan wurde aufgehoben)

— Gemischte Bauflache — Wohnbauflache, geplant
73 | — Grunflache mit Zweckbestimmung
e Friedhof (Bebauungsplan Nr. 04-2016wo ,Wohnge-

biet Krondorfer Wiesen®)

Zur Entwicklung des ,Wohngebietes Krondorfer Wiesen“ (40.000 m? Wohnbauflache) war es
notwendig im Zuge der beabsichtigten Fortschreibung des FNP Wohnbauflachen umzuver-
teilen. Die nicht weitergefihrten Bebauungsplane ,Wohnanlage Am Jahnstadion® (21.766 m?
WBF) und ,Markt/Westseite“ (18.383 m? WBF) galt es dazu aufzuheben umso die freiwer-
denden Potentiale an andere Stelle zu verwenden.

Feststellungsbeschluss zur 6. Anderung des FNP am 16.08.2017 gefasst.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung vom 07.12.2016 (Beschluss-Nr. 240-2016)
hat der Stadtrat beschlossen, dass bei einer Anderung /Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 2/90 ,Markt® (siehe Ifd. Nr. 68) die frei werdenden 17.000 m? Wohnbauflache wieder fur
eine Ausweisung im Bereich des Bebauungsplanes ,Wohnanlage Am Jahnstadion“ zu Ver-
fugung stehen sollen.

Entgegen der 6. Anderung wird vorliegend der Bereich der ,Wohnanlage Am Jahnstadion“als
Wohnbauflache entsprechend dem Stand des noch rechtswirksamen FNP (Stand 2012)
ausgewiesen.

Ortsteil Rodgen

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen-
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012)

5. Anderung des FNP

74 | - Sonstiges Sondergebiet, geplant — Gewerbliche Bauflache, geplant
o Photovoltaik

Feststellungsbeschluss am 27.04.2016 gefasst.
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3.9.

Ubersicht der erfolgten Berichtigungen

Ortsteil Stadt Bitterfeld

(Am Kraftwerk)

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen-
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012)

1. Berichtigung des FNP
75 | — Gewerbliche Bauflache

— Sonstiges Sondergebiet, Bestand
Photovoltaik

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren:
Bebauungsplan 01-2011btf ,Photovoltaik Areal E;

in Kraft getreten am 24.08.2012

76

— Gemischte Bauflache

— Gemischte Bauflache

— Parkflache

2. Berichtigung des FNP

— Gewerbliche Bauflache

— Sonstiges Sondergebiet
o GrofRflachiger Einzelhandel

— Sonstiges Sondergebiet
e Grofflachiger Einzelhandel

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren: Bebauungsplan 01-2009
»,Am Brehnaer Uberbau /Ostseite” ; in Kraft getreten am 17.10.2014

77

Kerngebiet

3. Berichtigung des FNP.

— Flache fiur Gemeinbedarf, Bestand

e Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude

— Sonstiges Sondergebiet
Parken

Grunflache ohne Zweckbestim-
mung

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren:
Bebauungsplan 03-2010btf ,Am Plan®; in Kraft getreten am 13.02.2015
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6. Berichtigung des FNP

78 | - Gemischte Bauflache — Sonstiges Sondergebiet, Bestand
e Einzelhandel

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren:
Bebauungsplan 07-2015btf ,Ehemalige Molkerei“; in Kraft getreten am 23.12.2016

Ortsteil Stadt Wolfen

Lfd. | Ausweisung rechtswirksamer Flachen-
Nr. nutzungsplan (Stand Mai 2012)
4. Berichtigung des FNP
79 | - Griunflache mit Zweckbestimmung — Wohnbauflache
e Spielplatz

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren:
Bebauungsplan 03-2013wo ,Wohngebiet Pestalozzistral3e®; in Kraft getreten am 10.07.2015

5. Berichtigung des FNP

80 | — Gemischte Bauflache im Bestand — Wohnbauflache im Bestand mit
mit Zweckbestimmung Zweckbestimmung
e Sozialen Zwecken dienende e Sozialen Zwecken dienende
Gebaude Gebaude

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren:
Bebauungsplan 03-2015wo ,Am alten Schulhof* ; in Kraft getreten am 05.03.2016
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3.10. Sonstige Anpassungen und nachrichtliche Ubernahmen

Lfd. | Geplante Anpassung zum Stand Entwurf Februar 2020

Nr.

81 | Nachrichtliche Ubernahme und Eintrag ,Leopoldstralke* und ,Leopoldweg*
(geman Stadtrat-Beschluss 135-2012 vom 05.12.2012)

82 | Anderung der Gemeindegrenze (Geltungsbereich) gemaR Gebietsénderungsvertrag
mit der Gemeinde Muldestausee vom 24.06.2014 / 25.06.2014
Ausweisung gemaf:
Bestand und Nutzung

83 | Anderung der Gemeindegrenze (Geltungsbereich) gemaR Gebietsénderungsvertrag
mit der Gemeinde Muldestausee vom 24.06.2014 / 25.06.2014
2. Anderung Bebauungsplan 01/99b ,Bitterfelder Wasserfront / Uferweg wasserseitig*
wurde nicht rechtskraftig > Ausweisung Sondergebiet Freizeit und entfallt zum
Entwurf

84 | Streichung Bewilligungsfeld Thalheim 11-B-f-156/98-4339 (Bewilligung aufgehoben)
Mit Bekanntmachung der Aufhebung im amtlichen Veréffentlichungsblatt ist die Bewil-
ligung erloschen. Naheres ist der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt vom
16.05.2017

85 | Wegfall ,Parkflache” am Mischgebiet sudlich Annahof

3.11 In Aufstellung befindliche Bebauungsplane entsprechend der

Ausweisung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Lfd. Bebauungsplan Ausweisung im rechtswirksamen
Nr. Flachennutzungsplan
(Stand Mai 2012)
86 | Bebauungsplan 01-2016btf Wohnbauflache

+~Wohnen in der Ernst-Borsbach-Stralle*
Aufstellungsbeschluss gefasst am 13.07.2016

Abbruch und Neubau
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87

Bebauungsplan 01-2017gr

LAlte Kdmmerei*

Aufstellungsbeschluss gefasst am 08.02.2017
In Kraft getreten am 11.01.2019

Abbruch vorhandene Wohnbebauung und
Neubau (Mietwohnungen), mit Reduzierung
der Geschossigkeit

Wohnbauflache

88

Bebauungsplan 07-2017th

.Gewerbe an der Stakendorfer Stral3e*
Aufstellungsbeschluss gefasst am 27.09.2017
In Kraft getreten am 03.11.2018

geplant: Photovoltaikanlage

vollzogene 7. Teildnderung des FNP rechts-
wirksam seit 03.11.2018

Gewerbliche Bauflache

89

Bebauungsplan 02-2017wo
,Diakonie*
Aufstellungsbeschluss gefasst am 08.02.2017

geplant: Bebauung mit sozialen Einrichtungen

Gemeinbedarfsflache
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4 Ubersicht neu geplante Wohnbauflichen

Ize‘:]i: geplante Standort, unter | Ausweisung im Bestand/Nutzung

N Neubauflache Ifd. Nr. FNP 2012

1 Wohnbauflache Bitterfeld Grinflache Grin- /Waldflache
(ca. 1,5 ha) (Ifd. Nr. 12)

2 Wohnbauflache Bitterfeld Grin- /Waldflache Grin- /Waldflache
(ca. 10 ha) (Ifd. Nr. 19) Sonderbauflache

3 Wohnbauflache Bitterfeld Landwirtschaftliche | Acker
(ca. 2,1 ha) (Ifd. Nr. 23) Nutzflache

4 Wohnbauflache Holzweilig Griunflache Grunflache
(ca. 1.700 m?) (Ifd. Nr. 44)

5 Wohnbauflache Holzweilig Grinflache Grunflache
(ca. 1,4 ha) (Ifd. Nr. 46)

6 Wohnbauflache Thalheim Grunflache, Grunflache
(ca. 2,4 ha) (Ifd. Nr. 52) MaRnahmeflache

7 Wohnbauflache Wolfen Grinflache, Brachflache, tiw.
(ca. 4 ha) (Ifd. Nr. 73) Mischbauflache Grln

8 Wohnbauflache Wolfen Grinflache Garagenstandort
(ca. 5.400 m?) (Ifd. Nr. 91)

9 Wohnbauflache Holzweilig MaRnahmeflache Brachflache
(ca. 2.500m?) (Ifd. Nr. 101)

10 | Wohnbauflache Wolfen Flache fur ungenutzt, Grin-
(ca. 3.500m?) (Ifd. Nr. 104) Gemeinbedarf flache

11 | Experimentelles Wohnen Wolfen Grinflache Grinflache
(ca. 5,6 ha) (Ifd. Nr. 107)

12 | Wohnbauflache Bobbau Grinflache ungenutzt, Grin-
(ca. 1.100m?) (Ifd. Nr. 109) flache
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5 Ubersicht neu geplante Mischbaubauflichen
Ize‘:]i: geplante Standort, unter | Ausweisung im Bestand/Nutzung
N Neubauflache Ifd. Nr. FNP 2012
1 Gemischte Bauflache Bitterfeld Waldflache Grin- /Waldflache
(ca. 4,6 ha) (Ifd. Nr. 25) Sonderbauflache
2 Gemischte Bauflache Thalheim Grinflache Grunflache
(ca. 1.600m?) (Ifd. Nr. 49)
6 Ubersicht neu geplante Gewerbebauflachen
Ize‘:]i: geplante Standort, unter | Ausweisung im Bestand/Nutzung
NI Neubauflache Ifd. Nr. FNP 2012
1 Gewerbliche Bauflache Bitterfeld Waldflache Griun- /Waldflache
(ca. 3 ha) (Ifd. Nr. 4)
2 Gewerbliche Bauflache Bitterfeld Grinflache Brachflache,
(ca. 3 ha) (Ifd. Nr. 95) Grinflache,
Lagerflache
7 Ubersicht neu geplante Sonderbaufldchen
ieni: geplante Standort, unter | Ausweisung im Bestand/Nutzung
Nr Neubauflache Ifd. Nr. FNP 2012
1 Sonstiges Sondergebiet Wolfen Griunflache /-Park- | Grinflache
fur Sport, Freizeit und Er- | (Ifd. Nr. 57) anlage
holung (ca. 4,7 ha)
2 Sonstiges Sondergebiet Wolfen Granflache, ge- Garagenanlage
fur grofRflachigen Einzel- (Ifd. Nr. 58) mischte Bauflache

handel (ca. 2,1 ha)
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Sonstiges Sondergebiet Wolfen Wohnbauflache Ehemaliges Kino
fur Freizeit und Erholung (Ifd. Nr. 90) Wolfen

(ca. 2.264 m?)

Sonstiges Sondergebiet Bitterfeld Grinflache, Brachflache

fur Freizeit und Erholung (Ifd. Nr. 96) Wasserflache

(ca. 5.200 m?)

Sonstiges Sondergebiet Bitterfeld Landwirtschaftliche | Landwirtschaftli-
fur Wohnmobilstandort (Ifd. Nr. 97) Nutzflache che Nutzflache
(ca. 3.500 m?)

Sonstiges Sondergebiet Bitterfeld Grinflache Granflache, tiw.
fur Erholung (Ifd. Nr. 103) bebaut

(ca. 7.000 m?)

Ubersicht der Anderungen in der Bauflichenausweisung

geplante Standort Ausweisung im Bestand/Nutzung
Neubauflache FNP 2012
Sonstiges Sondergebiet fir | Bitterfeld Flache fir Ver- ohne Nutzung
.Erneuerbare Energien® (Ifd. Nr. 3) sorgungsanlagen
(ca. 6,5 ha) (Fernwarme und
Elektrizitat)
Gemischte Bauflache Bitterfeld Sonderbauflache tlw. ohne Nut-
(ca. 4,3 ha) (Ifd. Nr. 5) fur Sport, Freizeit zung,
und Erholung tlw. bebaut
Gewerbliche Bauflache Bitterfeld Gemischte Baufla- | Grin-
(ca. 1 ha) (Ifd. Nr. 10) che /Waldflache
Grunflache
Gewerbliche Bauflache Greppin Sonstiges Sonder- | Grinflache
(ca. 5 ha) (Ifd. Nr. 33) gebiet fur Photo-
voltaik
Wohnbauflache, betreutes | Holzweilig Gemischte Bau- Grinflache
Wohnen mit max. 3 Woh- (Ifd. Nr. 45) Flache, Grinflache
nungen (ca. 770 m?)
Grunflache
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6 Gemischte Bauflache Bitterfeld Wohnbauflache tiw. bebaut
(ca. 1,9 ha) (Ifd. Nr. 7)
9 Neuausweisung Grinflachen
geplante Standort Ausweisung im Anderungs-
MaRnahmeflache FNP 2012 grund
1 Grinflache Bitterfeld Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 8 (ca. 1,7 ha) tatsachliche
Nutzung
2 Grinflache Bitterfeld Mischbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 9 (ca. 730m?) tatsachliche
Nutzung
3 Grunflache Bitterfeld Mischbauflache Puffer zwischen
Ifd. Nr. 10 (ca. 0,9 ha) WA und GE
4 Grunflache Bitterfeld Wohnbauflache Erhalt als Puffer
Ifd. Nr. 11 (ca. 0,45 ha) zwischen WA
und SO
5 Grunflache Bitterfeld Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 14 (ca. 400m?) tatsachliche
Nutzung
Grunflache
6 Bitterfeld Wohnbauflache
Ifd. Nr. 15 (ca. 0,3 ha)
7 Grinflache Bitterfeld Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 16 (ca. 0,15 ha) tatsachliche
Nutzung
8 Grunflache Bitterfeld Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 18 (ca. 0,3 ha) tatsachliche
Nutzung
9 Grunflache Bitterfeld Wohnbauflache Reduzierung
Ifd. Nr. 21 (ca. 0,2 ha) Bauflache
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10 | Grinflache Bobbau Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 30 (ca. 0,23 ha) tatsachliche
Nutzung
11 | Grunflache Bobbau Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 31 (ca. 2,4 ha) tatsachliche
Nutzung
13 | Grinflache Greppin Wohnbauflache Reduzierung
Ifd. Nr. 36 (ca. 0,15 ha) Bauflache
13 | Grunflache Holzweilig Wohnbauflache Reduzierung
Ifd. Nr. 38 (ca. 0,3 ha) Bauflache
14 | Grunflache Holzweilig Wohnbauflache Vollstandiger
Ifd. Nr. 39 (ca. 1,2 ha) Bauflachen-
verzicht
15 | Grunflache Roédgen Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 47 (ca. 2 ha) tatsachliche
Nutzung
16 | Grunflache Thalheim Dorfgebiet Vollstandiger
Ifd. Nr. 48 (ca. 2,9 ha) Bauflachen-
verzicht
17 | Grunflache Thalheim Wohnbauflache Reduzierung
Ifd. Nr. 54 (ca. 0,4 ha) Bauflache
18 | Grunflache Wolfen Wohnbauflache Reduzierung
Ifd. Nr. 63 (ca. 0,6 ha) Bauflache
19 | Grunflache Wolfen Wohnbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 64 (ca. 0,4 ha) tatsachliche
Nutzung
20 | Grunflache Wolfen Baugebiet mit er- Ruckbau geplant
Ifd. Nr. 65 (ca. 10 ha) héhtem Grinanteil
21 | Grunflache Wolfen Mischbauflache Anpassung an
Ifd. Nr. 67 (ca. 0,6 ha) tatsachliche

Nutzung
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22 | Grunflache
Ifd. Nr. 68 (ca. 2,2 ha)

Wolfen

Wohnbau- und
Mischbauflache

Anpassung an
tatsachliche
Nutzung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden insgesamt ca.
28 ha bisher fir eine bauliche Nutzung vorgesehene Flachen nunmehr als Grinfla-

chen ausgewiesen.

10 Umwandlung Griinflachen in Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

geplante Standort Ausweisung im Bestand/Nutzung
MaRnahmeflache FNP 2012
1 Malnahmeflache Bobbau Sportplatz, Griin- ohne Nutzung
Ifd. Nr. 27 (ca. 1 ha) flache
2 MaRnahmeflache Holzweilig Grunflache ohne ohne Nutzung
Ifd. Nr. 42 (ca. 13 ha) Zweckbestimmung
(Alte Ziegelei)
3 Maflnahmeflache Wolfen Ruckbauflache Garagen-
Ifd. Nr. 59 (ca. 4,7 ha) Garagenkomplex, komplex
Grinflache
4 MaRnahmeflache Wolfen Ruckbauflache ohne Nutzung
Ifd. Nr. 60 (ca. 2 ha) Wolfen-Nord,
Grunflache

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden insgesamt ca.
21 ha nicht Gberbaute Flachen als Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft fir Kompensationsmaflinahmen) ausge-

wiesen.
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11  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Natur und Landschaft

geplante
MafRnahmeflache

Standort

Ausweisung im
FNP 2012

Bestand/Nutzung

1 Ifd. Nr. 34 (ca. 2,1 ha)

Greppin

Mischbauflache,
Grinflache

tiw. Parkplatz,
ohne Nutzung

2 Ifd. Nr. 51 (ca. 1,7 ha)

Thalheim

Wohnbauflache

ohne Nutzung

3 Ifd. Nr. 62 (ca. 0,8 ha)

Wolfen
(Wasserwerk
Reuden)

Landwirtschaftliche
Nutzflache

Die Flache wird in
der Ortlichkeit nicht
mehr landwirtschaft-
lich genutzt, die Ab-
grenzung zur Acker-
flache erfolgte be-
reits mit einer he-
ckenartigen Geholz-
struktur.

ohne Nutzung

4 Ifd. Nr. 72 (ca. 1,8 ha)

Wolfen

Wohnbauflache

tlw.
Landwirtschaft;
ohne Nutzung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden insgesamt ca. 6
ha bisher fur eine bauliche Nutzung vorgesehene Flachen als Flachen fur Mallnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fur Kompen-
sationsmallnahmen) ausgewiesen.

Flachenentzug erfolgt nur bei groflachiger Industrie- und Gewerbeansiedlung im
Bebauungsplan ,Sonnenallee-West“ und Bebauungsplan ,Sonnenallee-Mitte* !

9 | Ifd. Nr. 102 (ca. 35 ha)

Thalheim

Landwirtschaftliche
Nutzflache

Ackerflache
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Aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden folgende Flachen Uber-
nommen und im Beiplan 2 dargestellt.

- naturnahe Gestaltung sanierter Deponien (LP) ;T:;]n:é:];?iz:h YRRt aTner
0
Riickbau noch vorhandener Gebiiude und Befestigungen/
Entwicklung eines Gebiisches aus heimischen und
Bo 3 standortgerechten Laubgeholzen
Wol Waldumwandlung Ausgleich Zweckverband
Entwicklung von Feuchtgriinland, teilweise durch
Wo 2 Nutzungsextensivierung, Entwicklung von Klcingewéssern
Entwicklung von Feuchtgriinland, teilweise durch
Nutzungsextensivierung sowie Umwandlung von Acker in
Griinland, Entwicklung von Kleingewissern, Entwicklung von
Wo3 Feldgehdlzen mit standortheimischen Baumarten
lo 4 Sukzcssion
Wo 5 Umwandlung von Acker in Griinland
Extensivierung der Bewirtschaftung, Entwicklung von
Wo 6 Kleingewissern
Wo 7 Extensivierung der Bewirtschaftung
Anpflanzung und Entwicklung eines Feldgehiilzes aus
Wo 8 standortheimischen Baumarten
Entwicklung eines Feldgehilzes aus standortheimischen
Wo?9 Baumarten sowic Sukzession
Wo 10 |Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland
Extensivicrung der Bewirtschaftung
Wo 11
Wo 12 |Anpflanzung und Entwicklung von Laubmischwald
Wo 13 |Gehélzpflanzungen, anteilig naturnahe Wiese B-Plan 4/16 "Krondorfer Wiesen"
Extensivierung der Bewirtschaftung, Erhalt der Magerrasen, anteilig B-Plan Nr. 3 ,,Am
Th | Sukzession und Entwicklung von Laubmischwald Bridelgraben” und TH 1.1
Sichtschutzwille mit Bepflanzung, Gehdlzgruppen,
Th 2 Landschaftsrasen
Anpflanzung und Entwicklung von Laubmischwald B-Plan ,,Sonnenallee-
Th 3 (Hainbuche-Eichen-Aufforstung) Mitte*
Sichtschutzwille mit Bepflanzung, Gehdlzgruppen,
Th 4 Landschallsrasen sl Thl L
Scha}r.-zpﬂanzung.en (Teil noch Landwirtschaft), B-Plan TH 1.2
Th 5 anteilig Sukzession
Th 6 Gehdlzpflanzungen, anteilig naturnahe Wiese B-Plan TII 1.3
B-Plan TH 1.3 und
Geholzptlanzungen, Initiierung von Biotopen, Sukzession Greppin Nr. 3,
Th7 OGP-Fliche
Grl Sukzession Greppin Nr. 2
OGP-TFliche, MDSE,
Sukzession bzw. gelenkte Sukzession Randbereiche Grube
Gr2 ' Johannes
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Entv\ficklung von Laubmischwald, Extensivierung der 5GP-Fliche, MDSE,
Bewirtschaftung, Nutzung von Magerrasen, Umwandlung von anteilig Grube Greppin
Gr3 Wald, Riickbau versiegelter Fliichen
B-Plan Nr. 1
Grd Gehslzpflanzungen f S -
Entwicklung von Feuchtgriinland, teilweise auch durch
Umwandlung von Intensivgriinland in Feuchtgriinland,
Extensivierung der Bewirtschaftung (Lage im
{Therschwemmungsgebiet
Grs der Mulde sowie Biosphirenreservat Mittelelbe
Gr 6 Sukzession
Btf 1 Gehilzpflanzungen B-Plan 6/00, Areal D/II
Btf 2 Gehélzpflanzungen, anteilig Erhaltungspgebot
Riickbau baulicher Anlagen und ggf. noch verhandener Gleise,
Btf 3 anschliefende Sukzession DiRlan G000 Avveal. LT
Btf 4 Malnahmelliche, Ansaat einer Wildrasenmischung B-Plan 5/00, Areal D/1
Btf 5 Gehdlzpflanzungen
Btf'6 Gehdlzpflanzungen B-Plan 4/00, Areal E/TV
Gehdlzpflanzungen,
Btf 7 (einschﬁeﬁlich Erweiterung) Bt A0, fvesl WY
siidlich StraBe Am Kraftwerk, Sukzession, Zasurgriin, Regelung
Btf 8 mit Neuaufnahme B-Planverfahren
Btf 9 Gehdlzpflanzungen B-Plan 2/99 "Gewerbepark Bitterfeld"
Bif 10 |Gehdlzpflanzungen B-Plan 2/99
Riickbau baulicher Anlagen und ggf. noch vorhandener Gleise,
Btf 11  |anschlieBende Sukzcssio%l * Rl 25
Bif 12 [Gehslzpflanzungen B-Plan 2/99
Riickbau baulicher Anlagen und ggf. noch vorhandener Gleise,
Btf 13 |anschliefende Sukzession
Hw 1 Sukzession (nach Zielstellung Sanierung) 8;?5;;?:;:?3515’
Riickbau baulicher Anlagen und ggf. noch vorhandener Gleise,
Hw 2 anschliefende Sukzession
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12

6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2014-2030

Eine Vorausschatzung der zuklnftigen Bevélkerungsentwicklung ist unter anderem
fur die Planung der kommunalen Infrastruktur, des Wohnbauland- und des Arbeits-
platzbedarfes erforderlich.

Die Arbeitsmarktlage in der Stadt Bitterfeld-Wolfen selbst sowie in der naheren Um-
gebung wird in der nachsten Zeit der wichtigste Faktor fur die Entwicklung der Bevol-

kerung sein.

Die ,6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt 2014 bis 2030“ geht
vom Bevodlkerungsstand 2014 aus und sieht eine Vorausberechnung bis zum Jahr

2030 vor.
Einwohnerprognose nach der 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
Jahr Einwohner Land Sach- | Einwohner Landkreis Einwohner
sen-Anhalt Anhalt-Bitterfeld Stadt Bitterfeld-
Wolfen
Basisjahr 2014 2.235.548 165.076 40.779
Ist 2015 2.245.470 164.817 40.480
2017 2.222.747 163.186 40.248
2020 2.179.892 159.029 39.188
2025 2.086.750 150.476 37.135
2028
(Planungshorizont des 2.028.513 145.249 35.984
FNP)
2030 1.990.324 141.854 35.212
Verlust in % -11,0% -14,1% -13,7%

(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Nach der o.g. Bevolkerungsprognose wird fur das Prognosejahr 2030 nochmals ein
Rickgang von -13,7 % erwartet.

Nach dem Vorwort zur 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose ist flr die Abnah-
me ausschliellich das zu erwartende Geburtendefizit als Differenz zwischen Le-
bendgeborenen und Gestorbenen beteiligt, da der Wanderungssaldo in diesem Zeit-
raum einen positiven Wert annimmt.
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Mit Kabinettsbeschluss wurden die Ergebnisse der ,6. Regionalisierten Bevolke-
rungsprognose Sachsen - Anhalt 2014 bis 2030“ zur einheitlichen Planungsgrundla-
ge fur alle Landesbehorden erklart. Die Prognose der Bevolkerungsentwicklung dient
als Grundlage fur die Ermittlung der Wohnbauflachen.

13 Bevodlkerungsentwicklung

Hinweis: Zwischen den amtlichen Daten aus dem Melderegister der Stadt Bitterfeld-
Wolfen und den amtlichen Bevolkerungsangaben bestehen Abweichungen. Fur jede
verwendete Datenangabe wird deshalb der Quellennachweis aufgefuhrt.

13.1 Bevolkerungsentwicklung

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die Nutzungen der Flachen nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Bevolkerung auszuweisen. Bedeutend fur die Ent-
wicklung der Stadt ist die Entwicklung ihrer Einwohnerzahl. Anhand der Datenerhe-
bungen ergeben sich fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen aktuell folgende statistische Er-
hebungen:

Einwohnerentwicklung Stadt Bitterfeld-Wolfen 2007 - 2016

(Quelle: Statistisches Landesamt, Gebietsstand 01.01.2014, Aktualisierung 15.02.2018)

Jahr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Einwohner | 47.928 | 46.971 | 45.968 | 45.171 | 42.800

Jahr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Einwohner | 41.816 | 41.259 | 40.779 | 40.480 | 39.843

Graphische Darstellung
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46.000
45.000
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40.000
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37.000

Beodlkerung

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Jahr
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Wie aus der vorangestellten Ubersicht ersichtlich ist, hat auch die Stadt Bitterfeld-
Wolfen insgesamt einen kontinuierlichen Bevolkerungsrickgang zu verzeichnen. Fir
die einzelnen Ortschaften ergibt sich dabei ein sehr differenziertes Bild in der Ent-
wicklung.

Einwohner nach Ortsteilen von 2006 bis 2017

(Quelle Stadt Bitterfeld-Wolfen Melderegister)

OT/ | Bobbau | Greppin | HolzweiBig | Reuden | Roédgen | Bitterfeld | Wolfen | Thalheim | Zschep-
Jahr kau
2006 2.740 3.124 724 260 15.635 22.703 1.563 144
2007 1.628 2.704 3.080 651 246 15.404 22.066 1.538 141
2008 1.612 2.619 3.030 637 254 15.334 21.323 1.536 140
2009 1.589 2.588 2.995 634 249 15.130 20.636 1.504 135
2010 1.572 2.511 2.990 626 244 15.031 20.136 1.452 131
2011 1.542 2.463 2.950 610 242 14.870 19.632 1.438 132
2012 1.530 2.391 2.926 605 239 14.873 18.834 1.427 128
2013 1.507 2.375 2.906 598 234 14.902 18.217 1.417 137
2014 1.487 2.375 2.849 602 238 15.064 17.625 1.426 127
2015 1.476 2.389 2.824 587 232 15.233 17.234 1.425 125
2016 1.473 2.363 2.818 584 235 15.250 16.641 1.475 125
2017 1.471 2.307 2.786 594 219 15.039 16.265 1.512 128

Graphische Darstellungen der einzelnen Ortsteile:

Einwohner

Bitterfeld

15800
15600 -
15400 -
15200 -
15000 -
14800 |
14600 -
14400 -
14200 -

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Jahr

Im Ortsteil Stadt Bitterfeld ist in den letzten 10 Jahren ein Bevdlkerungsrickgang von
596 Personen zu verzeichnen.
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Im Ortsteil Bobbau ist in den letzten 10 Jahren ein Bevdlkerungsrickgang von

157 Personen zu verzeichnen.

Einwohner
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Greppin

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Jahr

Im Ortsteil Greppin ist in den letzten 10 Jahren ein Bevolkerungsriickgang von

433 Personen zu verzeichnen.
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HolzweiRig

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Jahr

Im Ortsteil Holzweilig ist in den letzten 10 Jahren ein Bevolkerungsrickgang von
338 Personen zu verzeichnen.

Thalheim
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1550 -

1500

1450

Einwohner

1400 -

1350 +

1300 -+
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Jahr

Im Ortsteil Thalheim ist in den letzten 10 Jahren ein Bevdlkerungsriickgang von
51 Personen zu verzeichnen.
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Rédgen
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Und

Zschepkau
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Im Ortsteil Rédgen mit Zschepkau ist in den letzten 10 Jahren ein Bevdlkerungsrick-
gang von 57 Personen zu verzeichnen.
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Im Ortsteil Stadt Wolfen mit Reuden ist in den letzten 10 Jahren ein Bevolkerungs-
rickgang von 6.568 Personen zu verzeichnen.
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Graphische Darstellung der Einwohner

(Statistische Kurzinformation mit Stand 2017; Quelle Stadt Bitterfeld-Wolfen)

Bobbau

Einwohner nach Prozent
3,7%

Thalheim Zschepkau
3,8% 0,3%

Greppin
57%  HolzweiRig
6,9%

Reuden

Graphische Darstellung in % Stand 31.12.2017

13.2 Altersstruktur

Die Gliederung der Wohnbevolkerung nach verschiedenen Altersgruppen ist eine
wichtige Grundlage fir die Planung von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B.

Kindertagesstatten, Schulen usw.).

Altersstruktur am 31.12.2017

(Statistische Kurzinformation mit Stand 2017; Quelle Stadt Bitterfeld-Wolfen)

Alters- Einwohner mit Hauptwohnsitz Anteil in
Gruppe
insgesamt mannlich weiblich Prozent
0-5 Jahre 1.757 933 824 4,4
6-9 Jahre 1.143 588 555 2,8
10-17 Jahre 2.289 1.155 1.134 5,7
18-24 Jahre 1.797 964 833 4,5
25-44 Jahre 8.568 4.726 3.842 21,2
45-64 Jahre 12.941 6.368 6.573 321
65-105 Jahre 11.826 4.831 6.995 29,3
40.321 19.565 20.756 100,0
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Entwicklung zwischen 2014 - 2017

(Statistische Kurzinformation mit Stand 2017; Quelle Stadt Bitterfeld-Wolfen)

Graphische Darstellung

Darstellung der Altersstruktur

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
o HHEN mmum
0-5Jahre | 6-9Jahre |10-17 Jahre |18-24 Jahre 25-44 Jahre|45-64 Jahre iz_hlr(:ef)
2014 1.717 1.088 2.228 2.035 9.082 13.872 11.771
2015 1.753 1.126 2.290 1.903 9.063 13.595 11.795
2016 1.739 1.181 2.321 1.789 8.851 13.242 11.841
2017 1.757 1.143 2.289 1.997 8.568 12.941 11.826
w2014 w2015 2016 m2017

Aus der graphischen Darstellung ist die Veranderung der Altersstruktur ersichtlich.

Lag der Anteil der 45-64 Jahrigen im Jahr 2014 noch bei 13.872 Personen so sind es

im Jahr 2017 ca. 7 % weniger.

Fir die nachfolgenden Genrationen ist dagegen eine relativ gleichmafige Struktur
erkennbar. Ein leichter Anstieg ist erfreulicherweise bei den jungeren und mittleren
Generationen bis 24 Jahre zu verzeichnen. Dagegen ist bei der erwerbsfahigen Be-
volkerung zwischen 25 und 44 Jahren auch ein Rickgang um ca. 6 % zu verzeich-

nen.

Nach dem Zensus 2011 liegt der Anteil der erwerbsfahigen Personen bei 49,2% und
damit unter dem Landesdurchschnitt Sachsen-Anhalt (53,7%) und Gesamtdeutsch-

land (54,1%).

Nach der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose sieht Annahme der Altersstruk-
tur fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen bis zum Jahr 2030 wie folgt aus:
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Quelle: Statistisches Landesamt LSA

Bevolkerung nach Prognosejahr
Alter 2017 2020 2025 2030
0-5 Jahre 1.438 1.357 1.158 1.057
5-10 Jahre 1.411 1.406 1.300 1.116
10-15 Jahre 1.394 1.444 1.438 1.330
15-20 Jahre 1.387 1.357 1.398 1.397
20-25 Jahre 1.337 1.537 1.458 1.512
25-30 Jahre 2.029 1.243 1.431 1.351
30-35 Jahre 2.392 2.355 1.183 1.365
35-40 Jahre 2.062 2.102 2.099 1.087
40-45 Jahre 1.817 1.987 2.095 2.098
45-50 Jahre 2.624 2.102 2.088 2.205
50-55 Jahre 3.362 2.923 2.145 2.154
55-60 Jahre 3.691 3.644 2.948 2.171
60-65 Jahre 3.370 3.396 3.464 2.812
65-70 Jahre 2.888 3.245 3.229 3.306
70-75 Jahre 2.329 2.468 3.341 3.346
75 und mehr 6.716 6.623 6.359 6.904
Graphische Darstellung
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Jahre|Jahre|Jahre Jahre|Jahre|Jahre|Jahre |Jahre|lahre|Jahre Jahre |Jahre Jahre|mehr
201711431141 |11.39(1.38|1.33/2.02(2.39|2.06/1.81|2.62|3.36|3.69|3.37|2.88 2.32|6.71
B2020{1.35(1.40(1.44 135|153 |1.24 2.35/2.10/1.98/2.10(2.92|3.64|3.39|3.24 2.46|6.62
2025(1.15|1.30{1.43|1.39|1.45/1.43/1.18|2.09|2.09|2.08|2.14 294 |3.46|3.22 3.34|6.35
m2020/1.05(1.11|133(1.39|151|1.35/1.26|1.08(2.09|2.20|2.15/2.17|2.81|3.30 3.34|6.90
Alter
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13.3 Bevolkerungsbewegung

Entsprechend den Angaben des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt werden
Bewegungsdaten fir die Jahre 1995 bis 2016 wie folgt angegeben:

(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Gebietsstand 01.01.2014, Aktualisierung 2018)

Jahr Lebend- Gestorbene Zuziige Fortziige
geborene
1995 428 840 2.284 2.999
2000 371 716 1.632 3.559
2005 293 613 1.461 2.021
2006 326 640 1.433 1.988
2007 302 695 1.356 2.065
2008 279 694 1.536 2.079
2009 314 665 1.326 1.980
2010 327 681 1.348 1.795
2011 295 687 1.522 1.957
2012 266 642 1.301 1.909
2013 312 679 1.495 1.686
2014 280 719 1.762 1.812
2015 314 715 2.190 2.095
2016 314 732 2.114 2.319

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die Sterberate die Geburtenrate insgesamt er-
heblich Ubertrifft. Die Zahl der Geburten hatte ihren bisherigen Tiefstand im Jahr
2012 erreicht. Erfreulich sind die wieder leicht steigenden Geburtenzahlen.

Graphische Darstellung
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Eine Ursache flir den starken Bevdlkerungsriickgang zwischen 1995 und 2000 war
das mangelnde Arbeitsplatzangebot gerade auch fir junge Leute. In dieser Zeit ha-
ben viele die Stadt verlassen, um woanders Arbeit zu finden.

Die Zahl der Zuzlge ist zwischen den Jahren 2000 bis 2012 annahernd gleich ge-
blieben. Seit 2013 ist erfreulicherweise ein Anstieg der Zuzlige zu verzeichnen, im
Jahr 2015 Ubersteigen die Zuziuge sogar den Wegzug. Insgesamt ist jedoch zu er-
kennen, dass die Fortzlge die Zuzuge Ubersteigen.

Graphische Darstellung

Zuziige / Fortziige

4000
3500
3000 -
g
S 2500 -
£ 2000 -
=] -
3 1500 - W Zuziige
=]
1000 - M Fortzige
500 -
0_
n Qo wmw W M~ 0 O O " &N M < v W
Q @ @ 9 9 @ 9 =W = o9 =2 = = -
g o o o o o o o o o o o o o
L Y o TR o I o I o Y Y & D o T o (R o B o B o B o B oY |

14 Wohnraumentwicklung

14.1 Entwicklung der Wohnungsstruktur

Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt hat eine Bevolkerungs-, Gebaude- und
Wohnungszahlung (Zensus 2011) durchgefuhrt um unteranderem wichtige Struktur-
informationen wie die Menschen in Deutschland leben, wohnen und arbeiten zu er-
halten.

Fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen liegen Daten des Gebaude- und Wohnraumbestandes
des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt aus den Jahren 1995 bis 2016 vor.
Das Ergebnis ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.
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(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Gebietsstand 01.07.2012, nach Aktualisierung 2017)

Jahr (*) Wohngebdude Anzahl Wohnungen (WE) Wohnfliche (m?)
1995 8.722 32.518 2.051.300
2006 8.994 29.224 1.894.900
2008 8.978 28.860 1.877.100
2010 8.916 27.998 1.831.800
2012 8.995 27.917 1.943.100
2014 8.999 27.679 1.932.300
2016 8.995 27.161 1.906.400

(*) 1995 — Daten der Gebaude und Wohnraumzahlung
ab 2005 — Daten aus der Fortschreibung der Gebaude- und Wohnraumzéhlung
ab 2011 — Ergebnisse auf Grundlage der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 (Stand 2014)

Aufgrund des erfolgten und noch erfolgenden Rickbaus, insbesondere in Wolfen-
Nord, werden Wohnbauflachen in nicht unerheblichem Male reduziert. Dies schlagt
sich nicht nur flachenmaRig sondern auch in Wohneinheiten (WE) nieder. Der Ruck-
bau erfolgt u.a. aufgrund mangelnder Nachfrage an diesem Standort.

Die Veranderung der Wohnungsgrofen ist nachfolgend dargestellt

Jahr Einwohner | Wohnungen | Belegungs- Wohn- Wohnfliche | @
(EW) (Quelle | (WE) Anzahl | dichte fliche je Einwohner | Wohnungs-
Stat. Landes- (Quelle Stat. (EW/WE) (mz) (mZ) grase m?2
amt) Landesamt) (*)
1995 67.060 32.518 2,0 2.051.300 30,6 63,1
2006 49.030 29.224 1,7 1.894.900 38,6 64,8
2008 46.971 28.860 1,6 1.877.100 39,9 65,0
2010 45.171 27.998 1,6 1.831.800 40,5 65,4
2012 41.816 27.917 1,5 1.943.100 46,5 69,6
2014 40.779 27.679 1,5 1.932.300 47,4 69,8
2016 39.843 27.161 1,5 1.906.400 47,8 70,2

(*) 1995 — Daten der Gebaude und Wohnraumzahlung
ab 2005 — Daten aus der Fortschreibung der Gebaude- und Wohnraumz&hlung
ab 2011 — Ergebnisse auf Grundlage der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 (Stand 2014)
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Graphische Darstellung
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Aus der Tabelle und der graphischen Darstellung ist erkennbar, dass trotz des Be-
volkerungsrickganges eine Zunahme sowohl der Wohnflache je Einwohner als auch
der durchschnittlichen WohnungsgroRe zu verzeichnen ist. Im Zeitraum 1995 bis
2016 ist die beanspruchte Wohnflache insgesamt um ca. 52% gestiegen. Griinde
liegen vor allem in der zunehmenden Zahl der Single-Haushalte und dem Anstieg
des Wohnraumbedarfs mit zunehmendem Alter.

14.2 Entwicklung der Haushaltsgrofen

Seit 1991 ist die Zahl der Single-Haushalte in Sachsen-Anhalt angewachsen

(Quelle Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011 ,Bevodlkerung und Haushalte®)

Anteil der Einpersonenhaushalte (Singlehaushalte) in %

Stadt Bitterfeld- Landkreis Sachsen-Anhalt Deutschland
Wolfen Anhalt- Bitterfeld
441 % 36,1 % 37,1% 37,2%

Die Ergebnisse des Mikrozensus 2015 zeigen einen erneuten Anstieg der Single-
haushalte in Sachsen-Anhalt. Rund 478 Tausend Personen lebten allein, das ent-
spricht einem Anteil von 41 Prozent aller Haushalte insgesamt. Vor 20 Jahren, im
Jahr 1995, waren es 29 Prozent aller Haushalte. Die Zahl der Einpersonenhaushalte

erhohte sich in diesem Zeitraum um 37 Prozent. (Quelle: Pressemitteilung des Statistischen
Landesamt Sachsen-Anhalt PM 228/2016 vom 04.10.2016; Zensus 2011)
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(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Gebietsstand 01.07.2012,

nach Aktualisierung 2017)

Anzahl der Wohnungen mit .... RGumen
Jahr | Insgesamt
1 2 3 4 6 7 und
mehr
1995 32.518 471 1.588 8.781 15.424 | 4.522 1.166 56
2006 29.224 287 1.275 7.696 13.353 | 4.681 1.319 613
2008 28.860 283 1.248 7.434 13.233 | 4.721 1.323 618
2010 27.998 281 1.191 7.075 12.864 | 4.638 1.327 622
2012 27.917 917 4.609 8.696 7.964 3.086 1.638 1.007
2014 27.679 943 4.638 8.577 7.766 3.091 1.647 1.017
2016 27.161 902 4.540 8.409 7.554 3.078 1.649 1.029

Die Haushaltsvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes zeigen eine rtick-
laufige Entwicklung der Anzahl der Einwohner je Haushalte bis zum Jahr 2035 auf.
Die durchschnittliche Haushaltsgrofie der ostdeutschen Flachenlander wird sich von
1,91 im Jahr 2015 auf 1,8 im Jahr 2035 verringern.

Berlcksichtigt sind hier die Bevdlkerungsentwicklung entsprechend den Ergebnissen
der 13. Koordinierten Bevodlkerungsvorausberechnung und die Veranderungen in den

Haushaltsstrukturen gemalf langjahrigen Ergebnissen des Mikrozensus 2015.

Der Zensus 2011 des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt weist flr die Stadt
Bitterfeld-Wolfen einen Leerstand von 14% aus. Wird dieser Leerstand auf das Jahr
2016 Ubernommen so ergibt das folgende Belegungsdichte:

(Quelle Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011 ,,Gebaude und Wohnungen®)

Jahr | Einwohner | Wohnungen | Leerstand Bewohnte Belegungs-
(EW) (Quel- | (WE) Anzahl | 14% Wohnungen | dichte
le Stat. (Quelle (EW/WE)
Landesamt) | Stat. Lan-
desamt) (*)
2016 39.843 27.161 -3.802 23.359 1,7
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14.3 Bevorzugter Gebaudetyp und Eigentumsformen

Nach dem Zensus 2011 ergibt sich fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen folgende Wohn-
raumstruktur:

(Quelle Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011 ,Gebaude und Wohnungen*)

Gebaudetyp Gebaudeanzahl davon Gebaude mit
gesamt 1 Wohnung 2 Wohnungen 3 und mehr
Wohnungen
Freistehendes Haus 3.117 2.190 478 449
Doppelhaushilfte 2.693 1.910 454 329
Gereihtes Haus 3.270 846 240 2.184
Andere Gebaudetypen 144 84 33 27

Die Zahl der Wohnungen im Gebaude stellt sich wie folgt dar:

(Quelle Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011 ,Gebaude und Wohnungen®)

Wohnungen Gebdudeanzahl
1 Wohnung 5.030
2 Wohnungen 1.205
3 — 6 Wohnungen 1.642
7 — 12 Wohnungen 1.234
13 und mehr Wohnungen 113

Graphische Darstellung:

m1WE
m2WE
3-b6 WE
m7-12 WE
m>13WE

Aus den Tabellen ist ersichtlich, dass die Zahl der freistehenden Gebaude mit nur
einer Wohnung deutlich Gberwiegt. Dieser Trend ist auch erkennbar in der Nachfrage
nach Baugrundstlcken fur Einfamilienhauser im Stadtgebiet.
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Graphische Darstellung der Eigentumsformen der Wohneinheiten:

(Quelle Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt, Zensus 2011 ,Gebaude und Wohnungen®)

Eigentumsformen

1%

Bund, Land, Organisation ohne Erwerbszweck

genossenschaftliche, kommunale oder privatwirtschaftliche Wohnungs-
unternehmen

Gemeinschaft von WE-Eigentimern und Privatperson/-en
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15 Wohnbedarfsnachweis

Aus voran stehenden Ubersichten ist erkennbar, dass die Anzahl der Bevélkerung in
den Jahren kontinuierlich zurickging und nach der Bevodlkerungsprognose auch wei-
ter zurtickgeht.

Es ist ersichtlich, dass der Trend zu kleineren Haushaltsgrof3en flhrt, so dass ein
Mehrbedarf an Wohnraum entstehen wird, in Abhangigkeit von einer angenommenen
Verbesserung der wirtschaftlichen Situation. Es zeichnet sich daher in zunehmen-
dem Malde ab, dass trotz rucklaufiger Entwicklung der Einwohnerzahlen der Wohn-
flachenbedarf weiter wachst.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Stand 2012) werden Zusammenhange
dargelegt, welche im Planungsraum des Flachennutzungsplanes zu einem zusatzli-
chen Wohnbedarf fiUhren und somit auch fur die Fortschreibung gelten.

e eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und auf3ereheliche
Lebens- bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

e eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des genera-
tiven Verhaltens (spatere Familienbildung, spate Mutterschaften, hbhere Lebenser-
wartung etc.) sowie

e eine im Verhaltnis zur Bevolkerungszahl steigende Zahl der Haushalte

Bei einem weiter wachsenden Anteil der Single-Haushalte ist von einer weiteren Zu-
nahme der Haushalte auszugehen. Allgemein kann von einer Zunahme der durch-
schnittlichen Wohnraumgrofie und des Wohnkomforts ausgegangen werden. Auch
dies wird im Planungszeitraum zu einer Zunahme der Wohnflachen fihren.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen tGbernimmt als Mittelzentrum zentralortliche Funktionen.
Soziale, kulturelle, wirtschaftliche und administrative Einrichtungen sind zusammen-
geballt vorzufinden. Dabei ist die Attraktivitat in allen Bereich des Lebens zu steigern.
Dies betrifft Wohnangebote als auch Angebote in Bereichen von Freizeit, Kultur, Tou-
rismus, Sport, Vereinen und Familien. Als Beispiel sollen an der Goitzsche Wohnan-
gebote mit Unterlagerungen im Bereich Freizeit, Sport und Tourismus entstehen.

Durch die weitere Entwicklung des gesamten Goitzsche-Seegebietes als Erholungs-
region entsteht ein erhohter Ansiedlungswunsch, der hinsichtlich des Wohnbedarfes
zu berucksichtigen ist.

15.1 Stadt-Umbau

Der wirtschaftliche Strukturwandel und die rucklaufigen Bevolkerungszahlen sind seit
dem Ende der 90-iger Jahre im Erscheinungsbild der Stadte und Gemeinden sichtbar
geworden. Mit dem Stadt-Umbau soll trotz des Bevodlkerungsrickganges und des
Wohnungsliberhanges die Attraktivitat und die Starkung der Innenstadte gestarkt
werden.
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Die Wohnbedurfnisse der Menschen haben sich im Laufe der Jahre gewandelt,
Wohnraum wird heute mehr und mehr in Einfamilienhdusern und in kleinteiligen
Mehrfamilienhausern bevorzugt.

Aufgrund des bisher erfolgten und weiter geplanten Rlckbaus, insbesondere im
Ortsteil Stadt Wolfen (Wolfen-Nord), werden Wohnbauflachen in nicht unerheblichem
Male reduziert. Dies schlagt sich nicht nur flachenmaflig sondern auch in Wohnein-
heiten (WE) nieder. Im OT Stadt Wolfen wurden durch den Abriss von Wohnbl6cken
seit dem in Kraft treten des FNP der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Jahr 2012 ca. 1.400
WE zurtckgebaut. Der Rickbau erfolgt aufgrund mangelnder Nachfrage sowohl hin-
sichtlich vorhandener Wohnungsangebote, als auch hinsichtlich des Standortes.

Des Weiteren hat sich auch in Bitterfeld-Wolfen die Nachfrage nach Wohnraum weg
von Wohnbldcken hin zu Einfamilienhdusern entwickelt. Damit geht einher, dass sich
die Belegungsdichte (geringer) und der Wohnflachenbedarf (héher) verandert hat.

Es ist davon auszugehen, dass die Entwicklung weiter in diese Richtung verlauft.
Demzufolge ist festzuhalten, dass die urspriinglichen und im Rickbau befindlichen
Wohnungen kleiner sind und durchschnittlich mit mehr Einwohner belegt sind. Das
heil’t, dass neu zu schaffender Wohnraum grundsatzlich nicht 1:1 vergleichbar ist mit
vorhandenem und zum Rickbau vorgesehenem Wohnraum.

Die Nachfrage nach Wohnraum erfahrt fortlaufende Anpassungen. Innerhalb der Ge-
baude werden Umbauten und Sanierungen in der Form vorgenommen, dass sie dem
Bedarf angepasst sind. Die Wohnungen werden groRer und werden durch eine ge-
ringere Anzahl von Bewohnern genutzt. Damit erhdht sich die Flacheninanspruch-
nahme insgesamt.

Im GINSEK 2006 wurde eine Zielzahl von 4.933 WE ermittelt, die vom Markt ge-
nommen werden mussten um einen tolerierbaren Leerstand von 15 % zu erreichen.
Mit den Wohnungsunternehmen wurde vereinbart bis zum Jahr 2020 3.095 Wohnun-
gen zuruckzubauen (GINSEK 2006). Nach den vorangegangenen Statistischen Da-
ten gab es im Jahr 2006 in Bitterfeld-Wolfen insgesamt 29.224 Wohnungen. Mit
Stand 2016 waren es noch 27.161 Wohnungen, was einen vollzogenen Ruckbau von
2.063 WE bedeutet. Mit dem angestrebten Rickbau der Zielzahl von insgesamt
4.933 Wohnungen stiinden dann noch 24.291 WE zur Verfigung.

Der bereits erfolgte enorme Riickbau spiegelt die Tatsache wider, dass sich die Stadt
Bitterfeld-Wolfen in den zuriickliegenden Jahren auf die neue Situation der Wohn-
raumanspruche eingestellt hat.

15.2 Bedarfsanalyse

Die Wohnflache nahm in Deutschland zwischen 2000 und 2014 um 13,9 Prozent zu
(Quelle: Statistisches Bundesamt). Nach der Wohnungsmarktprognose 2030 des
Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) wird die Pro-Kopf-
Wohnflache in Deutschland bis 2030 auf rund 47 m? steigen. Die Pro-Kopf-Wohn-
flache der Eigentimerhaushalte steigert sich auf 49 m2.
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Bereits mit Stand 2016 sind fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen 46,5 m? WF/EW zu ver-
zeichnen.

Mit der Nachfrage nach Wohnraum weg von Wohnblécken hin zu Einfamilienhdusern
geht folglich der Bedarf von mehr Wohnbauflache bezogen auf die Bodennutzung
einher. Dieser Trend muss berucksichtigt werden. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist der
Auffassung, dass eine Grundstucksflache von 300 - 500 m? heute nicht mehr ange-
messen ist. Hier sollten 700 — 1.000 m? angesetzt werden. Dies entspricht einer Ver-
teilung von 10 — 14 WE je Hektar (Mittelwert 12WE/ha).

Die vorangestellte Auffassung ergibt sich aus den Erfahrungen der Grundstucksgro-

Ren der zurlckliegend aufgestellten Bebauungsplane und der erteilten Baugenehmi-
gungen (z.B. Friedensstrale Nord: 509 — 959 m?).

Bedarf aus Entwicklung der HaushaltsqroRen

Legt man die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose zugrunde wird die Stadt Bit-
terfeld-Wolfen weiter an Einwohner (EW) verlieren. Die Prognose geht von einem
Einwohnerbestand fur das Jahr 2030 von 35.212 EW aus.

Mit der angestrebten Zielzahl (GINSEK 2006) zum Rickbau von insgesamt 4.933
Wohnungen in der Stadt stehen dann noch 24.291 Wohnungen zur Verfligung.

(Quelle Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Gebietsstand 01.01.2014,
Aktualisierung. 15.02.2018)

Jahr Einwohner (EW) Wohnungen (WE) EW /WE

2006 49.030 29.224 1,7

2016 39.843 27.161 1,5
Prognose 2030 35.212 29.224 — 4,933 = 24.291 1,45

Aus der prognostizierten Entwicklung der zukuinftigen Haushaltsgréfien ist kein Be-
darf an Wohnbauflache herzuleiten.

Bedarf aus Wanderungsgewinne

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen verflugt Uber eine enorme Anzahl an Einpendlern, die im
Stadtgebiet arbeiten, aber nicht wohnen.
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(Quelle: Stadt Bitterfeld-Wolfen, Statistischer Jahresbericht 2016 Teil 2)

Jahr Einpendler | Auspendler
2014 12704 6961
2015 12316 7125
2016 12176 7121

Graphische Darstellung
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Diese Pendler gilt es, an die Stadt durch attraktive Wohnangebote zu binden. Damit
entsteht Potential, um der demografischen Entwicklung entgegenzuwirken. Die vor-
handenen ausgewiesenen Wohnbauflachen sind hierflir nur bedingt geeignet und
werden zum Teil nicht nachgefragt. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit bedarfs-
und nachfrageorientierte Neuausweisungen vorzunehmen.

Kann das Ziel der Stadt, die Einpendler an den Standort durch entsprechende Ange-
bote zu binden erreicht werden, wurde dies der negativen Bevolkerungsprogose ent-
sprechend entgegenwirken.

Nach der Handreichung ,Anforderungen an eine in der Region Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg einheitliche Bedarfsermittlung fur zusatzliches Wohnbauland in Flachen-
nutzungsplanungen® vom 08.12.20106 sind fur zentrale Orte die Wanderungsgewin-
ne konkret nachweispflichtig unter Verwendung von Daten der amtlichen Statistik.

Das Ziel der Stadt Bitterfeld-Wolfen ca. 50% der Abwanderung abzuwenden, kann
fur die Bedarfsberechnung auf Grund der negativen Daten der Zu- und Fortziige
nicht herangezogen werden.
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Ermittlung der Fldchenreserven aus Bauliicken und Neuausweisungen

In dem 2012 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen wurden
sowohl die Wohnbauflachen im Bestand, d.h. die tatsachlich bestehenden Baufla-
chen, als auch die planungsrechtlich genehmigten Wohnbauflachen in allen Ortstei-
len der Stadt erfasst und es wurde eine Wohnbedarfsprognose erstelit.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes hat sich die Stadt Bitterfeld-
Wolfen auch mit den ausgewiesenen geplanten Wohnbauflachen auseinander ge-
setzt. FUr die Wohnbauflachenbilanzierung wurde eine detaillierte Bestandsaufnah-
me durchgefuhrt. Freie Baullicken und Reserven wurden anhand eines Arbeitspa-
piers ,Wohnbauflachenentwicklung-Perspektive* fur jeden Ortsteil getrennt erarbeitet.

Mit Stand Mai 2018 wurde das o0.g. Arbeitspapier nochmals kritisch hinsichtlich der
Baulticken, welche kein Wohnbaupotential erkennen lassen Uberarbeitet. So wurden
beispielsweise Flachen herausgenommen, die direkt an stark befahrener Stralle lie-
gen. Daraus ergibt sich gegentiber dem rechtwirksamen FNP (74 ha freie Wohnbau-
flachen) ein wesentlich geringeres Potential.

Die bereits vorhandenen und nutzbaren Potentiale in Bauliicken sowie im Geltungs-
bereich von Bebauungsplanen wurden anteilig berechnet. Unter Bertcksichtigung
der Grundflachenzahl (GRZ fir WA 0,4 und fir MI 0,6) ist nicht von einer vollstandi-
gen Versiegelung der Grundsticksflachen auszugehen, fir diese Flachen wurde der
anrechenbare Wert fur die Wohnbaubilanzierung bei den Wohnbauflachen zu je 50%
und bei den gemischte Bauflachen zu je 25% angesetzt.

Des Weiteren wurde bei der vorliegenden Fortschreibung des FNP auf bisher ge-
plante Wohnbauflachen verzichtet. Diese werden zu 100% freigegeben, wenn es
sich um Wohnbauflache handelt. Bei gemischter Bauflache wird 50% in der Bilanz
berlcksichtigt.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist bestrebt weitere Wohnbauflache an anderer Stelle
auszuweisen. Diese werden als Neuausweisungen nachfolgend zu 100% angesetzt.

Erklarung zur nachfolgenden Ubersicht:

Bauliicken sind die derzeit ausgewiesen und beibehaltenen Flachen

Reduzierung sind die bisher ausgewiesenen Flachen, die durch Anpassung
aufgegeben werden

Neu sind die neu aufgenommen Flachen

Differenz = Summe aus Baulliicken und Neu abzlglich Reduzierung
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Ortsteil Stadt Bitterfeld

unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau- Anmerkung: Flachenreserve nach § 34 BauGB fir Ifd. Nr. 2 zu 30.500
liicken | 50% bericksichtigt
Potential | 23 Ackerflache | Wohnbauflache (B-Plan) 20.941 10.500
Neu 5 SO Mischbauflache 24.850 12.450
12 Grin Wohnbauflache 15.381 15.400
19 | Grin/Wald, S | Wohnbauflache (1/3) 100.000 66.950
25 SO/Wald Mischbauflache 46.110 23.050
117.850
Redu- 7 W Mischbauflache 23.129 -11.550
zierung 8 w Grunflache 17.014 - 17.000
10 M Gewerbe/Griunflache 14.883 -7.450
1 W Grunflache 6.000 - 6.000
13 M Parkflache 1.487 -750
14 W Grinflache 777 - 800
15 W Grinflache 2.500 - 2.500
16 W Grunflache 1.500 - 1.500
18 W Grinflache 2.700 -2.700
20 M Gemeinbedarf 11.780 - 5.900
21 W Grinflache 2.400 -2.400
24 M Verkehrs- und Grinflache 3.000 - 1.500
60.050
Differenz: (30.500 m? + 10.500 m? + 117.850 m?) - 60.050 m? = + 98.800 m?
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Ortsteil Bobbau

unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau-
liicken 2.810
Neu 109 Grin Wohnbauflache 1.100 1.100
Redu- 26 Ml Landwirtschaftliche Nutzflache 6.300 - 3.150
zierung | 30 w Griunflache 2.350 - 2.350
31 w Griunflache 24.000 - 24.000
- 29.500
Differenz:  (2.810 m? + 1.100 m?) - 29.500 m? = 25.590 m?
Ortsteil Greppin
unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau- | Anmerkung: Flachenreserve nach § 34 BauGB fur Ifd. Nr. 87 zu 11.350
lticken | 1/3 berlcksichtigt
Neu --
Redu- 34 M MaRnahmeflache 2.150 - 1.050
zierung | 36 w Griunflache 1.600 - 1.600
- 2.650

Differenz: ~ 11.350 m*-2.670 m*= [+ 8.670 m?
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Ortsteil HolzweiBig

unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau- Anmerkung: Flachenreserve nach § 34 BauGB fir Ifd. Nr. 37 zu 1.300
liicken | 50% beriicksichtigt
Potential | 46 Grln Wohnbauflache (B-Plan) 14.630 7.350
7.350
Neu 101 Grin Wohnbauflache 2.500 2.500
Redu- 38 w Griunflache 2.895 -1.250
zierung 39 w Grinflache 12.229 - 6.150
43 W Grunflache 2.280 -2.300
-9.700
Differenz:  (1.300 m? + 7.350 m? + 2.500 m?) — 9.700 m? = + 1.450 m?
Ortsteil Thalheim
unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau- 4.750
liicken
Potential | 52 Grin Wohnbauflache (B-Plan) 17.000 8.500
Neu 49 Grin Mischbauflache 1.674 850
Redu- 48 MD Griunflache 22.000 - 11.000
zierung 51 w Griunflache 17.0000 - 8.500
54 w Landwirtschaftliche Flache 2.200 -2.200
-21.700
Differenz:  (4.750 m? + 8.500 m? + 850 m?) — 21.700 m? = - 7.600 m?
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Ortsteil Rodgen

unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau- 1.500
liicken
Neu --
Redu- 47 M Grunflache 20.000 - 10.000
zierung
-10.000

Differenz: 1.500 m?-10.000 m? = - 8.500 m?

Ortsteil Stadt Wolfen

unter | Ausweisung Geplante Nutzung Flache in | Anrechen-
Lfd. FNP Stand m? barer Wert
Nr. 2012 (Brutto) fur WBF-
Bilanz in m?
Bau- Anmerkung: Flachenreserven nach § 30 BauGB fur Ifd. Nr. 79 zu 41.200
liicken | 50% bericksichtigt
Potential | 73 Grin Wohnbauflache (B-Plan) 50.000 25.000
Neu 91 Grin Wohnbauflache 4.900 4.900
104 | Gemeinbed. | Wohnbauflache 3.500 3.500
107 Grin Experimentelles Wohnen (1/4) | 42.500 10.600
19.000
Redu- 63 w Grunflache 700 - 700
zierung 64 w Grunflache 3.835 - 3.850
65 w Grunflache 97.000 - 97.000
67 M Grunflache 8.000 - 2.000
68 w Grunflache 15.700 - 15.700
72 w MaRnahmeflache 18.383 - 18.400
137.650
Differenz:  (41.200 m? + 25.000 m? + 19.000 m?) — 137.650 m? = 52.450 m?
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Zusammenstellung Gesamt Stadt Bitterfeld-Wolfen

Ortsteil Bauliicken (m?) | Neuplanung (m?) :Qezc;uzierung Differenz (m?)
m

Stadt Bitterfeld 30.500 128.350 - 60.050 + 98.800

Bobbau 2.810 1.100 - 29.500 - 25.590

Greppin 11.350 0 - 2.650 +8.700

Holzweilig 1.300 9.850 -9.700 +1.450

Thalheim 4.750 9.350 -21.700 - 7.600

Rodgen 1.500 0 - 10.000 - 8.500

Stadt Wolfen 41.200 44.000 - 137.650 - 52.450
93.410 192.650 271.250 201.590

Vorhandene Potentiale aus Baullicken: 93.410 m?

Geplante Neuausweisungen: +192.650 m?

Reduzierung gegenlber FNP Stand 2012: - 271.250 m?

Differenz + 14.810 m?

> Die geplante stadtische Entwicklung weist eine Neuplanung von 192.650 m?
aus. Mit dem ermittelten Potential aus vorhandenen Baullcken von 93.410 m?
und der Bauflachenreduzierung um 271.250 m? ergibt sich eine Mehrauswei-
sung von ca. 14.810 m? gegenuber dem Stand im Jahr 2012.

Aus o.g. Tabellen ist ersichtlich, dass mit der Planfortschreibung in allen Ortsteilen
eine Reduzierung der Wohnbauflachen stattfand. In den bisher nicht nachgefragten
Standorten Bobbau, Greppin und Rédgen wurde vollstandig auf die Neuausweisung
von Wohnbauflachen verzichtet.

Ermittlung der Flachenreserven aus Brachflachen (,,.Schrottimmobilien*)

Im gesamten Stadtgebiet sind zahlreiche sogenannte Schrottimmobilien vorhanden,
die teilweise Potentiale fur zukunftige Wohnbauflachen bieten kdnnen.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen verfligt hierzu (ber eine Ubersicht der ungenutzten Im-
mobilien aus denen nachfolgendes Wohnbauflachenpotenzial ermittelt werden kann.
Hierbei unberilcksichtigt bleiben jedoch Objekte, die auf Grund ihrer Larmvorbelas-
tung (z.B. Verkehrslarm, Gewerbelarm) keine bevorzugten Wohnbaustandorte dar-
stellen sowie Gebaude, deren Bausubstanz fir eine Nachnutzung nicht mehr geeig-
net ist.
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Ortsteil StraBe Nutzung Anrechenbare
moglich Wohnbauflache
Bitterfeld BurgstralRe 6 (Denkmal) Mi ca. 183 m?
Bahnhofstralte 8 MI ca. 592 m?
Mittelstralie 1 Ml ca. 367 m?
Rohrenstrafte 20 Ml ca. 628 m?
Rohrenstralte 26 Ml ca. 316 m?
Sommerstralte 10 WA ca. 145 m?
Saarstralte 5 WA ca. 393 m?
Windmiuhlenstralle 11/ Ml ca. 200 m?
Rohrenstrale
Teichwall 15 M ca. 45 m?
MuhlstralRe 6 Ml ca. 69 m?
Binnengartenstralle WA ca. 3.736 m?
Gesamt ca. 6.674 m?
Greppin Wolfener Stralle 64 WA ca. 233 m?
Gesamt ca. 233 m?
Holzweilig Paupitzscher Stralle 6 WA ca. 192 m?
Stralle des Friedens 21 WA ca. 1.195 m?
Wiesenstralie 6 WA ca. 384 m?
Hintere Dorfstralle 12 WA ca. 46 m?
Zscherndorfer Stralle 18a WA ca. 282 m?
Zscherndorfer Stralle 15 WA ca. 1.175 m?
Clara-Zetkin-Stralle 6a WA ca. 123 m?
Hauptstrale 62 WA ca. 333 m?
Gesamt ca. 3.730 m?
Wolfen Otto-Nuschke-Stralle 1 WA ca. 1.787 m?
Rathenauplatz 12 WA ca. 334 m?
Leipziger Stralde 44 MI ca. 309 m?
Leipziger StralRe 135 MI ca. 280 m?
Gesamt ca. 2.710 m?
Bobbau Alte Stralle 6 Ml ca. 103 m?
Gesamt ca. 103 m?
Insgesamt = 13.450 m?

Bei einer Zielstellung ca. 5 % der Immobilien bis Planungshorizont FNP nachzunut-
zen ergibt das 673 m? zusatzliche Wohnbauflache aus Schrottimmobilien.
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15.3 Berechnung der Brutto-Wohnbaulandflache

Die Berechnung der Bruttowohnbaulandflache erfolgt nach dem Schema des Kata-
logs: Anforderungen an eine in der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg einheitliche
Bedarfsermittlung fiir zusétzliches Wohnbauland in Fldchennutzungsplanungen von
der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Theoretischer Wohnfldchenbestand

Der theoretische Wohnflachenbestand wird anhand der aktuellen Einwohnerzahl
(Quelle: Quartalsstatistik Stadt Bitterfeld-Wolfen, Stand Dez. 2019) und der aktuellen
Pro-Kopf-Wohnflache ermittelt. Die Pro-Kopf-Wohnflache von 48,4 m? bezieht sich
auf das Prognosejahr 2017 (Quelle: Dokumentation der Ergebnisse des Facharbeits-
kreises ,Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen und Umland®, Regionale Planungsgemein-
schaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, 2019). Fur die Jahre ab 2018 lagen keine ver-
wertbaren Daten vor. Es ist fur das Jahr 2019 von einer stagnierenden Entwicklung
der Pro-Kopf-Wohnflache auszugehen.

39.401 Einwohner * 48,4 m?/pro Kopf = 1.907.008 m?

> Der errechnete theoretische Wohnflachenbestand in der Stadt Bitterfeld-
Wolfen betragt 1.907.008 m?2.

Prognostizierter Wohnflachenbedarf

Dem gegenuber steht der prognostizierte Wohnflachenbedarf fur das Jahr 2030. Die-
ser setzt sich aus der prognostizierten Pro-Kopf-Wohnflache und der Bevdlkerungs-
prognose flur das Jahr 2030 inklusive Pendler, unter der Berlcksichtigung der 20%-
igen Bindungsquote des Einpendlersaldos.

Es wird davon ausgegangen, dass von den 12.861 registrierten Einpendlern (Quelle:
Statistischer Jahresbericht 2018 - Teil 2; Stadt Bitterfeld-Wolfen) mindestens 20 %
der Einpendler bis 2030 auf Dauer eine Bleibe in der Kommune suchen.

Die Bedarfsermittlung der zusatzlichen Wohnflachen beruht auf der Annahme, dass
die Bevdlkerungsentwicklung in der Kommune Stadt Bitterfeld-Wolfen bis 2030 mit
einem Verlust von 4.189 Einwohnern, negativ ausfallt. Diese Prognose ist aus der
6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose (RBP) vom Statistischen Landesamt
Sachsen-Anhalt enthommen.

Das Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumordnung hat fir die neuen Bundeslan-
der einschliellich Berlin fir das Jahr 2030 eine 9,50 % héhere Pro-Kopf-Wohnflache
prognostiziert als 2017 (Basisjahr). Vor dem Hintergrund der zunehmenden Alterung
der Einwohnerschaft sowie eines hoheren Anteils sozial schwacher Bevolkerungs-
schichten, fur die eine effektivere Wohnungsbauplanung erforderlich ist, auf der ei-
nen Seite und der stagnierende Ruckbau und die Zusammenlegungen der Wohnbl6-
cke sowie der nur marginal steigende Wohnbaulandbedarf auf der anderen Seite,
wird fur das Jahr 2030 mit 51 m? Wohnflache pro Kopf, ein Wert mit einer geringeren
Erhdhung von 5,37 % angesetzt. Zudem ist die Entwicklung der Pro-Kopf-
Wohnflache in einzelnen Landkreisen und Kommunen aufgrund der o. g. Ausgangs-
situation differenzierter zu betrachten.
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Fir das Jahr 2030 werden 1.926.984 m? Wohnflachen flr alle Einwohner bendétigt.
(35.212 Einwohner + 2.572 Einpendler) * 51 m? Wohnflache pro Kopf)

Die Ermittlung der notwendigen bzw. der Uberschissigen Wohnflache erfolgt durch
die Gegenuberstellung des prognostizierten Wohnflachenbedarfs und des theoreti-
schen Wohnflachenbestands. Insgesamt sind fir das Jahr 2030 79.976 m? Wohnfla-
che zusatzlich erforderlich (1.926.984 m? — 1. 907.008 m?).

Netto-Wohnbaulandbedarf

Fortan wird das Ergebnis des Wohnflachenbedarfs (19.976 m?) zur Berechnung der
Bruttogrundflache (BGF) aufgrund der unterschiedlichen Flachenanforderungen zu
70% auf den individuellen Wohnungsbau (EFH/ZFH) und zu 30% auf den Ge-
schosswohnungsbau (MFH) getrennt gewichtet (Individueller Wohnungsbau:
13.983 m?; Geschosswohnungsbau 5.993 m?).

Da die reine Wohnflache nicht der Gebaudeflache entspricht, ist auf die Nettowohn-
bauflache ein Zuschlag fir z.B. Konstruktionselemente, Treppenhaus und Nebenge-
lass hinzuzufigen. Dieser Zuschlag belauft sich bei Einfamilien- und Doppelhausern
auf 15 %, bei Mehrfamilienhdusern auf 25 % (KGF - Konstruktions-Grundflachen).
Die Berechnung setzt sich wie folgt zusammen:

Individuellen Wohnungsbau 13.983 m? * KGF 1,15 = 16.081 m?
Geschosswohnungsbau 5.993 m? * KGF 1,25 = 7.491 m?

Zur Ermittlung des bendtigten Nettowohnbaulandbedarf (NWBB) ist die errechnete
Bruttogrundflache mit der Geschossflachenzahl -GFZ- (§ 17 BauNVO), die je nach
Bauform und Geschosszahl zwischen 0,2 und 1,2 schwankt, zu multiplizieren, wobei
die Art der baulichen Nutzung unbericksichtigt bleibt. Bei Ein- und Zweifamilienhau-
ser (EFH/ZFH) wird eine durchschnittliche GFZ von 0,4 und bei Mehrfamilienhdu-
sern (MFH) von 0,8 angenommen.

Der Nettowohnbaulandbedarf (NWBB) flr 2030 betragt fur den
individuellen Wohnungsbau 16.081 m2 BGF * 0,4 GFZ = 6.432 m?
Geschosswohnungsbau 7.491 m? BGF * 0,8 GFZ = 5.993 m?

Brutto-Wohnbaulandbedarf

Zur Ermittlung des Bruttowohnbaulandbedarfs (BWBB) wird zur Nettowohnbauland-
flache (NWBB) fur die offentlichen ErschlieBungsflachen und Grinflachen ein Zu-
schlag von 25% gerechnet.

Der Mangel an Bruttowohnbauland erhéht sich bei Einfamilien- und Doppelhausern
auf 8.040 m? und bei Mehrfamilienhdusern auf 7.491 m? (EFH/ZFH: 6.432 m?
NWBB*1,25; MFH: 5.993 m? NWBB*1,25).

Die Ergebnisse werden zusammengetragen
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Individueller Wohnungsbau 8.040 m?2 BWBB
Geschosswohnungsbau +__7.491 m*> BWBB

15.531 m? BWBB

Zum Abschluss wird der errechnete Brutto-Wohnbaulandbedarf von dem Ergebnis
der Flachenbilanz der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Ermittlung der im Stadtgebiet sofort
zur Verfigung stehenden Wohnbauflachen: 14.810 m?) abgezogen-

> Im Ergebnis besteht fur das Jahr 2030 ein zusatzlicher Bruttowohnbauland-
bedarf von insgesamt 721 m? (15.531 m? - 14.810 m?).

15.4 Zusammenfassung

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen erflllt die Funktionen eines Mittelzentrums und ist dem-
entsprechend gemal Landesplanung als zentraler Ort definiert. Die Bedarfsberech-
nung der Wohnbauflachen beruht auf der aktuellen Situation der Bevolkerungsbewe-
gung unter Beachtung der sich voraussichtlich abzeichnenden Entwicklung nach der
6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose.

Es ist nicht wirklich absehbar, wie und in welchem Mal} sich der tatsachliche Bedarf
in den kommenden Jahren entwickeln wird. Neben der stetigen Weiterqualifizierung
der Stadt als Industrie- und Tourismusstandort gilt es sich als attraktiver Wohnungs-
standort fur die Bevdlkerung aller Altersklassen zu etablieren.

Ziel muss sein, Fachkrafte als Einwohner fur die Stadt zu gewinnen, was wiederum
Unternehmen langfristig an die Stadt bindet. Denn nicht zu vergessen ist, dass sich
die Stadt Bitterfeld-Wolfen nach wie vor als ein herausragender Wirtschaftsstandort
fur sehr viele unterschiedliche Branchen darstellt.

Seit dem Jahr der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes 2012 wurden 172
Bauantrage bei der Stadt eingereicht. Aus diesen Unterlagen ist ersichtlich, dass
immerhin 20% dieser Antrage von ,Auswartigen gestellt wurden.

Trotz sinkender Einwohnerzahl ist eine verstarkte Nachfrage nach Wohnbauflachen
zu verzeichnen, die in einigen Gebieten der Stadt nicht mehr befriedigt werden kann.

Der Ortsteil Stadt Bitterfeld gewinnt durch die Weiterentwicklung rund um den Gro-
Ren Goitzschesee zunehmend an Attraktivitat. Die sich abzeichnende Entwicklung
Richtung Suden an der Goitzsche und im Wettbewerbsgebiet EUROPAN 12 ist dabei
in der Planfortschreibung besonders zu bericksichtigen. Doch auch in den anderen
Stadtgebieten sind aufgrund der Nachfrage Neuausweisungen geplant (z. B. Thal-
heim, Holzweil3ig und Wolfen).

Fir die anhaltende Nachfrage sollen Flachenreserven fur den individuellen Eigen-
heimbau vorgehalten werden. Neubauflachen in attraktiver Wohnlage in Seenahe
stellen gerade fir junge Bewohner und Familien ideale Wohnverhaltnisse dar. Pend-
ler und ursprtinglich im Umkreis geborene/lebende Birger sollen so angesprochen
und zu einem Zuzug in die Stadt animiert werden.
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So hat sich die Stadt, um der Nachfrage an der Goitzsche gerecht zu werden, ent-
schieden das Sondergebiet an der Goitzsche teilweise als gemischte Bauflachen
auszuweisen, um hier zum einen Wohnen und zum anderen touristisches Gewerbe
zu ermdglichen.

Bei der Ausweisung gilt es auch zu berlcksichtigen, dass die Grundsticke zuneh-
mend grélker werden und sich der Wohnkomfort in einem héher werdenden Wohn-

flachenbedarf wiederspiegelt.

Es ist somit der Anspruch der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum Wohnbaufla-
chen vorrangig in zentralen Orten zur Verfigung zu stellen.

16 Veranderungen in der verbindlichen Bauleitplanung
gegeniiber dem Stand 2012

Folgende Bebauungsplane befinden sich derzeit in Aufstellung
(siehe auch Beiplan 1):

Ortsteil B-Plan Nr. Titel
Bobbau 12-2017bo »Einkaufszentrum Muldepark®
Bitterfeld 01-2014 btf ,Einkaufszentrum BITZ"
01-2016Dbtf -Wohnen in der Ernst-Borsbach-Stral3e*
Wolfen 02-2016wo "GE Thalheimer Strale/ Damaschkestrale"
02-2017wo "Diakonie"
08-2017wo "Einkauf am Krondorfer Kreisel"

Seit der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes im Jahr 2012 sind folgende
Bebauungsplane und Satzungen nach §§ 34, 35 BauGB rechtskraftig geworden:

Ortsteil B-Plan Nr. Titel
Bobbau 07-2011bo .Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Siebhausen®
Bitterfeld 002 .Einkaufszentrum Anhaltstral’e*

04/00 »,Chemiepark Areal E / IV*
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2-2010 ~Photovoltaik hinter dem Bahnhof*
01-2011btf .Photovoltaik Areal E*
01-2013btf ~Wohngebiet Stralle am Kraftwerk®
01-2015btf .Mischgebiet stdlich Annahof*
06-2015btf ~Wohngebiet Friedensstralle Nord*
02-2014btf ,Stadthafen Ost"
07-2015btf .Ehemalige Molkerei“
01-2009 ,Brehnaer Uberbau-Ostseite*
03-2016btf »,MI WiesenstralRe West"
11-2017Dbtf ,Photovoltaik am GuD-Kraftwerk"
09-2017btf ~Wohngebiet Vor dem Muldedamm®
02-2018btf .Ferienwohnen Goitzsche“
Greppin 01-2017gr »Alte Kdmmerei*
HolzweilBig | Ho3 Einbeziehungssatzung ,Roitzscher Stralle*
Ho7 Einbeziehungssatzung ,Zscherndorfer Stralte*
Ho8 .Gewerbegebiet Ostlich der Hochhalde Bitterfelder Berg®
07-2010ho .Photovoltaikanlage BRIFA*
01-2010ho »Photovoltaikanlage Deponie“ (anteilig)
06-2010ho ,Photovoltaikanlage Freiheit IV*
04-2017ho "Wohngebiet Pomselberg"
06/2017 ho "Wohngebiet an der Gluck-Auf-Stralte"
10-2017ho "Wohnen Lange Straf3e"
01-2018ho Gewerbepark an der B 100“
04-2018ho ,Gewerbe am Kreuzeck*
Thalheim Th1.4 »sonnenallee — Mitte*
Th1.5 Gewerbegebiet ,Westlich der Sandersdorfer Straflte*
08-2011th Einbeziehungssatzung ,Ackerstralie”
05-2017wo ~sondergebiet Thalheimer Stralle 150“- ersetzt 1/92
4-2015th ~Wohngebiet am Brdodelgraben® (03/94 entfallt dafir)
07-2017th ,Gewerbe an der Stakendorfer Stralle”
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Wolfen 04-2006 Wohngebiet ,Humboldstralle*
03-2014wo »Photovoltaik ehemalige Kaserne* (Uberplant tlw. 1-93 )
03-2015wo »+Am alten Schulhof*
04-2016wo ~Wohngebiet Krondorfer Wiesen* (Uberplant tw. 1-93 )
03-2013wo ~Wohnanlage Pestalozzistrale*
VE-Plan LJAutohaus Selmin®
05-2017wo SO Thalheimer Strae 150“
W 29 »,Musikercarre®

Seit der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes im Jahr 2012 sind folgende
Bebauungsplane und Satzungen nach §§ 34, 35 BauGB aufgehoben worden:

Ortsteil B-Plan-Nr. Titel
Bitterfeld Nr. 26/96 .Gartenstadt Sud“
...... .Bitterfelder Berg“
04-2010btf ~otadthafen-Aquahotel*
01-05 »F.-L.-Jahn-Strale*
Greppin | ...... .Gewerbegebiet an der HEM-Tankstelle*
Thalheim TH1.6 Gewerbegebiet nordostlich Sandersdorfer Stralle
03/94 ~-Am Brodelgraben*
Th 1.1 ~,Gewerbegebiet nordlich der Thalheimer Stralle”
(Teilaufhebung in Aufstellung)
Wolfen 5-2010wo ~.Bahnhof Wolfen*
05/98 »~Wohnanlage am Jahnstadion®
02/91 .Markt / Westseite"

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen wollte mit Beschluss Nr. 249-2016 folgende
BeschlUsse des ehemaligen Stadtrates Wolfen aufheben:

e zum BP Nr. 02/2005 ,Wohngebiet sldlich der Siebenhausener Stralte (WK
4.3)“ den Aufstellungsbeschluss Nr. 133/2005 vom 14.12.2005

e zum BP Nr. 02/2006 “Wohngebiet siiddstlich der Siebenhausener Stralle (WK
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4.1)” den Aufstellungsbeschluss Nr. 150/2006 vom 01.02.2006

e zum BP Nr. 03/2006 “Wohngebiet sidwestlich der Stralie Am Nordpark (WK
4.2)” den Aufstellungsbeschluss Nr. 152/2006 vom 01.02.2006

e zum BP Nr. 01/2006 ,Wohngebiet westlich der Bitterfelder Strale (WK 4.4)"
den Aufstellungsbeschluss Nr. 148-2006 vom 01.02.2006

Die geplante Aufhebung wurde bisher jedoch nicht vollzogen. Da die Stadt an den
Planungszielen der Bebauungsplane auch weiterhin nicht festhalten mochte wird der
Vollzug der Aufhebung angestrebt.

17 Hinweise aus der Beteiligung nach § 4 BauGB

171 Altlasten

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld verfigt als zustandige Behdrde Uber ein flachende-
ckendes Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverande-
rungen.

Die Erfassung der Altlastverdachtsflachen erfolgte in einer ersten Stufe durch die
Recherche des vorhandenen Kartenmaterials (beginnend 1872), historischen Luftbil-
dern und Falschfarbinfrarotaufnahmen aus dem Jahr 1991. In einer zweiten Stufe
wurden die wichtigsten Altlastverdachtsflachen einzeln begangen und nach einer
vom Umweltministerium Sachsen-Anhalt vorgegebenen Methodik beprobungslos
bewertet.

Das Sachgebiet Altlasten / Bodenschutz des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt funf neu
erfasste Altlastverdachtsflachen an:
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Kataster- dargestellte
oT Typ nummer |Bezaichnung Beschreibung Untersuchungen/Gutachten Nutzung Konflikt |Handlungsbedarf
gewerbliche Nutzung
unproblematisch, bei
ehemalige ehemalige Baufirma sensibler Nutzung
Baufirma Tampier |August und Fritz Tampier Beprobung,
Brehnaer StraRe  |mit Lagergebduden (ab ca. gemischte Beprobung Erdaushub
Bitterfeld S 00073 |31a/b 1930} keine Baufliche |nein bei Bauarbeiten
CUI mbH Altlastenschitzung
MEV mbH vom 08. Febr. 1995
{Auszug), im Bereich Ollager,
Olabscheider erhohte
Nutzung als Reparatur-und|Schadstoffgehalte MKW und
Waschstiitzpunkt (1879-  |PAK nachgewiesen, gewerbliche Nutzung
1968), 1952-1992 Kfz- Gefahrdungsabschitzung unproblematisch, bel
Pflegestitzpunkt und Ingenieurbiro MeRinger und sensibler Nutzung
Reparatur- und Werkstatt mit LKW Vélkel, vom Dez. 2001, B1 196 gutachterliche
Waschstiitzpunkt [Waschanlage, Ollager, "Pflegestitzpunkt Deutsche Bewertung
ehemalige Olabscheider, Grube" Teilfliche 3524 erforderlich,
Brikettfabrik Brauchwassergrube, heute|(Orientierende Untersuchung) |gemischte Beprobung Erdaushub
Bitterfeld 5 00082  |Deutsche Grube |gewerbliche Nutzung vom 15.01.2002 Baufldche |nein bei Bauarbeiten
Orientierende Untersuchung
ehemalige (Phase Il a) auf der
Senke/Kiesgrube ca. 2m  |Bundesliegenschaft Bitterfeld,
tief, spater Aschekippe, Mittelstrake, Bericht vam
Ablagerungen von Mull,  |30.06.2014, erarbeitet von
heute teilweise Gberbaut |G.E.0.S. Ing.-Ges. mbH Halle, 7 Griinflache Nutzung
mit Garagen, gibt RKS, Beimengungen aus unproblematisch, bei
Hinweise, dass unter Ziegelbruch, Betonbruch, sensibler Nutzung
ehemalige Granflache Kohlenstaub, Schiacke erbohrt, |Fliche fiir gutachterliche
Millkippe/Tank- | Tanklager/Waschplatz Bereich Tanklager wurde nicht  |Gemeinhed Bewertung
Bitterfeld 4 00083 |lager existierte untersucht arf nein erforderlich
eheraliger Betrieb fiir
kosmetische und bei Nutzung
pharmazeutische ordnungsgemaie
Praparate (Ende der 40-er Berdumung und
Jahre), spater Entsorgung,
ehemaliger Zylinderschleiferei, Mitte Beprobung Erdaushub
Betrieb der 50-er Jahre VEB bei Bauarbeiten, bei
pharmazeutische |Motoren- sensibler Nutzung
Préparate, instandsetzungshetrieb, gutachterliche
Zylinderschleiferei, |wilde Miillablagerungen gemischte Bewertung
Bitterfeld 5 00086 [R&hrenstrale 20 |[sind nicht auszuschlieRen |keine Baufliche |nein erforderlich
bei Nutzung
Nerztarm 1960 bis ca. ardnungsgemale
1992, bis zu 12.000 Nerze Berdumung und
gezuchtet und verarbeitet, Entsorgung,
Tierfutterherstellung, Beprabung Erdaushub
Sozialgebdude, Kihlhaus, bei Bauarbeiten, bei
Sickergrube, Werkstatt sensibler Nutzung
ehemalige und Lackierei (ca. 3-5 gutachterliche
Nerzfarm, Jahre), Altfundamente Bewertung
Reuden 5 00087  |Dorfstrale vermutet keine nein erforderlich

Zu der geplanten Neuausweisung der Bauflachen gibt es fir einige Flachen seitens
der unteren Bodenschutzbehdrde folgende Hinweise:

OT Stadt Bitterfeld (Ifd. Nr. 12) - Ausweisung als Wohnbauflache:
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Die Flache ist heute eine Grin- bzw. Waldflache und wird wahrscheinlich randstandig (nord-
ostlich) von einer Altablagerung berthrt. Die Altablagerung ist mit der Katasternummer 3759
im Altlastenkataster registriert und im urspriinglichen FNP auch beschrieben. Die Auswei-
sung war als Grinflache vorgesehen.

Bei der Ausweisung als Wohnbauflache sollten Bodenuntersuchungen bei sensibler Nutzung
durchgeflhrt werden (gemaf Erganzung zum Erschlieflungsvertrag vom 08.07.2003 zwi-
schen der Stadt Bitterfeld und der IPG Stadtentwicklungsgesellschaft).

o OT Stadt Bitterfeld (Ifd. 19 und 25) - hier ehemaliger Strafvollzug - Ausweisung als
Wohnbauflache / gemischte Bauflache:

Die Flache des ehemaligen Strafvollzuges ist mit der Katasternummer 0049 im Altlastenka-
taster registriert und im urspriinglichen FNP auch beschrieben. Gegen die Ausweisung als
Wohnbauflache/ gemischte Bauflache gibt es keine Einwande. Aufgrund der Vornutzung der
Flache (insbesondere ehemaliger Schrottplatz und Schwellenlager) sollte in Teilbereichen
bei einer sensiblen Nutzung (z.B. Kinderspielflachen, Wohnnutzung) eine nutzungsbezogene
gutachterliche Bewertung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde erfolgen.

o OT Stadt Bitterfeld (Ifd. Nr. 69)- wilde Muillkippe - Ausweisung als Wohnbauflache

Die Altablagerung ist mit der Katasternummer 3636 im Altlastenkataster registriert und im
urspringlichen FNP auch beschrieben. Die Ausweisung war als Grinflache vorgesehen
und soll nunmehr als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Gegen die Ausweisung als
Wohnbauflache gibt es prinzipiell keine Einwande. Aufgrund der Vornutzung der Flache
sollte eine Berdumung und ordnungsgemalie Entsorgung des Miills erfolgen. Bei einer
sensiblen Nutzung der Flache (z.B. Kinderspielplatz, Wohnnutzung) ist eine nutzungs-
bezogene gutachterliche Bewertung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-
behoérde erforderlich.

Generell sind bei erdeingreifenden Mallnahmen bzw. Baumalinahmen aus Sicht der
unteren Bodenschutzbehorde folgende Hinweise zu beachten:

¢ Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auffalligkei-
ten im Boden zeigen, ist die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren (8§ 2, 3 des
Ausflhrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 02. April 2002
(GVBI. LSA S. 214), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2009
(GVBI. LSA S. 708)).

o Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien hat entsprechend den
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen®,
Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom
05.11.2004 i. V. mit Teil | in der Fassung vom 06.11.2003, zu erfolgen, unter Berticksich-
tigung der LAGA Nr. 20 in der Fassung vom 06.11.1997 fir Bauschutt.

o Die Information der zustandigen Behoérde Uber Wiedereinbau/Entsorgung von Aushub-
materialien ist nach § 2 BodSchAG LSA erforderlich, da die untere Bodenschutzbehérde
Uber die Einhaltung der Vorschriften des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3
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der VO vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), und der aufgrund des Gesetzes er-
lassenen Vorschriften zu wachen hat. In der 0. g. LAGA Nr. 20 sind entsprechende
Vorschriften festgelegt.

In Umsetzung des geltenden Bodenschutzrechts wurde mit Erlass des MLU vom 24.
Marz 2006 u. a. auch die Uberarbeitete Fassung der ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen LAGA TR 20, Teil Il 1.2. Bodenmaterial (TR Bo-
den) zum Zwecke eines landeseinheitlichen Vollzugs fir verbindlich erklart.

Nach § 3 BodSchAG LSA sind der zustéandigen Behdrde alle Ausklnfte zu erteilen und
Unterlagen vorzulegen, die diese zur Erfillung ihrer Aufgaben benétigt. Zustandige unte-
re Bodenschutzbehorde ist nach § 16 Abs. 3 BodSchAG LSA der Landkreis.

17.2 Uberschwemmungsgebiete

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt zu Uberschwem-
mungsgebiete folgende Hinweise:

Fuhne

Eine Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets per Verordnung gemaR § 76 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254), erfolgte bisher fur
die dstliche Fuhne nicht.

GemaR § 77 Abs.1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riick-
halteflachen zu erhalten. Auf der Internetseite https:/Ihw.sachsen-anhalt.de/service/
hochwasserkarten sind die Gefahrenkarten, die nach § 74 WHG zu erstellen sind, abruf-
bar. Fur die Fuhne ist dort eine Gefahrenkarte fiir ein Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 200 Jahre) oder bei
Extremereignissen hinterlegt.

Mulde

Die Verordnung des Landesverwaltungsamts zur Festsetzung des Uberschwemmungs-
gebiets der Mulde wurde angepasst. Die Karten zu den Hochwassergebieten der Mulde
mit hoher, mittlerer und niedriger Wahrscheinlichkeit sind ebenfalls der 0.g. Internetseite
zu entnehmen.

GemalR § 78c Abs. 1 WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in festge-
setzten und vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten verboten. Die zusténdige
Behorde kann auf Antrag Ausnahmen von dem Verbot nach Satz 1 zulassen, wenn keine
anderen weniger wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kos-
ten zur Verfligung stehen und die Heizélverbraucheranlage hochwassersicher errichtet
wird. Gemal Abs. 2 der genannten Rechtsnorm ist die Errichtung neuer Heizdlverbrau-
cheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1 WHG verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Begrindung Entwurf 02/2020 Seite | 83



Anderung Flachennutzungsplan Stadt Bitterfeld-Wolfen

17.3 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Wie schon unter Pkt. 3.1 (Ifd. Nr. 12) beschrieben liegt die geplante Wohnbauflache
an der Stralle ,Am Stadion“ nach der Verordnung zur Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebiets der Mulde vom 15.03.2018 nicht mehr in diesem.

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt dazu folgende
Hinweise:

e Der beplante Bereich liegt nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet der Mulde, aber in
einem Risikogebiet aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG). GemaR
§ 78b Abs. 1 WHG sind Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten Ge-
biete, fur die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach
§ 76 Abs. 2 oder Abs. 3 als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig
gesichert sind.

e Fir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

— bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach
§ 34 des Baugesetzbuchs (BauGB) zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen; dies gilt fir Satzungen
nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend;

— auBerhalb der 0.g. Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise
nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an
die Bauweise sollen auch die Lage des Betroffenen Grundstiicks und die Hohe des
maoglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden

17.4 Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen vorbehalten bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen
ist (§ 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG).

Im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz ,Mulde“ gemall Grundsatz 9 Nr. 2 des
REP-A-B-W liegen folgende neu geplante Flachen

Wohnbauflache an der StralRe ,Am Stadion® (Ifd. Nr. 12)

Wohnbauflache aus EUROPAN-Wettbewerb (Ifd. Nr. 19)

Wohnbauflache am Muldedamm gemaf B-Plan Nr. 09-2017btf (Ifd. Nr. 23)
gemischte Bauflache an der Goitzsche (Ifd. Nr. 5)

gemischte Bauflache angrenzend an EUROPAN-Wohnbauflache (Ifd. Nr. 25)
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Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz sind die Gebiete mit potenziellem Hoch-
wasserrisiko, die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei
deren Uberstrdmen bei Extremhochwasser iberschwemmt werden kénnen (Z 126
LEP 2010).

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fir das gesamte
Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in ihren Grundzugen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er um-
fasst Ublicherweise einen Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren. Die Stadt Bitter-
feld-Wolfen halt an den Ausweisungen der geplanten Bauflachen fest. Die objektkon-
kreten Planungen in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden durch
Hochwasser nicht eintreten oder so gering wie moglich gehalten werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind zu berucksichtigen:

— In Vorbehaltsgebieten flir Hochwasserschutz soll eine dem Hochwasserrisiko ange-
passte Nutzung erfolgen. Bei Sanierung bestehender bzw. bei neuer Bebauung sol-
len geeignete technische MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahr-
dender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorgesehen werden (G 11 REP A-B-W).

— In Vorbehaltsgebieten flir Hochwasserschutz soll die Beeintrachtigung des Wasser-
rickhaltevermdgens einschlieflich der Versickerungsfahigkeit unterlassen werden (G
12 REP A-B-W).

— In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz sollen keine empfindlichen Infrastruktu-
ren (z.B. Altenheime, Kindertagesstatten, Krankenhauser, Einrichtungen des Kata-
strophenschutzes, regionale Energieerzeugungs- oder Verteileinrichtungen) errichtet
werden (G 13 REP A-B-W).

17.5 Hochwasserrisikokarten

Die zustandigen Behdrden bewerten das Hochwasserrisiko und bestimmen danach
die Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete). Hochwasserrisiko ist
die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
mit den mdglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fir die menschliche Gesundheit,
die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte.

(§ 73 Wasserhaushaltsgesetz - WHG LSA)

Fir die Risikogebiete wurden Gefahrenkarten und Risikokarten erstellt.in dem Mal}-
stab, der hierflir am besten geeignet ist. Die Gefahrenkarten erfassen die Gebiete,
die bei folgenden Hochwasserereignissen uberflutet werden:

1. Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall
mindestens 200 Jahre) oder bei Extremereignissen,

2. Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall
mindestens 100 Jahre),

3. soweit erforderlich, Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit.

Nach der Hochwasserrisikokarte HQ200 liegen die unter Pkt. 17.4 geplanten Baufla-

chen im Hochwassergebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis, 200-
jahriges Ereignis).
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17.6 Gewasser Il. Ordnung

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt zu Gewassern Il.
Ordnung folgende Hinweise:

e Bei der Ausweisung von Bebauungsflachen in Gewassernahe ist zu beachten, dass ein
Unterhaltungsstreifen an den Gewassern freizuhalten ist. Erhéhen sich die Kosten der
Unterhaltung, weil ein Grundsttick in seinem Bestand besonders gesichert werden muss
oder weil eine Anlage im oder am Gewasser sie erschwert, so hat der Eigentiimer des
Grundstlicks oder der Anlage die Mehrkosten zu ersetzen (§ 64 Abs. 1 WG LSA).

e Gemal § 50 Abs. 1 WG LSA betragen die Gewasserrandstreifen im Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB zehn Meter bei Gewassern erster Ordnung und finf Meter bei Gewassern
zweiter Ordnung. Entsprechend des Abs. 2 der genannten Rechtsnorm ist es im Gewas-
serrandstreifen verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze
zu errichten. Baume und Straucher auRerhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden,
wenn dies fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz
oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

e Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass gemaf 36 WHG i, V. m. § 49 WG LSA die Herstel-
lung und die wesentliche Anderung von Anlagen (z. B. Zaune), auch von Aufschittungen
oder Abgrabungen in und an oberirdischen Gewassern, der Genehmigung der Wasser-
behdrde bedurfen.

Der Strengbach als Gewasser Il. Ordnung ist ein Wasserrahmenrichtlinienmelde-
pflichtiges Gewasser. In Anbetracht der Extremereignisse (Starkregen und Trocken-
heit) sind begrinte Gebiete wichtig als Puffer fir den Wasserhaushalt und zur Regu-
lierung des Mikroklimas. Fur das Gewasser und seine Aue sind deshalb die Entwick-
lungsziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-VO LSA) zu berucksichtigen.

17.7 Katastrophenschutz

Das Sachgebiet Katastrophenschutz des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt hinsichtlich
der Kampfmittelprtfung folgende Hinweise:

¢ Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungs-
karten) und Erkenntnisse Uberprtft. Teilbereiche der betreffenden Flache sind als
Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.

Im Hinblick auf den im Flachennutzungsplan weitraumig erfassten Bereich kénnen jedoch
keine konkreten Aussagen zu den Kampfmittelverdachtsflachen getatigt werden.

Sofern erdeingreifende MalRnahmen oder Tiefbauarbeiten in Einzelfallen geplant sind, ist
eine rechtzeitige Beteiligung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld (Amt fur Brand», Katastro-

phenschutz und Rettungsdienst, Richard-Schiitze-StralRe 6, 06749 Bitterfeld-Wolfen)
notwendig.

17.8 Bergbau / Geologie

Das Landesamt flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt gibt folgende aktuelle
Informationen und Hinweise:
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¢ An derzeit laufenden bergrechtlich planfestgestellten Vorhaben befindet sich nur der
Kiessandtagebau Reuden West / Studwest innerhalb der Grenzen der Stadt Bitterfeld-
Wolfen. Der Planfeststellungsbeschluss ist bis zum 30.06.2029 befristet. Die Bewilligun-
gen Reuden-West II-A-f-12/91 und Reuden-Sudwest [I-B-f-143/95 sind ebenfalls bis zum
30.06.2029 befristet.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das bisher ausgewie-
sene Bewilligungsfeld Thalheim 11-B-f-156/98-4339 gestrichen (Ifd. Nr. 84). Das Lan-
desamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt gibt folgenden Hinweis dazu:

e Fur den Abbau von Rohstoffen gibt es neben der bestehenden Gewinnung von Kiessan-
den am Standort Reuden Stdwest/\West das Kiessandvorkommen Thalheim. Diese
Lagerstatte ist als Vorranggebiet fur die Rohstoffgewinnung im aktuellen Regionalen
Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg2018 ausgewiesen und dient der lang-
fristigen Versorgung der Region mit qualitdtsgerechten Baustoffen. Die Bergbauberech-
tigung fir dieses Feld wurde zwar aufgehoben, jedoch existiert die Lagerstatte auch
weiterhin und ist fir einen zuklnftigen Rohstoffabbau vorgesehen.

18 Uberortlicher Leitungsbestand
Da der Anlagenbestand der Ver- und Entsorgungstréger standigen Anderungen und

Erweiterungen unterliegt, wird auf die beschrankte Gultigkeit der Stellungnahmen
von Versorgungstragern hingewiesen.

18.1. Leitungsauskunft

Fir die zukinftig geplanten BaumalRnahmen steht als Mdglichkeit zur Leitungs-
auskunft das BIL-Portal https://portal.bil-leitungsauskunft.de zur Verfligung.

Das BIL-Online-Portal ist ein Bundesweites Informationssystem zur Leitungs-
recherche und stellt eine umfassende branchenubergreifende Online-Leitungs-
auskunft bereit. Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ist kostenlos und ermdglicht
die Bauanfrage direkt fur das jeweilige Baugrundstlck.

18.2 Ferngasleitung Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im Planbereich befinden sich folgende Anlagen der Erdgasspeicher Peissen GmbH:

Anlagenkenn- DN Schutzstreifen--
zeichen breite (in m)

Ferngasleitung (FGL) 510 800 10,00

Anlagentyp Zustidndig

ONTRAS Gastransport GmbH |

%,r(l!l-vg:hutzstreifen de FGLS10) L PE 1,00 Instandhaltungsbereich Bernburg

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf (WT),
Maagliche sonstige Einbauten und Zubehaor Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausbladser (A), Isolierstiick/e (J),
Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR),
Kabel-Unterflurbehélter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgarnituren, Banderder,
Gleichrichterschrank
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Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen. Die darge-
stellte Lage im Flachennutzungsplan ist unverbindlich zu betrachten, bis die tatsach-
liche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zusténdigen Betreibers/ Dienstleisters
festgestellt wurde.

Im Rahmen konkreter Objektplanungen ist zu beachten:

¢ Im Schutzstreifen durfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen An-
lagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand o-
der Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kon-
nen.

¢ Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstiicksgenauer Ob-
jektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes zu erfolgen.

Der vorhandene Anlagenbestand wird - sofern nicht schon erfolgt - in die Planzeich-
nung aufgenommen und als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

18.3 Flussiggasleitung GUGAS GmbH

Im Planbereich befinden sich folgende Anlagen der GUGAS GmbH:

Anlagenkenn- Schutzstreifen- .
Anlagentyp zeichen L breite (in m) Zustindlg
Versorgungsgebiet GUGAS - )
Ortsnetz Siebenhausen _ Eang:;Merk als Dienstleister der
Flissiggasleitungen £

Magliche sonstige Einbauten und Zubehor | Gastank; Armaturen

Die ,Anweisung zum Schutz von Flissiggasversorgungsanlagen ist zwingend zu
beachten. Die dargestellte Lage im Flachennutzungsplan ist unverbindlich zu be-
trachten, bis die tatsachliche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustandigen
Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde.

Im Rahmen konkreter Objektplanungen ist zu beachten:

e Im Bereich der Anlagen dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand oder Betrieb der Anlagen voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/geféahrden
kdnnen.

¢ Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstiicksgenauer Ob-
jektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes zu erfolgen.

Der vorhandene Anlagenbestand wird - sofern nicht schon erfolgt - in die Planzeich-
nung aufgenommen und als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

18.4 Ferngasleitung ONTRAS Gastransport GmbH

Im Planbereich befinden sich folgende Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH:
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Anlagenkenn- Schutzstreifen- ot
Aniageatin zeichen it breite (inm) | Zustandig
Ferngasleitung (FGL) 203 750 10,00
ONTRAS Gastransport GmbH |
Ferngasleitung gggéorSBetﬁeb 100 4,00 Instandhaltungsbereich Bernburg
Ferngasleitung 103 900 10,00
Ferngasleitung 103.02 500/800 8,00/10,00
Ferngasleitung ;gﬁégfe » 800 3,000
103.02.01
Ferngasleitung Anschlussleitung 500 3,000
stillgelegt
. 103.02.03
Ferngasleitung Querverbindung 100 4,00
. 103.02.04
Ferngasleitung Querverbindung 150 4,00
Ferngasleitung 103.02.05 100 4,00
Ferngasleitung 105 900 10,00
Ferngasleitung ;gﬁ’egel ” 500 3,000
ONTRAS Gastransport GmbH |
Ferngasleitung 201 800 10,00 Instandhaltungsbereich Bobbau
: 201 1)
Ferngasleitung stillgelegt 800 3,000
Ferngasleitung 201.09 500 8,00
: 201.09.01
Ferngasleitung Anschlussleitung 150 4,00
. 201.09.02
Femgasleitung Anschlussleitung 100 400
; 201.09.03
Ferngasleitung Anschlussleitung 100 4,00
Ferngasleitung 201.27 500 8,00
Ferngasleitung 201.32 150 4,00
Ferngasleitung 202 800 10,00
; 203.03
Ferngasleitung SuRer Betrieb 600 8,00
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Ferngasleitung 214 800 10,00
Korrasionsschutzanlage mit
Kabel / Anodenfeld 103.02/01 1,00/4,00
Korrosionsschutzanlage mit =
Kabel / Anodenfeld 201.00/29 1,00/4,00
Korrosionsschutzanlage mit 201.00/30 y R
Kabel / Anodenfeld stillgelegt
Korrasionsschutzanlage mit
201.09/01 m 1,00/4,00
Kabel / Anodenfeld ONTRAS Gastransport GmbH |
Korrasionsschutzanlage mit D 201.09/03 ) ) Instandhaltungsbereich Bobbau
Kabel stillgelegt
Korrosionsschutzanlage mit D 201.09/06 B
Kabel stillgelegt
Korrosionsschutzanlage mit 201.09/05 B i}
Kabel / Anodenfeld stillgelegt
Korrosionsschutzanlage mit N
Kabel / Tiefbettanode 201.32/01 @ 10,00
27
in Betrieb befindlich und
Ferngasleitung stiligelegt, einschlieBlich |60 - 250  |3,00 - 6,00 Bruchteilseigentum ONTRAS/MITGAS
Anschlussleitungen, Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
Querverbindungen (MITGAS)
Korrosionsschutzanlage (KSA) mit 7 B
Kabel / Anodenfeld 27.05/01
Steuerkabel (Stk) 0506 - 1,00
Steuerkabel 0205 B 100
(im Schutzstreifen der FGL 201) 0204 %
Steuerkabel 0611 by "
(im Schutzstreifen der FGL 201) stillgelegt GDMcom GmbH|Service KGT
Steuerkabel Mitte/Sid | Leipzig
tw. in Kabelschutzrohranlage/n Stk 0601 40/130 1,00
verlegt
Kabelschutzrohranlage/n
mit einliegenden Steuerkabel Stk 0550 2X40 1,00

(im Schutzstreifen der FGL 203)

Mdgliche sonstige Einbauten und
Zubehér

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit Fernsprechdose (FS);
Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte
FGL-Umhllung (GFK), Wassertopf (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und
Ausblaser (A), Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehdlter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgarnituren,

Banderder, Gleichrichterschrank

(1) 1,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand (Arbeitsstreifen)

Die ,Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der ONTRAS Gas-
transport“ sind zwingend zu beachten.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen. Die darge-
stellte Lage im Flachennutzungsplan ist unverbindlich zu betrachten, bis die tatsach-
liche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zusténdigen Betreibers/ Dienstleisters
festgestellt wurde.

Im Rahmen konkreter Objektplanungen ist zu beachten:

Im Schutzstreifen durfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen An-
lagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden

kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen Interessenberiihrungen durch folgende, ge-
plante Nutzungsanderungen:
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- Landwirtschaftliche Nutzflache, Ifd. Nummerierung 53
- Sondergebiet, Photovoltaik, Ifd. Nummerierung 70

Hier ist es notwendig, auf mégliche Konsequenzen bezlglich der Einschrankung fir die
Bauleitplanung hinzuweisen.

¢ Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstiicksgenauer Ob-
jektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes zu erfolgen.

Der vorhandene Anlagenbestand wird - sofern nicht schon erfolgt - in die Planzeich-
nung aufgenommen und als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

18.5 Erdgasleitung GASCADE Gastransport GmbH

Im Planbereich befinden sich folgende Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH:

Schutzstreifen
II]:IC: Typ Name DN ?:)gs inm Netzbetreiber
. (Anlage mittig)
; Fernleitung GASCADE
1 | Erdgasleitung JAGAL 1200 100,00 10,00 Gastransport GmbH
2 LWL Trasse LWL Kabel WINGAS GmbH
3 | Standot | Bobbau 6860 GastiAnfgcﬁthmbH

Zu dem Anlagenbestand im Gebiet des Flachennutzungsplanes gibt die GASCADE
Gastransport GmbH folgende Hinweise:

e Zwischen der ortlichen Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kén-
nen Abweichungen bestehen. Der Hohenplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der Ver-
legung unserer Anlagen. Spater vorgenommene Niveauanderungen sind nicht be-
ricksichtigt. In Absprache mit unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer

Anlagen durch Suchschachtungen zu prifen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verur-
sachers.

¢ Die befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar
neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschiitzt ist,
befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Auf das Merkheft ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erdgashochdrucklei-
tungen" wird zur Beachtung hingewiesen.

Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstlicksgenauer

Objektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes zu
erfolgen.

Der vorhandene Anlagenbestand wird - sofern nicht schon erfolgt - in die Planzeich-
nung aufgenommen und als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.
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18.6 MITNETZ Gas mbH

Zu den gastechnischen Anlagen im Gebiet des Flachennutzungsplanes gibt die
MITNETZ Gas mbH folgende Hinweise:

o Fur detaillierte Einzelmallnahmen sind die bendtigten Bestandsplane erneut abzufordern.

¢ Die Versorgungsanlagen genief3en Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Bau-
maflnahmen Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Auf-
wendungen, tragt der Verursacher samtliche dafir anfallende Kosten, sofern in den ver-
traglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist.

¢ Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt unberihrt.

Auf die ,Allgemeine Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Gasanlagen®
wird zur zwingenden Beachtung hingewiesen.

18.7 MITNETZ Strom mbH

Im Planbereich befinden sich Anlagen des Hochspannungs-, Mittelspannungs- und
Niederspannungsnetzes sowie Telekommunikationsanlagen der envia Mitteldeutsche
Energie AG (enviaM), Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH, envia THERM GmbH so-

wie EVIP GmbH.
Zu dem Anlagenbestand gibt die MITNETZ Strom mbH folgende Hinweise:

¢ Im Schutzstreifen von Freileitungen sind grundsatzlich keine landschaftspflegerischen
Malnahmen zuldssig sind. Bei Pflanzungen auferhalb der Schutzstreifen ist darauf zu
achten, dass Baume auch bei Erreichung ihrer Endwuchshdhe keine Gefahrdungen der
Freileitungen darstellen.

* Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschuttun-
gen und Uberbauungen (z.B. Langsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.

e Hochspannungsanlagen (HS)
Im Plangebiet befinden sich die 110-kV-Freileitungen ,,Anschluss Wolfen/Filmfabrik”,
LAnschluss Wolfen", ,Marke-Bitterfeld/Mitte”, ,Marke-Halle/Ost" und ,Lauchstadt- Bitter
feld/Mitte” sowie die Umspannwerke (UW) ,Wolfen”, ,Anschluss Wolfen/Ost", ,Anschluss
Bitterfeld/Mitte” und ,Bitterfeld/Mitte” der enviaM.

Fir die 110-kV-Freileitungen gilt ein Schutzstreifen von bis zu 50m (d.h. jeweils bis zu
25m links und rechts der Leitungsachse), in dem eventuell Einschrankungen fir Baumal-
nahmen bzw. Bepflanzungen zu erwarten sind.

¢ Mittelspannungs- (MS) und Niederspannungsanlagen (NS)
Im Plangebiet befinden sich Verteilungsanlagen des Nieder- und Mittelspannungsnetzes.
Fir die Mittelspannungsfreileitungen gilt ein Schutzstreifen von 15,00 m d.h. jeweils
7,50m links und rechts der Leitungsachse).
Fir die Niederspannungsfreileitungen gilt ein Schutzstreifen von 6,00 m (d. h. jeweils
3,00 m links und rechts der Leitungsachse).
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Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstlicksgenauer
Objektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes zu
erfolgen.

Der vorhandene Anlagenbestand wird - sofern nicht schon erfolgt - in die Planzeich-
nung aufgenommen und als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

18.8 380 kV-Freileitung

Im Planbereich befindet sich eine 380-kV-Leitung (Punkt Hohenthurm — Marke
504/500 von Mast-Nr. 37M - 40M) sowie zugehorige KompensationsmalRnahmen
(Nisthilfen).

Zu dem Anlagenbestand gibt die 50Hertz Transmission GmbH folgende Hinweise:

¢ Hochspannungsfreileitung:
Es ist ein Freileitungsschutzstreifen von ca. 52 m beidseitig der Trassenachse zu beach-
ten.

Fir den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbtchern eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. Il, Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach
dem Inhalt dieser Dienstbarkeit diirfen u.a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im
Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemafen Bestand und Be-
trieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden. Auf3erdem sind je
nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

Einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von Grundstticken, die zum nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundsatzlich nicht zu-
gestimmt.

o KompensationsmaRnahme:
An bestimmten Masten der o.g. Freileitung wurden im Jahr 2011 kinstliche Nisthilfen fur
den Turmfalken durch 50Hertz montiert. Die Nisthilfen sind eine Artenschutzmaflinahme
im Zuge des Neubaus der Freileitung, die dauerhaft von 50Hertz erhalten werden mus-
sen. An den Kompensationsmalinahmen besteht ein Schutzbereich von 20m.

Alle Bauvorhaben und Pflanzmalinahmen, die im Freileitungsbereich der o.g. Hoch-
spannungsfreileitung und im Schutzbereich der Kompensationsmallinahme geplant
oder durchgeflhrt werden sollen, sind zur Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz
Transmission GmbH einzureichen. Im Rahmen flursticksbezogener Bebauungspla-
ne und / oder grundsticksgenauer Objektplanungen hat eine erneute Abfrage hin-
sichtlich des Anlagenbestandes zu erfolgen.

Der vorhandene Anlagenbestand wird - sofern nicht schon erfolgt - in die Planzeich-
nung aufgenommen und als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.
18.9 110 kV-Bahnstromleitung

Im Planbereich befindet sich die 110-kV-Bahnstromleitung Muldenstein-Leipzig-
Wabhren.
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Zu dem Anlagenbestand gibt die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB
Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, folgende Hinweise:

¢ Im Jahre 2015 erfolgte die Umverlegung der 110-kV-Bahnstromleitung von Muldenstein
Uber Bitterfeld bis in den Raum HolzweiRig. Die alte Trasse wurde zuriickgebaut. Dem-
nach sind die Bertihrungspunkte der B-Plane Friedensstrale und sudlich der Ortslage
Holzweilig (Bestand) und die Zerschneidungen im Bereich der Wasserfront in Bezug auf
Anbindung des Goitzsche-Ufers nicht mehr vorhanden.
Somit sind die erheblichen Konfliktpotentiale durch die Umverlegung der 110-kV-Bahn-
stromleitung als Trassenblndelung mit der Bahnstrecke Leipzig-Bitterfeld-Lutherstadt
Wittenberg ausgeraumt.

o Der Schutzstreifen der 110-kV-Bahnstromleitung hat eine Breite von ca. 25 m beidseitig
der Trassenachse.

¢ Die DB Energie GmbH ist bei Planungen jeglicher Art (z.B. Bebauung, Anpflanzungen
usw.) rechtzeitig innerhalb des Schutzstreifens zu beteiligen.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-
ten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

¢ Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. In Nachbar-
schaft zur DB ist fiir die Bepflanzung die DB Richtlinie 882 (Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle) zu beachten.

Der neue Trassenverlauf wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstlicksgenauer
Objektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes zu
erfolgen.

18.10 Abwasser / Trinkwasser / Fernwasser

Abwasser

Der Abwasserzweckverband Westliche Mulde ist flr das Stadtgebiet abwasserbesei-
tigungspflichtig. Ausgenommen hiervon ist das Gebiet des Chemie Parks Bitterfeld-
Wolfen, die Abwasserbeseitigungspflicht liegt hier beim Gemeinschaftsklarwerk Bit-
terfeld-Wolfen GmbH. Eine weitere Sonderregelung gilt fur das Gelande des Techno-
logiePark Mitteldeutschland. Der AZV Westliche Mulde ist innerhalb des Technolo-
giePark Mitteldeutschland grundsatzlich abwasserbeseitigungspflichtig.

Der AZV Westliche Mulde gibt folgende Hinweise:

e Sollten durch die Ausweisung neuer Bauflachen innere und/oder duRere Erschliefungen
notwendig werden, muss die Voraussetzung fir eine ordnungsgemafe Abwasserentsor-
gung geschaffen werden.
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Dies trifft insbesondere fir die geplanten Nutzungsanderungen mit den Ifd. Nr. 4 (Ge-
werbliche Bauflache an der Halleschen Stral3e), 12 (geplante Wohnbauflache ,Am Stadi-
on"), 19 (geplante Wohnbauflache an der Parkstral3e/Leopoldstralie) und 25 (geplante
Mischbauflache an der LeopoldstralRe) zu. Da diese Gebiete an den Randbereichen der
Stadt Bitterfeld ausgewiesen sind, ist davon auszugehen, dass je nach angezeigtem Ab-
wasseranfall eine umfangreiche dufiere Erschliefung in Form einer Netzerweiterung er-
forderlich wird.

Fir das Verbandsgebiet existiert ein Abwasserbeseitigungskonzept (ABK), welches re-
gelmaRig aktualisiert wird. Darin sind alle Planungsabsichten des AZV aufgefiihrt. In die-
sem Konzept sind auch Gebiete ausgewiesen, die nicht an die leitungsgebundene
Verbandsanlage angeschlossen sind und dauerhaft dezentral entsorgt werden mussen.
In der Stadt Bitterfeld-Wolfen betrifft das die Siedlung Siebenhausen und das Gewerbe-
gebiet Hallesche Stral3e in Bitterfeld, welches entsprechend der Ifd. Nr. 4 weiter ausge-
baute werden soll.

Trinkwasser

Die Versorgung von Trinkwasser erfolgt innerhalb der Gemarkungsgrenzen Bitterfeld
und HolzweilRig durch MIDEWA GmbH, ausgeschlossen hiervon ist das Gebiet des
Chemie Parks Bitterfeld-Wolfen.

Die MIDEWA GmbH gibt folgende Hinweise:

Sollte eine innere und/oder aufdere ErschlieBung notwendig sein, muss die Stadt oder
der ErschlieBungstrager vor Baubeginn einen Erschlielungsvertrag mit uns abschlieen.

Dies trifft insbesondere fir die geplanten Nutzungsanderungen mit den Ifd. Nr. 4 (Ge-
werbliche Bauflache an der Halleschen Stralde), 12 (geplante Wohnbauflache ,Am Stadi-
on®), 19 (geplante Wohnbauflache an der Parkstrale / Leopoldstral’e) und 25 (geplante
Mischbauflache an der Leopoldstrafie) zu. Da diese Gebiete an den Randbereichen der
Stadt Bitterfeld ausgewiesen sind, ist davon auszugehen, dass je nach angezeigtem
Trinkwasserbedarf eine umfangreiche duf3ere ErschlieBung in Form einer Netzerweite-
rung erforderlich wird.

Fernwasser

Die Anlagen der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH (FWV) sind im Fla-
chennutzungsplan eingetragen und ausreichend berlcksichtigt worden.

Die FWV GmbH gibt folgenden Hinweis:

Im Zuge der geplanten Wellpapierrohfabrik wird eine Anschlussleitung zur Reinwasser-
versorgung neu verlegt. Diese Neuverlegung soll in der im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen geplanten gewerblichen Bauflache erfolgen. Der Bau der Leitung soll voraus-
sichtlich im 3. Quartal 2019 beginnen. In alle Planungen in diesem Bereich ist die FWV
mit einzubeziehen. Nach Fertigstellung darf die Leitung und deren Schutzstreifen nicht
Uberbaut werden. In Havariefallen muss der Schutzstreifenbereich jederzeit zuganglich
sein.
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Im Rahmen flurstiicksbezogener Bebauungsplane und / oder grundstlicksgenauer
Objektplanungen hat eine erneute Abfrage hinsichtlich des Anlagenbestandes des
AZV, der MIDEWA und der FWV zu erfolgen.

19. Empfehlungen zur Anderung bzw. Aufhebung von bestehen-
den verbindlichen Bauleitplanungen infolge der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes

Ortschaft — Bebauungsplan

Bitterfeld Uberlagert mit Neuaufstellung Bebauungsplan
B-Plan 1-99a ,Bitterfelder Wasserfront — Nr. 03-2019btf ,MI Goitzsche SO 16 und SO 17¢
Bereich Uferweg landseitig*

Bitterfeld Uberlagert mit Neuaufstellung Bebauungsplan
B-Plan 22/95a ,Sportpark Bitterfeld-Sid, Nr. 02-2019btf .....c.cceviiiin,
Bereich Strandbad

Bobbau Teildnderung
B-Plan 04-95 ,Dorfanger Siebenhausen®

Thalheim Teildnderung
B-Plan 01-92 ,Zum Feldrain®

Wolfen Teildnderung
B-Plan Nr. 02-90 ,Markt*

Wolfen Teildnderung
B-Plan Nr. 04-91 ,Zentrum Ostseite”

20 Verfahren

Der Stadtrat Bitterfeld-Wolfen hat in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt beschlossen. Es werden die Plan-
ziele der Anpassung, der Erganzung und der Anderung auf der Grundlage der ge-
planten Weiterentwicklung abgestrebt.

Da die Fortschreibung die Grundzlige der Planung berlhrt, kann das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB hier nicht angewendet werden. Die Plananderung wird
im Regelverfahren durchgeflihrt. Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist
eine Umweltprifung gemaf § 2 BauGB durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 (1) BauGB im Rahmen
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einer offentlichen Auslegung durchgeflihrt. Parallel dazu werden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB frihzeitig am Planver-
fahren zur Anderung beteiligt und aufgefordert sich im Rahmen ihrer Stellungnahmen
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 (4) BauGB zu auftern. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Plan-
dokumentation.
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21 Quellen und Rechtsgrundlagen

Die Grundlage fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes bildet das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1062)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063)

Zugehorige Bundes- und Landesgesetze in der jeweils giltigen Fassung sind:

4. BImSchV - Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen

- 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung

- Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
- Bundesnaturschutzgesetz

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Naturschutzgesetz NatSchG LSA

- Raumordnungsgesetz

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion

- Verordnung Uber die Bodenordnung nach dem BauGB

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)
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