B-Plan 2/99 "Gewerbepark Bitterfeld" 2.Anderung
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Planrechtliche ~Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Es handelt sich um Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO, Mischgebiete nach
§ 6 BauNVO und Industriegebiete nach § 9 BauNVO.,

In den Gebielen Gla, GEy, GEgp, , GE3 , GEey und GEey ist in Anwendung von
§ 1(5) BauNVO die Ansledlung von Einzelhandelsheirieben nicht zuldssig.

Zuldssige Nutzung im eingeschrankten Industriegebiet (Gle):

GemiB § 1 Abs.4 Nr2 BuuNVO ist die Neuansled\ung solcher Be'rlebe und Anlugen
unzuldssig, die in den A | bis Il o

von Sachsen-Anhalt aufgefihrt bzw. diesen im Em\ss\or\snlvsclu verglelchbar sind,
Ausnchmsweise zuldissig sind Befriebe und Anlagen der Abstandsklasse V.

Zulissig sind weiterhin:
- Lagerhéiuser, Lagerpldize und offentiche Belriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéiude
- Tankstellen
Ausnchmswelse kinnen zuglassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts~ und B
die dem G beirieb zugeordnet und ihm
und Baumasse unfergeordnef sind.

haf beinhab

nen sowie fur Betri
biber in Grundflich

Zuldssige Nutzung im Gewerbegebiet (GE), GEg,, GEg):

Die 1 Anderung des Bet L bestehend aus der P {Tell A} und dem
Text (Tedl B), wurde gemiB § 10 BauGB am 29.032006 vom Stadirat der Stadt
Bitterfeld als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB des Stadirates
der Stadt Bitterfeld vom 29.03.2006 gebiligt.

Bitterfeld, den

Der Brgermeister

Die 1 Anderung des Beb l bestehend aus der Planzeict
Text {Tell Bl, wwrde rechtskriftig am 21.06.2006.

(Teil A) und dem

Bitterfeld, den ..

Der Blirgermelster

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in der Sitzung vom . ... ... ...

2. Anderung des Bet k gebiligt und die &ffentiiche Auslegung genv.% § 3(2] BouGB
beschlossen. Ort und Douer der 8ffentlichen Auslegung wurde am . . . . ..
Bitterfeld-Wolfener Amisblatt bekanntgemacht.

-G bebetriebe aller Art, Lagerhéuser, L itze und ffentliche Betriebe
- Geschiifis-, Biro- und Verwaltungsgebiude
- Tankslelen Bitterfeld-Wofen, den
Ausnahmsweise kdnnen zuglassen werden: Der Burgsrmeister
- Wohnungen fur Aufsichts— und B haf! onen sowie flr Betrlebsinhak

ZEICHENERKLARUNG

GemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90

beb

die dem G ieb zugeordnet und |hm gegenlber in Grundfloche

und Baumasse untergeordnet sind.

Zuldssige Nutzung Im Gewerbegeblet (GE,):

- bebetriebe dller Art, L héuser, L i

- Geschéta~, Biiro~ und Verwaliungagebud

und &ffentliche Betrisbe

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe sind zuldssig

- Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und nchversorgungsrelevanten Hauptsortiment
bis zu einer Verkaufsfldche von max. 200 m? sind zuldssig. Dabei darf die Gesamt-
verkaufsfldche von 800 m? nicht Uberschritten werden.

Ausnchmswelse kéinnen zuglassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsp sowie fur B und
iebsleiter, die dem bebefrieb zugeordnet und ihm Uber in Grundfldct
und Beumasse untergeordnet sind.

it b

Zulgssige Nutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe! und GEe?):

- Geschafts~ und Birogebtude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe
- Garlenbaubetrisbe
- Tankstellen
Ausnahmswelse kinnen zuglassen werden:
- Wohnungen fiir Aufsichfs= und B nen sowie fir Betri und
bslelter, die dem Gewerbeberleb zugeordnet und lhm gegenliber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind.

Zulsssige Nutzung im Mischgebiet (MI):

- Wohngebdude

- Geschafts- und Birogebude

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung [§ @ (1) BauGB)

GemiB der Eintragung im Bebauungsplan nach § 16 BauNVO,

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Zahl der zuldssigen Voligeschosse und der Grund- und Geschossflichen-
zohl bestinm. Mafigebend sind die Werte der Nutzungsschablons im
zeichnerischen Teil des Beb lanes. Die F te

des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung sind jewsils Hachstwerte.

Bauweise { § 9 (1) 2 BauGB)

Fir die Gewerk wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
festgesetzt. Die in der offenen Bauweise festgeschriebene Maximalkinge von 50 m fiir

Gebéude kann iiberschritten werden.

die Mischgebiete sowie zwei Kleinfléi b sudgstlich und

Fur
nordwestlich der Vierzoner StraBe wird eine offenen Bauweise festgesetzi.

Trauthdhe

Die Traufhshe ist definiert durch den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die maximale Traufhshe fur die begeblete mit max. IV Voligesch

wird festgesetzt mit 15,00 m iber Gehweg Die maximale Traufhdhe fur die

h Gewerbegebiete betrégt 12 m.

mit héchstens Il Vol

Baugestalterische Festsetzungen mit &rtlichen Bauvor—

schriften {§ 87 BauOLSA)
Einfriedungen

Einfriedungen zum  5ffentlichen und zu Grundstiick
Zum &ffentlichen StraBenraum  durfen sie eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten,
Als Einfriedung sind nicht zuldssicy
- massive Mauern oder Betonbau

sind zulissig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(120 BauGB}

Fur das gesamte Bebauungsplangeblet ist eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

n . I n

Im Rahmen der sind daher kombinierte,
toltete R & mit Jen Versick fldchen Innerhalb

naturnch
der mit Zffern 1 und 2 bezeichneten Bereiche auagewiesen
Festsetzungen zur Umsetzung des Griinordnungsplanes

Im Bereich der HaupterschlieB sind 60 hochsti Bdume und stidlich der
Zscherndorfer StraBe sind 20 hochstémmige B&ume 1 Ordnung zu pflanzen.

Innerhalb der Griinflchen sind Grundstiickszufahrten zuldssig

Die 2. Anderung des Bebauwungsplanes hat in der Zeit vom . ... .. ... bis einschlieBlich
....... Bffentlich ousgelegen im

1 Rathaus Wolfen, Rathausplatz 1, Zimmer 201, 06766 Biiterfeld-Wolfen und

2. Stadtinformation im historischen Rathaus, Markt 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen,

withrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht:

Offnungszeiten:
Montag 08.00-1200 Uhr  13.00-16.00 Uhr
Dienstog 08.00-1200 Uhr  13.00-1800 Uhr

Donnerstag ~ 08.00-12.00 Uhr
Freitag 08.00-1200 Uhr

13.00-1800 Ubr

Bitterfeld-Wolfen, den

germelster

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2

PlanzV 1 Planz)
TSSO
’0 | mischgebiet 0,6  Grundiachenzahl (GRZ)
K Numerierung zur Ertauterung
e der Gebiete
Geschossflachenzahl (GF2)
Gewerbegebiet
Numerierung zur Elauterung
der Gebiete

Gewerbegebiet eingeschrankt

Numerierung zur Erauterung
der Gebiete

Industriegebiet eingeschrankt

v Zahl der Voligeschosse

Die von der Anderung betroffenen Trager sffentlicher Belange wurden mit
Schrelben vom . . zur Stellungnchme aufgefordert.

Bitterfeld-Wolfen, den ...

or Brgermelster

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
PlanzV 3

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Der Stadirat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowle die Stek h der Trager Sffenticher Belonge am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld-Wolfen, den

Der Blrgermelster

PlanzV/ §
iiberdrtiche und ortiche
a abweichende Bauweise Hauptverkehrsstrafien
] offene Bauweise
Nutzungsschablone
Bovgebiet ZaH der Volgeschosse
Grundfichenzohl GRZ | Geschossflichenzal GFZ
Bouweise Traufthe
VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN
PlanzV/ 6 PlanzV 9

Die 2. Anderung des Beb bestehend aus der F
Text (Tell Bl, wurde gemdB § 10 BauGB am
Bitterfeld-Wolfen als Satzung beschlossen. Die
der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ...

(Tell A) und dem
vom Stadirat der Stadt

griindung wurde mit BeschiuB des Stadirates
— gebiligt.

Bitterfeld-Wolfen, den

Der Biirgermeister

Beb ! besteh = der Pl "
dem Text (Teil B), wird hiermit uusgeferhg'

(Tel A) und

Bitterfeld-Wolfen, den ......

Der Birgermeister

|:| E———
E offentliche Parkflache

w ww ww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen
ist nicht verbindlich.

I:I Sffentliche Grunflachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT
PlanzV/ 10

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Die Erteilung der Genehrrlgmg des Bebcmungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dover wihrend von werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhd'en ist, sind om ortslblich bek ht worden.

Bitterfeld-Wolfen, den

er Biirgermeister

In der ist quf die Geltendmachung der Verl von Verfahrens— und
Formvorschriffen und von Méingeh der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215(2) BauGB)
und weiter auf Féligkeit und Erléschen von Entschiidigngsanspriichen (88 44 (3] 1 und 2

sowle (4] BauGBlhingewlesen worden.

Die Satzung ist am .

Kraft getreten.

Bitterfeld-Wolfen, den

PlanzV/ 13 PlanzV 14

Umgrenzung von Fléchen oder Maf- Einzelanlagen die dem
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Denkmalschutz unteriiegen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Festiegung

von Ausgleichsmatinahmen in SONSTIGE PLANZEICHEN
Kombination mit der Nutzung als PlanzV 15

fiir Nieder-

schlagswasser.

Umgrenzung von Fidchen zum
Anpflanzen von Baumen, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und firr
die Erhaltung von Baumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewsssemn

u ing von
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

@ —a Mburenzung unterschiedicher Nutzung
@80 .. nigrenzung des Mates der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
e 2ubelastende Flachen
o zugunsten offentlicher Nutzung

P zugunsten privater Versorgungstrager

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

IstUcksaufteil n

Innerhalb der Mischgebiete sind 3m brelte Hecken zur Gr tellung

20 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflédchen (Misch- und begeblet) sind
wie folgt zu bepflanzen:
Aut je 100 n?sind 2 Hochstamme (U=12-14cm je 2x verpflanzt] und
80 Strucher (H= 80-125cm je 2x verpflanzil gemdB Pflanzliste des
Griinordnungsplanes zu pflanzen.

MaBnahmen innerhalb des Biotopes ‘Pankerts Teich”:
- Enifernung von umgebrochenem Totholz [einschl. bruchgefdhrdetem u. krankem
Altholzbestand)
- Gesunde Alfrobinien sind als “Uberhdlter” am Standort zu belassen

Am Standort zu belassen sind ufernahe Weiden, die Birken-, Weidicht-, Sukzession im
Nordostbereich des Teiches sowie eine Wildbirne am FuBgangerwegeknick im Norden
[parallel zur B 184).

Die berdumten Bereiche sind mit Gruppen von standortgerechten, einhelmischen
Gehélzen 1. Ordnung zu bepflanzen, wie zB. Stieleiche, Esche, Feld-Ulme sowie am
Gewdsserrand Schwarz-Erle, Siber-Weide, Flatter-Ulme und mit Gehslzen 2. Ordnung
wie Feld-Ahorn und Vogel-Kirsche.

Die Randbereiche sind mit Gruppen von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen

1 Ordnung zu bepflanzen, wie zB. Stiel-Fiche, Fsche, Feld-Ume sowie am Gewdsser-
rand Schwarz-Erle, Siber-Weide, Flatter-Ume und mit Gehélzen 2. Ordnung, wie zB.
Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche, Hasel, Pfaffenhitchen, Trauben-Kirsche, Schishe und
diversen Rosen—Arten zu ergdnzen.

Hinweise
Denkmalpflege

Nachstehende Objekte im Plangebiet werden derzeit im nachrichtlichen
Denkmalverzeichnis gefihrt.

Vierzoner StraBle Vila
Vierzoner StraBe 2, 3: Wohnhaus
Vierzoner StraBe 4, 5: Wohnhaus

Vierzoner SiraBe 8,9,10,1,12,13:  SiraBenzeile
Zscherndorfer Weg 1, 2: Vila

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich folgende im Altlastenkataster des Landkreises
registrierte Altlastenverdachtsflachen:

Nr. 3625: ehemalige Rohrwerke

Nr. 6068: ehemalige “Fabrik Zscherndorf”

Nr. 3575: ehemalige “Deutsche Grube”

Nr. 3524: ehemalige Abraumhalde

Nr. 3580: ehemdlige chemische Werke Herz

Nr. 0047: “Paradies I’

Nr. 0048: “Paradies I

Die Entsorgung des Erdaushubs von dieser Fléche und der Wiederaufbau
haben entsprechend der “Anforderung an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfillen”, Mittellung der Lénderarbeitsgemeinschaft
Abfall {LAGA] Nr.20, Stand 6November 1997, zu erfolgen. Erd- und Tief-
bauarbeiten sind gegebenenfalls mit gutachterlicher Begleitung durchzufuhren.

Bodenbeschaffenheit

Im Plangebiet wurden von 1842 - 1968 bergbauliche Arbeiten sowohl Braun-
kohlentief- als auch tagebau durchgefuhrt. Diese bergbauliche Vorbean—
spruchung hat zur Folgs, dass selbst bei gleichméBiger Belastung dieser
Béden mit unterschiedlichen Setzungen sowie Tagesbrlchen zu rechnen ist.
Aufgrund dessen sind bei der Bebauung der verkippten Fliichen Baugrund-
gulachten erforderlich sowie daraus eveniuell resullierende besondere bauliche

MaBngh b dere tindunasbersich
im .

Das P

befindet sich im Bauschutzbereich fiir den Sonderlandeplatz Rennerritz.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316) sowie des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt,

Drittes Gesetz zur von Gesetz iiber die des Landes

Sachsen-Anhalt und zur Anderung weiterer Gesetze vom 20. Dezember 2005 hat der Stadtrat der

Stadt Bitterfeld-Wolfen diesen Bitterfeld" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Vervislfaltigungserlaubris VE 5/00, =5

Stadt Bitterfeld-Wolfen
Bebauungsplan Nr. 2/99
"Gewerbepark Bitterfeld”
2. Anderung
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Planverfasser:
Ingenieurblro Norbert Behler und Pariner VDI
06792 Sandersdorf-Brehna, StraBe der Neuen Zeit 34, Tel: 03493/809830

Stadtentwicklungsgeselischaft mbH
Bltterfeld

ohne MaBsrab Stand: April 2010




