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Ay, = 1 Textliche Festsetzungen (Tel B)
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33 I/; ]34 11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (D 1 BauGB) Mafnahme 4 A = Unwendlung Weg/ Platz in Feldgeholz aus heimischen Arten
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Weg é N 1 1
1145 ! % Y e §0} # a) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Entuicklung eines Feldgentlz Es soll Jedoch in Verbindung zur Roitzscher Strafle’ ein unbefestigter Weg
by L/ NS b) Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Cebiets dienenden Laden, Schonk— und Speisewirtschaften belassen werden
/ (O) souwie nicht storende Hondwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundheitliche und sportliche
/, 8 A % Y Lwecke nach § 4 (2) 1, Z und 3 BauNVO Die Tabelle 1und 2 geben geeignete Arten wieder
/4 33 O ; 5 o) Ausnahmsweise zultssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
4 : 18 ; noch § 4 (3) T und 2 BouNVO
/4 GDIM86 KNS 3/2010 H Tabelle 1
Y/ 3 © CRIIET Kiis 3h/209 12 Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs TN 1 BaubB in Verbindung mit § 1 BouNVO) Flabeere Sorbus tormnalis
/4 < ‘ ‘ Feldahorn Acer compestre
4 '9) ; Qttggmg\mgg Nghmggbwgt (Nﬂ) Feld—Ume Umus minor
ol // a) D‘\E Grumdﬂac‘hemzaht \St‘ auf 04 fegtgegetzt H Cewshnliche Esche Froxinus excelsior
- VT " M- - - B3 b) DE Ceschofiflachenzahl ist ng ein HochgthB von 17 beschrankt Hainbuche Carpinus betulus
// eitungsrecht zugunsten Midewa Gmb ) 4 : . c) Die Zahl der Geschosse betragt eins bis zuel Rotbuche Fagus sulvatica
/ L& . .
3 : Stiel—Eiche Uuercus robur
//// MV b 1 13 Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BaulB in Verbindung mit § 22 und § 23 BauNV0) Trauben—Fiche Quercus petroeo
) W Winter—Lind Tili dat
// : Es wird eine offene Bouweise ('0') festgesetzt (§ 22 (2) BaulNV0) rerneE HoEorEate
/
, )
J/ = 14 Flachen fur Nebenanlogen souie Stellpldtze und Goragen (8 9 (1) 4 BauGB) T%ME 2 ‘
Y ingriffiger Weildarn Crateegus monogunc
& (On a) Pra Wohneinheit werden zwel Stellplatze ols Mndestanforderung festgesetzt Eemg‘?g Hoselnuss Eprbﬁg tormraug
b) Im Plangebiet sind cufgrund § 12 Abs. b BauNVO und § 23 Aos 5 BauNVO Garagen, Corports und Nebenanlagen im GustEr ‘ QuStrun VULGare
68 845 S S 14 Aos 1 BauNVO nicht zwischen dar Stralzno i dd J 5 o Rote Heckenkirsche L onicera xulosteun
_ _ = Bl e inne s 1Bau nicht zwischen der Strofenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulgssig Schucraer Holuncer CambucLe Hitra
Leitungsrecht zugunsten Mdewa CmbH, Deutsche 7,00m Unberuhrt von dieser Festsetzung bleloen Nebenonlagen im Sinne von S 14 Abs 2 BauNVO souwie Einfriedungen, ZC e L Crat oevicat
Telekon und Solorpark Torbogen Bitterfeld M ZH - Stutzmauern ivm der /ufehrt zu Tiefgaragen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung weigriffiger Weidorn rotaegus leevigata
= .
" : 15 Private Grunflichen § 9 (0 15 BauGB) 23 Artenschutzrechtliche Mafinamen
700
5 De Flachen auf den privaten Grundstlicken, die culSerhalb der Uberboubaren Grundstiicksfliche liegen und nicht fur Im Rohmen der Faunistischen Sonderuntersuchungen wurden Geblischoriiter sowie die streng geschiitzte
fn die Schaffung vaon Stellplatzen, Zufahrtswegen oder Frellagerplatzen (zB fur die Logerung von Kominholz fur private Zaureidechse nachgewiesen Aufgrund dessen ist es erforderlich fur die Arten geeignete MafSnahmen zur
Zuwecke) bendtigt werden, sind als Grunflachen anzulegen Vermeidung des Entretens der Verbote des §44 des BNotSchG obzuleiten Uies erfolgt im Rohmen des Arten—
schutzfachbeitrages
Leitungsrecht zugunsten Mitnetz Strom s45 | 16 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
. i M 3A M 2f (§ 9 20 BauGR) Mafnahme V 1 = Bouen cuflerhalb von Brutzeiten von Vogeln
> Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstuck ist nicht gestattet Zur Vermeidung von Storungstatbestonden sollen Rodungen cuflerhalo der Brutzeiten von Vogeln durchgefunrt
g werden Rodungen sind im Zeitraum vom 1 Mdrz bis 30 September unzuldssig Noch dem Roden sollten weitere
N 42 Es ist ein Anschluss an den neu zu errichtenden Regenwasserkanal herzustellen der in dos Versickerungsbecken Bauarbeiten ebenfalls aulerhalb der Brutzeit erfolgen Boumafinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen
S s : : weg mUndet Die Errichtung von Zisternen als Zwischenspeicher zur Wiederverwendung bei der Bewtisserung von Frei— wurden, kBnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden Eine
- I flachen, versenen mit einem NotUberlouf in den Regenwasserkanal, ist zulbssig mogliche Unterbrechung sollte nicht langer als eine Woche betragen
: " Eine Verndssung des Grundstickes ist durch geeignete Zusotzmofinahmen zu verhindern
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45 21 Vermeldungsmaf3nohmen
__y;mhe \B Wehrend der Bauphase tragen folgende Mafinchmen zur Vermeidung oder Verminderung von Schiden
¢ JI/IVJ/\l7 I LL’L,[L JLLJT VTS (Beeintrachtigungen) und Schadigungen/ Sterungen (gemd3 § 42 Aos 1 BNatSchl) des Naturhoushaltes bei
‘/ Jlj Hit I3 Mefnahme 1V — Beschriénkung der raunlichen Ausdehnung des Baufeldes
ST B
- @ E;E Das Baufeld wird in seiner Ausdehnung auf ein Minimum beschrankt Bodenverdichtung und Bodenversiegelung (auch
73 @ zeltwelse) werden auf die Flachen beschrinkt, die unbedingt bendtigt werden Eine Beeintréchtigung cngrenzender
Flachen, zB durch Lagerung von Materiol bzw Bushub oder das Aostellen von Arbeitsgeraten ist unzuldssig
|
I %\ £E\ \/:’L\ i s Mafinahme 2 V = Schutz und Erhalt des vorhandenen Baum— und Gehclzbestandes An | ag e 2
ki L\§ Bl /\Tﬂh Kartengrundlage Geobasisdaten des Landesomtes fur Ver— Der Quftragmehmeq igg verpﬂic%tet fur ‘dem Erhalt der vﬂorhamdemem Ceholze zu SF?FQEW welche nicht in ngphuc; ) 048_20 19
1 T - messung und Geainformation Sachsen—Anhalt genommen werden Im Zuge der Boauausfuhrung hat der uftraghehmer Ebemfattg echnung zu trggem dasg die ror
ﬁl—\tLQ; /:1 | A R Stadt Ritter-feld—Wolfen derungen der DIN 18 920 und der RAS LF 4 zum Schutz von Gehilzen und sonstigen Vegetationsflachen bei Bouma$3—
T | R N ' s nohmen beachtet werden Der Schutz van Baumen gegen mechanische Schaden hot debel einen besonderen Stellenwert
! A O = z_; i} Gemarkung Holzweiflig
51 f T ,&V 74 - a E[_-E Huh | /ﬂ) % 05-2010- Folgende Mafnohme wird zum Schutz des Gehilzbestondes durchgefunrt
_ PI, . h 'l' .I, H _ \5'_{ i | 0 4 z Die Leitungen sind aus den Bestandspldnen der Versorgungs— Aktenzeichen 207 / R18-205-2010-/ — Schutz der GCeholze mit einem Zaun, Aostand zwischen Genolz und Zaun in Anlehnung an die DIN 18 920 mindestens
8 anZzeic nung el . Ll i q 54 o @ unternehmen nachrichtlich Ubernommen © LVermbeo LSA (wwuwlvermgeo sachsen—anhalt de) 1,00 m (soweit moglich) Dieser ist zu ollen Geholzbestonden hin notwendig
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A - \ / / / Mcefnahme 3V — dkologische Baulberwachung
P[ODZEiChEHEFk[dFUHQ verfohrengvermerke /ur Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungsma3nanmen 1V und 2 V zur Baufeldfreimachung sowie der Umsetzung
. \ o Nt l Mafinoh & Flschen fur Mofinah der Mafinchmen unter umwelt— und naturschutzfachlichen Aspekten ist eine ckologische Baulberwachung vorgesehen
t der baulichen Nutzung - anungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Malinahmen - . Neben den eigentlichen landschaftspilegerischen Vermeidungsmalnahmen sind die cllgemeinen Grundsdtze einer
65 Ros 2N 1,5 3 flos 1N 8B, S5 1BVl é%mgicm%uzmjrébifraggggg:mz%Egnutmuéuglsiusng}uvﬁgw Natur und Londschaft FM dkologisch vertraglichen Bauausfuhrung zu beachten In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf folgende
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BouNVD) - Fltichen zun Anpflonzen von Boumen, Strauchern und gﬂ G;u[wdd ﬁei 8§ WE LdES EQUSQESEthQ‘EhESd‘h dgerQSSumg Lvoméﬁ 2%%%@4&863 I S‘Ziﬁé)) in ciir d?rS?tHgHt@%h FESSturwhg) wc!rd magh BgfchLUSifQSSuTTQJ ?Lé:ch chedm Sttadttfaﬁ dEE Sttadt boutechnische Mofnohmen verwiesen
. itterfeld—Wolfen folgende Satzung Uoer den Bebauungsplan 04— 0 'Wohngebiet Pomselberg, olzweiflig, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textlichen Fest—
Q%%f{ﬁg'gc?ir} mgx@gw BauV0) éogggtk\]gf?ﬁfggauﬂ;uasjﬁg BauCB) setzungen (Tel B), Ergmggem ’ - ’ ’ ’ ’ Sicherheitsvorkehrungen on Baumaschinen und —gerdten
' ' ) o - o ‘ ' ‘ ‘ ‘ ' | ‘ Boumoschinen und —gerdte sind durch das baucusfuhrende Unternermen taglich cuf Leckagen an Dichtungen und
Art der baulichen n - Fléichen mit Bndungen fur Bepflanzungen und fur de 11 Der Stadtm“t der Stadt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung om 1608 2017 mit dem Beschlussantrag—Nummer 48-201/ die Aufstellung des Bebauungsplones 04=201/ho Wohngebiet Anschiussen zu Uberprufen Kommt es trotzdem zu Austritten von Betriebs— oder Schmierstoffen, ist unverzidlich die
Nutzung Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pomselberg , 0T Holzweilig beschlossen Uie ortsioliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Bitterfeld—kolfen am xxxx 2018 Bautberwachung zu informieren und ein Bodenaustausch vorzunehmen
Bouugise B D v‘oﬁhgtm?ﬁ der Bepflanzungen sowie van Gewdssern
Grundfltichenzahl | ¢ c G;iii;;@fﬁem, (9 os Thr 25 o) undl Abs & Bauld) 12 Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemdl § 3 Abs 1Nr 1 BauGB fand im Rohmen einer tffentlichen Auslegung vom 09042018 bis 23042018 statt Trdger dffentlicher Belange Sicherung und Schutz des abzutragenden Oberbodens
RD) zahl (GF2) Ungrenzung von Flschen fur Mofinahmen zum Schutz, und von der Planung betroffene Behdrden sind im Rohmen der frinzeitigen Beteligung gemafl § 4 (D BaubB mit Schreiben vom 28032018 zur Aogabe einer Stellungnahme aufgefordert Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Ooerbodens im Bereich der Boustelleneinrichtungsfléchen und
Bauueise, Baulinen, Baugrenzen (Z;g EHE%ENW%ZW E”Mfk;ug% Voq E‘Qtzug mdgmg?hig worden Boufelder werden die Forderungen der DIN 18915 Blatt 3 (Bodenverdichtung, Bodenlogerung, Bodenschichten—Einbau,
59 As 1N~ 2 BouGB, § 22 und 23 Bau\VD) bs. 2N 10 und Rbs. 4, bs. 1Nr. 20 und Rbs. & Bou Bodenlockerung) umgesetzt
o offene Bouweise Sonstige Planzeichen 13 Die Plerung wurde gemdf} § 2 Abs 2 BauGB mit den Nachborgemeinden mit Schrelbben vom 28032018 und 29102018 abgestimmt
Bougrenze — ‘ ) ) Sachgemtfer Ungang und sachgemdfe Lagerung von umuweltgefanrdenden Stoffen
Fléchen fur- Versorgungsaniagen, - die Abfallentsorgung S;imE?EEbgiimg}g%Tg;zem Celtungsbereichs 14 Dgr Entwurf des Bebauungsplanes 04*20‘?‘7%70 Hohmgebiet Pomselberg hat vom U312 2018 bis einschliefllich 11012019 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Infolge des hohen Gefdhrdungsriskos von Boden und Grundwosser gegeniber Schadstoffeintrag und Verschnutzung
und Rowosserbeseitigung sowie fur Ablogerungen; Anlogen, (§ 9 flos 7 BaulB) BT“?‘F{EM*‘NOHE” noch § 3 Aos 2 BQUGB QHEOH‘Ch ausgelegen ) ‘ - . ‘ ‘ ‘ werden die Flachen, cuf denen patenziell gefahrliche Stoffe gelagert werden sollen, so abgesichert, doss kein
Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel Mt Cote Forre i Lot . Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnohmen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift Austritt erfolgen kann Dos bauausfunrende Unternehmen hat auf einen sachgemdfen Ungang und eine sachgemdfle
entgegenwirken 5D gg Tteens, ranrt Und Letungsrechten cboegeben werden konnen, im Sinne der Houptsatzung der Stadt Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am 2018 bekannt gemacht ” o o NN
R et 0 fe 1 1 . % vt e 6 B 2u belastende Fliche Lagerung von Unwelt geféhrdenden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwossers und des Bodenhaushaltes
' ' ' 69 b= T 216 flos 6 Boult) ‘ N I ‘ - ‘ . ‘ N ‘ herbeifuhren konnten (zB Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen souwie Farb— und Konservierungsstoffe)
Flschen fur Versorgungsaniagen Kennzeichnung nachrichticher Usernahmen 15 Die von der‘ Ptamgmg beruhrten Trdager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29102018 gema3 § 4 (2) BauGB zur Abgobe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die ~U achten
(S 9 flos. 6 BautR) Auslegung informiert worden
D Elektrizitat % Flursticksnummer ‘ ‘ y o B 3 ‘ ‘ ‘ ‘ Larmschutzmaf3nahmen
et 16 Der Stadtrat Bitterfeld-Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am 2013 | armbelastigungen werden wdhrend der Baumafnahmen auf ein Minmum beschriinkt, es werden gerduscharme bzu
(:) G rsteksgrenze gepruft und einen Abwogungsbeschluss gefasst Das Ergebnis ist mitgetelt worden schallgeddmpfte Baumaschinen und —gerdte nach DIN verwendet
as T " Flurgrenze
Verkehrsfischen Mainahmen zur Kompensation 17 Der Bebauungsplon 04-201/no "Wonngebiet Pomselberg” wurde vom Stadtrat am 2019 beschlossen Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 2019 gebiligt 22 Ausgleichsmafnahmen
(S 9 Abs. 1N 11 und Abs 6 BaulB)
Str-afenver-kehrsfldche © brunducssermessstelle (MDSE) Mafnalhme 1A = Unwandlung eines Reinbestand Lauoholz aus Uberwiegend nicht heirischen Arten in Reinbestand
L aubholz cus heimischen Arten
Bterfec-eifen, e BEBEBAUUNGSPLAN
Verkehrsflachen besoncerer Zueckoestinmung Der Uoerburgermeister Der Robinienreinbestond soll in einen heimischen Lauomischbestond umgewondelt werden Herfur ist die Fallung der
> Dor Bao s =201 Tho "Hopmasbit P oot wid hierit et Robinien vorgesehen Da sich die Art Uber Hurzelausloufer vermehrt, ist die Rodung der Wurzelstubben unerlasslich BEZEICHNUNG
‘ ‘ Er BEoCUUNgspLan Ua— 0 Wohngeaiet Fomselberg wira niermit ausgeTertg Herbel muss darcuf geachtet werden, dass die langen Wurzeltriebe mit hercusgezogen werden " . n
Verkehrsberunigter B n ‘ -
SRRt BErE I Anschluss sind gebietstypische standortgerechte Baumarten cnzupflonzen (siehe Takelle 1) 04-2017ho "Wohn ge biet Pomselbe rg,
: OT Holzweil3ig, Stadt Bitterfeld-Wolfen
FuBgtingerbereich ‘ Mafinalhme 2 A — Urwandlung eines Baumbestandes/ einer Baumreihe aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzen in 9.
Bitterfeld—Wolfen, den Feldgehdlz aus heimschen Arten
m Der Oberblrgermeister MARSTAB GEMARKUNG
Fadueg Im Nordosten des Gebletes hat sich ein Geholzbestand entwickelt, welcher zu groflen Telen aus Robinien bestent Die 1: 1.000 Holzwei Blg
3 Die Stelle bei der der Plon und die Begriundung auf Dauer wohrend der Dienststunden von Jedermonn eingesehen werden konn und Uber deren Inhalt Auskunft zu ertellen ist, wurde Robinien sollen, wie bei der Mafinahme 1A beschrigben, gefdllt und gerodet werden Hier ist ebenfalls darauf zu
im Bitterfeld—Wolfener Antsblott am 2018 bekonntgemacht achten. doss die Warzelaustriebe mit entfernt werden
In der Bekanntmachung ist ein Hnweis auf § 214 BautB iVm § 215 BauGB erfolgt : FASSUNG VOM FLUR
n der bekanntmacnung st ein FANWels au aubb VM aubb ertolg /u erhalten sind die heimischen Arten, wie zB Sand—Birke (Betula pendula) und Weide (Salix spec)
Januar 2019 1,2
Die Satzung ist am 2018 in Kraft getreten Ein ahnliches Vorgehen ist bei der Robinienreine im Stden der Flache der ehemaligen Ziegelei geplant Hier besteht eine
ca /om lange Baumreihe aus Fobinien, welche durch heimische Arten ersetzt werden soll PLANUNGSPHASE
Die Tabelle 1 und 2 geben geeignete Arten wieder
Bitterfelo-Holfen, den SATZUNGSEXEMPLAR
Der Oberblirgermeister Mcefnahme 3 A — Umwandlung krautiger Vegetation in Feldgehslz aus heimschen Arten
4 Innerholb eines Johres nach In—Kraft=Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Aowdgung oder die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen Die Flache kann in den Randoereichen durch die Anpflanzung von Baumen und Stréuchern zu einem Feldgeholz ent— o Bittorfora Daturn Name
des Bebauungsplones — nicht geltend — gemecht worden wickelt und auf tot d . ” Binnengértenstraie 10
gewertet werden Ingenieurbiro Ladde itterfeld-Wolfen i G
Suddstlich des geplonten Wohngebietes ist eine Grinflache mit vier Bestandsbdumen Die Boume sollen erhalten werden _ _ I] @ 06749 Bittarrsta-wor beart_)e'tet 01719 Ing-biiro
und mit Strauchern zu einem Feldgeholz entuickelt werden Dipl.-ing. Claudia Ladde Ihaporcaieersed gezeichnet 01/19 Ing.buiro
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