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ebauungsplan 01-2018nho "Gewerbepark an der B |
$iC Sitterfeld—Wolfen

U] Holzwei

Planzeichenerklarung

Art der badlichen Nutzung
(S5Abs 2 N 1,5 9 Abs 1N~ 1 BaLGB, SS =1 BaukVO)

GE Gewerbliche Bauflachen (8 1Abs 2 Nr 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs 2N 1,5 9 Aos 1N~ 1BaLGB, S 16 BauhVO)

Art der baulichen A
Nutzung

‘ Hochstmofd der
Bouweise B Vollgeschosse

Ceschossflachen—
zohl (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauCB, § 22 und 23 BauNV0)

abw coweichende Bauweise
s======Bougrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr 11 und Aos. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Mofnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschaft
(§5Abs 2 Nr 10 und Abs 4, § 9 Abs 1 N 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1N 25 und Abs & BauGB)

Bepflanzungen souwie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1N 25 ) und Aos 6 BauGB)

Ungrenzung von Flachen fur Mofnohmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschaft

Saonstige Planzeichen
Grenze des rdunlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplones
(§ 9 Abs. 7 BouCB)

Kennzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen
(S 9 Abs & Bauth)

% Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze
"""""""""" = Flurgrenze
MI1=M4 2 Mafinahmen zur Kompensation
o Geh— Fahr— und Leitungsrecht

St kehrsflach
raflenveriehrsfitiche - Fleichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Grundflachenzahl C
/)
(8§85 Abs 2Nr 10 und Abs. 4, S 9 Abs 1 N 20 und Abs 6 BaubB)

Verfaohrensvermerke

A 1 - Herstellung/ Aufwertung von Zouneidechsenhcbitaten
[m nordlichen Bereich ist cuf einer Fldche von ca b040n® die Anlage von Sendlinsen und 12 Lesesteinhoufen anzulegen

Prombel:
Auf Crund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 (BCBL [ S2414), in der derzeit gultigen Fossung,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

01-2018ho "Gewerbepark an der B100", OT Holzweilig, bestehend aus der Plonzeichnung (Tell A) und den textlichen

und langfristig zu pflegen und zu unterhalten

Allgemeine Hinweise
—Beschrankung der Versiegelungsrate auf ein erforderliches Mindestmalfl,

Festeetzungen (Tel B), erlossen
—sachgemdSer Ungang und sachgemafle Lagerung von Umwelt gefdhrdenden Staffen, um Eintrage von Schadstoffen in

dos Grundwasser zu vermeiden,

1 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld—lolfen hat in seiner Sitzung am 2504 2018 mit dem Beschlussontrag—Nummer
—Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —gercten, um Eintrége von Schodstoffen in das Grundwosser, in den

051-2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes 01-2018no "Gewerbepark an der B100", OT Holzweilig
beschlossen Die ortsuoliche Bekanntmochung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen
Boden und Larmimmissionen zu vermeiden,
—Natirliche Versickerung des Nederschlagswassers auf den Grundstidcken, ggf Sammlung und Verdunstung des Nieder—
schlagswossers in naturnahe Regenwasserrickhaltefléchen, Griben oder Sammlung in Zisternen zur Wiederverwen—

om 09062018
dung bel der Bewdsserung der Freiflachen,
—leddlich Inanspruchnchme von Fléchen innerhelb der Baugrenze cls Boubetriebsflochen,

2 Die friuhzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Aos 1N 1 BauGB fand im Rahmen einer cffentlichen Auslegung
—Cestaltung der richt Uoerbaubaren Grundstucksfléchen durch Pflanzmafnahmen

vom 03092018 bis 17092018 statt Troger offentlicher Belonge und von der Planung betroffene Behtrden sind im
Rahmen der frinzeitigen Beteligung gemzf3 & 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 13082018 zur Aogabe einer Stellungnohme

cufgefordert worden
Hinweis
Die Lagerung und Verarbeitung souwie dos Brechen kantaminierter Matericlien ist unzuléssig

3 Die Plenung wurde gemc3 § 2 Abs 2 BauGB mit den Nechbargemeinden mit Schreioen vom 1308 2018 und 2102 2018

chgestimmt

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes 01-2018no "Gewerbepark an der B100" hat vom 04032019 bis
einschliefllich 05042013 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld—Wolfen noch § 3 Abs 2

BauGB offentlich ausgelegen

Die sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, doss Stellungnohmen wdhrend der Auslegungsfrist von Jedermonn
schriftlich oder waéhrend der Dienststunden zur Niederschrift cogegeben werden konnen, im Sinne der Houptsatzung
der Stadt Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am 2202 2019 bekannt gemacht

5 Die von der Flanung beruhrten Trager offentlicher Belonge sind mit Schrelben vom 21022019 gemal S 4 (2) BauGB zur

Aogabe einer Stellungnchme aufgefordert und Uber die Auslegung informiert worden

b Der Stadtrat Bitterfeld—Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger souwie die Stellung—
nohmen der Trdger Gffentlicher Belange in seiner Sitzung am xxxx 2019 cepruft und einen Abwdgunosbeschluss

gefasst (Beschlussnummer xxx—2019) Das Ergebnis ist mitgetelt worden

"7 Der Bebauungsplon 01-2018nho "Gewerbepark an der B100" wurde vom Stadtrat om xxxx 2019 beschlossen
(Beschlussnummer xxx—2019) Uie Begrindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom xxxx 2019 gebilligt

Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk — Der Oberburgermeister

8 Der Bebcuungsplon 01-2018ho "Gewerbepark an der B1O0" wird hermit cusgefertigt

Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk — Der Ooerblrgermeister

9 Die Stelle bei der der Plen und die Begrindung cuf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uoer deren [Inhalt Auskunft zu ertelen ist, wurde im Bitterfeld—Wolferer Amtsblatt om 2019

bekanntgemacht
[n der Bekanntmachung ist ein Hinweis cuf § 214 BaulB iVm § 215 BauGB erfolgt
Uie Satzung ist am 2019 in Kraft getreten

Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk — Der Oberburgermeister

10 Inrerhalb eines Jahres noch In—Kraft—Treten des Bebouungsplanes sind Mongel der Aowdgung oder die Verletzung
von Verfohrens— und Formvarschriften beim Zustondekommen des Bebouungsplones — nicht geltend — gemacht

Anlage 2 | |
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Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk — Der Ooerblrgermeister

1 Textliche Festsetzungen (Tel B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1 1 BauGB)

a) Es handelt sich um ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
b) Zuldssig sind Cewerbebetriebe cller Art, Lagerhtuser, Logerplatze und cffentliche Betriebe, beschifts—, Buro—

und Veruwaltungsgebdude nach § 8 (2) 1 und 2 BauNVO
c) Ausnchmsweise konnen zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Cewerbebetrieb zugeordnet und inm gegentber in Grundfloche und

Boumosse untergeordnet sind (8 8 (3) 1 BauNV0)
12 Mef} der beuichen Nutzung (8§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt
Die Geschofflachenzahl ist auf ein Hochstmald von 16 beschrankt

o)

b)

c) Uie Zahl der Geschosse betrtgt moximel zwel

d) Zulgssig sind in die Dachfldchen integrierte oder ouf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung
13 Beouweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 (1 1 BauGB in Verbindung mit & 22 und § 23 BauNV0)

Fs uwird eine cbweichende Bauweise ('abw") festgesetzt § 22 (4) BauNV0)
/ultssig sind Bauksrper bis zu 80m Cebtudelcnge

14 MofSnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 (20 BaubB)
Fur die Dochentwdsserung ist eine natirliche Versickerung auf dem Grundstick zu gewdhrleisten (zB Grabensystem,
naturnahes Ruckhaltebecken, Samrlung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewdsserung von Freiflachen)

Eine Verndssung des Grundstickes ist durch geeignete Zusatzmafinahmen zu verhindern

15 Emissionskontingente

/ulessig sind Yorhaben Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle cngegebenen
Emissionskontingente LEK) nach DIN 45691 weder tags (600 — 2200 Unr) noch nochts (2200 — 600 Unr) Uberschreiten

samstogs und sonntags

montags—Tfreitoags

Telfloche  LEK), T LEKIN Telfloche  LEK),T L (EKON

TH1 65 55 TH1 55 55

T2 65 56 TF2 55 56

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 456912006—12, Aoschnitt 5

2 Grinordnerische Festsetzungen
BEZEICHNUNG

V = Vermeldungs— bzw Verminderungsmainohme " "
VASB — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmoinanme 01-2018ho "Gewerbe par k an der B100 ’
b ~ bestoltungsmafinohme OT HolzweiBig, Stadt Bitterfeld-Wolfen
A — Ausgleichsmananhme
V = Erhalt und Schutz des Geholzbestondes in den Rondoereichen MABSTAB GEMARKUNG ..

Die Geholze in den Rondoereichen sollen erhelten und geschiitzt werden Bel der Baufeldfreimachung sind entsprech— 1: 1.000 Holzwei Blg

ende Schutzvarkehrungen durchzufuhren Bohlenummantelungen, Errichtung von Schutzzaunen)

FASSUNG VOM FLUR
Juni 2019 1

VASBT — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmoinahme
Baufeldfreimachung und Geholzradungen sind cuferhelo der Brutzeit gemaf3 § 39 (5) BNatSchG (10ktober kis 31 Janucr)

durchzufuhren. Eine Abweichung kann in AHostimmung mit der Unteren Noturschutzbehorde sowie einer vorauslaufenden
PLANUNGSPHASE

SATZUNGSEXEMPLAR

Kontrolle auf Brutvorkommen mdglich sein

Kertengrundloge Geobasisdaten des Landesamtes fur Ver—
messung und Geoinformation Sachsen—Anhalt

Stadt Bitterfeld—Wolfen
Gemarkung Holzweifig
Flur 1

Aktenzeichen 20717 / A18—205-2010-7

LVermGeo LSA (wwwlvermgeo scchsen—onhalt de)

gerechte Gestaltung der Flachen im Gebiet Weiterhin ist ein Monitoring der Zauneidechsen fur das Gescamthabitat Uber
5 Jehre, mit b Begehungen pro Jahr (Aol bis September) und einer jahrlichen Dokumentation vorgesehen

G 1 - Fassadenbegrinung (8 85 Baul LSA)
Fensterlose Fassaden ab 100m” Flache sind zu mindestens 20/ der Fldche dauerhaft mit Kletterpflonzen zu begrinen

Infrastruktur « StralRenbau « Objektplanung

Dipl.-Ing. Claudia Ladde r
INGENIEURBURO LADDE

Fax 03493 / 3380929

E-mail: info@iso-ladde.de

www.iso-ladde.de

VASBZ — Okologische Boubegleitung
Die kologische Bauberwachung Uoerwacht die Einholtung bauzeitlicher Regelungen, koordiniert die Unsetzung und
fachliche Begleitung fur alle artenschutzrechtlichen Mafnchmen, kontrolliert die Flachen und Strukturen ouf Brut—
statten europtischer Vogelarten bel Unsetzung von Baumainahmen in der Brutzeit und begleitet die zauneidechsen— PLANVERFASSER OT Bitterfeld Datum Name
Ingenieurbiiro Ladde “ @ 06743 Bitterfeld-Welfen bearbeltet 06/19 IB Ladde
Tel. 03493 / 338090 gezeichnet 06/19 IB Ladde
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