Bebauungsplan

Botf "Sondergebiet Ferienwohnen Goitzsche', OT Stadt Bitterfeld der Stadt Bitterfeld—Wolfen
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Flur 1 (Gem Munhlbeck)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bougrenzen
(§5Abs 2N 1, § 9 Aos 1 N- 1 BouGB, SS =11 Bau\VO) (59 fibs 1N~ 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

- Sonstige Sondergebiete (§& 11 BauNV0) ___O_.__

Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs 2N 1,59 Aos 1N~ 1BouGB, S 16 BoulVO)

offene Bauweise

Bougrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Aos. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)

A Art der baulichen Nutzung Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Bouweise B D

Hochstmof der Vollgeschosse ¥ Eifohrtberdch
infahrtoereic

Grundflachenzanl C
(GRZ)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fur MofBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entuwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs 2 Nr 10 und Abs 4, § 9 Aos 1N 20, 25 und Aos. 6 BauGB) 2]

Kennzeichnung nochrichtlicher Ubernahmen
(S 9 Abs 6 BaubR)

b Flursticksnummer

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

Flursticksgrenze
und sonstigen Bepflanzungen

L
L
L
L

(59 Aos 1 N 25 und Fbs 6 BauGB) o7 Flur=Numner
"""""""""" - Flurgrenze
Sonstige Planzeichen
Grenze des raunlichen Geltungsbereichs des M1-M3 MafBnohmen zur Kompensation

Bebauungsplons

(S 9 Abs 7 Baubl) ————

Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz

HINWETS

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Yorbehaltsgebietes fur Hochwasserschutz "Mulde" und damit

im Risikogebiet aufferhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des S78b Abs

1 des Wosserhaushaltsgesetzes

Gemaf § 78c Abs 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraoaucheranlogen in Gebieten nach § 78b Abs 1
Sotz 1 verboten, wenn ondere weniger wossergefdhrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann

Es sind geeignete technische Mafinahmen zur Vermeidung des Eintrogs waossergefohrdender Stoffe im Uber—

schwemmungsfall vorzusehen

Verfahrensvermerke
Priambel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 (BCBL I $2414), in der derzeit gltigen Fossung,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen folgende Satzung Uoer den Bebauungsplan

02-2018btf "Sondergebiet Ferienwahnen Goitzsche', 0T Stact Bitterfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Tel B), erlossen

11 Der Stadtrot der Stadt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung am 30052018 mit dem Beschlussontrag—Nummer 077-2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes 02-20180tf "Sondergebiet Ferienuonnen Goitzsche', OT Stadt Bitterfeld beschlossen

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am xxxx 2013

12 Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemaf & 3 Abs 1 Nr 1 BauGB fand im Rohmen einer offentlichen Auslegung
vom 25022019 bis 11032019 statt Trager offentlicher Belange und von der Plonung betroffene Behorden sind im
Rohmen der frinzeitigen Betelligung gemafS § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 21022019 zur Aogabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

13 Die Planung wurde gemafl § 2 Aos 2 BaulB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 2102 2019 und xx xx 2019
abgestimmt

14 Der Staedtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung om xxxx 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
072-20180tf "Sondergebiet Ferienwohnen Goitzsche' zur Auslegung beschlossen
Der Bebauungsplan 02-20180tf "Sondergebiet Ferienwohnen Coitzsche" nat vom xxxx 2019 bis einschlieflich
xxxx 2019 wahrend der Dienststunden in der Stadtverualtung Bitterfeld—Wolfen nach § 3 Abs 2 BaulB offentlich
ausgelegen
Uie offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wshrend der Auslegungsfrist von Jedermonn
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden konnen, im Sinne der Houptsatzung
der Stodt Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am xx xx 2019 bekonnt gemocht

15 Die von der Plonung berihrten Trager Sffentlicher Belonge sind mit Schreiben vam xxxx 2019 gemsf3 § 4 (2) BouCE zur
Abgcbe einer Stellungnahme aufgefordert und Uoer die Auslegung informiert worden

16 Der Stadtrat Bitterfeld—Walfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burcer souie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung om xxxx 2019 gepruft und einen Aowagungsbeschluss gefosst
Dos Ergebnis ist mtgeteilt worden

17 Der Bebauungsplon 02-20180tf "Sondergebiet Ferienwohnen Goitzsche' wurde vom Stadtrat om xx xx 2019 beschlossen
Die Begrindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom xx xx 2019 gebilligt

Bitter feld—Walfen, den
Armin Schenk
Der Oberburgermeister

2 Der Bebauungsplon 02-2018btf "Sondergebiet Ferienwohnen Goitzsche" wird hiermit ausgefertigt

Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk
Der Uoerburgermeister

3 Die Stelle bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uoer deren Inhalt Auskunft zu ertelen ist, wurde im Bitterfeld—-Wolfener Amtsblatt am
bekanntgemacht
[n der Bekonntmachung ist ein Hinwels cuf & 214 BauGB iVm § 215 BaulB erfolgt

2019

Die Satzung ist am 2019 in Kraft getreten

Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk
Der OberbUrgermeister

4 Tnnerhalb eines Johres nach In—Kraft=Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdgung oder die Verletzung
von Verfahrens— und Farmvorschriften beim Zustondekommen des Bebauungsplanes — nicht geltend — gemecht worden

Bitterfeld—Wolfen, den
Armin Schenk
Der Oberburgermeister

FuBgtngerkereich m Radweg o o g\tg %Esh&E?D';}bg%d&&u%gumggrechtm zu belastende Flache
1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Tell B) (Ariage 3 T14-3010
11 Art der boulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BouGB) 22 MZ — Baum—Strauch—Hecke am Fadrundweg

14

15

Es handelt sich um ein Sondergebiet, dos der Erholung dient (& 10 BauNY0) und ein sonstiges Sondergebiet nach
§ 1 BauNVO

1 = Ferienwohren nach S 10 BauNVO

/ultissig sind Wochenendhouser nach § 10 Abs. 3 BauNYO und Ferienhduser noch § 10 Aos. 4 BauNVO

/Utssig sind Gebdude, die der Versorgung des Gebietes dienen, Schank— und Speisewirtschaften, Anlagen fur
Verwaltungen sowie eine Wohnung fur Beuirtschaftungs— und Betreuungspersonen

S0
a
b)

S0 2A — Fremdenverkenr nach § 11 BauNVO

/ulassig sind Gebdude und Anlogen, die der spor-tlichen und kulturellen Freizeitgestoltung dienen
Deriber hinaus sind zuldssig

— Wohnungen van Bewirtschaftungs— und Betreuungspersonen

— Schonk— und Speiseuwirtschaften

= Anlogen fur gesuncheitliche /wecke

— gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung

SO 2B — Fremdenverkehr noch § 11 BauNVO

/Uissig sind Gebdude und Anlagen, die der sportlichen und kulturellen Freizeitgestaoltung dienen
Uartoer hincus sind zul@ssig

— Betriebe zur Fremdenbeherbergung

— Wohnungen van Bewirtschaftungs— und Betreuungspersonen

— Schank— und Speiseuirtschaften

— Arlagen fur gesundneitliche Zwecke

— gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung

Maf3 der beulichen Nutzung (8 9 Aos 1 Nr 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

1 = Ferienwohnen
Die Grundflachenzahl ist auf 0,3 festgesetzt
Uie Zahl der Vollgeschosse betragt moximal zwel

SO
a
b)
SO 2A — Fremdenverkehr

o) Die Grundflachenzahl ist auf 0,3 festgesetzt
b) Die Zanl der Vollgeschosse betrdgt moximal zwel

SO 2B — Fremdenverkenr
a) Die Grundfléchenzahl ist auf 0,3 festgesetzt
b) Die Zahl der Vollgeschosse betrggt moximal zwel

Bauweise, Bougrenzen, Baulinien (8§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 22 und § 23 BeuNVO)
Es wird eine offene Bauweise ('0") fastgesetzt (8 22 (2) BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entuicklung von Natur und Landschaft

& 3 (1 20 BaubB)

Fur die Dochentwisserung ist eine naturliche Versickerung auf dem Grundstick zu gewdhrleisten
(zB Greobensystem, naturnches Rucknaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wiederverwendung kel
der Bewtisserung von Freifldchen) Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch geeignete
/lusatzmafinahmen zu verhindern

Festsetzungen gemal § ¥ BauNVO und § 9 Abs 1N 4 BauGB

Nebenanlogen in Form van Einfriedungen gem S 14 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenze zuldssig
Die Einfriedungen sind an Grundstiicksgrenzen in einem cangemessenen Abstand zum cffentlichen Verkehrsraum
7u errichten, im Folgenden mindestens in einem Abstond zur Aufenkante der bestehenden Verkenrsflachen

SO
150m zur Munlbecker Strafe Gen— und Rodweg), 2,50m zum Gehweg Gstlich des Plongebiets zwischen
Sparkassenallee und Uferrundweg und 100m zum Uferrundweg;

SO 2R

350m zur Muhlbecker Strefle (Geh— und Redweg) und 5,00m zur B100 — Berliner Strafle (Geh— und Radweg)

und dirfen eine Hohe von max 180m richt Uoersteigen Einfriedungen im Bereich von Sichtdrelecken an
Strafleneinmindungen und Kreuzungen sind auf eine Hohe von max 120m Hohe zu begrenzen Es ist zu beachten,
dass von der Einfriedung keine Einschrankungen oder Beeintrochtigungen der Benutzung der offentlichen
Verkehrsonlogen ausgehen durfen

Cegebenenfalls sind geringfligige Abweichungen zuldssig
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) 25a und b BouCB)

Auf den Grundsticken ist e 300m* ein standortgerechter, heimischer Loubbaun zu pflanzen Die Mindestorofie
des zu pflanzenden Boumes liegt bei 12—14cm Stommumfang
In Bereichen van Ein— und Ausfanrten konnen die Grinstreifen unterbrochen werden, jedoch max 10,00 m

Festsetzung gemdy 89 (3) BauCB zur Hohenlage
Alle Baugebiete sind in einer Hohenlage von mindestens 78,0 m UNN zu errichten

Festsetzungen gemall 89 (D Nr 24 BoulGB zum Immissionsschutz

SO 2A und SO 2B

Nach DIN 4109 ist ein resultierendes Schalldammmaf3 cer Aufenfassaden von Fwres = 40 dB (hur Tageswert)
vorzuweisen Bei einem Fensterflachenantel von 30 / und einem bewerteten Schaolldammmall der Massivwand der
Fossode von B W = 45 dB ist der Einbau von Fenstern der Schallschutzklosse Il erforderlich Falls kein

ausreichender Larmschutz nachgewiesen werden kann, ist die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von

30 m (bel eingeschossiger Bebauung) bzw bis 6,0 m (zwelgeschossige Bebauung) innerhalb der Uberboubaren
Grundstiicksflache entlang der nordwestlichen Baugrenze des SO 2R zwingend erforderlich

7 Grinordnerische Festsetzungen

Die Kompensationsmainahmen umfassen insgesamt 5 Mafinahmenbereiche

Fur alle Mafinahmen ist eine 3— jehrige Fertigstellungs— und Entuicklungspflege zwingend erforderlich. Weiterhin sind clle
Hochstamme nach der 3— jdhrigen Entwicklungspflege zwel weitere Johre zu pflegen und zu wdssern, sowie mit ginem

Kronenpflege— und Erziehungsschnitt zu versenen Alle cusgefallenen Boume sind zu ersetzen Alle fléchigen Geholz—
pflanzungen sind mit einem Wldschutzzoun einzufrieden Dieser Wildschutzzoun ist mindestens 5 Jahre vorzunolten Es ist
auch sicherzustellen, dass nach der Entwicklungspflege die Flachen weiter fochlich betreut werden

21 M1 - Mesophiles Gridnlend

1753 m* Kroutereinsaat
2x im Johr mohen — Schnittgut beseitigen
Folgende Arten sind in der Mischung enthalten

Achillec millefolium 0,02 g/m’
Agrostis capllaris 005 g/m’
Anthoxonthum odorotum 0,3 g/m?
Fnthriscus sylvestris 0,02 g/m’
Campanula patule 0,002 g/m?
Camponule rotundifolic 0,003 g/m?
Cordomine pratensis 0,057 g/m?
Centaurea Jacea 0021 g/’
Crepis biennis 0,008 g/m’
Doucus carota 0,03 g/m’
Dicnthus corthusionorum 0,017 g/m®
Filipendule vulgaris 0027 g/m?
Celium aloum 0018 g/m’
Ceranium pratense 017 g/m?
Hupericum perforatum 0,0033 g/’
Knautia crvensis 0,04 g/m?
Lathyrus protensis 01 g/m?
Leucanthemun vulgare 0,008 g/m?
Pastinaca sative 0,04 g/m?
Pimpinella ma_jor 0,034 g/m’
Plontago lonceolata 0,032 g/m’
Plontago media 0,0048 g/m?
Poa pratensis 016 g/m’
Fanunculus acris 0,048 g/m’
Fumex acetosa 0,011 g/m?
Salvic protensis 0,036 g/m?
Trifolium pratense 0,054 g/m?
Trifolium repens 0,0063 g/m*
Trisetum flavescens 0,078 g/m?
Vicia cracce 0,205 g/m?
Mschung 1,564 g/m?

Herstellen einer artenreichen Krauter— und Blumenuwiese Erforderlich ist dos zweimalige Mahen Anfong Juli und im
Oktober Das Mahgut ist clozutransportieren

23

24

25

2b

361 m* Heckengehilze
9 Stlick hochstammige Baume
Arten
Felsenbirne
Cemeine Heckenkirsche
Blutroter Hortriegel
Schlehe/ Schwarzdorn
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Hunds — Rose

Fmelanchier ovalis
Lonicera xylosteun
Cornus sanguinea
Prunus spinoso
Cornus mos
Viournum opulus
Rosa canina

Weif3dorn Cratoegus monoguno
Pfafferhtitchen Fuonumus europceus
Liguster Ligustrum vulgore

Pflanzung dreireinig,
210 Stuck Straucher,
Pflanzgrofe vStr oB 5 Tr h 60-100

9 Stiick Sauleneichen Quercus robur fostigato

Pflonzarofe HS 3xv mB STU 14-16

Als vitale Vorietat sollte die Sorte "Koster' als Stammheister in der Grofe Solitér, Sxv, mit Drahtballierung,
Hohe 400-500 verwendet werden

M 3 — Baum—Strauch—Hecke um dos nordliche Baugebiet
1707 m* Heckengeholze

25 Stick hochstammige Baume

Uie Arten und Grofien sind der Mafinchme M 2 zu entnehmen

Pflanzung zwei— bis sechsreinig, 1256 Stuck Stroucher

Tillic cordota "Rancho'
Quercus Robur fastigata "Koster” (parallel zur B100)

o Sttick Winterlinden
9 Stiick Sauleneichen

M 4 — Strauch—Hecke um das sudliche Baugebiet
436 m?* Heckengeholze
Arten
Felsenbirne
Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel
Schlehe/ Schwarzdorn
Kornelkirsche
Cemeiner Schneeball
Hunds — Rose

Amelanchier avalis
Lonicera xylosteun
Cornus sanguinec
Prunus spinoso
Cornus mos
Viournum opulus
Rosa canina

Weilldorn Crateegus monoguna
Pfaffennitchen Fuonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgore

Pflanzung ein— bis zweireihig,
200 Stiick Straucher,
Pflanzgrofe vStr oB 5 Tr h 60-100

M5 — Festgesetzte Stieleiche
An der Stieleiche ist ein fachgerechter Kronenschnitt durchzufunren Dabel sind
— Totholz zu entfernen
— alle reibende Aste zurickzuschneiden oder zu entlasten
— Fehlentuicklungen zu schneiden
— Aststummel zurtickzuschneiden
— aus der typischen Kronenform herauswochsende Aste zu zurlckzuschneiden
Weiterhin ist eine Boumscheibe von mindestens 10m” mit Rindermulch anzulegen Zuvor sind in diese Baumscheloe
Bodencktivator und gltegesicherter Humus flach einzuarbeiten

Yom 1Marz bis zum 30 Septemboer ist es nicht zuldssia Baume oder andere Gehilze cbzuschreiden oder cuf den
Stock zu setzen Die festgesetzte Stieleiche cus der Mofnahme Mo ist wahrend des Bauvorhcbens gemall DIN 18920
var Beeintrichtigung zu schiitzen (839 Abs 5 Ziff 2 BNatSch)

HINWETS

Geobasisdaten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Aktenzeichen: 2017 / A18-205-2010-7
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