Stadt Bitterfeld-Wolfen
Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

Sitzungsniederschrift

Der Bau- und Vergabeausschuss fiihrte seine 79. offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung am Mittwoch,
dem 27.02.2019 in Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Stadt Wolfen, Rathausplatz 1, Rathaus, Ratssaal von
18:00 Uhr bis 21:55 Uhr durch.

Teilnehmerliste

stimmberechtigt:

Vorsitz

Armin Schenk
Mitglied

Uwe Denkewitz

Dr. Joachim Giilland 1. V. fir Herrn Rohde
André Krillwitz

Sandor Kulman

Hans-Christian Quilitzsch

Dr. Horst Sendner

Enrico Stammer

Reinhild Strzybny

Jens Tetzlaff

Mitglied mit beratender Stimme

Dr. Werner Rauball

Mitarbeiter der Verwaltung

Regina Elze SB Stadtplanung
Stefan Hermann GBL Stadtentwicklung und Bauwesen
Mathias Krahmer FBL Bauwesen

abwesend:
Mitglied

Hendrik Rohde

Die Mitglieder waren durch Einladung auf Mittwoch, den 27.02.2019, unter Mitteilung der
Tagesordnung geladen worden.
Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung waren 6ffentlich bekanntgegeben worden.



Bestiitigte Tagesordnung:

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfBen Einberufung, der
fehlenden Mitglieder und der Beschlussfahigkeit

Entscheidung iiber Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der
Tagesordnung

Entscheidung iiber Einwendungen zur Niederschrift und Feststellung der
Niederschrift der letzten Sitzung vom 13.02.2019

Einwohnerfragestunde

»Information zur Situation der denkmalgeschiitzten Werkssiedlungen im OT
Stadt Wolfen*

BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen sowie LK ABI, Herr Bock und Frau
Hentschel

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archologie Sachsen-Anhalt, Frau Dr.
Wendland

Bebauungsplan 05-2018ho "Wohnquartier Leopoldstraie/Leopoldweg" im OT
HolzweiBig; Aufstellungsbeschluss
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

Beschlussantrag
261-2018

Informationen aus der Baugesuchsrunde vom 07.02.2019
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

Mitteilungen, Berichte, Anfragen

SchlieBung des 6ffentlichen Teils




zul

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfien
Einberufung, der fehlenden Mitglieder und der Beschlussfihigkeit

Der Oberbiirgermeister, Herr Schenk, eroéffnet die Sitzung und begriifit
alle Anwesenden. Er fragt, ob es Einwénde zur OrdnungsméBigkeit der
Einberufung gibt.

Ausschussmitglied Dr. Rauball bezieht sich auf die Neubesetzung im Bau-
und Vergabeausschuss; fiir Stadtrat Sturm ist Stadtrat Tetzlaff ordentliches
Mitglied. Hierzu bedarf es nach Ausschussmitglied Dr. Rauball einen
Beschlussantrag, der im Stadtrat beschlossen wird. Da solch ein Beschluss
nicht verabschiedet wurde, ist Stadtrat Sturm nach wie vor Mitglied des Bau-
und Vergabeausschuss; die Einberufung ist nicht rechtméaBig erfolgt.
Ausschussmitglied Dr. Rauball riigt auch die Beschlussfahigkeit des
Ausschusses.

Der Oberbiirgermeister bezieht sich auf die Riicksprache mit der
Kommunalaufsicht und erklért, dass es keinen Beschlussantrag fiir die
Umbesetzung eines Ausschusses bedarf. Diese Auffassung wird von der
Kommunalaufsicht mit einer schriftlichen Stellungnahme sicherlich noch
untermauert. Der Oberbiirgermeister sicht bei der RechtméBigkeit der
Beschlussfassung des Bau- und Vergabeausschusses, seit dem Wechsel eines
Mitgliedes, keine Zweifel.

Ausschussmitglied Dr. Rauball bezieht sich auf den § 47 (3) der
Neufassung des Kommunalverfassungsgesetzes vom 01.07.2018 und hilt an
seiner Auffassung fest. Er bittet den Oberbiirgermeister, die Sitzung zu
beenden.

Der Oberbiirgermeister bringt zum Ausdruck, dass nach der Rechtspriifung
im Hause sowie nach Riicksprache mit der Kommunalaufsicht die Einladung
rechtméBig vorgenommen wurde und damit ist auch die ordnungsgeméBe
Einberufung festzustellen.

Der Oberbiirgermeister gibt zu Protokoll: ,,Herr Krillwitz, Herr Kulman
und Herr Dr. Rauball sind der Auffassung, dass die Sitzung nicht
ordnungsgemélf einberufen ist, da es keinen Beschluss des Stadtrates
gegeben hat, dass Herr Tetzlaff jetzt mittlerweile Ausschussmitglied ist.*

Die Beschlussfahigkeit mit 9 stimmberechtigten Mitgliedern und dem
Oberbiirgermeister wird festgestellt.

Ausschussmitglied Dr. Rauball mochte nicht an einer nach seiner Meinung
rechtswidrigen Sitzung teilnehmen und verldsst diese.

zu 2

Entscheidung iiber Anderungsantrige zur Tagesordnung und
Feststellung der Tagesordnung

Ausschussmitglied Krillwitz beantragt Rederecht fiir die
Interessensgemeinschaft Denkmalschutz unter Tagesordnungspunkt 5. Dies
wird vom Ausschuss einstimmig bestatigt.

AnschlieBend lasst der Oberbiirgermeister iiber die so vorliegende
Tagesordnung abstimmen.




einstimmig beschlossen

Ja 10 Nein 0
Enthaltung 0

zu3

Entscheidung iiber Einwendungen zur Niederschrift und Feststellung
der Niederschrift der letzten Sitzung vom 13.02.2019

Die Niederschrift vom 13.02.2019 liegt noch nicht vor, sodass der
Oberbiirgermeister diesen Tagesordnungspunkt ohne Abstimmung
schlief3t.

zu4

Einwohnerfragestunde

Herr K. aus dem Ortsteil Stadt Wolfen informiert, dass aus der
Interessengemeinschaft Denkmalschutz ein Einwohnerantrag (Petition)
entstanden ist. Ist die Durchfiihrung rechtmaBig?

Der Oberbiirgermeister erklért, dass fiir den Einwohnerantrag die
erforderlichen Voraussetzungen gegeben sind. Der Antrag muss eingereicht
werden und wir dann gepriift.

Herr L. aus dem Ortsteil Stadt Wolfen mdchte beziiglich der
Denkmalschutzproblematik wissen, welchen Biirgern wann und wie
geholfen wurde?

Der Oberbiirgermeister erldutert, dass jeder Einzelfall gepriift und eine
Losung erdrtert wird.

Herr G. aus dem Ortsteil Stadt Wolfen erfragt, was die Stadtverwaltung
gegen die RiickbaumaBnahmen unternehmen mochte?

Der Oberbiirgermeister macht aufmerksam, dass im Bezug auf
denkmalrechtliche Genehmigung ausschlieBlich der Landkreis zusténdig ist.
Denkbar wire womdglich ein Denkmalpflegeplan fiir den
denkmalgeschiitzten Bereich zu entwickeln um:

1. Verbindlichkeiten fiir Umbaumafnahmen zu haben

2. Dinge aufzunehmen, die fiir eine 6kologische und effiziente
Energiegewinnung moglich sein kdnnten

zu S

wInformation zur Situation der denkmalgeschiitzten Werkssiedlungen
im OT Stadt Wolfen*

BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen sowie LK ABI, Herr Bock und
Frau Hentschel

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archologie Sachsen-Anhalt, Frau Dr.
Wendland

Der Oberbiirgermeister geht auf die vergangen Diskussionen und
Beratungen auch mit den zustéindigen Denkmalschutzbehorden intensiv ein.
Aus der letzten Biirgerversammlung beziiglich der
Denkmalschutzproblematik wurde deutlich, dass ein Denkmalschutzplan
dienlich wére. Der Oberbiirgermeister hat ein Schreiben an den
Staatssekretér aufgesetzt und um Unterstlitzung, insbesondere um finanzielle
Mittel, fiir die Betroffenen gebeten. Um Gelder zu akquirieren sollte eine
einheitliche Meinung hervorgehen.

Herr Bock erklirt nochmals, dass die Gestaltungssatzung der Stadt mit dem
Denkmalschutzgesetz nicht rechtskonform ist. Aus den
Biirgerversammlungen kam oftmals die Frage nach einem Bestandsschutz.
Diesen konnen die aktuellen Satzungen nicht gewéhren, denn er kann nur
dann anerkannt werden, wenn eine bauliche Anlage, ein Bauteil legal
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errichtet wurde. Dazu bedarf es einer Genehmigung nach dem
Denkmalschutzgesetz; also einer Genehmigung beim Landkreis. Es handelt
sich bei ungenehmigten Verdnderungen ganz klar um illegale
Schwarzbauten; diese sind zuriickzubauen.

Frau Dr. Wendland geht kurz auf die Entstehung der
Denkmalschutzsiedlung im Ortsteil Stadt Wolfen ein. Aus fachlicher Sicht
sind prédgnante Bauteile denkmalschutzrechtlich zu schiitzen. Dazu gehdren
Dicher, Dachtraufen, die Farbe sowie die Struktur des Putzes, Fenster mit
ihren Teilungen, Fensterladen aber auch raumbildende Bestandteile wie die
Einfriedung. Es soll vor allem Gerechtigkeit hergestellt werden, gegeniiber
den Biirgern die beim Landkreis ordnungsgemil beantragt haben. Ziel ist es,
die Siedlung in einem guten und &dsthetischen Zustand zu halten.

Ausschussmitglied Krillwitz erfragt Folgendes:

- Wer hat die Beschlussantriage zur Gestaltungssatzung im Jahr 2011
eingereicht?
= Einreicher war damals die Oberbiirgermeisterin

- Wann wurden die Satzungen der Kommunalaufsichtsbehorde
mitgeteilt?

- Was hat die Kommunalaufsichtsbehdrde getan, wenn diese
Satzungen nicht im Einklang mit dem Landesdenkmalschutzgesetz
stehen?

- Wie lange dauert es, bis ein Denkmalpflegeplan erarbeitet ist?
= Kommt auf Intensitdt der Bearbeitung an; es bedarf eine

Bestandsaufnahme tiber den Ist-Zustand

- Wie wird die Zumutbarkeit fiir die Eigentiimer gepriift?

=> Derjenige der die Verfiigung erhalten hat, ist selbst verpflichtet
einen Nachweis zu erbringen, dass er finanziell nicht in der Lage
ist, die denkmalrechtlichen Auflagen zu erfiillen

- Was spricht dagegen, wenn es in der Stadt Bitterfeld-Wolfen eine
Gestaltungssatzung gibt, die im Einklang mit dem
Denkmalschutzgesetz steht?

Ausschussmitglied Dr. Giilland wiirde befiirworten, wenn zum Beispiel
das Einsetzen von Kunststofffenstern, die sich in der Optik zu den originalen
Holzfenstern nicht unterscheiden lassen, erlaubt wird.

Herr Bock erklart, dass grundsétzlich Originale vorgeschlagen werden.
Alternativen die durch die Antragssteller angeboten werden, veranlassen
eine Einzelfallpriifung.

Der Oberbiirgermeister spricht sich fiir ein Denkmalpflegeplan aus, da hier
die Moglichkeit besteht es insgesamt zu regeln.

Herr K. aus dem Ortsteil Stadt Wolfen schldgt Folgendes vor:
- Uberarbeitung der Satzung stufenweise und Erhaltung
eines Ansprechpartners in der Stadtverwaltung
- Denkmalpflegeplan gleichzeitig als Ansatz nehmen

Frau Elze informiert, dass es in der Stadt Bitterfeld-Wolfen insgesamt fiinf
Denkmalschutzsiedlungen gibt. Zwei Siedlungen davon haben keine Satzung
und miissen die Auflagen der Denkmalschutzbehoérde ebenso beachten. Die
Stadtverwaltung kann den Landkreis als untere Denkmalschutzbehdrde nicht
ersetzen.

Der Oberbiirgermeister schlie3t die Beratung und fasst abschlieBend
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zusammen, dass der Bau- und Vergabeausschuss eine unterschiedliche
Auffassung hat, ob die Aufhebung der alten Satzung das Richtige ist. Fiir
den néchsten Bau- und Vergabeausschuss am 27.03.2019 sind die
Beschlussantriage zur Authebung der Satzung auf der Tagesordnung.

zZu 6

Bebauungsplan 05-2018ho "Wohnquartier Leopoldstralie/Leopoldweg"
im OT Holzweilig; Aufstellungsbeschluss
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen

Herr Hermann bezieht sich auf die Anfrage von Stadtrat Krillwitz, die in
der Stadtratssitzung vom 05.12.2019 nicht beantwortet werden konnten. Es
wurde durch die Stadtverwaltung gepriift. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in
dem Bereich nur die Ankéufe getitigt, die fiir die Errichtung der Umfahrung
einschlieBlich der Nebenanlagen (z.B. Parkplatz am Bitterfelder Bogen)
erforderlich waren. Die Flichen wurden von den Eigentiimern mit {iblichen
Verkehrswerten erworben. Die MaBBnahmen die dort durchgefiihrt worden
sind, sind nur der reine Stralenbau einschlieBlich der Stralenbeleuchtung.
Es sind keine ErschlieBungsmalnahmen erfolgt, insofern hat jeder dortige
Eigentlimer, diese Maflnahmen noch selber durchzufiihren. Vorhanden ist
lediglich die zusétzliche ErschlieBungsstrafie, ohne ErschlieBungsanlagen.
Von daher kénnen keine ErschlieBungskosten geltend gemacht werden.
Ausschussmitglied Krillwitz erklirt, dass durch den Bau der
Ortsumfahrung eine stralenseitige ErschlieBung mdéglich ist. Dafiir wurden
100.000 € ausgegeben, indem Grundstiicke gekauft und getauscht wurden
mit einer weiblichen Person, die in einem personlichen Verhiltnis zu der
Person steht, die dieses Grundstiick jetzt entwickeln will. Ausschussmitglied
Krillwitz ist der Meinung, dass eine Stadt von au3en nach innen schrumpfen
sollte und stellt daher die Frage, ob es sich um einen Auflen- oder
Innenbereich handelt.

Herr Hermann bekundet, dass die Gartenstadt Siid als Entwicklungsgebiet
von der Stadt Bitterfeld gesehen wurde, als auch zum Teil im
Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Bereich der Parkstra3e.
Ziel durch den Bau der Umgehungsstralle war, die Stadt Bitterfeld-Wolfen
von der touristischen Entwicklung zu entlasten. Momentan handelt es sich
um einen Aullenbereich.

Ausschussmitglied Dr. Giilland gibt zu bedenken, dass ein Teil des Waldes
weichen muss. Nordlich von der Leopold Straf3e (alte Haftlager) befindet
sich eine groBBe Brachfldche, was fiir solche Bauvorhaben eigentlich
vorgesehen sein sollte.

Herr Hermann erliutert, da es kein gewachsener Wald ist, muss keine
Waldumwandlung durchgefiihrt werden (siehe ErschlieSung Bitterfelder
Berg). Entsprechende Augleichs- und Ersatzmafnahmen sind zu priifen und
vorzusehen, gehort aber thematisch zum Bebauungsplan.

Herr Hermann bezieht sich auf das Areal ,,altes Haftlager* und erklart, dass
es Euro-Bahn-Gebiet ist. Es wire sinnvoll das Gebiet in der Génze zu
entwickeln aber aus verschiedenen Griinden ist dies noch nicht moglich. Es
ist die Uberlegung getroffen wurden, diesen Aufstellungsbeschluss fiir
diesen Teilbereich vorzustellen.

Der Oberbiirgermeister stellt den vorliegenden Beschlussantrag zur
Abstimmung.

nicht empfohlen

Beschlussantrag
261-2018

Ja5 Nein 5
Enthaltung 0




zu 7 Informationen aus der Baugesuchsrunde vom 07.02.2019
BE: GB Stadtentwicklung und Bauwesen
Siehe Anlage 1

zu 8 Mitteilungen, Berichte, Anfragen

Herr Krahmer informiert iiber Baumafilnahmen (siehe Anlage 2).

Ausschussmitglied Denkewitz stellt folgende Anfragen:
- Stand der DSK-Mafinahmen die im Jahr 2018 verschoben wurden
= Wenn entsprechende Witterungsbedingungen gegeben sind,
wird mit den Maflnahmen begonnen
- Stand Ringerhalle Holzweif3ig

Ausschussmitglied Krillwitz erfragt Folgendes:
- Feuerwehr Thalheim Leichtbauhalle
- Tagung einer Expertenjury beziiglich Kulturpalast
- Verianderungssperre Bereich Damaschkestrafe lauft im Juni aus; wie
geht es weiter?
- Vorstellung im ndchsten BVA und der Entwurfsbeschluss im Mai
im Stadtrat

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Dr. Sendner erkldrt Herr Hermann,
dass die Planung fiir den Fuhneweg am 27.03.2019 im BVA und am
20.03.2019 im Ortschaftsrat Wolfen vorgestellt wird.

Ausschussmitglied Kulman bittet darum, die von Herrn Krahmer
vorgestellten MaBBnahmen als Anlage an die Niederschrift beizufiigen.
Er spricht aulerdem an:

- dass der Spielplatzsand in Schepkau einen massiven Gestank
aufweist.

- der FuBboden im Jugendclub in Mitleidenschaft gezogen ist; konnte
die Stadt mit Material aushelfen?

- dass bei der Baumafinahme in der Puschkinstrafle Stillstand
herrschte; wer kommt fiir die eventuell anfallenden Mehrkosten auf?
=> Aussage von Herrn Hermann auf Wunsch von

Ausschussmitglied Kulman zu Protokoll: ,,Das Thema hat nicht
zu Mehrkosten gefiihrt. Aus dem Grund, weil wir Sie nicht zu
vertreten hatten. Selbst wenn Mehrkosten angefallen wéren,
hitten wir sie nicht vertreten miissen, weil die
Herbstverzogerung war durch den Umschluss der
Fernwirmeleitung durch die Bitterfelder Kraftwerke GmbH. Ich
kann Thnen nur sagen, dass wir derzeit voll im Bauzeitraum sind,
dass heiflt wir gehen davon aus, dass hat die Firma mir
gegeniiber nochmal bestitigt, dass der Bauendtermin derzeit
Ende Juni nicht in Frage steht.*

- Gestaltung des ALDI-Marktes
=> Es gibt folgenden Losungsansatz seitens ALDI: den Hofbereich

von ca. 15 Metern mit einem zwei Metern hohen
Stabmattenzaun einzuziunen.

- das Wasser beim Kachelofen fliefit nicht ab, des weiteren ist er mit
Laub verschmutzt
= generell wird jeder Springbrunnen vor der Inbetriebnahme
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gesdubert. Das stehende Wasser stellt kein Problem dar.

Ausschussmitglied Quilitzsch erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand
beziiglich des ehemaligen Stadtbades in Bitterfeld.

zu9

Schliefung des 6ffentlichen Teils
Der Oberbiirgermeister schlieit den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Die Nichtoffentlichkeit ist hergestellt.

Herr Krahmer teilt mit, dass der Beschlussantrag 037-2019 noch im
nichtoffentlichen Teil unter Tagesordnungspunkt 14 aufgenommen werden
soll.

Da alle Ausschussmitglieder anwesend sind, ldsst der Oberbiirgermeister
iiber die Aufnahme des Beschlussantrages 037-2019 unter dem
Tagesordnungspunkt 14 abstimmen:

Ja: 10
Nein: 0
Enthaltungen: 0

Somit ist der Beschlussantrag 037-2019 unter TOP 14 aufgenommen; die
Tagesordnungspunkte ordnen sich entsprechend.

gez.

Armin Schenk
Oberbiirgermeister

Anlagen

gez.
Natalie Reinhardt
Protokollantin

Anlage 1 — Informationen aus der Baugesuchsrunde vom 07.02.2019
Anlage 2 — Liste BaumaBnahmen
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