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2.0 Rechtsgrundlagen

2.0.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
m.W.v. 29.07.2017.

2.0.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

2.0.3

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. S. 1057)

2.04

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. I S. 2771) m.W.v. 29.07.2017

2.05
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010

zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v.
29.09.2017 bzw. 01.04.2018

2.0.6

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 569) zuletzt geandert surch Artikel 5 des
Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

2.0.7

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.07.2018 (GVBI.
LSA S.187)
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2.1 Begrenzung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wird begrenzt:

> Nordlich:
durch das Flurstlicke 428, 429, 280, 281, 282, 283, und 284/4 der Flur
37

» Ostlich:
durch die Flurstiicke 85/9, 85/12, 86, 284/1 und 284/3 der Flur 37

> Sudlich:
durch die Flurstiick 145 der Flur 37

> Westlich:
durch die Flurstiicke 87, 88 und 137 der Flur 37

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der
Plandarstellung des Bebauungsplans zu entnehmen.

&

?&“

Geobasisdaten des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA 2017/A18-205-2010-7
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2.2 Bisherige Nutzungs- und Rechtsverhaltnisse

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen beschloss in seiner Sitzung am
20.02.2019 mit der Beschluss-Nummer XXX-XXXX die Aufstellung des
Bebauungsplanes 01-2019btf ,Wohnen am Strengbach® im Ortsteil
Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans liegt
angrenzend an das Bitterfelder Landerviertel. Es zeichnet sich durch eine
eher ruhige und durchgriinte Lage aus. Unweit befindet sich der
Bitterfelder Bogen und der Strengbach, welche das Gebiet attraktiv
gestaltet. Die unmittelbar angrenzende Bebauung ist Uberwiegend durch
Wohnbebauung erfolgt. Angrenzend befindet sich ein Garagenkomplex,
welcher partiell zuriickgebaut wurde.

Das Plangebiet umfasst eine gréf3tenteils brachliegende Flache, welche
zum Teil mit ungenutzten Gewerbeimmobilien bebaut ist. Es ist ein nicht
gepflegter Zustand des Bereiches zu verzeichnen. Dazu gehoren nicht
gepflegte Gehdlzbestande, Schutthaufen sowie entsorgter Schrott.

Fur die Flurstiicke 85/5, 85/10, 138 der Flur 37 ist im Altlastenkataster des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld eine Altlastenverdachtsflache mit der
Katasternummer 00066  (StraBen- und  Tiefbauunternehmen
WiesenstralRe 9 — Werkstatt und Lagerflachen) registriert.

Die Flachen befinden sich in privater Hand.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01-2019btf “Wohnen am
Strengbach® ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 20.07.2012
der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Baugebiet mit erhéhtem Grinanteil
ausgewiesen und wird als Stadtumbaugebiet gemall 8171b BauGB
eingeordnet. Daher gilt die Planung als MafRnahme der Innentwicklung
der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Ortsteil Bitterfeld.

Das Verfahren wird aufgrund der Gegebenheiten nach 813a BauGB
durchgefihrt.

Die Planung entspricht den Vorgaben und Festsetzungen des
Flachennutzungsplans, sodass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die Flache ist im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (Regionalplan 2017) als Vorranggebiet fir Hochwasserschutz
»Strengbach® eingestulft.
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2.3 Anlass und Zielstellung der Planung

Das Bebauungsgebiet "Wohnen am Strengbach" befindet sich in der
Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Stadt Bitterfeld.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken [Gemarkung Bitterfeld]:

85/5 Flur 37
85/10 Flur 37
138 Flur 37

Die Gesamtflache betragt 17.984 mz.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Erstellung eines
Bebauungsplanes nach § 2 BauGB festgeschrieben.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
nach 8 4 BauNVO mit Ein- und Mehrfamilienh&usern. Im Bereich entlang
der Leopoldstral3e werden Mehrfamilienhauser préaferiert, sodass die
Einfamilienhduser im Grundstlicksinneren liegen.

Der Geltungsbereich befindet sich angrenzend an das “Landerviertel* -
einem der einwohnerstarksten Siedlungsbereiche im Ortsteil Stadt
Bitterfeld.

Zwangspunkte fur die Gestaltung und das Ausmaf der Wohnbauflache
bildet die vorhandene Leitungsfihrung der MITNETZ Gas GmbH, die das
Wohngebiet im studlichen Teil durchquert.

Mit einer Eintragung des Leitungsrechtes in der Planzeichnung wurde der
Verlauf entsprechend beriicksichtigt.

Da in dem Gebiet keine vorhandenen Verkehrsstrukturen herrschen,
muss das Gebiet verkehrstechnisch erschlossen werden. Gleiches gilt fur
die Versorgung mit erforderlichen Medien.

Die Nachfrage an Bauland im Ortsteil Bitterfeld ist weiterhin vorhanden.
Durch die Planung wird eine Nachverdichtung des Ortsteils Bitterfeld
erreicht und dient somit der Innenentwicklung der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Da auch das Parken weiterhin eine bedeutende Rolle in der Ausweisung
neuer Baugebiete spielt, bietet der Investor eine private Parkflache mit ca.
12 Parkplatzen im Geltungsbereich an.
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2.4 Textliche Festsetzungen

1

11

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

a) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO.

b) Zulassig sind Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden; Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nach 8 4 (2) 1, 2 und 3 BauNVO.

¢) Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; sonstige nicht stbrende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen nach § 4
(3) 1, 2 und 3 BauNVO.

Der Bebauungsplan setzt gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art
der baulichen Nutzung fest. In Anknipfung an die umgebende
Nutzungsstruktur und entsprechend der Lage wird das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4
BauNVO festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.

b) Die Gescholiflachenzahl ist auf ein Héchstmal von 1,2
beschrankt.

c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschol3flachenzahl (GFZz)
gemal Planeintrag mit 0,4 und 1,2 jeweils als Hochstgrenze
festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen eine optimale Bebauung
der neuen Grundsticke sowie den Anteil der versiegelbaren
Flache im Plangebiet regein.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei
Vollgeschosse festgelegt. Dies geschieht in Anlehnung an die
umgebende Bebauung. Die Errichtung von 2 Vollgeschossen
und einem zusatzlichen Staffelgeschoss (mind. 2/3 der
Grundflache mit einer lichten Hohe von mind. 2,30 m) darf
erfolgen.
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1.3

14

15

1.6

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (8 9 (1) 1 BauGB in Verbin-
dung mit 8 22 und § 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise (“0“) festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO).

Die Lange der Baukorper darf maximal 50m betragen.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird,
abgeleitet aus der umgebenden Bebauung, die offene Bauweise
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die beabsichtigte
Planung eines attraktiven Wohngebietes gesichert werden.

Anschluss an Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Einfriedungen durfen als geschnittene bzw. frei wachsende
Hecken oder als Z&une bis zu einer Hohe von 1,00m zu
offentlichen Flachen ausgebildet werden.

Um die Sichtbeziehungen im Bereich der Ein- und Ausfahrten zu
den offentlichen Verkehrswegen nicht zu sehr einzuschranken
und zu behindern, wird eine maximale Hohe von Einfriedungen
zu 6ffentlichen Flachen von 1,00m festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

a) Pro Wohneinheit werden zwei  Stellplatze  als
Mindestanforderung festgesetzt.

b) Im Plangebiet sind aufgrund 8 12 Abs. 6 BauNVO und § 23
Abs. 5 BauNVO Garagen, Carports und Nebenanlagen im
Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
zulassig. Unberihrt von dieser Festsetzung bleiben
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie
Einfriedungen, Stitzmauern iv.m. der Zufahrt zu
Tiefgaragen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

Um eine Beeintrachtigung im Offentlichen Stral3enraum
auszuschlieBen und eine ausreichende Anzahl an
Parkmdglichkeiten zur Verfligung zu haben, werden
Festsetzungen Uber die Errichtung von Stellplatzen geregelt.

Private Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundstticken, die auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache liegen und nicht fir die
Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder
Freilagerplatzen (z.B. fur die Lagerung von Kaminholz fiir private
Zwecke) bendtigt werden, sind als Grunflachen anzulegen.
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Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen die geeignet sind,
den Versiegelungsgrad auf das unvermeidliche MalR zu
reduzieren.

1.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Fir die Dachentwasserung ist so weit wie moglich eine natirliche
Versickerung auf dem Grundstick zu gewahrleisten (z.B.
Grabensystem, naturnahes Riuckhaltebecken, Sammlung in
Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewésserung von
Freiflachen). Eine Vernassung des Grundstiickes ist durch
geeignete Zusatzmaflinahmen zu verhindern.

2 Grinordnerische Festsetzungen

Im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind, abgesehen.

Gemeinsam mit  dem Landkreis  Anhalt-Bitterfeld (untere
Naturschutzbehdrde) und dem Ingenieurbiro fur Landschafts- und
Freiraumplanung Karsten Obst fand bereits eine Vorberatung zum Projekt
mit einer Vor-Ort-Begehung statt.

Die Ergebnisse werden im folgenden Abschnitt dargelegt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Vor-Ort-Termin am
21.02.2019) wird eine freiwillige Untersuchung artenschutzrechtlicher
Belange vorgenommen. Als Grundlage dient eine anzufertigende
Potenzialanalyse.

Flederméuse konnen aufgrund des Vorhandenseins leerstehender
Gebaude, die sie als Quartier nutzen, nicht ausgeschlossen werden.
Nachweise oder Spuren sind jedoch nicht erbracht worden. Es sind
Untersuchungen auf Fledermausquartiere vorzunehmen und bei
Feststellung geeignete MafZnahmen, zum Beispiel
Bauzeitenmanagement und Anbringung von Quartiersteinen im Gebiet,
einzuleiten.

Durch die Beschaffenheit des Gelandes stellt es ein potenzielles Habitat
fur Boden-, Gehdlz- und Gebdaudebriter dar. Eine Kartierung auf
Vorkommen von Vogeln ist mit dem Beginn der Brutsaison (1.Mé&rz bis
30.September) in 6 Begehungen durchzufihren. Bei Nachweisen ist eine
Baufeldfreimachung (Abriss der Gebaudesubstanz und Entfernen
ungepflegter Geholze) aulierhalb des obengenannten Zeitraums der Brut
moglich. Weiterhin kann es erforderlich sein, Ersatzhabitate zur
Verfligung zu stellen.
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Die Ruderalflaichen des Geléandes sind als Lebensraum fir
Zauneidechsen eingeschatzt worden. Eine Kartierung auf Vorkommen
von Zauneidechsen ist im Zeitraum von April bis September in 6
Begehungen vorzunehmen. Bei Nachweisen ist ein
Bauzeitenmanagement, Schaffen von Ersatzhabitaten und eine
Umsetzung der Tiere notwendig.

Fur das gegenstandliche Vorhaben ist keine Unterlage zur Abhandlung
der Eingriffsregelung zu erarbeiten.

Dem 839 Abs.1 und Abs. 5 BNatSchG Allgemeiner Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen
ist Folge zu leisten. Demnach ist der Verschnitt von Baumen und
Geholzen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschliel3lich 28. Februar
zulassig.

Der Investor verpflichtet sich die Ergebnisse der Untersuchung in den
MalRnahmen umzusetzen und erklart sich auRerdem bereit Grinflachen
innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereichs als Ort mit
gemeinschaftlicher Nutzung und des Austauschs fir Anwohner zu
gestalten.  Private  Grinflachen werden im  Bebauungsplan
(Planzeichnung) ausgewiesen. Das angestrebte »grune”
Erscheinungsbild soll dem Charakter des im FNP der Stadt Bitterfeld-
Wolfen festgesetzten Bereich ,durchgriintes Wohnen* gerecht werden.

2.5 Entwéasserung

Das Schmutzwasser wird tUber einen neu zu errichtenden Kanal in das
offentliche Kanalnetz in der WiesenstraRe/Réhrenstral3e eingeleitet und
dem Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld/ Wolfen zugefiihrt. Die Entsorgung
des Abwassers erfolgt im Trennsystem.

Bei der Schmutzwasserentsorgung ist zu beachten, dass der
Anfangsschacht eine Sohltiefe von 76,98m (HO6he Nebengebaude
Rohrenstrale  63) haben und somit ein  Anschluss der
ErschlieBungsanlagen mit der satzungsmalig vorgeschriebenen
Mindesttiefe von 1,50m u.GOK nicht mehr mdglich ist. Der Bau einer
Hebeanlage fiir das Wohngebiet ist somit notwendig.

Die Regenwasserentsorgung Uber ein Kanalnetz in den benachbarten
Strengbach ist nicht mdglich, da eine Querung der neuen Leopoldstralle
aus wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht gezogen wird.

Vorab wird das Vorhandensein von moglichen Versickerungsflachen als
ausreichend eingeschétzt, sodass eine dezentrale Versickerung
fokussiert wird.

Das Niederschlagswasser der Stral3enflachen soll vor Ort gemaR
Regelwerk tber Rigolen im Stral3enraum versickert werden, dies bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Einleitung in das Grundwasser.
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Die Einleitung muss bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld beantragt werden.

Niederschlagswasser, welches von Dachflachen und versiegelten
Flachen anfallt, soll in gereinigter Form der Versickerung zugefihrt bzw.
in Zisternen, Teichen usw. zur weiteren Nutzung zwischengespeichert
werden. Eine Vernassung der Grundsttcke ist durch den Bauherrn durch
geeignete MaRnahmen zu verhindern.

Im Bereich der Mehrfamilienhauser ist die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers der versiegelten Flachen, einschliel3lich Parkplatz,
gemal Regelwerk Uber Rigolen oder andere geeignete MalRhahmen
vorzusehen. Die Dimensionierung hat im Rahmen der Beantragung der
wasserrechtlichen Erlaubnis zu erfolgen.

Die Anlagen der inneren ErschlieBung sind in offentlich gewidmeten
StralRenflachen zu verlegen. Ist dies nicht moglich, ist eine dingliche
Sicherung der Leitungstrasse vor Beginn der Bauarbeiten zwingend
erforderlich. Ein Vertrag zwischen ErschlieBungstrager und Verband ist
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten vorzuweisen.

Es ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentradger und dem
Abwasserzweckverband Westliche Mulde abzuschlief3en.

2.6 Versorgung mit Trinkwasser/ Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung Uber das o6ffentliche Netz ist grundsatzlich
maoglich. Der Anschluss kann an die Trinkwasserleitungen VW 90x5,4 PE-
H noérdlich des Bebauungsgebietes (auf HoOhe Nebengebaude
Rohrenstralle 63) erfolgen. Ein Unterflurhydrant (U7543) ist ebenfalls am
genannten Standort vorhanden.

Gemall Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt vom 6.7.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stadten und Gemeinden. Die Midewa GmbH stellt nach Kénnen und
Vermogen Trinkwasser zum Loschwasserzweck Uber die offentlichen
Hydranten zur Verfligung.

Im Plangebiet sollite ein Loschwasserbedarf von 96 m?dh
(Geschofiflachenzahl 0,7 - 1,2) fur einen Zeitraum von 2 Stunden
vorgehalten werden.

Es ist ein Erschlieungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Midewa abzuschliel3en.

2.7 Versorgung mit Gas und Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist durch die
Versorgungsunternehmen Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen gesichert. Vor
Baubeginn sind die bautechnischen Unterlagen zur Uberprifung bei den
Stadtwerken Bitterfeld-Wolfen GmbH einzureichen.
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2.8 VerkehrserschlieRBung

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch erschlossen und erhélt Anschluss
an die Leopoldstrale.

Die Abmessungen der ausgewiesenen Verkehrsflachen wurden so
gewahlt, dass die Planung der Verkehrsanlagen entsprechend der RASt
06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en) und RAS (Anlagen von
Stral3en) erfolgen kann.

2.9 Immissionsschutz

In Anlehnung an 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind bei
raumbedeutsamen Planungen, die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen i.S. des Artikels 3 Nr. 5
der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Auf der Grundlage der Bundesimmissionsschutzverordnung ist der
Verursacher verpflichtet, die Immissionsbeschrankungen einzuhalten
sowie MafRnahmen zum Schutz zu tragen.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu
konnen, sollen gemald Ziffer 1.1 der DIN 18005/ Teil 1 folgende
Orientierungswerte nicht Uberschritten werden:

tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)
2.10 Gesundheitswesen

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen sind die Arbeiten nach den
anerkannten Regeln der Technik durchzufuhren; die verwendeten
Materialien muissen diesen Regeln ebenso entsprechen. Detaillierte
Anforderungen sind in der DIN 2000 (Zentrale Trinkwasserversorgung)
enthalten. Die konsequente Beachtung dieser Norm ist eine
Voraussetzung dafiir, dass das Wasser aus den neu verlegten Leitungen
in seiner bakteriologischen Beschaffenheit den gesetzlichen
Anforderungen der Trinkwasserverordnung vom 20.05.2001 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.Marz 2016 (BGBI. | S.459)
entspricht.

Die Inbetriebnahme einer neuverlegten Leitung des zentralen
Versorgungsnetzes ist dem Gesundheitsamt nach § 13 (1) der
Trinkwasserverordnung durch den Rechtstrager der
Wasserversorgungsanlagen spatestens 4 Wochen vorher anzuzeigen.
Weiterhin ist rechtzeitig vor der Inbetriebnahme der neuen Leitungen eine
mikrobiologische Trinkwasseruntersuchung zu veranlassen.
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Diese Untersuchung ist von einem zugelassenen Trinkwasserlabor,
welches die Anforderungen nach § 15 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung
erfillt, vorzunehmen. Eine Kopie der Niederschrift dieser
Wasseruntersuchung ist dem Gesundheitsamt innerhalb von 2 Wochen
nach dem Abschluss der Untersuchung zu tibersenden.

Bei der Gestaltung der Stral3en und Gehwege sind die Voraussetzungen
einer hindernisfreien baulichen Umwelt zu schaffen, um fir Menschen mit
Behinderungen eine problemlose Nutzung der Anlagen zu ermdglichen
und somit eine Verbesserung der Lebensqualitat zu erzielen.

2.11 Wasserrecht

Das Plangebiet unterliegt durch die Nahe zum Tagebaugebiet Goitzsche
dem Grundwasserwiederanstieg. Dieser ist im Wesentlichen
abgeschlossen. Die derzeitigen Grundwasserstande befinden sich im
natirlichen Grundwasserschwankungsbereich. Basierend auf dem
derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand des hydrogeologischen Modells
wird sich fur den mittleren stationaren Strémungszustand ein flurferner
Grundwasserstand > 2m unter Geldndeoberkante einstellen.
Auswirkungen  von  niederschlagsbedingten  Ereignissen  und
Hochwasserfuhrung in den Vorflutern werden nicht beriicksichtigt. Im
Hochwasserfall sowie in Phasen hoher Grundwasserneubildung ist das
Auftreten flurnaher Grundwasserstande nicht auszuschlief3en.

Das Plangebiet befindet sich im Sicherungsgebiet 2 des
Stadtsicherungsprojektes Bitterfeld. Mit der Projekttréagerschaft zur
Stadtsicherung ist seit dem 01.01.2013 die MDSE Mitteldeutsche
Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH beauftragt. Fur geplante
Bauvorhaben werden objektkonkrete Baugrundgutachten zur Ermittlung
der lokalen Grundwasserverhaltnissen empfohlen.

Der Vorfluter “Strengbach“ befindet sich unmittelbar sudlich des
Plangebietes. Dessen Wasserstand bzw. eventuell auftretende
Hochwasserfihrungen beeinflussen die Grundwasserverhéltnisse am
Standort.

Es handelt sich um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet geman §
78 Wasserhaushaltsgesetz. Nach 878 (3) ist bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach
834 BauGB zu beurteilen sind, in der Abwagung nach 81 (7) BauGB
insbesondere die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger
und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben zu beriicksichtigen.

Dazukommend gelten fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
gemal 876 WHG sonstige Schutzvorschriften nach 878a Abs 1 - 7
Demnach ist
- die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kdnnen,
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- das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf
dem Boden, es sei denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer
ordnungsgemaéafRien Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

- die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen aufRerhalb von
Anlagen,

- das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von
Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen,

- das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den
Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemal 86 Absatz 1
Satz 1 Nummer 6 und 875 Absatz 2 entgegenstehen, untersagt.

Den zutreffenden Vorschriften des 878a WHG ist Folge zu leisten und
bedarf deren Einhaltung.

Gemall &8 78 c¢ Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
gemal 876 WHG und Gebieten nach 8 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG verboten,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage
nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der
zustandigen Behdorde spatestens 6 Wochen vor der Errichtung mit den
vollstandigen Unterlagen angezeigt wird und die Behoérde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung
untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung
festgesetzt hat. Der Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) ist bei der Planung mit
einzubeziehen.

Soll nicht verunreinigtes von Wohngrundstiicken anfallendes
Regenwasser mittels einer Flachen-, Mulden- oder Mulden-Rigolen-
Versickerung ordnungsgemar beseitigt werden, so ist dies erlaubnisfrei.
Geschieht die Versickerung (ber eine Rigolen/ Sickerbox oder
Schachtanlage, so ist dies nur fir das von Dach- und Wegflachen
anfallende Regenwasser erlaubnisfrei.

Fur das von Hofflachen anfallende Regenwasser, das tber eine Rigole
oder einen Schacht versickert wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich entsprechend § 8, 9 und 46 des Wassergesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (WG LSA) i.V.m. § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Die Erlaubnisfreiheit entbindet jedoch nicht von der Pflicht der
ordnungsgemalen Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
entsprechend § 79 b Abs. 1 WG LSA. Das Wohl der Allgemeinheit darf
nicht beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund ist bei
Regenwasserauffang- und -sammelanlagen (Zisternen, Regentonnen
etc.) ein Notlberlauf in die Regenwasserkanalisation oder eine
Versickerungsanlage nachzuschalten.
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Sollten im Zuge der einzelnen Bauvorhaben Wasserhaltungs-
maflnahmen erforderlich werden, so ist fir das Heben und Ableiten von
Grundwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde (88 8, 9, 10 WHG) zu beantragen.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen,
auch von Aufschittungen und Abgrabungen in und an oberirdischen
Gewassern bedirfen der Genehmigung der Wasserbehérde (8 93
Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA; Ausgabe April
2006)).

Sollen anfallende Niederschlagswasser versickert werden, erflillt dies den
Tatbestand der Gewadsserbenutzung und bedarf gemadR den
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. I S.2585), in der derzeit gultigen Fassung, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
Gleiches gilt fur die Versickerung des anfallenden und von der Anlage
abflieBenden Niederschlagswassers.

Vor Beginn geplanter BaumafRnahmen wird empfohlen objektkonkrete
Baugrundgutachten unter Berlcksichtigung der aktuellen und
prognostischen  hydrogeologischen  Randbedingungen und  zur
Untersuchung der Beschaffenheit des Grundwassers im Plangebiet
anzufertigen.

Grundwassermessstellen innerhalb des Plangebiets sind weiterhin fir
Probenahmen und Wasserstandsmessungen jederzeit zuganglich zu
gestalten. Diese dirfen nicht Uberbaut oder zugestellt werden.

2.12 Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Auf die Bestellung eines Koordinators fur Sicherheits- und
Gesundheitsschutz fur die Planung und Ausfihrung der einzelnen
Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die Vorankiindigung 2
Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau,
nach 88 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI
Teil 1, S.1283), wird hingewiesen.

2.13 Grenzmarken

Der fur die BaumalRhahme verantwortliche Trager hat dafiir zu sorgen,
dass eventuell erforderliche Arbeiten zur Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle nach § 1
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) durchgefuhrt werden.

Nach 8 5 und § 22 des VermGeoG LSA in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.716), zuletzt
geandert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
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Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18.0Oktober 2012 (GVBI.
LSA Nr. 21/2012 S. 510), handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt
Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

2.14 Altlasten/ Bodenschutz/ Abfallrecht

Fir die Flurstiicke 85/5, 85/10, 138 der Flur 37 ist im Altlastenkataster des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld eine Altlastenverdachtsflache mit der
Katasternummer 00066  (StraRen- und  Tiefbauunternehmen
Wiesenstrale 9 — Werkstatt und Lagerflachen) registriert. Eine
Untersuchung bei sensibler Nutzung ist notwendig.

Zur Gefahrenabschéatzung wurde ein Bericht zur Orientierenden
Erkundung vom 12.07.2018 erstellt, welcher der Begrindung als Anlage
beigefugt ist. Dazu wurden die entnommenen Bodenproben neben
Schwermetallen und Arsen auf die Summenparameter PAK und MKW
analysiert. Mit Abstimmung der Unteren Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld wurden das Schutzgut Mensch Uber den
Wirkungspfad Boden-Mensch betrachtet. Die Untersuchung beziglich der
Belastung des Grundwassers sind nicht vorgenommen worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Proben organoleptisch
unaufféallig sind und ein vergleichsweise niedriges Konzentrationsniveau
der untersuchten Stoffe aufweisen. Die Vorgaben der BBodSchV wurden
deutlich unterschritten. Eine Gefahrdung fur das Schutzgut Mensch tber
den Wirkungsgrad Boden-Mensch ist ausgeschlossen. Prinzipiell ist eine
Entwicklung als Wohngebiet méglich.

Fir das Schutzgut Boden war nicht vom Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung nach 82 (3) BBodSchG auszugehen. Einschrankend
wurde diesbeziglich angemerkt, dass lokale Beeintrachtigungen des
Bodens im Zusammenhang mit den abgelagerten Haufwerken/Abféllen
infolge der Auswaschung von Belastungen mit dem Niederschlagswasser
nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Rahmen der weiteren ErschlieBung sollte eine abschlieRende
Untersuchung im Horizont 0-0,35m unter Geldnde veranlasst werden.
Die Haufwerke und weiterhin anfallendes Rickbaumaterial sind zu
beraumen und ordnungsgemaln zu entsorgen.

Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder
optische) Auffalligkeiten im Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten, ist die untere
Bodenschutzbehérde zu informieren (88 2, 3 des Bodenschutz-
Ausfuhrungs-Gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG) vom
02.04.2002).

Bei Erdarbeiten auf den Flachen ist zu beachten, dass die Entsorgung
und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien von dieser Flache
entsprechend der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfallen®, Mitteilung der
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Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.20 in der Fassung vom
5.11.2014 i.V. mit Teil | in der Fassung vom 6.11.2003, zu erfolgen hat.
Auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abfallen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemalR 8 53 KrWG ist anzeigepflichtig. Die
Anzeigenerstattung ist im 8 7 Abs.l1 der Anzeige- und
Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. |
S.4043) geregelt.

Wenn zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung
(ortsfremder) Bodenaushub eingesetzt wird, hat dieser die
Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20 vom
05.11.2004 einzuhalten. Der Einsatz von Bauschutt zu genannten
Zwecken ist nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und
Unteren Abfallbehérde zuldssig. Entsprechenden Hinweisen seitens des
zustandigen Tragers offentlicher Belange wird damit Rechnung getragen.
Anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemalen Entsorgung (Verwertung
oder Beseitigung) zuzufihren. Bezlglich der Deklaration, Analytik und
Verwertung von mineralischen Abfallen (Erdaushub, Bauschutt,
StralBenaufbruch etc.), die im Zuge des Vorhabens anfallen, wird auf die
Technischen Regeln der LAGA (L&anderarbeitsgemeinschaft Abfall),
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfallen, Merkblatt 20, verwiesen. In Sachsen-Anhalt ist die
Fassung vom 5.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil Il (Verwertung von
Bodenmaterial), Teil Ill (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3
(Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug eingeftihrt worden. Weiterhin ist Teil |
(Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 6.11.2003 zu
voliziehen. Die Bewertung von anfallendem Bauschutt und
StralBenaufbruch erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA, Merkblatt
20 vom 06.11.1997.

Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen (Recycling-Material),
sind fir diese, unterhalb einer Vollversiegelung, die Zuordnungswerte Z 2
gemal LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.
Gleiches gilt in Analogie fir die Nutzung von Recycling-Material z.B. als
Bettungsschicht/ Schotterpolster unter einer Bodenplatte.

Ist keine Vollversiegelung (wasserdurchlassig) wie z.B. bei der
Herrichtung von Kfz-Stellflachen, Terrassen etc. vorgesehen, sind die
Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom
06.11.1997 einzuhalten.

Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Abs. 1 des
Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010,
GVBI. LSA S.44, in der derzeit giltigen Fassung) der Landkreis Anhalt-
Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

Weiterhin wird auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld vom 24.6.2010, in der jeweils giltigen Fassung, verwiesen.
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Generell sind bei erdeingreifenden MaRnahmen bzw. BaumalRhahmen
aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde folgende Hinweise zu
beachten:

- Entsprechend 8§ 1 (1) Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt (BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Es sind Bodenversiegelungen auf
das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind bereits
versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder
Zu nutzen.

- Senken/ Abgrabungen, bei denen die Materialien dauerhaft
Bestandteil der Landschaft werden, dirfen entsprechend der
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen LAGA TR 20“ in der Fassung vom 5.11.2004 i.V.m. Teil |
(Allgemeiner Teil) in der Fassung vom 6.11.2003 nur mit
Bodenmaterial verfillt werden, das die Anforderungen Einbauklasse O
einhalt.

2.15 Denkmalschutz und Archéaologie

Wer bei Arbeiten oder anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und
bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zu Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der
Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte
sind berechtigt die Fundstelle nach arch&aologischen Befunden zu
untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Bei der Bauausfiihrung ist die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde einzuhalten (8 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Die erforderliche Anzeige ist an die untere
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu richten (Am
Flugplatz 1, 06366 Kothen [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493/341611).

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen (8 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Eine wissenschaftliche Dokumentation durch
Beauftragte des zustdndigen LDA ist durch den Eigentiimer bzw.
Veranlasser abzusichern (8§ 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA).

2.16 Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Umweltschadensgesetz und das
Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
(vom 10.Mai 2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die 88 44 und 45
BNatSchG verwiesen.
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2.17 Geologie

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereiches der urspringlich
bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes
Kdckern/ Goitzsche. Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen.
Der Ist-Wasserstand entspricht dem Endwasserstand.

Das Plangebiet befindet sich im Sicherungsgebiet 2 des
Stadtsicherungsprojektes Bitterfeld. Es ist lokal mit flurnahen
Grundwasserstanden < 2m zu rechnen. Mit der Projekttragerschaft zur
Stadtsicherung ist seit dem 01.01.2013 die MDSE Mitteldeutsche
Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH beauftragt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Siedlung Bergmannshof,
welche mit einer Dichtwand umzogen ist. Die angeschlossene
Grundwasserreinigungsanlage grenzt im Sidden unmittelbar an das
Plangebiet. Die  ZzZufahrt von der  Gluck-Auf-StraRe  zur
Grundwasserreinigungsanlage muss unbedingt erhalten bleiben und ist
auch wahrend eventueller Baumaflnahmen zu gewébhrleisten.

Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter liegt bei ca.
+75,9m NHN am Pegel GOI1157 (Messung vom 19.03.2013). An der
sudwestlichen Grenze des Plangebietes ist ein Grundwasserstand von
+76,13m NHN zu verzeichnen (Pegel 1310 am 21.03.2013).
Meteorologisch  bedingte  Schwankungen sind  zusatzlich zu
bertcksichtigen. Der Vorfluter “Strengbach® befindet sich unmittelbar
sudlich des Plangebietes. Dessen Wasserstand bzw. eventuell
auftretende  Hochwasserfihrungen beeinflussen aul3erdem die
Grundwasserverhéltnisse am Standort. Es ist mit saurem und/ oder
sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen. Zusatzlich ist das Grundwasser
stark mit chemietypischen Kontaminationen (u.a. LHKW und
Chlorbenzene) belastet.

Vor Beginn geplanter Baumafnahmen wird empfohlen objektkonkrete
Baugrundgutachten unter Berlcksichtigung der aktuellen und
prognostischen  hydrogeologischen  Randbedingungen und  zur
Untersuchung der Beschaffenheit des Grundwassers im Plangebiet.

Bei Vorhandensein von Grundwassermessstellen der LMBV innerhalb
des Plangebietes sind diese zwingend zu erhalten und vor
Beschadigungen zu schiitzen. Ein ungehinderter Zugang zwecks
Kontroll- und WartungsmafRnahmen muss gewdhrleistet sein. Ein
Ruckbau der Messstellen ist nicht vorgesehen.

Sollte die Versickerung fur das auf den Dachflachen und versiegelten
Flachen anfallende Regenwasser mittels Anlagen erfolgen, ist die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-
Regelwerkes Al138 durch entsprechende Untersuchungen
standortkonkret nachzuweisen.

Es wird empfohlen Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
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2.18 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt,
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Im LEP 2010 Z 37, ist Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum ausgewiesen.
Mittelzentren sind gem. Ziel 34 LEP-ST 2010 als Standorte fur gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen
Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln.

Sie sind Verknupfungspunkte der offentlichen Nahverkehrsbedienung
und sollen die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr
sichern.

Eine Ausnahme unter den Mittelzentren der Planungsregion stellt das
zweikernige Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen dar. Die Stadt Bitterfeld-
Wolfen weist mittelzentrale Ausstattungsmerkmale auf und ist aufgrund
der Einwohnerzahlen als tragfahiges Mittelzentrum im Z 37 LEP-ST 2010
festgelegt worden.

Mittel- und grundzentrale Funktionen erflillen die beiden Ortsteile
Bitterfeld und Wolfen. Zwischen den Ortsteilen Bitterfeld und Wolfen
besteht kein unmittelbarer Bebauungszusammenhang. Das besiedelte
Stadtgebiet zwischen beiden Ortsteilen wird dominiert von den
grof3flachigen Industriegebieten des Chemieparks Bitterfeld. Die K2054
sowie die Schienentrasse Bitterfeld-Dessau fungieren als verbindende
Infrastrukturtrasse zwischen Bitterfeld Uber Greppin nach Wolfen bis
Wolfen-Nord/ Bobbau. Entsprechend dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen [BBE 1. Fortschreibung 2017]
konzentrieren sich die mittelzentralen Versorgungseinrichtungen auf den
Ortsteil Bitterfeld. Der Sitz der Kommunalverwaltung der Stadt befindet
sich im Ortsteil Wolfen. In Wolfen und Wolfen-Nord befinden sich
Ortsteilzentren fr die Versorgung der Bevolkerung mit Waren des mittel-
und kurzfristigen Bedarfs. Die beiden Einrichtungen Berufsschulzentrum
und Kulturpalast befinden sich aufgrund ihrer Lage im Industriegebiet
auRRerhalb der Abgrenzung des Zentralen Ortes, sie sind jedoch aufgrund
ihrer mittelzentralen Funktion dem Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen
zuzuordnen.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur

Entsprechend Grundsatz 12 LEP 2010 sollen in der Siedlungsstruktur des
Landes Sachsen-Anhalt gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und ldentitat der Bevdlkerung pragende Strukturen unter
Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung
siedlungsnaher Freiraume entwickelt werden.

Laut Grundsatz 13 LEP 2010 ist auf die Nutzung vorhandener Potenziale
(Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) zu
achten, damit eine Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden vorrangig bleibt. Der Brachflache wird mithilfe des
Bebauungsplanes eine Wiedernutzbarkeit zugeordnet.
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Des Weiteren liegt das Plangebiet angrenzend an ein Wohnviertel
(Bitterfelder Landerviertel), sodass eine ungegliederte Siedlungsstruktur
vermieden wird (Ziel 22 LEP 2010) und die Siedlungsentwicklung mit den
Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieRung abgestimmt (Ziel
23 LEP 2010) ist.

Die Schaffung von attraktivem Wohnraum ist wichtig um neue Einwohner
an die Stadt zu binden und auch der schon heimischen Bevoélkerung neue
qualitative und auf ihre Bedurfnisse abgestimmte, familienfreundliche
Wohnquartiere anzubieten.

Dies ist auch ein bedeutender Anziehungspunkt fir die ca. 6.000
Einpendler der Stadt. Das neue Wohngebiet soll dazu dienen auch diese
Bevolkerungsgruppe an die Stadt Bitterfeld-Wolfen zu binden und ihren
Lebensmittelpunkt in die Stadt zu verlagern.

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe zur Goitzsche. Als
Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung werden Gebiete
ausgewiesen, die aufgrund der naturraumlichen und landschaftlichen
Potenziale, der Entwicklung und/ oder des Bestandes an touristischen
Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind.

Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur
Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sind fir
WohnneubaumalBnahmen die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen. Das Erfordernis von
Neuausweisungen ist in qualitativer und quantitativer Hinsicht unter
Berticksichtigung der Bevolkerungsentwicklung und Anrechnung vorhan-
dener Flachenreserven und Innenbereichspotenziale zu begriinden. Es
sind flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen zu nutzen.

Das Zentrale-Orte-Konzept ist ein strategisches Element zur Herstellung
und Erhaltung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Teilen der
Planungsregion. Zentrale Orte dienen der nachhaltigen Gewahrleistung
der offentlichen Daseinsvorsorge. Sie bindeln offentliche und private
Guter und Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen, technische,
soziale, kulturelle und Verwaltungsinfrastruktur und schaffen somit
wirtschaftliche Agglomerationsvorteile. Die Blndelung sichert die
Tragfahigkeit der Einrichtungen und einen effektiven Mitteleinsatz der
offentlichen Hand. Mit der Festlegung der Grundzentren wird abgesichert,
dass die Bevolkerung der Planungsregion deren typische
Versorgungseinrichtungen mittels OPNV in zumutbarer Zeit erreichen
kann. Die Festlegungen von Zentralen Orten und der Vorrang der
Innenentwicklung hinsichtlich Wohnungsneubau tréagt zur Vermeidung
weiterer Zersiedelung bei und schiitzt den Freiraum.
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Auszug Stadt Bitterfeld-Wolfen, OT Stadt Bitterfeld

Auszug Sachlicher Teilplan

,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt -
Bitterfeld - Wittenberg“

Die kartografische Definition des Zentralen Ortes beinhaltet das
Plangebiet “Wohnen am Strengbach®.

Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
» Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
* Wohnstandorte,
+ Standorte fur Bildung und Kultur,
« Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln.

Die Planung beinhaltet die Schaffung von neuen Wohneinheiten (WE).
Unter Beachtung der Zentralitatsstufe flr den Zentralen Ort befinden sich
die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen (WA) innerhalb des im
Sachlichen Teilplan Daseinsvorsorge ausgewiesenen Zentralen Ortes.
Eine Entwicklung findet unter Beachtung der Ziele 28 LEP 2010 statt.

Anhand der statistischen Zahlen der Stadt Bitterfeld-Wolfen aus dem
Stadtentwicklungskonzept 2015-2025 geht hervor, dass neuer qualitativ
hochwertiger Wohnraum dazu fuhrt einen Anstieg in der
Bevolkerungsentwicklung zu erzielen.

In den Jahren 2007 bis 2014 wurde in den modernisierten und sanierten
Stadtteilen (Musikerviertel, Dichterviertel, Auensiedlung und in der
Kraftwerkssiedlung) ein Bevoélkerungszuwachs verzeichnet, wahrend in
den anderen Gebieten ein Bevolkerungsriickgang zu sehen ist.

In der folgenden Tabelle ist die Einwohnerentwicklung der jeweiligen
Stadtteile der Stadt Bitterfeld-Wolfen von 1997/98 bis 2014 dargestellt:
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EW
statist. EW Verlust/
Gebiet Verlust Zuwachs

1997/98 | EW 2007 | EW 2013 | EW 2014 | 1997-2014 | 2007-2014
501 Wolfen-Siid 428 375 364 350 78 -25
502 Altstadt 6.153 5.289 4915 4.853 1.300 -436
503 Musikerviertel 521 529 642 654 +133
504/05 |Krondorfund West| 2.969 2.694 2.368 2.276 693 -418
506 Steinfurt 1.559 1.397 1.334 1.325 234 -72
507 Wolfen-Nord (Ost) 3.139 2.717 2.379 2.343 796 -374
508/09 | Wolfen-Nord 23.123 9.056 6.215 5.824 17.299 -3232
(Mitte, West)
510 GE Reudener Str. nicht relevant
511 Reuden k.A. k.A. 598 602
512 Rédgen k.A. 255 234 238 -17
513 Zschepkau k.A. 144 137 127 -17
Wolfen gesamt ohne 510-513 | 37.892 | 22.057 | 19.186 | 18.592 50,93% -15,71%
101 Anhaltsiedlung k.A. 2.019 1.753 1.737 k.A. -282
102 Dichterviertel k.A. 2.194 2.306 2.401 k.A. +207
103 Dessauer Vorstadt k.A. 1.781 1.642 1.654 k.A. -127
104 Auensiedlung k.A. 2.603 2.665 2.608 k.A. +5
105 Innenstadt k.A. 2.308 2.034 2.084 k.A. -224
106 mittlere Vorstadt k.A. 1.012 968 973 k.A. -39
107 Gartenstadt Sid k.A. 554 558 588 k.A. +34
108 Landerviertel k.A. 1.572 1.452 1.476 k.A. -96
109 Kraftwerkssiedlung k.A. 1.162 1312 1.350 k.A. +188
Bitterfeld* gesamt 16.948 | 15.205 | 14.690 | 14.871 12,26% -2,20%

Quelle statistischer Jahresbericht Bitterfeld-Wolfen 31.12.2014

Auszug Stadtentwicklungskonzept 2015-2025 (STEK 2015-2025),
1.4 Leerstand, Einwohnerentwicklung, Altersstruktur

Im Statistischen Gebiet 108 Landerviertel ist in den letzten Jahren ein
Bevolkerungsverlust zu verzeichnen. Das geplante Wohngebiet wird dazu
beitragen dieser Entwicklung entgegenzuwirken.

Deshalb ist die Schaffung von attraktivem Wohnraum wichtig um neue
Einwohner an die Stadt zu binden und auch der schon heimischen
Bevolkerung neuen qualitativen und auf ihre Beduirfnisse abgestimmten
und familienfreundlichen Wohnraum anzubieten.

Dies ist auch ein bedeutender Anziehungspunkt fir die ca. 6.000
Einpendler der Stadt. Das neue Wohngebiet soll dazu dienen auch diese
Bevolkerungsgruppe an die Stadt Bitterfeld-Wolfen zu binden und ihren
Lebensmittelpunkt in die Stadt zu verlagern.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist derzeit bestrebt die Wohnbauflachenbilanz
zu Uberarbeiten. Dabei ist das in Rede stehende Gebiet bereits
beriicksichtigt. Des Weiteren ist die ortsteiliilbergreifende Uberarbeitung
des Flachennutzungsplans der Stadt Bitterfeld-Wolfen in Arbeit. Im
Rahmen dieser Uberarbeitung fiir das gesamte Stadtgebiet sollen die
ausgewiesenen Wohnbauflachen geprift und der aktuellen Situation
angepasst werden. Die Uberarbeitung der Wohnbauflachenbilanz
bertcksichtigt dabei die entsprechenden landesplanerischen Vorgaben.

[Quelle: Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt und Sachlicher Teilplan
,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg"]
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Das Plangebiet wird laut Z124 des LEP 2010 als Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz im REP A-B-W, mit Beschluss vom 14.09.2018,
eingestuft. Der festgestellte Uberschwemmungsbereich XV “Strengbach*
gem. Z15 des REP A-B-W ist dem Geltungsbereich zuzuordnen.
Vorranggebiete far Hochwasserschutz werden in
Uberschwemmungsbereichen festgelegt. Entsprechend den Regelungen
des WHG werden als Uberschwemmungsgebiete mindestens die Gebiete
festgesetzt, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100
Jahren zu erwarten ist (HQ100).

Uberschwemmungsgebiete sind gemalR § 76 Wasserhaushaltsgesetz-
WHG Gebiete zwischen oberirdischen Gewéssern und Deichen oder
Hochufern sowie sonstige Gebiete, die bei Hochwasser Giberschwemmt,
durchflossen oder fir die Hochwasserentlastung bzw. -rickhaltung
beansprucht werden. Bisher weder durch Verordnung oder per Gesetz
festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind natdrliche
Uberschwemmungsgebiete.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben
zu berticksichtigen.

Nach 8 78 ¢ Abs. 2 WHG st die Errichtung neuer
Heiz6lverbraucheranlagen verboten, wenn andere  weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet
werden kann. Auf eine Unterkellerung der Gebaude ist aufgrund des
Risikos zu verzichten. Es wird empfohlen das Erdgeschoss 15 cm uber
der Ruckstauebene zuplanen. Wasserempfindliche Nutzungen und
Anlagen sind in héhergelegene Stockwerke anzuordnen. Die Errichtung
von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen ist gem. 878a WHG untersagt. Gleiches gilt fur
wassergefahrdende Stoffe und das Ablagern und das nicht nur
kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen (878 Abs. 1 Punkt 3
und 4 WHG)
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Abb.1 Hochwasserrisikokarte HQ100 Abb.2 Hochwasserrisikokarte HQ200

Quelle: Abb 1 Hochwasserrisikokarte ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100-jahriges
Ereignis — HQ100) und Abb. 2 Hochwasserrisikokarte ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(200-jahriges Ereignis — HQ200 ohne Bericksichtigung von Hochwasserschutzanlagen des
Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt

Laut aktueller Hochwasserrisikokarte des Landesbetriebes flr
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt liegt der
Geltungsbereich auferhalb des zu erwartenden Hochwassers mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100). Die Plane des LHW Sachsen-
Anhalt werden entsprechend der getroffenen MalRhahmen zum
Hochwasserschutz angepasst und regelmafig aktualisiert. Demnach ist
nur mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit des Eintretens eines
Hochwasserereignisses zu rechnen. (siehe Abb.2)

Das Vorhaben wird entsprechend der Ausweisung des LEP 2010
betrachtet unter Berlicksichtigung der aktuellen Hochwasserrisikokarten

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen gemaf
Grundsatz 14 des REP A-B-W Vernassungsflachen berucksichtigt und
Alternativen geprift werden.

2.19 Schutzstreifen/ Nachrichtliche Ubernahmen

Eine Bebauung von Schutzstreifen ist verboten. Anpflanzungen von
Baumen und anderen Tiefwurzlern sind grundsatzlich untersagt.

Deutsche Telekom:

Zur Versorgung des Wohngebiets ist eine Neuerrichtung von
Telekommunikationslinien innerhalb und aulRerhalb des
Planungsbereichs erforderlich.

Mitnetz Gas:
Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbauungen (z.B.

Langsuberbauung mit Borden) freizuhalten. Der Schutzstreifen der
vorhandenen Gashochdruckleitung betrdgt 4m. Den Hinweisen zur
Planauskunft fir Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mBH ist Folge zu leisten.
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2.20 Kosten

Die ErschlieBungskosten sind durch den Vorhabentrager zu tbernehmen.
Ein Stadtebaulicher Vertrag ist abzuschlief3en.

Aufgestellt durch:

Ingenieurbiro Ladde
OT Bitterfeld

Binnengéartenstralle 10
06749 Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld, Marz 2019
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Anlage 1 zur Begriindung B G0Ro KARSTEN oBST

F LANPSCHAFTS UND FEEFRA{UMPLANFJN‘G )

Protokoll Nr.1
Bauvorhaben: Wohngebiet WiesenstraBe, Bitterfeld
Anlass: Abstimmung artenschutzrechtlicher Belange
Teilnehmern: UNB Anhalt Bitterfeld Frau Hiibner

ISO Ladde-Hobus Frau Hobus

Biiro Obst Herr Obst, Frau Mohrman
Datum: 21.02.2019
Anlass:

e Bei dem Termin wurden die artenschutzrechtlichen Belange im Bereich der geplanten
Bebauung (Wohngebiet) besprochen. Das Geldnde weist aktuell ruderalisierte Bereiche,
Geholzaufwuchs und leer stehende Gebaude auf.

Ergebnisse:
Flr das Vorhaben ist ein Artenschutzbeitrag (ASB) zu erarbeiten. Als Grundlage fiir den ASB

ist eine Potenzialanalyse zu erarbeiten. Fir die folgenden Arten sind gesonderte Untersu-

chungen notwendig:

Fledermaduse

e Bei einer ersten Begehung des Gebietes im November 2018, konnte nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die Gebdude von Fledermausen als Quartier genutzt werden. Nach-
weise oder Spuren von Fledermausen wurden jedoch nicht erbracht.

e Mit Beginn der Fledermausaktivitdt sind Untersuchungen hinsichtlich der Nutzung des
Gebietes zu machen. Sollten Fledermausquartiere festgestellt werden, sind geeignete
MalBnahmen zu treffen. Dies beinhaltet z.B. ein Bauzeitenmanagement sowie die An-
bringung von Quartiersteinen im Gebiet.

Brutvogel

e Das Gebiet stellt ein potenzielles Habitat flir Gebdude-, Gehdlz- und Bodenbritern dar.
Mit Beginn der Brutsaison sind Kartierungen auf Vorkommen von Vogeln durchzufiih-
ren. Die Brutsaison beginnt am 1. Méarz und endet am 30. September (6 Begehungen).

e Bei Nachweisen ist eine Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit moglich. Wei-
terhin kann es erforderlich sein, Ersatzhabitate zur Verfligung zu stellen.

Zauneidechsen

e Die Ruderalflachen werden als Habitat fir Zauneidechsen eingeschatzt.

e Eine Kartierung hinsichtlich des Vorkommens von Zauneidechsen ist notwendig. Der
Kartierzeitraum ist je nach Witterung von April bis September (6 Begehungen). Bei
Nachweisen ist u.a. ein Bauzeitenmanagement, die Anlage von Ersatzhabitaten sowie
die Umsetzung der Tiere notwendig.

Hinweis

e  Fir das gegenstandliche Vorhaben ist keine Unterlage zur Abhandlung der Eingriffsrege-
lung zu erarbeiten.

aufgestellt: Halle (Saale), 08.03.2019

LA MO
M. Mohrmann (Biro K. Obst)
Verteiler: Teilnehmer sowie Herr Saber

Biiro Karsten Obst 1

Die Inhalte dieses Protokolls gelten als angenommen und akzeptiert, sofern nicht innerhalb von 10 Arbeitstagen
nach dem Datum des Zugangs Widerspruch beim Verfasser (Biiro Obst) eingeht.
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1 Einleitung/Aufgabenstellung

Die IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH wurde auf der Grundlage eines Angebo-
tes vom 30.04.2018 (Angebot 18-124) von der S & W GmbH in 06749 Bitterfeld-Wolfen,
OT Bitterfeld, Walther Rathenau StraRe 46 mit der Orientierenden Erkundung des ehema-
ligen Betriebsgeléndes der Firma Strallen-, Tief- und Brunnenbau in der Wiesenstralle 9 in
Bitterfeld beauftragt.

Das ehemalige Betriebsgelédnde soll kiinftig wohnbaulich genutzt werden. Insofern bestand
das Ziel der Untersuchungen in der orientierenden Erkundung des Untergrundaufbaus und
moglicher nutzungsbedingter (altiastenrelevanter) Belastungen. Im vorliegenden Bericht
werden die Ergebnisse dargestellt und bewertet, die Bewertung der Ergebnisse erfolgt
dabei mit Bezug zur geplanten sensiblen Nutzung (u.a. spielende Kinder). Die Untersu-
chungen beziehen sich ausschliellich auf das Medium Boden, der Grundwasserpfad bleibt
absprachegemaf unberiicksichtigt.

Das Untersuchungskonzept zur Orientierenden Erkundung (IfUA 2018) wurde mit der Un-
teren Bodenschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld abgestimmt (Stellungnahme
vom 24.04.2018). Demnach waren folgende Arbeiten zu realisieren:

= Abteufen von Rammkernsondierungen (RKS) bis zum Grundwasseranschnitt bzw. bis in
eine Teufe von max. 3 m uGOK,

=Entnahme von Bodenproben aus den Teufen 0-0,3m, 0,3 m-1,0 m und 1,0 m bis End-
bohrteufe,

=analytische Untersuchung von Bodenproben auf die Parameter Arsen, Schwermetalle
(Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber, Zink), PAK (Summe EPA) und MKW,

=Dokumentation von Ablagerungen auf dem Untersuchungsgeldnde (Charakterisierung,
geschatztes Volumen),

=visuelle Begutachtung der Garagen zur Prifung eines Kontaminationsverdachtes.

Auf dem ehemaligen Betriebsgelénde sind bislang keine Bodenuntersuchungen erfoigt.

2 Kenntnisstand vor Untersuchungsbeginn

Das ehemalige Betriebsgelande liegt am sidostlichen Rand der Stadt Bitterfeld-Wolfen,
OT Bitterfeld in einer Entfernung von etwa 1,2 km zum GroRen Goitschesee. Die Fiédche
umfasst etwa 18.000 m2 Die Fldche war zum Untersuchungszeitpunkt mit 2 massiven
Gebéduden und diversen Garagen bebaut. Das Gelénde war teilweise versiegelt, unversie-
gelte Flachen waren grasbewachsen und mit Strauchern und Schwachbidumen bestanden.

Mit Ausnahme der Garagen unterlag das Geldnde zum Untersuchungszeitpunkt keiner
Nutzung. Die Garagen waren vermietet und dienten als Lager bzw. zum Abstellen und zur
Reparatur von PKW'’s (zur Liegenschaftsbeschreibung siehe auch nachfolgende Fotos).
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Foto 1: Asphaltversiegelung 6stlich der Garagen Foto 2: Reparaturrampe &stlich der Garagen

N TRSTNA

Fotos 3 und 4: Unversiegelte Fiachen mit Gras- und Strauchbewuchs sowie Schwachbaumbestand

Das Gelande ist umzaunt bzw. mit einer Mauer umgeben. Es grenzt im Norden und Osten
an Wohnbebauung, im Westen verlauft die Wiesenstralle, das Gelande westlich der Wie-
senstrale wird gewerblich genutzt. Im Siden grenzt die Flache an die Leopoldstralle, un-
mittelbar sidlich der Leopoldstrale fliet der Strengbach (zur Lage siehe auch Flurkarte in
Anlage 1 und nachfolgende Abbildung).

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH 2
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Abbildung 1: Lageplan ehemaliges Betriebsgeldnde Strafen-, Tief- und Brunnenbau Bitterfeld

Bei der Begehung des Standortes am 12.04.2018 (Ortstermin) waren auf dem Gelénde
Haufwerksablagerungen (u.a. auch Ablagerung von Mull, Bauschutt, Altreifen) erkennbar.
Die Herkunft der Ablagerungen wurde dem Gelédnde selbst bzw. der Entkernung der Ge-
baude zugerechnet, es wurde nicht davon ausgegangen, dass Abfalle von auBerhalb auf
der Flache abgelagert wurden.

Hinsichtlich der Lage und der Flache des Standortes ist zusammenfassend von folgenden
Daten auszugehen:

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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Bundesland: - _Séchsen-AnhaIt
| Ort: Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, Wiesenstrafle 9

Koordinaten (etwa Grund-
stiicksmitte, Lagestatus LS
130 GK 4 - DHDN)

Rechtswert: 45 22 422
Hochwert: 57 20 308

' durchschnittliche Hohe: | +75 m NHN

Gemarkung Bitterfeld, Flur 37, Flursticke 85/8, 85/10 und
85/11 (aktuell 138)

Flur/Flurstlck:

Altlastenkataster Katasternummer 00066; ehemaliges StralRen- und Tief-
Landkreis Anhalt-Bitterfeld: bauunternehmen mit Werkstatt und Lagerflachen

Fléache: 18.000 m?

Aus dem Schreiben der Landkreisverwaltung vom 17.01.2017 (Auskunft zu Altlastver-
dachtsflachen; Landkreis 2017) geht hervor, dass die jahrlich im Rahmen des Okologi-
schen GroRprojektes Bitterfeld-Wolfen (OGP) ermittelten Grundwasserqualitaten belegen,
dass im oberen Grundwasserleiter mit Kontaminationen mit chemietypischen Schadstoffen
zu rechnen ist. Es sollte sich dabei primdar um LHKW und Chlorbenzene handein. Der
Grundwasserflurabstand wird mit >2 m bis 3 m angegeben, insofern steht das Grundwas-
ser vergleichsweise oberflaichennah an. Im Zusammenhang mit der niederschlagsabhan-
gigen Grundwasserneubildungsrate sind Schwankungen des Grundwasserspiegels mit
Héchststanden bei 1 m unter Gelande zu bericksichtigen. Das Grundstiick befindet sich
nach Angaben der Landkreisverwaltung in einem tberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.
Das Grundstiick befindet sich im direkten Bereich des Stadtsicherungsprojektes. Im Rah-
men dieses Projektes werden grundwasserabsenkende Maflnahmen (Drainagen, Brun-
nen) realisiert. Ohne Wirksamwerden dieser MalRnahmen ware fir den Bereich des
Grundstiicks auch zukinftig mit flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Insgesamt wird in der genannten Stellungnahme zu Altlastflichen im Bereich der Wiesen-
strale 9 ausgefuhrt, dass bei einer vorgesehenen sensiblen Nutzung des Gelédndes
(Wohnbebauung) Bodenuntersuchungen erforderlich werden. Es muss der Nachweis er-
bracht werden, dass bzw. mit welchen MaRnahmen die ehemals gewerblich genutzte Fla-
che fur eine Wohnbebauung entwickelt werden kann. Untersuchungsergebnisse des Bo-
dens liegen zum Grundstick bislang nicht vor.

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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3 Untersuchungs- und Beprobungskonzept

In der Stellungnahme der Landkreisverwaltung (17.01.2017) wurde festgehalten, dass mit
den aktuellen Untersuchungen der Nachweis erbracht werden muss, dass bzw. mit wel-
chen MaRnahmen die ehemals gewerblich genutzte Flache fur eine Wohnbebauung ent-
wickelt werden kann. Auf dieser Grundiage wurde ein geeignetes und sinnvolles Untersu-
chungskonzept auf dem Niveau einer Orientierenden Erkundung erarbeitet (fFUA GmbH
2018) und mit der Landkreisbehdrde abgestimmt. Demnach bezogen sich die Untersu-
chungen auf das Medium Boden, im Hinblick auf die geplante sensible Nutzung war als
primdres Schutzgut der Mensch/die menschliche Gesundheit Gber den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch zu betrachten. Der Grundwasserpfad blieb unberlcksichtigt. Zusatzlich war
der Zustand der Garagen zu bewerten und Haufwerksablagerungen auf dem Grundstlick
zu erfassen.

3.1 Untersuchung mdéglicher Bodenbelastungen

Ziel: Erfassung einer nutzungsbedingten Beeinflussung/méglicher Kontaminatio-
nen des Bodens innerhalb der ungeséttigten Zone;,

Realisierung:
» Abteufen von 5 RKS bis zum Grundwasseranschnitt bzw. bis max. 3 m Tiefe;

» Entnahme von Bodenproben aus den Horizonten 0-0,3 m, 0,3-1,0 m und 1,0 m bis End-
bohrteufe (Entnahmeteufen unterhalb der 0,2 m méachtigen Versiegelung entsprechend
0,2-0,5 m und 0,5-1,0 m);

» analytische Untersuchung der bis 1 m Teufe entnommenen Bodenproben (Feststoff) auf
mdégliche nutzungsbedingte Belastungen mit Arsen und Schwermetallen sowie MKW und
PAK (Summe EPA);

» die ab 1,0 m bis zur Endbohrteufe entnommene Bodenprobe wurde jeweils rackgestellt,
eine Untersuchung sollte nur bei deutlichen Auffalligkeiten im oberen Bodenbereich erfol-
gen;

In Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch und das Schutzgut Mensch/menschliche
Gesundheit hatte in der Untersuchungskonzeption formal das Vorgehen geméafl Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG 1998) bzw. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) Bericksichtigung finden mussen. Diese Vorgehensweise (Untersu-
chung des anstehenden Bodens bis max. 0,35 m unter Gelédnde) wurde flr den Bereich
der Wiesenstrafe 9 nicht als sinnvoll eingeschatzt. Auf Grund der aktuelien Gelandesitua-
tion, d.h. teilweise Versiegelungen, starker Bewuchs, Haufwerksablagerungen, notwendi-
ger Riickbau von Gebauden, lasst zukinftig (im Rahmen der weiteren Erschlieung) zahl-
reiche Eingriffe in den Boden erwarten. Insofern wird der Oberboden durch die Bautatigkeit
deutlich beeinflusst (umgelagert, abgetragen etc.) und eine analytische Untersuchung
deshalb nicht empfohien.

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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3.2 Aufnahme von Ablagerungen

Auf dem Untersuchungsgelande (Flurstiick 85/11, aktuell 138) wurden im Ergebnis einer
ersten Begehung (Ortstermin am 12.04.2018) zahireiche Haufwerksablagerungen vorge-
funden. In Bezug auf die weitere ErschlieBung des Grundstiicks wurde deshalb von der
zustandigen Behodrde in einem ersten Bearbeitungsschritt die Aufnahme dieser Ablage-
rungen empfohien. Neben deren Lage wurde in diesem Zusammenhang der Ablagerungs-
inhalt dokumentiert und das Volumen abgeschétzt.

3.3 Zustand Garagen

Zur ehemaligen Nutzung gehérten eine Reihe von Garagen an der westlichen Grund-
stiicksgrenze. Auch diesbezlglich wurde von der zustadndigen Behérde empfohlen, die
einzelnen Garagen hinsichtlich eines mdéglicherweise vorliegenden Kontaminationsver-
dachtes zu prufen. In Abstimmung mit dem Grundstlckseigentimer erfolgte deshalb im
Rahmen der orientierenden Erkundung eine Begehung der einzelnen Rdume mit einer
Aufnahme insbesondere des Zustandes der FulRbéden.

4 Konzeptionelle Vorgehensweise/Feldarbeiten

4.1 Priifung Leitungsfreiheit

In Vorbereitung der Bodenuntersuchungen (Abteufen RKS) war der Verlauf méglicher Ver-
und Entsorgungsleitungen im Untergrund zu prifen. Entsprechende Auskiinfte wurden von
der Telekom (Trassenauskunft Kabel), der MIDEWA Bitterfeld (Trinkwasser), beim Abwas-
ser Zweck Verband Westliche Mulde (Abwasser), bei den Stadtwerken Bitterfeld-Wolfen
(Erdgas, Fernwarme, Strom) und bei der envia (Gas, Strom) eingeholt und bei der Festle-
gung der Bohransatzpunkte beriicksichtigt. Bezlglich der MIDEWA war zuséatzlich ein
Ortstermin notwendig.

4.2 Rammkernsondierungen/Probenahme Boden

Die Rammkernsondierungen (RKS) wurden entsprechend der DIN EN ISO 22475-1 mit
einem Bohrdurchmessen von 65 mm bis max. 2,8 m uGOK abgeteuft. Das Abteufen der
RKS erfolgte mittels Elektrohammer, zum Vordringen in gréflere Tiefen dienten ver-
schraubbare Verlangerungsstangen. Die Stangen bzw. Sonden wurden jeweils hydraulisch
wieder gezogen. Unmittelbar nach dem Ziehen der abgeteuften Rammkernsonden wurden
die erbohrten Materialien charakterisiert, organoleptisch angesprochen und Bodenproben
enthommen. Die Entnahme von Bodenproben aus den RKS erfolgte aus den Teufen 0 m-
0,3m, 0,3m-1,0 m und 1,0 m bis Endbohrteufe. Die Bohransatzstellen der RKS 1 und 2
waren mit jeweils einer Machtigkeit von 0,2 m versiegelt. Die Versiegelung wurde mittels
Kernbohrgerat durchteuft. Insofern wurde hier die Entnahme der Bodenproben im obersten
Meter in den Teufen 0,2 m-0,5 m und 0,5 m-1,0 m realisiert. Begleitend zu den Ramm-
kernsondierungen wurden Schichtenverzeichnisse nach DIN EN ISO 14688-1 erstellt
(Schichtenverzeichnisse und Bohrprofile siehe Anlage 3).

UA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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4.3 Laboranalytische Untersuchungen

Auf dem Grundstlick in der Wiesenstrale war ehemals ein Bauunternehmen (Stralen-,
Tief- und Brunnenbau) angesiedelt. Neben der Befahrung des Gelandes mit verschiede-
nen Baufahrzeugen waren die Wartung und mégliche Reparaturen der Fahrzeuge sowie
die Ablagerung von Baugerédten, Baustoffen beziiglich der Auswahl nutzungsbedingter
Belastungsparameter zu beriicksichtigen. Vor diesem Hintergrund umfassten die analyti-
schen Untersuchungen der Bodenproben (Feststoff) die Parameter Arsen, Blei, Cadmium,
Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink sowie polycyclische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK, Summe EPA) und Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW).

Die analytischen Untersuchungen wurden an die SGS Institut Fresenius GmbH, An der
Molbiser Landstrafle 1 in 04579 Espenhain als akkreditiertes Labor untervergeben. Die
Aufbewahrung und der Transport aller entnommenen Proben erfolgten gekihlt und dunkel,
die Bodenproben wurden am Tag der Probenahme an das Labor (ibergeben.

Die angewandten Analyseverfahren fir die einzelnen Parameter einschlieBlich der ent-
sprechenden Bestimmungsgrenzen sind aus dem Priifbericht in Anlage 4 ersichtlich.

4.4 Bewertungsgrundiagen

Prinzipiell wurden bei der Bewertung der Analysenergebnisse der Bodenproben die Vor-
gaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. der Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu Grunde gelegt. Die Bewertung erfolgte dabei
nach den Prifwerten fur die Nutzungsszenarien Wohngebiete und Park- und Freizeitanla-
gen, da bei beiden Szenarien ein Aufenthalt von Kindern unterstellt wird. Zur Bewertung
der Belastungen mit den organischen Summenparametern PAK und MKW (keine Prifwer-
te in der BBodSchV) wurden orientierend die Richtwerte der LAWA (LAWA 1994) heran-
gezogen, die dort abgeleiteten Prifwerte zielen im Schwerpunkt auf den Schutz des
Grundwassers und wurden deshalb nur orientierend zur Bewertung herangezogen.

Tabelle 1: Bewertungsmafstibe flir Bodenbelastungen im Untergrund
Prifwerte BEodSchy! | OTientierungswerte fir Bodenbe-
Parameter Einheit Szenario | Szenario Park- und Pri MaBnahmen-

_ Wohngebiete |  Freizeitanlagen rifwert schwellenwert

Arsen mg/kg TS 50 | 125 _

Blei mg/kg TS 400 | 1.000

Cadmium mg/kg TS 20 I 50

Chrom mg’kg TS 400 | 1.000

Nickel mg/kg TS 140 350

Quecksilber mg/kg TS 20 | 50

PAK (Summe EPA) | mg/kg TS - : - 2-10 10-100

Benzo(a)pyren mg/kg TS 4 | 10

MKW mg/kg TS - - 300 - 1.000 1.000 - 5.000

" Bewertungspfad Boden-Mensch

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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4.5 AQualitatssicherung

Die fUA Umweltberatung und Gutachten GmbH verfigt Gber eine Akkreditierung der
DAkkS GmbH (Akkreditierung nach DIN EN ISO/IEC 17025) sowie Uber die Anerkennung
gemal der Verwaltungsvereinbarung BAM/OFD fir die Erkundung und Bewertung konta-
minierter Flachen und Standorte. Die Akkreditierung/Anerkennung beziehen sich u.a. auf
die Beprobung von Béden, kontaminierten Béden und Abfall. Die Probenahme erfoigte
durch qualifizierte Mitarbeiter der IfUA GmbH. Die Protokollierung und Dokumentation der
Ergebnisse erfolgten nach den Vorgaben geltender Richtlinien und Handlungsempfehiun-
gen.

Das fir die analytischen Untersuchungen als Unterauftragnehmer gebundene Labor (SGS
Institut Fresenius GmbH) ist ebenfalls akkreditiert bzw. anerkannt und nimmt an externen
QualitatssicherungsmaBnahmen (u. a. Ringversuchen) teil.

5 Untersuchungsergebnisse

5.1 Boden- und Untergrundaufbau

Im Rahmen der orientierenden Erkundung wurden auf dem Flurstiick 138 (Wiesenstra-
Be 9) 5 RKS bis max. 2,8 m uGOK abgeteuft. Die Bohrungen erfolgten am 13.06.2018. Zur
Lage der RKS siehe Anlage 2.1, in der nachfolgenden Tabelle ist der jeweils angetroffene
Untergrundaufbau zusammengefasst, ausfuhrliche Informationen sind in den Schichten-
verzeichnissen in Anlage 3 enthalten.

Die Ansatzstellen der RKS 1 und 2 waren versiegelt, der oberflachennah sichtbare Asphalt
war von Schotter unterlagert, die Machtigkeit der Versiegelung wurde mit 0,2 m erfasst.
Oberflachennah wurde in allen RKS aufgefiilites Material erbohrt, in der Regel wurden
sehr geringe Beimengungen an Ziegelbruch erbohrt. Das erbohrte gewachsene Materiai
unterhalb der Auffullung wurde als Mittel- bzw. Feinsand charakterisiert. Ab minimal 0,5 m
bis max. etwa 2 m unter Gelande wurde bindiges Material (Schiuff, Ton) mit einer durch-
schnittlichen Machtigkeit von etwa 1 m angetroffen. Darunter folgte der Grundwasseran-
schnitt zwischen 1,6 m und 1,9 m unter Gelande. Insofern steht das Grundwasser, wie
erwartet, oberflaichennah an.

Organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung) wurden am Bohrgut nicht festge-
stellf.

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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5.2 Untersuchungsergebnisse Boden

Wie im Untersuchungskonzept beschrieben, wurden die Bodenproben aus allen RKS aus
den Teufen von 0-0,3 m und von 0,3-1,0 m analytisch untersucht. Im Zusammenhang mit
der Versiegelung der Ansatzstellen der RKS 1 und 2 erfolgte die Analyse entsprechend in
den Proben aus 0,2-0,5 m und 0,5-1,0 m.

In Ausweriung der Ergebnisse in nachfolgender Tabelle wurde fir die untersuchten
Schwermetalle und Arsen allgemein ein vergleichsweise geringes Konzentrationsniveau
gemessen. Die Vorgaben der BBodSchV flir das Szenario Wohngebiete wurden aus-
nahmslos eingehalten bzw. in der Regel deutlich unterschritten. In allen Bodenproben
wurde nachweisbare Gehalte an MKW erfasst, der Prifwertbereich der LAWA wurde in
einem Fall (RKS 3, 0,3-1,0 m) Oberschritten. Die MKW wurden prinzipiell von langerketti-
gen (>C22) Verbindungen dominiert. Die Prif- und MaBnahmeschwellenwerte wurden, wie
bereits ausgefuhrt, bezuglich des Grundwasserschutzes abgeleitet. Die vorliegenden Er-
gebnisse belegen geringe Anteile an kurzkettigen Verbindungen und insofern kann auf
eine vergleichsweise geringe Wasserldslichkeit geschlossen werden. Fir den Summenpa-
rameter PAK (16 Einzelparameter gema? EPA) wurden bis auf 2 Ausnahmen (jeweils
Oberboden RKS 2 und 5) nachweisbare Gehalte zwischen 0,5 mg/kg und 11,2 mg/kg ge-
messen. Der Prifwert der LAWA (1994) wurde in einem Fall (RKS 3, 0,3-1,0 m mit
11,2 mg/kg, oberer Prufwert bei 10 mg/kg) geringfugig Uberschritten. Allgemein wurden mit
dem erfassten Konzentrationsniveau geringe Belastungen widergespiegelt, das Konzent-
rationsniveau war hinsichtlich des Grundwasserschutzes als unauffallig zu bewerten. Als
dominante Einzelparameter wurden die 4-Ring-Verbindungen Fluoranthen und Pyren er-
fasst, beide weisen eine sehr schlechte Wasserléslichkeit auf. Fir den Einzelparameter
Benzo(a)pyren, der als kanzerogen eingestuft ist, wurden ausschlieRBlich Gehalte <1 mg/kg
analysiert und somit ausschlielich Konzentrationen deutlich unterhalb der Vorgabe der
BBodSchV (bei 4 mg/kg fur das Szenario Wohngebiete) gemessen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Analysenergebnisse zusammengefasst und den
Prufwerten der BBodSchV gegeniibergestellt. Zur Bewertung der Belastungen mit organi-
schen Summenparametern wurden orientierend die Richtwerte der LAWA (LAWA 1994)
herangezogen, die genannten Priifwerte wurden dabei im Schwerpunkt hinsichtlich des
Grundwasserschutzes abgeleitet.

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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Bei der Ansprache und der organoleptischen Priifung des erbohrten Materials wurden vor
Ort keine organoleptische Auffélligkeiten (Geruch, Farbung) dokumentiert und insofern die
in der Regel unauffélligen Analysenergebnisse beziiglich der organischer Belastungen
bestétigt.

Insgesamt wurde in Auswertung der vorliegenden Daten keine Notwendigkeit fur eine wei-
tergehende Analyse der bis zur jeweiligen Endbohrteufe enthommenen Bodenproben ge-
sehen.

5.3 Erfassung abgelagerter Haufwerke/Abfille

Auf dem Untersuchungsgelande (Flurstick 85/11, aktuell 138) wurden im Ergebnis einer
ersten Begehung (Ortstermin am 12.04.2018) zahlreiche Haufwerksablagerungen doku-
mentiert. Die Lage der Ablagerungen/Haufwerke sind in der Anlage 2.2 zu diesem Bericht
dargestellt. Neben der Lage wurden am 13.06.2018 die Zusammensetzung (nach visueller
Begutachtung) erfasst und das Volumen abgeschétzt. Die Ergebnisse der Aufnahme sind
in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 4: Erfassung abgelagerter Abfélle/Haufwerke

Rechtswert/ Volumen
1)
Nr. Hochwert (m°) Zusammensetzung Foto
Boden, Bauabfille
(Ziegel, Beton, Putz,
A 4522396/ 400 Dachziegel, Fliesen,
5720364 Keramik, Glas, Holz,
Gasbeton), Bitumen,
PVC-Material, Metall
4522402/ .
B 5720385 2 Ziegel, Schlacke, Sand

fUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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C 4522388/ 2 Betonziegel, Dachzie-
5720376 gel, Sand
4522422/ . .
D 5720326 8-10 Boden, Griinschnitt
4522423/ Plastik, Gummiabfiile,
E 5720307 8 Beton, Dachpappe,
Elektroschrott
4522438/ N .
F 5720299 2 Griinschnitt, Altholz

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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alter Container, inner-
G 4522425/ 6 halb und im Umfeld:
5720266 Styropor, Gummiabfal-
le, Holz, PVYC-Material
Beton, Ziegel, Dach-
H 4522417/ 30-50 pappe, Holz,' Autorel-
5720248 fen, Gummiabfille,
FuRbodenbelag
4522271/
| 5720279 2 Betonplatten
4522483/
J 5720284 5 Kompostablagerung

"Lage siehe Anlage 2.2

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass es sich bei den Haufwerken des Ofteren um
Mischabfélle handelt und im Zusammenhang mit einem zum Teil bereits starken Bewuchs
von einer langeren Ablagerungsdauer ausgegangen werden kann. Wie bereits ausgefuhrt,
ist nicht davon auszugehen, dass die Abfille von Dritten auf dem Geldnde abgelagert
wurden. Vielmehr muss angenommen werden, dass die Haufwerke im Zusammenhang mit

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH 14
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der Berdumung des Geldndes bzw. der Entkernung der Gebdude entstanden sind, még-
licherweise handelt es sich auch um eine Hinterlassenschaft des Baubetriebes selbst.

Vereinzelt waren auch auf der Asphaltflache ostlich der Garagen Abfélle abgelagert (siehe
nachfolgende Fotos), es handelte sich um Haushaltsschrott und Altmébel (ca. 5 m? Fo-
to 1) bzw. Altholz und teilweise marode Fasser (ca. 10 m® Foto 2) mit festen Abfallen
(Holz).

HUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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5.4 Zustand FuBbéden Garagen

Am 09.05.2018 erfolgte eine Begehung der Garagen in Anwesenheit von Herrn Maik
Schiemann (Inhaber der Firma Anhalt-immobilien) als Vertreter des Auftraggebers. Die
Garagen sind in der Regel an Privatpersonen vermietet, die dort u.a. KfZ abstellen bzw.
reparieren. Begangen wurden 11 Garagen, zum Teil mit Nebenrdumen, begutachtet wurde
primar der Zustand der FuBbdden. Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle zusam-
mengestellt, die Nummerierung der einzelnen Tlren zur Kennzeichnung der Standorte ist
von Siud (Garage Nr. 1) nach Nord (Garage Nr. 11) erfolgt.

Tabelle 5: Erfassung des Zustandes der Garageninnenrdume

Tar Zustand Foto

Lagerhalle mit KfZ, BetonfulRboden

1 intakt und ohne Verschmutzun-
gen/Verfarbung
2 BetonfulRboden intakt und ohne Ver-

schmutzungen/Verfarbung

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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3 Betonfuf3boden intakt und ohne Ver-
schmutzungen/Verfarbung
4 kein Zugang

abgestelite KfZ, BetonfuRboden intakt
5 und ohne Verschmutzungenfteilweise
Verfarbung

BetonfulRboden intakt und ohne Ver-
schmutzungen/Verfarbung

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH 17
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Garage mit Reparaturgrube, teilweise
7 Verschmutzung und geringe Verfar-
bung

Garage mit Reparaturgrube, Beton
intakt, teilweise Verschmutzun-
gen/Verfarbung; Nebenraum ohne
Grube, mit abgestellten KfZ, Beton-
fuBboden intakt und ohne Ver-
schmutzungen

Garage mit Reparaturgrube, Ver-
schmutzungen/Verfarbung innerhalb
der Grube; Nebenraum: FulRboden
aus Pflastersteinen und Betonboden,
Beton intakt, ohne Verschmut-
zung/Verfarbung

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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BetonfuBboden intakt und ohne Ver-

10 schmutzungen/Verfarbungen
abgestellte KfZ, Betonfullboden intakt
11 | und ohne Verschmutzungenf/teilweise

Verfarbung

Im Ergebnis der Begutachtung der Garageninnenrdume war festzustellen, dass die Beton-
fulBbdéden immer intakt waren (keine Risse, Fehlstellen etc.), teilweise waren leichte Ver-
farbungen festzustellen. Verschmutzungen der BetonfuRbdden, die aus dem Umgang mit
Mineralélen herrithren, wurden nur innerhalb der Reparaturgruben in den Garagen Tiren 8

und 9 festgestelit.
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6 Gefahrdungsabschéatzung

6.1 Eigenschaften relevanter Schadstoffe

Das Geldnde in der Wiesenstral3e 9 soll zukiinftig wohnbaulich genutzt werden. Im Vorfeld
war zu klaren, inwiefern nutzungsbedingte Belastungen des Bodens im Zusammenhang
mit der friheren Ansiedlung des Stralen-, Tief- und Brunnenbau resultierten. Dazu wur-
den die enthommenen Bodenproben neben Schwermetallen und Arsen auf die Summen-
parameter PAK und MKW analysiert. Die genannten Parameter werden nachfolgend kurz
charakterisiert.

Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)

Der Begriff Mineral6lkohlenwasserstoffe ist eine Sammelbezeichnung fur flussige Destilla-
tionsprodukte, die aus mineralischen Rohstoffen, vor allem aus Erdél, Braun- und Stein-
kohlen gewonnen werden. Die MKW bestehen im Wesentlichen aus gesattigten Kohlen-
wasserstoffen unterschiedlicher Kettenlangen (Petroleum, Diesel, leichtes Heizdl, Schwer-
6l, Kerosin) und setzen sich aus Stoffgruppen mit sehr unterschiedlicher Fliichtigkeit und
Wasserldslichkeit zusammen. Ausgehend von der Nutzung ist am Standort mit Diesel- und
Vergaserkraftstoff zu rechnen (méglicherweise Handhabungsverluste). Die MKW gelten
als wassergefahrdende Stoffe, die Loslichkeit im Wasser liegt zwischen 1 - 50 mg/l. Die
niedrige Mobilitdt mittel- und héher siedender Kohlenwasserstoffe kann durch wasserlésli-
che und leichtflichtige Lésungsvermittler oder durch mikrobiologischen Teilabbau erhéht
werden. Die Ausbreitung erfolgt als fllissige Phase, in wassriger Lésung oder als Gaspha-
se. MKW- Belastungen gelten als gut mikrobiologisch abbaubar, wobei Diesel und leichtes
Heizdl im Vergleich zu Schwerél und Petroleum besser abbaubar sind.

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Der Begriff PAK ist eine Sammelbezeichnung fiir polycyclische aromatische Verbindun-
gen, die als toxikologisch und mengenmaBig bedeutsame Schadstoffe in Altlasten und
schadlichen Bodenveranderungen vorkommen. PAK treten in der Umweit immer als kom-
plexe Gemische auf, die Zusammensetzung ist von der jeweiligen Emissionsquelle abhan-
gig. Die Einzelstoffe sind lipophil mit geringer Ldslichkeit in Wasser, die Einzelparameter
Phenanthren und Naphthalin sind vergleichsweise am besten [6slich (1 - 50 mg/l Wasser),
(Benzo(a)pyren weist eine geringere Ldslichkeit auf (< 1 mg/l Wasser). PAK werden in
humusreichen Bdéden und in Abhangigkeit vom pH-Wert gut zurlickgehalten, ihre Abbau-
geschwindigkeit sinkt mit zunehmendem Molekulargewicht, die Einzelparameter Phe-
nanthren und Naphthalin sind mikrobiologisch am effektivsten abbaubar. Kanzerogene und
mutagene Eigenschaften wurden nachgewiesen.

Fur die > 4-Ring-PAK ist aufgrund der hohen Sorptionskapazitat der meisten Béden und
Aquifermaterialien unter Feldbedingungen die Sorption der wichtigste Ruckhalteprozess.
PAK fuhren nach inhalativer Exposition zu Lungenkrebs und sind wahrscheinlich auch
nach oraler Exposition fiir den Menschen krebserregend.

fUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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Schwermetalle und das Halbmetall Arsen

Schwermetalle bilden die umfangreichste Gruppe der Metalle. Eine eindeutige wissen-
schaftlich akzeptierte Definition des Begriffs ,Schwermetall” fehlt, in der Regel werden Me-
talle mit einer Dichte von > 3,5 g/cm? oder > 5 g/cm® als Schwermetalle bezeichnet, wobei
die Edelmetalle als gesonderte Gruppe betrachtet werden. In der Natur treten sie nur in
sehr geringen Konzentrationen auf. Einige Schwermetalle sind als Spuren- bzw. Mikro-
nahrstoffe fur Pflanzen und Tiere in ihrer physiologischen Entwicklung essentiell. Zahlrei-
che Schwermetalle, besonders in Form I6slicher Salze, wirken bereits in sehr geringen
Konzentrationen toxisch. Durch ihre wachstumshemmende bzw. abtétende Wirkung auf
Mikroorganismen werden Schwermetalle zur Wasserentkeimung eingesetzt.

Blei (Pb) ist ein sehr weiches Schwermetall, das mit einer Reihe von Metallen technisch
wichtige Blei-Legierungen bildet. Es ftritt in den Oxidationsstufen +lI und +IV auf,
Pb(ll)Salze sind die am haufigsten vorkommenden und bestandigsten Bleiverbindungen.
Lésliche Bleiverbindungen werden unter normalen Umweltbedingungen relativ schnell in
unlésliche Formen Gberfiihrt. Schwerlésliche Pb-Verbindungen werden gut an Tonen und
Huminstoffen adsorbiert, eine Remobilisierung durch Komplexbildner findet kaum statt.
Sowohl das reine Metall Blei als auch seine Verbindungen sind giftig. Blei besitzt eine
starke Affinitdt zu sauerstoff- und schwefelfunktionellen Liganden und kann somit andere
Metalle aus Enzymstrukturen ersetzen. Die meisten Bleiverbindungen sind zwar kaum
wasserldslich, sie bilden jedoch anorganische Hydroxo-, Carbonato- und Carboxylato-
Komplexe. Akute Bleivergiftungen kénnen in schweren Fallen zum Tod fiihren, auch die
fortgesetzte Aufnahme kleiner Mengen dieses Schwermetalls fuhrt zu Koliken und Muskel-
schwiche, die mentale Entwicklung wird besonders bei Kindern negativ beeinflusst. Orga-
nische Derivate des Bleis wirken toxisch und ggf. karzinogen. Bei Pflanzen wird durch eine
erhdhte Aufnahme von Blei die Chlorophylisynthese gehemmt. Blei kommt in Akkumulato-
ren, fur die Auskleidung von Behéltern und Rohren, im Strahlenschutz, als Letter- und La-
germetalle und bei der Herstellung von Pigmenten meist in der Form von Legierungen zur
Anwendung.

Arsen (As) gehdrt zu den Elementen der 5. Hauptgruppe und wird zu den Halbmetallen
gezahit. Dieses Element kommt in verschiedenen Modifikationen vor und bildet zahlreiche
arsenorganische Verbindungen. Arsen findet sich in der Natur selten gediegen, haufiger
liegt es als sulfidisches Erz (Auripigment, Realgar, Arsenopyrit) vor. Daneben ist Arsen in
der ganzen Erdkruste spurenweise verteilt. Die biologische Bedeutung als Spurenelement
ist noch nicht véllig geklart, es kommt jedoch ubiquitér in allen Organismen vor. Die Toxizi-
tat von Arsen und seinen Verbindungen hangt vor allem von der Spezies des Arsens ab.
Wahrend metallisches Arsen und schwerldsliche Sulfide nahezu ungiftig sind, wirken leicht
resorbierbare Verbindungen hochtoxisch. Zudem sind die anorganischen Arsenspezies,
wie Arsenite (As(lil)) und Arsenate (As(V)) in der Regel toxischer als organische Arsen-
verbindungen. Arsenite haben die Fahigkeit, sich an die Schwefelatome der Proteinthi-
olgruppen von Enzymen zu binden. Die Toxizitdt von organischen Arsenverbindungen
nimmt mit zunehmender Methylierung ab. Aus diesem Grund kann die Biomethylierung als
Entgiftungsprozess angesehen werden. Jedoch sind einige Bakterien und Pilze in der La-
ge Arsen(V)-Verbindungen zum toxischeren Arsen (lll) zu reduzieren. Eine Vergiftung mit
Arsen fuhrt zu Kreislaufkollaps, Atemlahmung und der Bildung von Tumoren, bei Inhalation
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von Arsendampfen wird die Schleimhaut stark gereizt und es kann zu Lungenédemen und
Leber- bzw. Nierenfunktionsstérungen kommen. Arsen wird als Legierungsbestandteil
(zum Beispiel in Projektilen), bei der Herstellung von Halbleitern, in der Glasindustrie und
zur Schéadlingsbekampfung eingesetzt.

Cadmium (Cd) ist ein silberweil gléanzendes, weiches Metall, das in Verbindungen
2-wertig auftritt. Der Eintrag in die Umwelt erfolgt hauptsachlich aus anthropogenen Quel-
len durch Emissionen bei der Metallverhittung, Mullverbrennung, das Verbrennen von
fossilen Rohstoffen und die Dingung mit Cd-kontaminierten Dungemitteln. Aile Cadmium-
verbindungen sind &uBerst giftig. Weder fur Tiere noch fur Pflanzen ist dieses Element
essentiell. Die Aufnahme in den Kérper fithrt zu Reizungen, Krampfen, Andmie und Kno-
chenmarksschéadigungen. Problematisch ist vor allem die Akkumulation in Leber und Nie-
ren. Da ein krebserzeugendes Potential angenommen wird, wurde ein MAK-Wert von
0,05 mg/m? festgelegt. Cadmium besitzt mit 95 pm ein dem Calcium (100 pm) &hnlichen
lonenradius. Unter Umsténden ist es in der Lage, Calcium aus dem Knochengewebe zu
substituieren. Dadurch kann es zur Ausbildung von Osteomalazie und Osteoporose kom-
men. Anfillig fur die Akkumulation von Cadmium sind die Leber und Nieren. Dabei wird
das Cadmium an Metallothionein (ein cytoplasmatisches Protein) gebunden. Ahnlich dem
Antimon kénnte durch indirekte Wirkmechanismen (wie bspw. Oxidation) eine Schadigung
oder eine Hemmung von DNA-Repair-Enzymen zur Tumorbildung fuhren. Cadmium wird
in u.a. in Batterien, als Korrosionsschutz und in Legierungen verwendet.

Kupfer (Cu) wird wie Gold und Silber gelegentlich zu den Ubergangsmetallen gezéhit und
tritt in den Oxidationsstufen 0 bis +lll, selten +IV auf. Cu(ll)salze bilden die stabilsten Kup-
ferverbindungen. Es tritt in der Erdkruste und in der Natur verhéltnismaRig h&ufig und
ubiquitar auf. Kupfer férdert in Pflanzen die Bildung von Chlorophyll und ist fir héhere Tie-
re und viele Pflanzen ein essentielles Spurenelement, das in Proteine mit Enzymfunktion
eingebaut wird. Fur den Menschen wird bei einer erhdhten Aufnahme ein erhebliches mu-
tagenes und carcinogenes Potential vermutet. In saurer Umgebung wirkt Kupfer auf Mik-
roorganismen als ein starkes Gift. Verwendung findet Kupfer unter anderem in der Elektro-
industrie, bei der Herstellung von Kupferlegierungen und als Pflanzen- und Holzschutzmit-
tel sowie in verschiedenen Munitionsarten.

Das Schwermetall Nickel (Ni) ist in seiner Reinform ein silbergldnzendes Metall und sehr
widerstandsfahig. Es tritt meist in der Oxidationsstufe +ll, seltener in den Stufen -I bis +IV
auf. Das zu den Spurenelementen gerechnete Metall kommt in der oberen Erdkruste und
in der Natur relativ haufig und ubiquitér vor. Fast immer liegt Nickel sulfidisch, silikatisch
oder an Arsen bzw. Antimon gebunden vor. Nickel ist am Kohlehydratzyklus beteiligt, je-
doch ist Uiber seine biologische Rolle relativ wenig bekannt. Fur viele Nickelverbindungen
wurde ein toxisches, allergenes und mutagenes Potential nachgewiesen. Es wird in der
Stahlveredlung, bei der heterogenen Katalyse in der Chemie- und Erdélindustrie sowie in
Batterien und untergeordnet auch bei der Herstellung verschiedener Munitionsarten einge-
setzt.

Quecksilber (Hg) ist das einzige bei Normalbedingungen im flissigen Zustand vorliegen-
de Metall. Es tritt in den Oxidationsstufen +1 und +2 auf und bildet mit vielen anderen Me-
tallen Amaigame. Die wasserléslichen und giftigen Hg(ll)Verbindungen sind am bestan-
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digsten. Dieses Element kommt in der Natur sehr selten vor, der Eintrag in die Umwelt
erfolgt anthropogen vor allem durch die Erz- und Mineralaufbereitung, Muliverbrennung
und die Verbrennung fossiler Rohstoffe. Hg-Dampfe und zahlreiche weitere Verbindungen
sind stark toxisch, dabei sind 2-wertige generell giftiger als 1-wertige Verbindungen. Die
Giftigkeit steigt mit zunehmender Loéslichkeit. Quecksilberverbindungen sind starke Enzy-
minhibitoren und kénnen zu Nierenversagen, Gedachtnisschwéche, Verblédung und in
besonders schweren Fallen bis zum Tod fuhren. Lipidiésliche Hg-organische Verbindun-
gen hemmen bei Pflanzen die Photosynthese, schwer lésliche Verbindungen wirken bakte-
rizid und antiseptisch. Quecksilber kommt u.a. in Baro- und Thermometern, in Neonréhren
und in Batterien und Katalysatoren zur Anwendung.

Zink ist ein blaulich weilles, sprodes, sehr unedles Metall, dessen Verbindungen meist
farblos sind. Zink tritt in den meisten Béden und im Wasser in Spuren auf. Dieses lebens-
wichtige Spurenelement spielt eine wichtige Rolle bei der Wundheilung und ist verantwort-
lich fur die Keratinisation von Haut, Haaren und Nageln. Bei Zinkmangel kommt es zu ei-
ner Stérung des Immunsystems und zu Appetitmangel. Zink wirkt als begrenzender Faktor
der Biosynthese von DNA und Proteinen in Mikroorganismen. Es ist Bestandteil von Gber
200 Enzymen, werden jedoch gréRere Mengen von Zinksalzen eingenommen, kann das
zu Verédtzungen und Erbrechen fihren. Zink wird in der Stahl- und Bauindustrie sowie bei
der Herstellung von Wasserstoff und untergeordnet auch bei der Herstellung verschiede-
ner Munitionsarten eingesetzt.

6.2 Gefdhrdete Schutzgiiter und Wirkungspfade

Im Rahmen der hier vorliegenden orientierenden Erkundung wurde mit dem Firmensitz
des Stralen-, Tief- und Brunnenbau ein ehemaliger Industriestandort untersucht, der kinf-
tig zu Wohnzwecken umgenutzt werden soll. Im Hinblick auf diese Nutzung wurde primar
das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit (ber den Wirkungspfad Boden-
Mensch betrachtet und die Untersuchungskonzeption entsprechend ausgerichtet. Dies ist
auch in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld erfolgt.

Das Schutzgut Grundwasser lber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser blieb unbertck-
sichtigt, d.h. es erfolgten keine Untersuchungen im Eluat und keine Grundwasseruntersu-
chungen.

Bei der Bewertung der Gefahrdung ist davon auszugehen, dass bei der weiteren Erschiie-
Bung

»»ein Rickbau der noch bestehenden Bau-/Gebdudesubstanz (2 Verwaltungsgebiude,
ein Garagenkomplex, eine KfZ Rampe),

»»ein Ruckbau der noch bestehenden Versiegelungen sowie
»»eine Berdumung der abgelagerten Abfélle erfoigen.

Das Gelande wird profiliert, die Gelandehéhe unter Umstanden durch Bodenauftrag oder
-abtrag veréndert. Insofern wird der unmittelbare oberflachennahe Bereich Veranderungen
unterworfen sein. Aus diesem Grund werden fur die Bewertung der Gefdhrdung fur das
Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit die bis 1 m unter Gelande erfassten Daten
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herangezogen. Bei der Bewertung wird hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung ein Auf-
enthalt von Kindern berlcksichtigt.

Naturlich stellt der Boden selbst auch ein Schutzgut dar. Dazu ist auszufithren, dass vor-
behaltlich der Haufwerksablagerungen und der Versiegelungen im Juni 2018 auf dem Ge-
lande keine Vegetationsausfille beobachtet wurden. Ausgehend von den Haufwerksab-
lagerungen ist eine mégliche Auswaschung von Belastungen mit dem Niederschlagswas-
ser in den Boden zu bericksichtigen.

6.3 Bewertung der Gefahrdung

Auf der Grundlage der in den Positionen 5.1 und 5.2 zusammengefassten Daten der Un-
tersuchungen im Juni 2018 sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/menschliche Ge-
sundheit zusammenfassend folgende Ergebnisse erzielt worden:

=das bis max. 2,8 m unter Gelénde erbohrte Material war organoleptisch unauffallig,

=in den bis 1 m unter Geldande entnommenen Bodenproben wurde flr die untersuchten
Schwermetalle und Arsen ein geringes Konzentrationsniveau gemessen, die jeweiligen
Vorgaben der BBodSchV fiir das Szenario Wohngebiete wurden deutlich unterschritten,

=fir die Summenparameter MKW und PAK wurde in der Regel ebenfalls ein vergleichs-
weise geringes Konzentrationsniveau belegt, lokal im Bereich RKS 3 wurde im Horizont
0,3 m - 1,0 m uGOK Belastungen an MKW und PAK oberhalb des Prifwertes der LAWA
belegt.

Die 0.g. RKS 3 wurde unmittelbar benachbart einer KfZ Rampe abgeteuft, des Weiteren im
Randbereich des Haufwerkes E (siche Pos. 5.3: Plastik, Gummi, Beton, Dachpappe,
Elektroschrott). Ein diesbeziglicher Zusammenhang kann nicht ausgeschlossen werden.
Des Weiteren wurde in der RKS 3 im Horizont 0,5-0,8 m aufgefilites Material mit Beimen-
gungen an Braunkohle und Asche angetroffen, auch hieraus kénnten die Belastungen mit
PAK resultieren.

Die nachweisbaren Gehalte fur den Summenparameter PAK wurden von den Einzelpara-
metern Fluoranthen und Pyren dominiert, beide Verbindungen sind bspw. Bestandteile von
Steinkohlenteer, der u.a. bei der Impragnierung von Holz bzw. beim StralRen- und Wege-
bau (u.a. kann auch Bitumen teerhaltig sein) Anwendung finden kann. Mdglicherweise ist
hier ein Zusammenhang zur friheren Nutzung gegeben. Vorbehaltlich der Klarung einer
detaillierten Quelle fur die lokalen Belastungen mit MKW und PAK ist festzuhalten, dass
insbesondere bindige Schichten, wie in der RKS 3 im Horizont von 0,5-1,5 m angetroffen,
eine hohe Adsorptionsfahigkeit aufweisen. Da die beiden dominanten Einzelparameter
Fluoranthen und Pyren sehr wenig bzw. nahezu unléslich in Wasser sind, ist eine persis-
tente Bindung am Boden vorauszusetzen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Daten zu méglichen nutzungsbedingten Bodenbelas-
tungen ist zusammenfassend festzuhalten, dass eine Gefahrdung fiir das Schutzgut
Mensch/menschliche Gesundheit iiber den Wirkungspfad Boden- Mensch ausge-
schlossen werden kann. Das Grundstiick in der Wiesenstralle 9 kann prinzipiell fur eine
Wohnbebauung entwickelt werden. Im Rahmen der weiteren ErschlieRung/Profilierung ist
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hinsichtlich der lokal (punktuell) auffalligen Belastungen je nach Bebauungskonzept die
Notwendigkeit weiterer Untersuchungen zu priifen.

Im Hinblick auf eine mégliche Gefahrdung fur das Schutzgut Boden sind punktuelle Belas-
tungen, im Zusammenhang mit der friheren Nutzung bzw. resultierend aus Aufflllungen
im Untergrund, belegt, eine flachige Belastung, ausgehend von der frOheren Nutzung,
wurde nicht erfasst. Das erbohrte Material war in der Regel analytisch und organoleptisch
unauffallig. Insgesamt ist in Auswertung der vorliegenden Daten fiir das Schutzgut Bo-
den nicht vom Vorliegen einer schadlichen Bodenverinderung nach §2 (3)
BBodSchG auszugehen. Einschrénkend ist in diesem Zusammenhang auf die Vielzahl
der abgelagerten Haufwerke hinzuweisen. Infolge der Auswaschung von Belastungen aus
den abgelagerten Abfallen mit dem Niederschiagswasser kann ein Eintrag von Schadstof-
fen in den Oberboden und deren vertikale Verlagerung nicht ausgeschlossen werden. Ins-
besondere dann, wenn von einer l&ngeren Lagerungsdauer ausgegangen werden muss
(ein Teil der Haufwerke in der Wiesenstral’e 9 war bewachsen, so dass ein langerer Abla-
gerungszeitraum angenommen werden kann). Insofern ist nach der Berdumung der Hauf-
werke/Abfélle sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung des Oberbodens erfolgt ist.

Im Ergebnis der Begutachtung der Garageninnenrdume wurden ausschlieflich intakte
versiegelte FuBbdden vorgefunden. Teilweise waren in den Garagen Reparaturgruben
eingerichtet, anhand der Verfarbungen des Betons wurde teilweise auf nutzungsbedingte
Verschmutzungen bzw. Belastungen mit MKW geschlossen. Auf der Grundlage von Erfah-
rungen an vergleichbaren Altstandorten wird nicht davon ausgegangen, dass aus den ver-
schmutzten Betonoberflachen Belastungen des unterlagernden Bodens resultieren, die
Eindringtiefe der Belastungen in den FuRboden ist in der Regel nur gering. Beim Ruckbau
der Bausubstanz sind Materialien mit derartigen Verschmutzungen getrennt zu entsorgen.

7 Empfehlungen zum weiteren Vorgehen/Handlungsbedarf

In Auswertung der vorliegenden Ergebnisse auf dem Niveau einer orientierenden Untersu-
chung wird aktuell, d.h. im Hinblick auf den Zustand des Grundstiicks in der Wiesenstralle
9 im Juni 2018, nicht die Notwendigkeit fir einen weiteren Handlungsbedarf, bspw. in
Form einer vertiefenden Altlastenerkundung gesehen. Das Grundstiick kann prinzipiell fir
eine Wohnbebauung entwickelt werden.

Hinsichtlich der weiteren ErschlieBung des Grundstiicks in Vorbereitung der wohnbauli-
chen Nutzung wird davon ausgegangen bzw. vorausgesetzt, dass

»die verbliebenen Gebidude einschliellich méglicher Fundamente und weiterer Bauteile
(bspw. KfZ Rampe) riickgebaut werden,

»die bestehenden Versiegelungen ebenfalls rickgebaut werden,
»das Gelande profiliert und Boden auf- oder abgetragen wird,
»die Haufwerks-/Abfallablagerungen berdumt werden.

Vorbehaltlich einer notwendigen Deklarierung der Abfalle/Rickbaumaterialien wird emp-
fohlen, nach dem Rickbau und der Berdumung und Profilierung des Geldndes und in Ab-
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héngigkeit vom Bebauungsplan (Lage der Bebauung/Versiegelung) nochmals oberfla-
chennah ausgewahlte Bereiche auf der Grundlage des BBodSchG bzw. der BBodSchV
(Horizont 0-35 cm) zu untersuchen.

Grundsatzlich ist bei der weiteren Entwicklung des Grundstiicks zu beachten, dass die
Entsorgung bzw. der Wiedereinbau von Aushubmaterialien entsprechend der ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen (LAGA 2004)
zu erfolgen hat.

8 Zusammenfassung

Die IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH wurde von der S & W GmbH in 06749
Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, Walther Rathenau 46 mit der Orientierenden Erkundung
des Grundstlickes Wiesenstralle 9 in 06749 Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld beauftragt.
Das Grundstiick Wiesenstralle 9 liegt am siidostlichen Randbereich der Stadt Bitterfeld,
angrenzend an das Naherholungsgebiet Goitsche, und umfasst eine Flache von etwa
18.000 m2,

Es handelt sich um das ehemalige Betriebsgeldnde der Firma StraRen-, Tief- und Brun-
nenbau, das Grundstiick soll kiinftig wohnbaulich genutzt werden. Das Ziel der Untersu-
chungen bestand in der orientierenden Erkundung des Untergrundaufbaus und méglicher
nutzungsbedingter (altlastenrelevanter) Belastungen. Es sollte der Nachweis erbracht
werden, ob bzw. mit welchen Maflnahmen die angestrebte Nutzung entwickelt werden
kann.

Das Grundstiick wie im Juni 2018 noch einen Geb&udebestand aus der friiheren Nutzung
auf. Der unversiegelte Teil des Grundsticks war flachig grasbewachsen bzw. wies
Strauch- und Schwachbaumbestand auf. Auf dem Gelande wurden zahlreiche Hauf-
werksablagerungen/Abfallablagerungen vorgefunden.

Der Untersuchungsumfang auf dem Niveau einer orientierenden Erkundung wurde mit der
zustandigen Landkreisbehdrde abgestimmt und umfasste:

» das Abteufen von 5 RKS bis zum Grundwasseranschnitt bzw. max. 3 m,
» die Entnahme von Bodenproben,

»die analytische Untersuchung ausgewahiter (oberflichennah bis 1 m unter Geldnde)
Proben auf mdgiliche nutzungsbedingte Belastungen mit Schwermetallen und Arsen, MKW
und PAK,

»die Aufnahme der abgelagerten Haufwerke nach Zusammensetzung und geschatzten
Volumen,

» die Begehung der Garageninnerrdume zur Klarung méglicher Kontaminationen.
Die Ergebnisse der Orientierenden Erkundung sind wie folgt zusammenzufassen:

=In den enthommenen Bodenproben wurden ein geringes Konzentrationsniveau beziig-
lich der untersuchten Schwermetalle und Arsen analysiert, die Vorgaben der BBodSchV
wurden deutlich unterschritten,
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=auch fiur die organischen Summenparameter MKW und PAK wurde in der Regel ein un-
auffalliges Konzentrationsniveau dokumentiert, lediglich lokal (RKS 3) wurden fir beide
Summenparameter erhéhte Gehalte gemessen, die sowohl auf nutzungsbedingte Eintrage
zurlickgefiihrt als auch im Zusammenhang mit der angetroffenen Auffillung (Beimengun-
gen an Kohle und Asche in 0,5-0,8 m unter Gelénde) gesehen werden konnten.

=Die Bodenproben waren organoleptisch unauffallig. Der Grundwasseranschnitt erfolgte
zwischen 1,6 m und 1,9 m unter Gelande.

Auf der Grundlage der vorliegenden Daten wurde eine Gefdhrdung fur das Schutzgut
Mensch/menschliche Gesundheit Uber den Wirkungspfad Boden- Mensch ausgeschlos-
sen. Die Flache kann prinzipiell far eine Wohnbebauung entwickelt werden.

Far das Schutzgut Boden war nicht vom Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung
nach §2 (3) BBodSchG auszugehen. Einschrankend wurde diesbeziiglich angemerkt, dass
lokale Beeintrachtigungen des Bodens im Zusammenhang mit den abgelagerten Haufwer-
ken/Abfallen infolge der Auswaschung von Belastungen mit dem Niederschlagswasser
nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Ergebnis der Begehung der Garageninnenrdume wurden ausschlieBlich intakte Fubé-
den vorgefunden. In einigen Garagen waren u.a. Reparaturgruben vorhanden, in denen
nutzungsbedingte Verschmutzungen am Beton erkennbar waren. Es wird von oberfléchli-
chen MKW Belastungen des Betons ausgegangen.

Im Rahmen der weiteren ErschlieBung/Entwicklung des Geldndes wurde vorgeschlagen,
nach dem Rickbau der Altgebdude und nach erfolgter Gelandeprofilierung je nach Be-
bauungsplan ausgewahlte Flachen nach BBodSchG bzw. BBodSchV im Horizont 0-0,35 m
unter Geladnde abschliefend zu untersuchen.

Die lagernden Haufwerke sowie weiterhin anfallendes Riickbaumaterial sind zu berdumen
und ordnungsgemal zu entsorgen.

Bitterfeld, 12.07.2018

g/-,/j/L/

Birgit Stiwer (Dipl.-Biochem.)

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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Anlage 1:

Lage des Untersuchungsgebietes (Flurkarte)
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Darstellung 1:2000

Erstelit am 16.05.2017
Akiualitéit der Daten: 14,05.2017

BL108£2¢

6L86242¢

LVermGeo 880a

Katimwar Varsian 10,088
Stand 08/12

-3

|

A A A a0 I
AN AD A8 A

.’

A A A0 a0

5 Mater
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Anlage 2: Detaillageplane
Anlage 2.1. Ansatzstellen RKS

Anlage 2.2: Haufwerksablagerungen
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Anlage 3:

Schichtenverzeichnisse/Bohrprofile
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fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

1.80m

Seite: 1
Bohrzeit:
von: 13.06.2018
bis: 13.06.2018
3 4 5 6
Enthommene
Bemerkungen Proben
Sonderprobe |
Wasserfiithrung Tiefe
Bohrwerkzeuge inm
Kernverlust At Nr {Unter-
Sonstiges kante)
mip | 0,20 0,50
e 1 L 1 =
unauffalliger Geruch  mip | 0,5 1,00
Grundwasserspiegel mip | 1,00 1,80
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Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 9

Bohrung:RKS 2

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Bohrzeit:
von: 13.06.2018

bis: 13.06.2018

1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter | Wasserfilhrung I Tiefe
Ansatz- c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge . .\, inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
—_ : Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h} i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Grobsand, feinkiesig, mittelsandig Kieselschiefer,
Milchquarze,
Glimmer, bunte
b) Feldspéate
220
c) naR, locker gelagert  d} leicht zu bohren e) grau bis beige
f) g) Pleistozan h) i} 0
a) Mittelsand, feinsandig, lagenweise Schiuff, lagenweise Grobsand Oxidationsspuren,
Glimmer
b)
2’80 =
¢) naB, locker gelagert  d) leicht zu bohren e) beige
f) g) Pleistozan hysw i) 0 i
a)
b)
o) d) )
f) g) h) i
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a) (
b) \
c) d) e) !

f g) h) i ’




M _MP; 0,20-0,50

W MP; 0,50-1,00

B MP;1,00-1,80

| HohenmaBstab: 1:20

1.80

Bitterfeld Wiesenstr. 9

Projekt:
Bohrung: RKS2
Auftraggeber: S & W GmbH
__thrﬁrma: IfUA G;an
| Bearbeiter: Nestler
| Datum: 11.07.2018

0,50

RKS 2

8 000a0o0
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. . e
| . * /o
st e

0,20 Asphalt, Aufflliung

0,50 Holoz#n, Mittelsand bis Grobsand, sehr schwach

feinsandig, Auffullung, rotbraun bis ockerbraun,
Ziegelbruch < 1%, Glas, feucht, locker gelagert, leicht
zu bohren, A (Auffiilung), kalkfrei

1,20 Holozé&n, Schiuff, schwach tonig, lagenweise

Mittelsand, feinsandig, Auelehm?, schwarz, feucht,
mitteldicht gelagert, lsicht zu bohren, UL (Schluff, leicht
plastisch), stark kalkhaltig, unauffélliger Geruch

1,60 Holozén, Ton, schwach schiuffig, Auelehm?,
schwarz, sehr feucht, sehr dicht gelagert, leicht zu
bohren, TL (Ton, leicht plastisch), kalkfrei

1,80 Holozén, Schiuff, schwach tohig, sehr schwach
feinsandig, Auelehm?, grau, Grundwasserspiegel (1,
8), feucht, dicht gelagert, leicht zu bohren, UL (Schiuff,
leicht plastisch), kalkfrei

2,20 Pleistozén, Grobsand, feinkiesig, mittelsandig,
glaziér, grau bis beige, naR, locker gelagert, leicht zu
bohren, kalkfrei, Kieselschiefer, Milchquarze, Glimmer,
bunte Feldspéte

2,80 Pleistozén, Mittelsand, feinsandig, lagenweise
Schiuff, lagenweise Grobsand, glaziér, beige, naR,
locker gelagert, leicht zu bohren, SW (Sand,
weitgestuft), kalkfrei, Oxidationsspuren, Glimmer
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S ey e fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 8 Bohrzeit:
i von: 13.06.2018
Bohrung:RKS 3 bis: 13.06.2018
1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
Cm b) Ergidnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfithrung Tiefe
Ansatz- c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge . . inm
punkt - nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— Sonstiges kante)
f} Ubliche g) Geologische h} i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff bis Feinsand
b)
010 .
c) locker gelagert bis d} sehr leicht zu bohren | @) braun
mitteldicht gelagert,
f) Mutterboden g) Holozan h} iy 0
a) bituminds
b) Schotter, Sandschicht
020 | _
¢) trocken d) schwer zu bohren e) schwarz bis beige
) anthropogen/Auffilliung ' g) Holozén l h) A i) 0 |
a) Mittelsand bis Grobsand, sehr schwach feinsandig mip 0,00 0,30
b)
050 _
¢) trocken, locker d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
gelagert
f) anthropogen/Auffillung @) Holozan hysw i) o
a) Schiuff, feinsandig, lagenweise Ton
b) Braunkohlereste, Asche
0,80
¢) feucht, dicht getagert | d) leicht zu bohren e) schwarz J
1
f) anthropogen/Auffillung g} Holozén h) UL iy 0
— " R d_ S S o
a) Ton Grundwasserspiegel mip 0,30 1,00
1.60m mip 1,00 1,60
b)
1,60
c) feucht, sehr dicht d) feicht zu bohren e) grau
gelagert

f} Auelehm? g) Holozan h} TL i) 0
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Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 9

Bohrung:RKS 3

1

Bis

unter |

Ansatz-
punkt

1,80

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Bohrzeit:
von: 13.06.2018
bis: 13.06.2018

4 5 6
Enthommene
Proben

Tiefe
inm
Art | Nr (Unter-
kante)

f g)

2 3
a) Benennung der Bodenart
und Beimengungen Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
Wasserfiihrung
c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust
- | : Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, schwach feinsandig
b)
¢) naf, mitteldicht d) leicht zu bohren e) schwarz
gelagert
f) g) Pleistozan h) SE i) 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9 h) i)
a) R
b) a
<) d) o)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)

h) i)



Projekt:

m u, GOK
0,0
B MP; 000030 |
L 10 B MP;0,30-1,00

W MP; 1,00-1,60

Héhenmalistab: 1:20

1,60

Bohrung: RKS3

_ Auftraggeber: S & W_G;bH

Bohrfiima:
Bearbeiter: Nestler
L Datum: 12.07.2018

Bitterfeld Wiesenstr. 9
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e
1,80

°°° braun, locker gelagert bis mitteldicht gelagert, trocken,

sehr leicht zu bohren, kalkfrei

beige, Schotter, Sandschicht, trocken, schwer zu

bohren, A (Auffiillung), kalkfrei

0,50 Holozén, Mittelsand bis Grobsand, sehr schwach

feinsandig, Auffillung, dunkelbraun, trocken, locker

gelagert, leicht zu bohren, SW (Sand, weitgestuft),
\kalkfrei

0,80 Holozan, Schluff, feinsandig, lagenweise Ton,
Auffilliung, schwarz, Braunkohlereste, Asche, feucht,
dicht gelagert, leicht zu bohren, UL (Schiuff, leicht
plastisch), kalkfrei
1,60 Holozan, Ton, Auelehm?, grau, feucht, sehr dicht
gelagert, leicht zu bohren, TL (Ton, leicht plastisch),
kalkfrei

0,20 Holozén, bituminds, Auffillung, schwarz bis
- A :
> \

1,80 Pleistozan, Mittelsand, schwach feinsandig,
glazidr, schwarz, Grundwasserspiegel (1, 6), nalk,
mitteldicht gelagert, leicht zu bohren, SE (Sand,
enggestuft), kalkfrei
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und Gutachten GwH
B fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 9 Bohrzeit:
i von: 13.06.2018
Bohrung:RKS 4 bis: 13.06.2018
1 2 3 4 51| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b} Ergdnzende Bemerkungen | Sonderprobe
unter Wasserflhrung Tiefe
Ansatz- ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge ., inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- : Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, stark schluffig, mittelsandig
b) Ziegel- und Betonbruch ca. 5%
0,10 ) - B
c) locker gelagert, d} sehr leicht zu bohren  €) braun
| trocken
f) anthropogen/Auffullung 9) Holozan hysw i)
|
a) Schluff mip | 0,00 0,30
b) Ziegelbruch ca. 5-8%, Betonbruch 5%
0,50
¢) trocken, mitteldicht d) leicht zu bohren €) dunkelgrau bis
gelagert bis dicht dunkelbraun
f) anthropogen/Auffillung |g) Holozan h) UL i) ++
: a) Schiuff, feinsandig, schwach mittelsandig mip 0,30 1,00
b) Ziegelbruch ca. 5%, Betonbruch ca. 3%
1,00 | _
¢} trocken, mitteldicht d) leicht zu bohren e) dunkelgrau bis
gelagert bis dicht ‘ schwarz
f) anthropogen/Auffillung  g) Holozén h) UL i) ++
a) Schiuff, tonig, schwach feinsandig, sehr schwach feinkiesig
b)
1,50
¢) feucht, dicht gelagert  d) leicht zu bohren e) schwarz '
f) Auelehm? g) Holozian h} UM i) ++ \
a) Ton ‘ Grundwasserspiegel mip 1,00 1,70
1.70m
b)
1,70
c) feucht, sehr dicht d) leicht zu bohren e) schwarz
gelagert

f) Auelehm? g) Holozén hyTM i) 0 |




> snvetberatung Schichtenverzeichnis

und Gutachten emuH
e e fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 2

Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 9 Bohrzeit:
| von: 13.06.2018
Bohrung:RKS 4 bis: 13.06.2018
_1 T 2_ - I 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart f Entnommene
Bis und Beimengungen | Bemerkungen Proben
b) Ergédnzende Bemerkungen Sonderprobe
uRtSr | Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge = inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
- : Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, schwach feinsandig ‘
b} glimmerhaltig
2,00 - )
¢) naft, mitteldicht d) leicht zu bohren €) schwarz
gelagert
f) g) Pleistozan h) SE i) 0
a)
b)
| ¢) d) e)
) a) ') i) |
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
<) d) €)
f a) h) i) |
a)
_b) R !
c) td) e)

) a) h) i




mu. GOK

0,0

| 1.0

W 0,00-0,30

B 0,30-1,00

B 100170 |

HdéhenmafRstab: 1:20

' Projekt:

Bitterfeld Wiesenstr. 9

Bohrung: RKS 4

: Auftraggeber: S & W GmbH
Bohrfirma: fUA GmbH
Bearbeiter: _Ncitler -
Datum: 12.07.2018

RKS 4

0,10 Holozan, Feinsand, stark schluffig, mittelsandig,
anthropogen, braun, Ziegel- und Betonbruch ca. 5%,
locker gelagert, tracken, sehr Isicht zu bohren, SW
(Sand, weitgestuft), schwach kalkhaltig

0,50 Holozan, Schiuff, Auffaliung, dunkelgrau bis
dunkelbraun, Ziegelbruch ca. 5-8%, Betonbruch 5%,
trocken, mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, leicht zu
bohren, UL (Schluff, leicht plastisch), stark kalkhaltig

1,00 Holozén, Schiuff, feinsandig, schwach
mittelsandig, Auffilllung, dunkelgrau bis schwarz,
Ziegelbruch ca, 5%, Betonbruch ca. 3%, trocken,
mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, leicht zu bohren,
UL {Schluff, leicht plastisch), stark kalkhaltig

1,60 Holozan, Schiuff, tonig, schwach feinsandig, sehr
schwach feinkiesig, Auelehm?, schwarz, feucht, dicht
gelagert, leicht zu bohren, UM (Schiuff, mittelplastischy),

1,70 Holozin, Ton, Auelehm?, schwarz,
Grundwasserspiegel (1, 7), feucht, sehr dicht gelagent,
leicht zu bohren, TM (Ton, mittelplastischy), kalkfrei

2,00 Pleistozén, Mittelsand, schwach feinsandig,

- glazidr, schwarz, glimmerhaltig, na, mitteldicht

gelagert, feicht zu bohren, SE (Sand, enggestuft),

Blatt 1 von 1
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Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 9

Bohrung:RKS §

¢) feucht bis sehr feucht, d}leicht zu bohren
sehr dicht gelagert

f) Auelehm? g) Holozén

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Bohrzeit:

von: 13.06.2018
bis: 13.06.2018

e} dunkelbraun bis
schwarz

h} TM iy 0

1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart | Entnommene
Bis und Beimengungen ' Bemerkungen Proben
u |
Cm b) Ergianzende Bemerkungen | Sonderprobe
unter Wasserfuhrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit | e) Farbe Bohrwerkzeuge .. Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— : Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i} Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, feinsandig, sehr schwach mittelsandig mip 0,00 0,30
b} Sclackereste, Kunststoffe
0,30 |
¢) locker gelagert, d) sehr leicht zu bohren  €) braun
trocken
f) anthropogen/Auffillung | g) Holozén h) UL i) ++
| a) Schluff, feinsandig, lagenweise Mittelsand, grobsandig
| b) Ziegelbruch ca. 1%
0,50 B
¢) feucht, mitteldicht d) leicht zu bohren e) dunkelgrau bis
gelagert schwarz
f} anthropogen/Auffililung ' g) Holozén ThyuL i) ++ |
a) Schluff, schwach tonig, sehr schwach feinsandig, lagenweise mip 0,30 1,00
Grobsand, schwach feinkiesig
b) Ziegelbruch ca. 1%
1,00 ]
¢) feucht, dicht gelagert  d) leicht zu bohren e) schwarz
f) anthropogen/Auffiliung @) Holoz&n hy UL i) ++
a) Schiuff, schwach tonig
b) glimmerhaltig
1,50 |
c) feucht, dicht gelagert | d) leicht zu bohren e) braun
f) Auelehm? d) Holozan h) UM i)
a) Ton Grundwasserspiegel ' mip ' 1,00 1,70
1.70m
b)
1,70
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Projekt: Bitterfeld Wiesenstr. 9

Bohrung:RKS &

1

a) Benennung der Bodenart

Bis und Beimengungen
b) Ergédnzende Bemerkungen
. m
unter

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Bohrzeit:
von: 13.06.2018
bis: 13.06.2018

3 | 4 5 6
Entnommene
Bemerkungen Proben
Sonderprobe
Wasserfiihrung Tiefe
Bohrwerkzeuge inm
Kernverlust Art | Nr {Unter-
Sonstiges kante)

Ansatz- ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig
b) glimmerhaltig
2,00 )
¢) naR, mitteldicht d) leicht zu bohren e) schwarz
gelagert
f) g) Pleistozén h)yse 0
a)
b)
o) Q) e)
ki lg) ' h) i)
— a_) — L
b)
o) ) o) )
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) ]
!
a)
b)
) d) )
f) a)




B MP;0,00-030 |

B MP; 0,30-1,00

B MP; 1,00-1,70

Héhenmalistab: 1:20

Projekt:
Bohrung: RKS 5§
' Auftraggeber: S & W GmbH
- Bohrfirma: fUA GmbH
Bﬂbeitﬂz _ Nestler i
Datum: 12.07.2018

Bitterfeld Wiesenstr. 9
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00990
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0,30 Holozan, Schiuff, feinsandig, sehr schwach

mittelsandig, anthropogen, braun, Sclackereste,
Kunststoffe, locker gelagett, trocken, sehr leicht zu
bohren, UL (Schiuff, leicht plastisch), stark kalkhaltig

0,50 Holozén, Schiuff, feinsandig, lagenweise

Mittelsand, grobsandig, Auffiillung, dunkelgrau bis
schwarz, Ziegelbruch ca. 1%, feucht, mitteldicht

, gelagert, leicht zu bohren, UL (Schiuff, leicht plastischy),
| stark kalkhaltig

1,00 Holozén, Schiuff, schwach tonig, sehr schwach
feinsandig, lagenweise Grobsand, schwach feinkiesig,
Auffullung, schwarz, Ziegelbruch ca. 1%, feucht, dicht
gelagert, leicht zu bohren, UL (Schluff, leicht plastisch},
stark kalkhaltig

“oooooo0ocoooo

1,50 Holozan, Schiuff, schwach tonig, Auelehm?,
braun, glimmerhaltig, feucht, dicht gelagert, leicht zu
bohren, UM (Schiuff, mittelplastisch), schwach
kalkhaltig

1,70 Holozan, Ton, Auelehm?, dunkelbraun bis
schwarz, Grundwasserspiegel (1, 7), feucht bis sehr
feucht, sehr dicht gelagert, leicht zu bohren, TM (Ton,
mittelplastisch), kalkfrei

° 2,00 Pleistozan, Mittelsand, feinsandig, glaziar,

schwarz, glimmerhaltig, naf3, mitteldicht gelagert, leicht
zu bohren, SE (Sand, enggestuft), kalkfrei
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Ehemaliges Geldnde Strafien-, Tief- und Brunnenbau, OT Bitterfeld, Wiesenstralte 9
Eericht zur Orientierenden Erkundung

Projekt-Nr 201830

Anlage 4:

Prufbericht Boden

IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH
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SGS INSTITUT FRESENIUS GmbH  An der Mélbiser Landstrafle 11 D-04571
Rétha OT Espenhain

IFUA Umweltberatung und
Gutachtern GmbH
LindenstralBe 5

06749 Bitterfeld
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Ihr Auftrag/Projekt: OE Wiesenstrafie 9 in Bitterfeld
Ihr Bestellzeichen: 06-06-18
Ihr Bestelldatum: 13.06.2018

Priifzeitraum von 15.06.2018 bis 19.06.2018
erste laufende Probenummer 180578271
Probeneingang am 13.06.2018

SGS INSTITUT FRESENIUS GmbH
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Teamleiterin Espenhain
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INSTITUT
FRESENIUS

OE Wiesenstrafe 9 in Bitterfeld Priifbericht Nr. 3864020 Seite 2 von 9
06-06-18 Auftrag Nr. 4590853 19.06.2018
Proben durch IF-Kurier abgeholt Matrix: Boden
Probennummer 180578271 180578272 180578274
Bezeichnung RKS 1 RKS 1 RKS 2

0,2-0,5m 0,5-1,0m 0,2-0,5m
Eingangsdatum: 13.06.2018 13.06.2018 13.06.2018
Parameter Einheit Bestimmungs Methode Lab

-grenze

Feststoffuntersuchungen :
Trockensubstanz Masse-% 90,5 87,0 90,4 0,1 DIN EN 14346 HE
Metalle im Feststoff :
Kénigswasseraufschluf DIN EN 13657 HE
Arsen mg/kg TR 6 8 6 2 DIN ENISO 11885 HE
Blei mg/kg TR 23 30 11 2 DINENISO 11885 HE
Cadmium mg/kg TR <0,2 <02 <02 0,2 DINENISO 11885 HE
Chrom mg/kg TR 9 12 8 1 DINEN SO 11885 HE
Kupfer mg/kg TR 57 28 120 1 DIN EN ISO 11885 HE
Nickel mgrkg TR 7 8 9 1 DIN EN ISO 11885 HE
Quecksilber mg/kg TR 0,1 0,2 0,1 0,1 DIN EN 1483 HE
Zink mg/kg TR 52 93 64 1 DIN EN ISO 11885 HE
KW-Index C10-C40 mg/kg TR 140 100 160 10 DIN EN 14039 HE
KW-Index C10-C22 mag/kg TR 52 18 <10 10 DIN EN 14039 HE
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Probennummer 180578271 180578272 180578274
Bezeichnung RKS 1 RKS 1 RKS 2

0,2-0,5m 0,5-1,0m 0,2-0,5m
PAK (EPA) :
Naphthalin mglkg TR < 0,05 0,10 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthylen mg/kg TR < 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthen mg/kg TR < 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN [SO 18287 HE
Fluoren mg/kg TR < 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Phenanthren mg/kg TR < 0,05 0,29 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Anthracen mg/kg TR < 0,05 0,09 < 0,05 0,05 DIN {SO 18287 HE
Fluoranthen mg/kg TR 0,12 0,65 < 0,05 0,05 DIN 1SO 18287 HE
Pyren mg/kg TR 0,12 0,58 < 0,05 0,056 DIN ISO 18287 HE
Benz(a)anthracen mg/kg TR 0,06 0,27 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Chrysen mg/kg TR 0,07 0,24 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR 0,08 0,35 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR < 0,05 0,25 <0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(a)pyren mg/kg TR < 0,05 0,26 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TR < 0,05 <0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TR < 0,05 0,16 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Indeno(1,2,3-c,d)pyren  mg/kg TR < 0,056 0,13 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Summe PAK nach EPA mg/kg TR 0,45 3,37 - DIN ISO 18287 HE
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Proben durch IF-Kurier abgehoit

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter Einheit
Feststoffuntersuchungen :
Trockensubstanz Masse-%

Metalle im Feststoff :
Kénigswasseraufschluf®

Arsen ma/kg TR
Blei mg/kg TR
Cadmium mg/kg TR
Chrom mg/kg TR
Kupfer mg/kg TR
Nickel mg/kg TR
Quecksitber mg/kg TR
Zink ma/kg TR
KW-Index C10-C40 mg/kg TR

KW-Index C10-C22 mg/kg TR

Matrix: Boden

180578275
RKS 2
Q,5-1,0m

13.06.2018

68,2

21
75
0,6
32
40
22
0,2
200

280
28

180578277
RKS 3
0,0-0,3m

13.06.2018

91,9

19
0,3
14
18
10
<0,1
100

780
41

180578278
RKS 3
0,3-1,0m

13.06.2018

87,8

20
<0,2
15
13
1
0,1
150

1300
63

Bestimmungs Methode

-grenze

0,1

10
10

DIN EN 14346

DIN EN 13657

DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN 1SO 11885
DIN EN 1SO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN I1SO 11885
DiN EN 1483

DIN EN ISO 11885

DIN EN 14039
DIN EN 14039

Lab

HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
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Probennummer 180578275 180578277 180578278
Bezeichnung RKS 2 RKS 3 RKS 3

0,5-1,0m 0,0-0,3m 0,3-1,0m
PAK (EPA) :
Naphthalin mg/kg TR 0,41 < 0,05 0,07 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthylen mg/kg TR < 0,05 < 0,05 <0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthen mg/kg TR <0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Fluoren mg/kg TR < 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Phenanthren mg/kg TR 0,24 <0,05 0,46 0,05 DIN ISO 18287 HE
Anthracen mg/kg TR < 0,05 < 0,05 0,18 0,05 DIN iSO 18287 HE
Fluoranthen mg/kg TR 0,40 0,13 2,1 0,05 DIN I1ISO 18287 HE
Pyren mg/kg TR 0,34 0,13 23 0,05 DIN ISC 18287 HE
Benz(a)anthracen mg/kg TR 0,16 0,07 1,2 0,05 DIN ISO 18287 HE
Chrysen mg/kg TR 0,14 0,09 1,1 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR 0,18 0,08 1,2 0,05 DIN I1SO 18287 HE
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR 0,13 0,07 0,76 0,05 DIN I1SO 18287 HE
Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,13 < 0,05 0,95 0,05 DIN ISO 18287 HE
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TR < 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TR 0,08 < 0,05 0,55 0,05 DIN [SO 18287 HE
Indeno(1,2,3-c,d)pyren  mg/kg TR < 0,05 < 0,05 0,37 0,05 DIN ISO 18287 HE
Summe PAK nach EPA  mg/kg TR 2,21 0,57 11,24 DIN ISO 18287 HE
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Proben durch IF-Kurier abgehoit Matrix: Boden
Probennummer 180578280 180578281 180578283
Bezeichnung RKS 4 RKS 4 RKS 5

0,0-0,3m 0,3-1,0m 0,0-0,3m
Eingangsdatum: 13.06.2018 13.06.2018 13.06.2018
Parameter Einheit Bestimmungs Methode Lab

-grenze

Feststoffuntersuchungen :
Trockensubstanz Masse-% 89,2 70,3 93,4 0,1 DIN EN 14346 HE
Metalle im Feststoff :
Kénigswasseraufschiul DIN EN 13657 HE
Arsen mg/kg TR 10 16 6 2 DIN EN ISO 11885 HE
Blei mg/kg TR 48 41 21 2 DIN EN ISO 11885 HE
Cadmium mg/kg TR 0,5 <0,2 <0,2 0,2 DIN ENISO 11885 HE
Chrom mg/kg TR 22 29 120 1 DIN EN ISO 11885 HE
Kupfer mg/kg TR 54 39 29 1 DIN EN ISO 11885 HE
Nickel mg/kg TR 15 20 34 1 DIN EN ISO 11885 HE
Quecksilber mg/kg TR 0,1 <0,1 04 0,1 DIN EN 1483 HE
Zink mg/kg TR 120 56 71 1 DIN ENISO 11885 HE
KW-Index C10-C40 mg/kg TR 250 200 160 10 DIN EN 14039 HE
KW-Index C10-C22 mg/kg TR 31 52 <10 10 DIN EN 14039 HE
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Probennummer 180578280 180578281 180578283
Bezeichnung RKS 4 RKS 4 RKS 5

0,0-0,3m 0,3-1,0m 0,0-0,3m
PAK (EPA) :
Naphthalin mg/kg TR < 0,05 0,29 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthylen mg/kg TR < 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthen mg/kg TR 0,06 < 0,05 <0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Fluoren mg/kg TR 0,07 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Phenanthren mg/kg TR 0,63 0,38 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Anthracen mg/kg TR 0,20 0,08 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Fluoranthen mg/kg TR 1.4 0,50 <0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Pyren mg/kg TR 1.2 0,43 < 0,05 0,05 DIN 1SO 18287 HE
Benz(a)anthracen mg/kg TR 0,79 0.28 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Chrysen mg/kg TR 0,74 0,17 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR 1,0 0,20 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR 0,47 0,13 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,76 0,15 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Dibenzo(a,h)anthracen  mg/kg TR 0,12 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TR 0,38 0,08 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Indeno(1,2,3-c,d)pyren  mglkg TR 0,33 < 0,05 < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Summe PAK nach EPA  mg/kg TR 8,15 2,69 - DIN 1SO 18287 HE
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Proben durch IF-Kurier abgeholt

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter Einheit
Feststoffuntersuchungen :
Trockensubstanz Masse-%

Metalle im Feststoff :
Kénigswasseraufschluf}

Arsen mg/kg TR
Blei mg/kg TR
Cadmium mg/kg TR
Chrom mg/kg TR
Kupfer mg/kg TR
Nickel mg/kg TR
Quecksilber mg/kg TR
Zink mg/kg TR

KW-Index C10-C40 mgrkg TR
KW-Index C10-C22 malkg TR

Matrix: Boden

180578284
RKS 5
0,3-1,0m

13.06.2018

75,9

35
0,2
100
29
29
0,2
240

100
15

Bestimmungs Methode

-grenze

0,1

N

- D a2 OoONN
“—l

10
10

DIN EN 14346

DIN EN 13657

DIN EN I1SO 11885
DIN EN I1SO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN I1SO 11885
DINEN I1SO 11885
DIN EN I1SO 11885
DIN EN 1483

DIN EN ISO 11885

DIN EN 14039
DIN EN 14039

Lab

HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
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Probennummer 180578284
Bezeichnung RKS 5

0,3-1,0m
PAK (EPA) :
Naphthalin mg/kg TR <0,05 0,05 DIN iSO 18287 HE
Acenaphthylen mg/kg TR < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Acenaphthen mg/kg TR < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Fluoren mg/kg TR < 0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Phenanthren mg/kg TR 0,23 0,05 DIN ISO 18287 HE
Anthracen mg/kg TR <0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Fluoranthen mg/kg TR 0,44 0,05 DIN 1SO 18287 HE
Pyren mg/kg TR 0,31 0,05 DIN {SO 18287 HE
Benz(a)anthracen mg/kg TR 0,14 0,05 DIN ISO 18287 HE
Chrysen mg/kg TR 0,15 0,05 DIN 1SO 18287 HE
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR 0,14 0,05 DIN {SO 18287 HE
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR 0,11 0,05 DIN (SO 18287 HE
Benzofa)pyren mg/kg TR 0,12 0,05 DINISO 18287 HE
Dibenzo(a,h)anthracen  mg/kg TR < 0,05 0,05 DIN ISC 18287 HE
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TR 0,07 0,05 DIN ISC 18287 HE
Indeno(1,2,3-c,d)pyren  mg/kg TR <0,05 0,05 DIN ISO 18287 HE
Summe PAK nach EPA  mg/kg TR 1,71 DIN ISO 18287 HE

Die Laborstandorte der SGS-Gruppe Deutschland und Schweiz geméaf den oben genannten Kiirzeln sind aufgefihrt unter
http:/Amww.institut-fresenius.de/filestore/89/1aborstandortkuer zelsgs2 .pdf.

*** Ende des Berichts ***

Dieses Dokument wurde von der Gesellschaft im Rahmen ihrer Allgemeinen Ges_chaﬂsbedingungen flir Dienstleistungen erstellt, die unter www.sgsiqroup.de/_agb zuganglich sind. Es wird
ausdrlicklich auf die darin enthaltenen Regslungen zur Haﬂun%sbe%re-nzun , Freistellung und zum Gerichtsstand hingewiesen, Diesgs Dokument ist ein On'%lnal. Wenn das Dokument
digital Ubermittelt wird, ist es als Original im Sinne der UCP 600 zu behandeln. Jeder Besitzer dieses Dokuments wird darauf hingewiesen, dass die darin enthaltenen Angaben X
ausschlieltlich die im Zeitpunkt der Dienstleistung von der Geselischaft festgesteliten Tatsachen im Rahmen der Vorgaben des Kunden, sofern Uberhaupt vorhanden, wiedergeben. Die
Gesaelischaft ist allein dem Kundep gegentiber verantwortlich. Dieses Dokument entbindet die Parteien von Rechtsgeschaftan nicht von ihren insoweit bestehenden Rechten und i
Pﬂic:':v(gn.l Jadg nicht genehmigte Anderung, Falschung oder Verzerrung des Inhalts oder des AuBeren Erscheinungsbildes dieses Dokuments ist rechtswidrig. Ein Verstof3 kann rechtlich

eahndet werden.

inwais: Die Pmbe‘n), auf die sich die hier gjagelsgtsn. Erkenntnisse (die "Erkenntnisse") beziehen, wurde(n) aggf. durch den Kunden oder durch im Aufirage des Kunden handelnde
Dritte entnommen. In diesem Falle geben die Erkenintnisse keine Garantie fiir den reprasentativen Charakler der Probe bez(iglich :r%e_ndwelcher Waren und beziehen sich ausschiieBlich
auf die Probe(n). Die Gesellschaft iibernimmt keine Haftung fir den Ursprung oder die Quelle aus der die Probe(n) angeblich/tats&chlich entnommen wurde(n).
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