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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (Tel B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BouGB)

o) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BaulNVO
b) Zuldssig sind Wohngebdude, die der VYersorgung des Gebiets dienenden Laden;, Scheonk— und Speisewirtschaften sowie nicht stor—
ende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 (2) 1,2 und

3 BauNVO

c) Ausnchmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur
Verwaltungen nach § 4 (3) 1, 2 und 3 BaulNVO

12 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs 1 Nr 1 BecuGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt
Die Gescholifleéchenzahl ist oauf ein Hochstmofl von 1,2 beschrankt

Allgemeines Wohngebiet (WA)

)

)

) Die Zoh! der Vollgeschosse betrogt maximal zwel

a
b
C

13 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§8 9 (1) 1 BaulbB in Verbin—dung mit § 22 und § 23 BauNV0)

Es wird eine offene Bauweise [ 0 ) festgesetzt (8 22 (2) BauNVO)
Die Lange der Boukorper darf maximol 50m betragen

14 Anschluss an Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Einfriedungen durfen als geschnittene bzw frei wachsende Hecken oder cls Ztune bis zu einer Hohe von 1,00m zu offentlichen Fla-
chen ausgebildet werden

15 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garcgen (8 9 (1) 4 BoauGB)

o) Pro Wohneinheit werden zwei Stellpldatze cls Mindestoanforderung festgesetzt

b) Im Plengebiet sind aufgrund § 12 Abs 6 BauNVD und § 23 Abs 5 BauNVO Garcgen, Corports und Nebenanlagen im Sinne § 14
Abs 1 BaulNVOD nicht zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Bougrenze zuldssig Unberuhrt von dieser Fest—
setzung bleiben Nebenonlagen im Sinne van § 14 Abs 2 BaulNVO sowie Einfriedungen, Stutzmouern ivm der Zufohrt zu Tief-—
garagen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung

16 Private Grunflachen (8 9 (1) 15 BaulGB)

UDie Fldchen auf den privoten Grundsticken, die cuflerhalb der Uberbaoaubaren Grundstucksfloche liegen und nicht fur die
Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder Freilogerplotzen (zB fur die Lagerung von Kaminholz fur private Zwecke)
bendtigt werden, sind als Griunfldachen anzulegen

17 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entuwicklung von Natur und Landschaft (§8 9 (1) 20 BouGB)

Fur die Dachentwidsserung ist so weit wie moglich eine noturliche Versickerung auf dem Grundstiuck zu gewdhrleisten (zB Croben-—

system, naturnches Ruckhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewtdsserung von Freiflachen)
Eine Verndssung des Grundstickes ist durch geeignete Zusotzmaflnahmen zu verhindern
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