Ubersicht

|Anlage 1_084-2019

zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und —stadte

Zum

Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,,Wohngebiet an der Gliick-Auf-StraRe“
in HolzweiRig der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Nr. | Behorde / Trager Anschr. Frist Antwort

1. Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr 30.05.2018 | 06.07.2018 | 12.07.2018
Sachsen-Anhalt 07.12.2018 | 11.01.2019 | 11.01.2019

2. Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt 30.05.2018 | 06.07.2018 | 26.07.2018

07.12.2018 | 11.01.2019
o Referat 307, Verkehrswesen ---
e Referat 401, Kreislauf- und Abfallwirtschaft, -
Bodenschutz
o Referat 402, Immissionsschutz 17.01.2019
e Referat 404, Wasser 08.01.2019
o Referat 405, Abwasser 08.01.2019
o Referat 407, Naturschutz, Landschaftspflege 18.12.2018
e Referat 409, Agrarwirtschaft, Fischerei und o
Forst
3. | Landkreis Anhalt-Bitterfeld 30.05.2018 | 06.07.2018 | 03.07.2018
07.12.2018 | 11.01.2019 | 11.01.2019

4, Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt- 30.05.2018 | 06.07.2018 | 07.06.2018
Bitterfeld-Wittenberg 07.12.2018 | 11.01.2019 | 03.01.2019

5. Landesstralienbaubehérde Sachsen-Anhalt, 30.05.2018 | 06.07.2018 | 13.06.2018
Regionalbereich Ost

6. Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie 30.05.2018 | 06.07.2018 | 15.06.2018
Sachsen-Anhalt

7. Landesamt fir Geologie und Bergwesen 30.05.2018 | 06.07.2018 | 29.06.2018
Sachsen-Anhalt

8. | Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und 30.05.2018 | 06.07.2018 | 18.06.2018
Forsten Anhalt

9. Landesamt fur Vermessung und Geoinformation 30.05.2018 | 06.07.2018 | 25.06.2018
Dessau-RolRlau

10. | Landesamt fir Verbraucherschutz Dez. 54 30.05.2018 | 06.07.2018 | 15.06.2018
Gewerbeaufsicht Ost

11. | Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und 30.05.2018 | 06.07.2018 E-Mail
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW), 05.06.2018

Flussbereich Wittenberg
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12. | Handwerkskammer Halle 30.05.2018 | 06.07.2018 ---
13. | Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau 30.05.2018 | 06.07.2018 | 22.06.2018
Geschéftsstelle Bitterfeld (1 Papierexemplar)
14. | BVWG mbH 30.05.2018 | 06.07.2018 E-Mail
13.06.2018
15. | LMBV mbH Betrieb Mitteldeutschland 30.05.2018 | 06.07.2018 | 06.07.2018
16. | MDSE GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 07.06.2018
17. | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und 30.05.2018 | 06.07.2018 | 11.06.2018
Dienstleistungen der Bundeswehr
18. | Landesanstalt fir Altlastenfreistellung des Landes | 30.05.2018 | 06.07.2018 | 08.06.2018
Sachsen Anhalt
19. | Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 09.07.2018
20. | Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 14.06.2018
21. | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 26.06.2018
22. | GDMcom fiir ONTRAS und VGS 30.05.2018 | 06.07.2018 | 03.07.2018
23. | MITNETZ Gas mbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 05.07.2018
24. | GASCADE Gastransport GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 20.06.2018
25. | MITNETZ Strom mbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 05.06.2018
26. | 50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb 30.05.2018 | 06.07.2018 | 06.06.2018
27. | Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 -
28. | Abwasserzweckverband Westliche Mulde 30.05.2018 | 06.07.2018 | 05.07.2018
29. | MIDEWA GmbH, NL Muldeaue-Flaming 30.05.2018 | 06.07.2018 | 05.07.2018
30. | Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 E-Mail
05.06.2018
31. | Linde AG 30.05.2018 | 06.07.2018 E-Mail
27.06.2018
32. | Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 05.06.2018
33. | EVIP GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 | 05.06.2018
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34. | Unterhaltungsverband Mulde 30.05.2018 | 06.07.2018 E-Mail
09.07.2018
35. | Bundeseisenbahnvermoégen, Dst. Nord 30.05.2018 | 06.07.2018 E-Mail
14.06.2018
36. | Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Halle 30.05.2018 | 06.07.2018 | 25.06.2018
37. | DB Energie GmbH 30.05.2018 | 06.07.2018 ---
38. | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 30.05.2018 | 06.07.2018. | 11.06.2018
07.12.2019 | 11.01.2019
Erinnerung
28.01.2019
04.02.2019 21.02.2019
20.02.2019
Nr. | Nachbargemeinden Anschr. Frist Antwort
1. Gemeinde Muldestausee 30.05.2018 | 06.07.2018 | 03.07.2018
2. | Stadt Sandersdorf-Brehna 30.05.2018 | 06.07.2018 -
3. | Stadt Raguhn-JeRnitz 30.05.2018 | 06.07.2018 -
4. | Stadt Zorbig 30.05.2018 | 06.07.2018 | 22.06.2018
5. | Stadtverwaltung Delitzsch Dezernat I 30.05.2018 | 06.07.2018 | 25.06.2018
Bauplanungsamt
6. | Gemeindeverwaltung Lébnitz 30.05.2018 | 06.07.2018 | 02.07.2018
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Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,,Wohngebiet an der Gliick-Auf-StraBe*
in HolzweiBig der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Zusammenstellung der beteiligten Trager offentlicher Belange (TAB)

Stellungnahme wurde:

.. . Stellung- beriick- keine nicht
i | FENEIC B Y UTE R nahme vom | sichtigt Einwédnde beriick-
sichtigt

1. | Ministerium fir Landesentwicklung 12.07.2018 X

und Verkehr Sachsen-Anhalt
11.01.2019 X

2. | Landesverwaltungsamt Sachsen- 26.07.2018 X
Anhalt
o Referat 402, Immissionsschutz 17.01.2019 X
o Referat 404, Wasser 08.01.2019 X
o Referat 405, Abwasser 08.01.2019 X
e Referat 407, Naturschutz, 18.12.2018 X

Landschaftspflege
3. Landkreis Anhalt-Bitterfeld 03.07.2018 X
11.01.2019 X

4. | Regionale Planungsgemeinschaft 07.06.2018 X
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 03.01.2019

5. LandesstralRenbaubehdrde 13.06.2018 X
Sachsen-Anhalt, RP Ost

6. | Landesamt fir Denkmalpflege und 15.06.2018 X
Archaologie Sachsen-Anhalt

7. | Landesamt fur Geologie und 29.06.2018 X
Bergwesen Sachsen-Anhalt

8. | Amt fir Landwirtschaft, 18.06.2018 X
Flurneuordnung und Forsten Anhalt

9. Landesamt flr Vermessung und 25.06.2018 X
Geoinformation Dessau-RoRlau

10. | Landesamt fir Verbraucherschutz, 15.06.2018 X
Gewerbeaufsicht Ost

11. | Landesbetrieb flir Hochwasserschutz | 05.06.2018 X
und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt

12. | Handwerkskammer Halle -

13. | Industrie- und Handelskammer Halle- | 22.06.2018 X

Dessau
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14. | BVVG mbH 13.06.2018

15. | LMBV mbH Betrieb Mitteldeutschland | 06.07.2018

16. | MDSE GmbH 07.06.2018

17. | Bundesamt fur Infrastruktur, 11.06.2018
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

18. | Landesanstalt fir Altlastenfreistellung | 08.06.2018
des Landes Sachsen Anhalt

19. | Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH 09.07.2018

20. | Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH 14.06.2018

21. | Deutsche Telekom Netzproduktion 26.06.2018
GmbH

22. | GDMcom fir ONTRAS und VGS 03.07.2018

23. | MITNETZ Gas mbH 05.07.2018

24. | GASCADE Gastransport GmbH 20.06.2018

25. | MITNETZ Strom mbH 05.06.2018

26. | 50Hertz Transmission GMBH 06.06.2018

27. | Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld- -
Wolfen GmbH

28. | Abwasserzweckverband Westliche 05.07.2018
Mulde

29. | MIDEWA GmbH, NL Muldeaue- 05.07.2018
Flaming

30. | Fernwasserversorgung Elbaue- 05.06.2018
Ostharz GmbH

31. | Linde AG 27.06.2018

32. | Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH 05.06.2018

33. | EVIP GmbH 05.06.2018

34. | Unterhaltungsverband Mulde 09.07.2018

35. | Bundeseisenbahnvermdgen, Dst. 14.06.2018

Nord
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36. | Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle 25.06.2018
Halle

37. | DB Energie GmbH -

38. | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 11.06.2018

21.02.2019

1. | Gemeinde Muldestausee 03.07.2018

2. | Stadt Sandersdorf-Brehna -

3. | Stadt Raguhn-JeRnitz ---

4. | Stadt Zoérbig 22.06.2018

5. | Stadtverwaltung Delitzsch Dezernat Il | 25.06.2018
Bauplanungsamt

6. | Gemeindeverwaltung Lobnitz 02.07.2018
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Auswertung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06-2017ho

,Wohngebiet an der Gliick-Auf-StraBe“ im OT HolzweiBig
der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Behorde/ Trager offentlicher Belange

Auswertung der Stadt

Hinweise, Anregungen Abwagung
1. Ministerium fur Landesentwicklung — Hinweis
und Verkehr LSA

Stellungnahme vom 12.07.2018
Az.: 24.22-20221/31-00628.1

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Umnutzung
einer bisher wirtschaftlich ungenutzten Grinflache
zwischen der MuhlenstralRe und der Glick-Auf-
StralRe. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einer FlachengréRRe von ca. 4.400 m?
ist die Errichtung eines Wohnparks fir ambulant
betreutes Wohnen geplant. In der Wohnanlage
sind neben Wohnungen und einzelnen Zimmern
ebenso Aufenthalts- und Gemeinschaftsrdume
vorgesehen.

Die Flache ist im rechtwirksamen Flachen-
nutzungsplan fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen als
Grun- und Mischbauflache ausgewiesen. Es ist
nunmehr ein "Allgemeines Wohngebiet" geplant.
Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen einer
umfassenden Aktualisierung gedndert werden.

Da die Unterlagen fiir eine raumordnerische
Beurteilung nicht ausreichend sind, erhalten Sie
raumordnerische Hinweise.

Voraussetzung fur die angestrebte Gebiets-
entwicklung an diesem Standort ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dies entspricht dem Planziel.

Derzeit erfolgt die Aktualisierung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Im
Vorentwurf der Fortschreibung ist das Plangebiet
als Grin- und Wohnbauflache ausgewiesen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) und dem
Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W).
Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur
die Planungsregionen fort, soweit sie den in der
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung
nicht widersprechen.

Im LEP 2010, Z 37, ist Bitterfeld-Wolfen als Mittel-
zentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind als
Standorte flir gehobene Einrichtungen im wirt-
schaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen
Bereich und fir weitere private Dienstleistungen
zu sichern und zu entwickeln.

Ist bekannt.

Ubereinstimmung.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge -
Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" erfolgte die
raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes
Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen. Die o0.g. Flache
befindet sich aufRerhalb der rdumlichen
Abgrenzung im Ortsteil Holzweif3ig.

Gem. LEP 2010, G 142, befindet sich das
geplante Vorhaben im Vorbehaltsgebiet fir
Tourismus und Erholung ,,Goitzsche". Die
Bergbaufolgelandschaften sind mit den dazu
vorliegenden Planungen und den bereits
eingeleiteten Projekten und MafRnahmen im
besonderen MalRe Schwerpunktgebiete fur den
Aktiv- und Naturtourismus und werden in diesem
Sinne weiterentwickelt. Ziel der Entwicklung in der
Goitzsche ist die Schaffung eines Landschafts-
parkes mit klar abgegrenzten Bereichen fir aktive,
intensive und auf Natur und Landschaft bezogene
Erholung (LEP 2010, G 142 Pkt. 3 Begrtindung).

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind
keine Aussagen Uber die Anzahl der geplanten
Wohnungen bzw. Zimmer enthalten. Dies ist fur
die raumordnerische Beurteilung erforderlich.
Gem. LEP 2010, G 34, sind bei der steigenden
Zahl alterer Menschen Altenhilfe und Altenpflege
anzupassen. Einrichtungen der Altenhilfe und
Angebote fir altengerechtes und betreutes
Wohnen sollen bedarfsgerecht zur Verfligung
stehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bitterfeld-Wolfen sind in Tabelle A 11
soziale Einrichtungen fir altere Menschen und
Menschen mit Behinderungen im Stadtgebiet
Bitterfeld-Wolfen aufgefiihrt. Daraus ist ersichtlich,
dass in Senioreneinrichtungen fur betreutes
altengerechtes Wohnen 268 Platze und in
Senioreneinrichtungen - Altenpflegeheime ca. 415
Platze zur Verfigung stehen.

Unter Beachtung des Vorgenannten sollte eine
Prufung des Bedarfs an Senioreneinrichtungen in
der Stadt Bitterfeld-Wolfen vorgenommen werden.
In den letzten zur Prifung vorgelegten
Bebauungsplanen sowie Anderungen des
Flachennutzungsplanes, wie auch in der jetzt
vorgelegten Begrindung zum Bebauungsplan,
wurde darauf hingewiesen, dass eine Uber-
prifung der ausgewiesenen Wohnbauflachen
(Bedarfsnachweis) fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen
erfolgen soll. Um den Bedarf an Wohnbauflachen
fur diesen Bebauungsplan aus raumordnerischer
Sicht beurteilen zu konnen, ist es erforderlich, den
Bedarfsnachweis bereits in der jetzigen Planung
zu erbringen.

Ubereinstimmung, die Planfléche befindet sich
aulerhalb der rdumlichen Abgrenzung des
Zentralen Ortes Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen.

Ubereinstimmung.

Zur Beurteilung der raumordnerischen Belange
wurden die Planunterlagen dahingehend
Uberarbeitet.

Der Uberarbeitete Entwurf (Stand Oktober 2018)
mit Erganzungen und Aussagen zum Bedarf
wurden der obersten Landesentwicklungsbehdrde
zur Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt.

Die in der landesplanerischen Stellungnahme vom
11.01.2019 gegebenen Hinweise werden
berlcksichtigt.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Hinweis:

Die unter Pkt. 1 ,Gesetzliche Grundlage"
aufgefihrten Gesetze sollten aktualisiert werden
(z. B. Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt und Raumordnungsgesetz).

Aktualisierung erfolgt.

Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehorde flhrt
entsprechend § 16 (1) Landesentwicklungsgesetz
des Landes Lachsen-Anhalt das Raumordnungs-
kataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt und
weist die raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land
Sachsen-Anhalt nach. Auf Antrag stellen wir Ihnen
gern die Inhalte des ROK fir die Planung und
MaRnahme bereit. Als Ansprechpartnerin steht
Ihnen Frau Hartmann (Tel.: 0345-5141516) zur
Verfligung. Die Abgabe der Daten erfolgt kosten-
frei in digitaler Form (Shape-Format, amtlichen
Koordinatensystem ETRS 89 UTMI sechsteiliger
Rechtswert).

Fihrung des Raumordnungskatasters ist bekannt.

Ist bekannt.

Nach Vorlage der lGberarbeiteten Planung wird
Uber die Art der landesplanerischen Abstimmung
entschieden.

Zum Uberarbeiteten Entwurf liegt nunmehr die
landesplanerische Stellungnahme vom
11.01.2019 vor.

Landesplanerische Stellungnahme zum iiberarbeiteten Entwurf

Stellungnahme vom : 11.01.2019
Az.: 24.22-20221/31-00628.2

— Zustimmung

Landesplanerische Feststellung

Die beantragte raumbedeutsame Planung,
Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an
der Gluck-Auf-StralRe” in HolzweilRig der Stadt
Bitterfeld-Wolfen ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Die landesplanerische Feststellung wird zur
Kenntnis genommen.

Begrindung der Raumbedeutsamkeit

Gemal § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen Planungen ein-
schlieRlich der Raumordnungsplane, Vorhaben
und sonstige MaRnahmen, durch die Raum in
Anspruch genommen oder die rdumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschliellich des Einsatzes der
hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aufgrund der
raumlichen Ausdehnung, der geplanten Fest-
setzungen und den damit verbundenen
Auswirkungen auf die planerisch gesicherten
Raumfunktionen als raumbedeutsam
einzustufen.

Ist bekannt.

Raumbedeutsame Einstufung aufgrund der
raumlichen Ausdehnung, der geplanten Fest-
setzungen und den Auswirkungen auf die
Raumfunktionen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Mit Schreiben vom 12.07.2018 erhielten Sie zum
Entwurf des Bebauungsplanes von der obersten
Landesentwicklungsbehdrde landesplanerische
Hinweise.

Nach Prufung des Uberarbeiteten Entwurfes
stelle ich fest, dass sich mit den landesplane-
rischen Hinweisen zum Entwurf auseinander-
gesetzt wurde. In der Wohnanlage fir ambulant
betreutes Wohnen sind neben den einzelnen
Zimmern fir Bewohner und Kurzzeitpflege
(insgesamt < 20 Platze) ferner maximal drei
Wohnungen zuldssig. AuRerdem werden
Aufenthalts- und Gemeinschaftsraume zur
Verfligung stehen.

Aufgrund der Bedarfsbegriindung, in der ins-
besondere die Versorgung der zu betreuenden
Bevdlkerung des OT Holzweilig erklart wird und
der sich daraus ergebenden geringen Anzahl an
Zimmern fir ambulant betreutes Wohnen,
bestehen aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken.

Somit stelle ich als oberste Landesentwicklungs-
behorde fest, dass der Uberarbeitete Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet
an der Glick-Auf-Straf3e” in Holzweilig der Stadt
Bitterfeld-Wolfen nicht im Widerspruch zu den
Zielen der Raumordnung steht.

Ubereinstimmung, die landesplanerischen
Hinweise wurden berlicksichtigt.

Zur Beurteilung der raumordnerischen Belange
wurden die Planunterlagen entsprechend
Uberarbeitet.

Der Uberarbeitete Entwurf (Stand Oktober 2018)
mit Erganzungen und Aussagen zum Bedarf
wurden der obersten Landesentwicklungs-
behorde zur Abgabe einer landesplanerischen
Stellungnahme vorgelegt.

Zustimmung aus raumordnerischer Sicht.

Das Planvorhaben ist nunmehr mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar.

Rechtswirkung
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der

Erfordernisse der Raumordnung gemaR § 4
ROG.

Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehorde fuhrt
gemal § 16 Landesentwicklungsgesetz das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes
Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft
gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen
Satzungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte
Sie daher, mich von der Genehmigung/Bekannt-
machung der o. g. Bauleitplane und stadtebau-
lichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie
der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen
Planung einschlieRlich der Planbegriindung in
Kenntnis zu setzen.

Ist bekannt.

Der Bitte kann zum gegebenen Zeitpunkt durch
den SB Stadtplanung bzw. dem beauftragten
Planungsbuiro entsprochen werden.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschrie-
benen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden weder o&ffent-
lich-rechtliche noch privatrechtliche
Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Ist bekannt.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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2. Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

— Zustimmung, Hinweis

Referat 402 - Immissionsschutz, Chemikalien-
sicherheit, Gentechnik, Umweltvertraglichkeit

Stellungnahme vom : 26.07.2018
Zeichen: 21102/01-801/2018

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde
das Landesverwaltungsamt als Trager offentlicher
Belange in dem o.g. Verfahren beteiligt.

Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter
Beteiligung der Fachreferate

e obere Baubehorde (Referat 305),

e obere Verkehrsbehorde (Referat 307),

e obere Behorde fur Kreislauf- und Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz (Referat 401),

e obere Immissionsschutzbehdrde (Ref. 402),

e obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat
404)

e obere Abwasserbehdrde (Referat 405),

e obere Naturschutzbehdrde (Referat 407) und
e obere Behorde fur Agrarwirtschaft, Landliche
Raume, Fischerei, Forst- und Jagdhoheit

(Referat 409)
I&sst sich im Ergebnis feststellen, dass keine
Belange berlhrt werden, die den Aufgaben-
bereich der oberen Landesbehdrde betreffen.

Beteiligung erfolgte als moglicherweise von der
Planung berthrte Behorde.

Zur Kenntnis genommen, keine Berthrung mit
Belangen der oberen Landesbehdrde.

Es ergeben sich lediglich Hinweise mit der Bitte
um Beachtung:

Die obere Immissionsschutzbehdérde weist auf
folgendes hin:

Der Bebauungsplan sieht die Neuplanung eines
Wohngebietes im OT Holzweifldig westlich der
Gluck-Auf-Straflde vor.

Anlagen in der Zustandigkeit der oberen
Immissionsschutzbehorde werden von der
Planung nicht berGhrt.

Erganzend zu den Ausfihrungen auf S. 26/27 der
Begriindung zum Schienenverkehrslarm wird
darauf hingewiesen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte laut Beiblatt 1 zur DIN 18005
betragt fir WA-Gebiete 55 dB(A) tagsuiber und 45
dB(A) nachts auf Grund der Nahe zu Bahnstrecke
sehr wahrscheinlich Uberschritten sind,
insbesondere nachts.

Die obere Naturschutzbehdrde weist darauf hin,
dass die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur den hier benannten
Bebauungsplan durch die Naturschutzbehdrde
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vertreten wird.

Dies entspricht dem Planziel.

Keine Beriihrung mit Anlagen in der Zustandigkeit
der oberen Immissionsschutzbehorde.

Dem Hinweis folgend wurden die Planunterlagen
Uberarbeitet. Bestandteil des Uberarbeiteten
Entwurfs ist eine gutachterliche Stellungnahme
Uber die Einschatzung der auf das Plangebiet
einwirkenden Gerauscheimmissionen durch den
Schienenverkehr.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behoérden liegt vor. Aus naturschutzfachlicher
Sicht gibt es zum Bebauungsplan keine
grundsatzlichen Einwande unter Beachtung
gegebener Hinweise nachfolgenden Hinweise:

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Zudem wird darauf hingewiesen, dass das
Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht
zu beachten sind. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem
Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45
BNatSchG verwiesen.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen der
unteren Behorde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld insbesondere fiir die Bereiche Natur-
schutz, Bodenschutz, Immissionsschutz und
Wasser verwiesen.

Fir das Plangebiet wurde ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. BNatSchG empfohlen, welche in die
Textlichen Festsetzungen Gibernommen werden.

Die in der Stellungnahme des Landkreis Anhalt-
Bitterfeld gegebenen Hinweise aus den einzelnen
Fachbereichen werden entsprechend dem
Abwagungsergebnis berlcksichtigt.

Stellungnahmen zum liberarbeiteten Entwurf

Referat 402 - Immissionsschutz
Stellungnahme E-Mail vom : 17.01.2019
Aktenzeichen: 21102/01-1130/2018.BP

— Zustimmung, Hinweis

Der Bebauungsplan sieht die Neuplanung eines
Wohngebietes im OT Holzweifldig westlich der
Gluck-Auf-StralRe vor. Geplant ist die Errichtung
eines Wohnparks fiir ambulant betreutes
Wohnen. In der Wohnanlage sollen neben den
einzelnen Zimmern fur Bewohner und
Kurzzeitpflege ferner Wohnungen zulassig sein.

Anlagen in der Zustandigkeit der oberen
Immissionsschutzbehorde werden von der
Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet ist durch Schienenverkehrslarm
der im Abstand von knapp 100 Metern
nordwestlich verlaufenden Bahnstrecke
Bitterfeld- Halle/Leipzig in erheblichem Mal3e
durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Bestandteil
der Planunterlagen ist eine gutachterliche
Stellungnahme uber die Einschatzung der auf
das Bebauungsplangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr
und den daraus abzuleitenden Larmminde-
rungsmalnahmen (Ingenieurbiro fir Bauakustik
Schirer, Halle/S., 15.10.2018).

Im Ergebnis dieser Untersuchung wird festge-
stellt, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte laut Beiblatt 1 zur DIN 18005 flr
allgemeine Wohngebiete sowohl tagsiber als
auch nachts deutlich Uberschritten werden und
zwar um bis zu 15 dB(A) nachts. Bei den
schalltechnischen Orientierungswerten handelt
es sich um eine sachverstandige Konkretisierung
fur in der Planung zu bertcksichtigende Ziele des
Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte.
Ortliche Gegebenheiten kénnen in bestimmten
Fallen ein Abweichen von den Orientierungs-
werten erfordern.

Dies entspricht dem Planziel.

Keine Beriihrung mit Anlagen in der Zustandig-
keit der oberen Immissionsschutzbehorde.

Dies entspricht der Ortlichkeit.

Ubereinstimmung.

Ubereinstimmung, im Ergebnis der Untersuchung
wurde festgestellt, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte deutlich Uberschritten
werden.

Der Einschatzung wird gefolgt.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Der Konflikt soll durch Festsetzung passiver
MalRnahmen des baulichen Schallschutzes
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ im
Bebauungsplan entscharft werden. Dadurch
kann innerhalb der Gebaude ein angemessener
Schallschutz gesichert werden, allerdings nur
geschlossenen Fernstern.

Die nunmehr im Uberarbeiteten Entwurf
aufgenommene textliche Festsetzung zum
Immissionsschutz enthalt MalRnahmen zur
Minderung der Gerauschimmissionen.

Referat 404 - Wasser
Stellungnahme E-Mail vom : 08.01.2019
Aktenzeichen: 21102/01-1130/2018.BP

— keine Beriihrung

Wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des
Referates 404 — Wasser- werden nicht
berlhrt.

Zur Kenntnis genommen, keine Berihrung mit
wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des
Referates 404 — Wasser.

Referat 405 - Wasser
Stellungnahme E-Mail vom : 08.01.2019
Aktenzeichen: 21102/01-1130/2018.BP

— keine Beriihrung

Durch das geplante Vorhaben werden keine
abwassertechnischen Belange in Zustandigkeit
des Referates 405 — Abwasser — des
Landesverwaltungsamtes beruhrt.

Zur Kenntnis genommen, keine Berihrung mit
wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des
Referates 405 — Abwasser.

Referat 407 — Naturschutz und Landschaftspflege

Stellungnahme E-Mail vom : 18.12.2018
Aktenzeichen: 21102/01-1130/2018.BP

— keine Beriuihrung

Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fur den hier benannten Bebauungs-
plan vertritt die Naturschutzbehoérde des
Landkreises Anhalt — Bitterfeld.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht
sind zu beachten. Ich verweise in diesem
Zusammenhang insbesondere auf § 19
BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz
(vom 10. Mai 2017, BGBL. Teil | S. 666)
sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Die zustimmende Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde zum geplanten Vorhaben
liegt vor.

Fir das Plangebiet wurde ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. BNatSchG empfohlen, welche in die
Textlichen Festsetzungen Ubernommen werden.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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3. Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Stellungnahme vom 03.07.2018
Az.: 63-01484-2018-50

Mit dieser Stellungnahme wird den vorge-
schriebenen Genehmigungs- und Zulassungs-
verfahren nicht vorgegriffen und es werden damit
weder o6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche
Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behdrde nimmt keine Vorabwagung vor.

Genehmigungs- und Zulassungsverfahren sind
bekannt und werden beachtet.

Ist bekannt, keine Vorabwagung durch die
Behorde.

3.1 Umweltrecht

Wasserrecht

— Zustimmung, Hinweise

Der Bereich liegt in keinem Trinkwasserschutz-
gebiet, keinem Uberschwemmungs- oder
Risikogebiet.

Dies entspricht dem Kenntnisstand der
Planaufstellung.

Gewasser
Das Gebiet wird von keinem Gewasser
durchflossen.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft
von Norden nach Sud ein wasserfihrender
Graben.

Da zwischenzeitlich fiir das Plangebiet ein
vermessener Bestandsanlageplan vorliegt kann
der Verlauf in die Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen werden.

Grundwasserverhaltnisse

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt
zwischen 5m - 10m unter Flur. Erforderlich
werdende bauzeitliche Grundwasserhaltungs-
malnahmen sind rechtzeitig beim Umweltamt des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld, untere
Wasserbehorde, zu beantragen. Grundwasser-
absenkungen sind nach §§ 8 und 9 WHG
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen.

Zur Kenntnis genommen. In der Begriindung
wurde unter Pkt. H erganzend darauf
hingewiesen.

Wasserentsorgung

Bei der Erschliefung neuer Wohnbauflachen ist
die ordnungsgemale Entsorgung von Nieder-
schlagswasser und Abwasser sicherzustellen. Die
Entsorgung des Abwassers ist mit dem AZV
Westliche Mulde abzustimmen.

Soll nicht verunreinigtes von Wohngrundstiicken
anfallendes Regenwasser mittels einer Flachen-,
Mulden- oder Mulden-Rigolen-Versickerung
ordnungsgemaf beseitigt werden, so ist dies
erlaubnisfrei. Geschieht die Versickerung tber
eine Rigolen/Sickerbox- oder Schachtanlage, so
ist dies nur fir das von Dach- und Wegflachen
anfallende Regenwasser erlaubnisfrei.

Die SW-Entsorgung ist Uber das 6ffentliche Netz
moglich und erfolgt im Trennsystem.

Die Stellungnahme des AZV liegt vor. Darin
gegebene Hinweise zur Abwasserentsorgung
wurden zur Beachtung in die Begriindung unter
Pkt. J aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen, in der Begriindung wird
erganzend darauf hingewiesen.

Berlcksichtigung im Rahmen der konkreten
Objekt- und Erschliefungsplanung erforderlich.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Fir das von Hofflachen anfallende Regenwasser,
das Uber eine Rigole oder einen Schacht ver-
sickert wird, ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich entsprechend §§ 8, 9 und 46 des
Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA)i. V. m. § 36 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

Die Erlaubnisfreiheit entbindet jedoch nicht von
der Pflicht der ordnungsgemafien Entsorgung des
anfallenden Niederschlagswassers entsprechend
§ 79b Abs. 1 WG LSA.

Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beein-
trachtigt werden. Aus diesem Grund ist bei
Regenwasserauffang- und -sammelanlagen
(Zisternen, Regentonnen, etc.) ein Notuberlauf in
die Regenwasserkanalisation oder eine
Versickerungsanlage nachzuschalten.

Zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen in der
Begrindung unter Pkt. J wurden dahingehend
erganzt.

Zu beachten im Rahmen der konkreten Objekt-
und ErschlieBungsplanung.

Wasserversorgung
Die offentliche Wasserversorgung gem. § 50
WHG i. V. m. § 70 WG LSA ist zu gewahrleisten.

Eine Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser ist durch die MIDEWA GmbH
gegeben.

Die Stellungnahme der MIDEWA GmbH liegt vor.
Darin gegebene Hinweise zur TW-Versorgung
wurden zur Beachtung in die Begriindung unter
Pkt. J aufgenommen.

Immissionsschutz

— Hinweise

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Maf3nahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
mdglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen in Gebieten, in denen die in Rechts-
verordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten
Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berlck-
sichtigen.

Ubereinstimmung, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen sind einander so
zuzuordnen, dass schadliche Auswirkungen auf
die schutzbedirftigen Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden.

Die aufgefiihrte Richtlinie in der Begriindung unter
Pkt. N wurde entsprechend aktualisiert.

Zur Sicherung eines ausreichenden Schutzes vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG wird in der Begriindung unter Pkt. N
auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 hingewiesen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Den textlichen Festsetzungen unter Teil B ist zu
entnehmen, dass das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt
werden soll.

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.
Ziel ist die Entwicklung einer bisher ungenutzten
Flache zu einer Bauflache.

Bei der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung
war zu prufen, ob schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 3 Abs. 1 BImSchG

1. auf die festzusetzende B-Planflache
einwirken kbnnen

2. innerhalb der festzusetzenden B-Plan-
flache untereinander wirken kénnten oder

3. von der festzusetzenden B-Planflache auf
die Umgebung wirken kdnnten.

In der naheren Umgebung des Plangebiets liegen
aktuell keine wesentlich stérenden gewerblichen
oder industriellen Emittenten im Einwirkungs-
bereich, die schadliche Umweltauswirkungen an
dem festzusetzenden WA-Gebiet verursachen
konnten.

Aufgrund der geplanten Baugebietsausweisung
WA gem. § 4 BauNVO inkl. den ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO,
kénnen wesentlich stérende Emittenten innerhalb
dieses Gebiets ausgeschlossen werden.

Ubereinstimmung, das Plangebiet ist nach § 4
BauNVO ausgewiesen als Allgemeines
Wohngebiet.

Dies entspricht dem Planziel.

Zur Kenntnis genommen.

Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche
Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art,
Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Ubereinstimmung, der Stadt sind ebenfalls keine
auf das Plangebiet schadlich einwirkende,
gewerblich oder industriell verursachte Gerausch-
und Geruchsimmissionen bekannt.

Ubereinstimmung, von der Nutzung als
Wohngebiet werden keine schadlichen
Umwelteinwirkungen hervorgerufen.

Schienenverkehrslarm

In ca. 120 m Entfernung zur Grenze des B-
Plangebiets liegt die ICE-Bahnstrecke Leipzig-
Bitterfeld der Deutschen Bahn.

Zum Zeitpunkt der Prufung der Antragsunterlagen
lag keine schalltechnische Untersuchung beziig-
lich des anliegenden Schienenverkehrslarms vor.

Die Mdglichkeiten der architektonischen Selbst-
hilfe sollten berlcksichtigt werden. Demnach wird
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vorge-
schlagen, folgende MalRnahmen verbindlich im
Textteil des B-Plans zu Ubernehmen:

Schutzbediirftige Raume, wie
¢ Wohnraume, einschlielRlich Wohndielen,
Wohnklichen;
e Schlafrdume;
e Blroraume;
e Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche
Arbeitsraume
sind baulich so zu konzipieren, dass sie zur
Minderung der Immissionen durch Schienenver-
kehrslarm der larmabgewandten Seite (in dstlicher
Richtung) ausgerichtet sind.

Dies entspricht der Ortlichkeit.

In der Begriindung wird unter Pkt. N darauf
hingewiesen, dass von den Bahnanlagen
Stérungen fir das Plangebiet ausgehen kénnen.

Zum Entwurf Stand Marz 2018 wurden zahlreiche
Hinweise gegeben, dass auf Grund der Nahe zur
Bahnstrecke die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 sehr wahrscheinlich durch
den Schienenverkehrslarm Uberschritten werden.

Um den bestehenden Missstand zu beheben
wurde eine Gutachterliche Stellungnahme zur
Einschatzung der auftretenden Gerausch-
immissionen durch Schienenverkehr erstellt.

Auf Grundlage vorliegender Angaben zum
bestehenden Zugverkehr auf der Eisen-
bahntrasse wurden die durch den Schienen-
verkehr einwirkenden Gerauschimmissionen
durch den Gutachter abgeschatzt und
schalltechnische Malknahmen zur Minderung der
Gerauschimmissionen abgeleitet.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Zur Bestimmung konkreter immissionsschutz-
rechtlicher Festsetzungen bzgl. der bendétigten
Schallddmm-MalRe der zu verbauenden Aufien-
bauteile, wie bspw. Fenster, Tiren, Decken,
Wandstarken gem. DIN 4109, ist es notwendig
den anliegenden Beurteilungspegel zu kennen.
Pauschale Festsetzungen der einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte innerhalb von schutzbe-
durftigen Rdumen durch Schallschutzmal3-
nahmen, waren zu unbestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf (Stand Oktober 2018)
wurde der unteren Immissionsschutzbehdrde n
zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme
vorgelegt.

Bodenschutz

— Zustimmung, Hinweise

Fir die in Rede stehenden Grundstlicke sind im
Altlastenkataster des Landkreises keine Altlast-
verdachtsflachen registriert.

Mir ist bekannt, dass im Umfeld des Plangebietes
Braunkohle abgebaut wurde. Die genauen

Abgrenzungen des Tagebaues sind nicht bekannt.

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde gibt es
keine Einwadnde zum Bebauungsplan "Wohn-
gebiet an der Gluck-Auf-StralRe" der Stadt
Bitterfeld-Wolfen OT Holzweilig, wenn bei der
weiteren Planung folgendes beachtet wird:

e Sollten sich bei den Erdarbeiten organo-
leptische (optische und geruchliche)
Auffalligkeiten im Boden zeigen, ist die untere
Bodenschutzbehodrde zu informieren (§§ 2, 3
Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) vom
02.04.2002).

e Die Entsorgung und der Wiedereinbau von
Aushubmaterialien hat entsprechend den
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen",
Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom
05.11.2004 iVm. Teil | in der Fassung vom
06.11 .2003, zu erfolgen.

Dies entspricht dem Kenntnisstand der Stadt.

Hierzu wurden das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen und die LMBV mbH am Verfahren
beteiligt. Die in den Stellungnahmen gegebenen
Hinweise werden entsprechend beriicksichtigt.

Zur Kenntnis genommen, keine Einwande unter
Beachtung der gegebenen Hinweise.

In der Begrindung wird unter Pkt. H zur
Beachtung darauf hingewiesen.

Zum vorsorgenden Bodenschutz ergeht folgender
Hinweis:

Nach § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen. Béden, die die
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des
Bundes- Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502) in besonderem Male
erfullen, sind besonders zu schitzen.

Ubereinstimmung. Eine zusétzliche bauliche

Inanspruchnahme von Flachen sollte mdglichst
gering sein und maoglichst durch Wiedernutzbar-
machung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine
bisher wirtschaftlich ungenutzte, unbebaute Grin-
flache. Durch Festsetzungen im B-Plan (Grund-
flachenzahl, Baugrenze Beschrankung der
Befestigung) soll die zusatzliche Bodenver-
siegelung gering gehalten werden.

Dem Grundsatz einer bodenschonenden,
nachhaltigen Stadtentwicklung wird mit den im
Plan getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung
der mdglichen Flachenversiegelung Rechnung
getragen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Naturschutzrecht

— Zustimmung, Hinweise

Zur Betrachtung der Umweltbelange wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungs-
plan durch das Biro Planerzirkel, H.G. Kleymann
im Mai 2018 erstellt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gibt es zum
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Einwande
unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise:

o Bei der Baufeldfreimachung ist zu berlck-
sichtigen, dass es gemaf § 39 Abs.5 Ziff. 2
BNatSchG verboten ist Baume und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Vorhandene benachbarte
Baume (insbesondere die mit einem
Erhaltungsgebot belegten Sal- und Silber-
weiden) oder Geholze sind wahrend des
Bauvorhabens gemaf DIN 18920 vor
Beeintrachtigung zu schitzen.

¢ Im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung
bzw. Bauvorbereitung sollten Verbotstat-
bestande des § 44 BNatSchG vermieden
werden, denn gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

e Als Vermeidungs- und Minderungsmal3nahme

sind Baume, die Hohlungen ausweisen, auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
besonders bzw. streng geschutztem wild
lebendem Tiere zu untersuchen (z.B. streng
geschutzter Grinspecht oder Flederméause).
Sind Vorkommen festgestellt worden, ist die
untere Naturschutzbehdérde zu informieren
und im Einzelfall kann von den Verboten des
§ 44 BNatSchG nach einem Antrag eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG oder
eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
gewahrt werden.

Ubereinstimmung, Bestandteil des
Bebauungsplans ist eine Artenschutzrechtliche
Prifung.

Zur Kenntnis genommen, keine grundsatzlichen
Einwande bei Beachtung der artenschutz-
rechtlichen Hinweise.

In den Textlichen Festsetzungen ist die
MaRnahme festgeschrieben.

Vgl. auch Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen im o.g. Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Entspricht der Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen im o.g. Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

MaRnahme wird in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Entspricht der Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen im o.g. Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Mafnahme wird in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

In der Begrindung wird ergénzend unter Pkt. L
darauf hingewiesen.

¢ Die vorhandenen GroRbaume (Sal- und
Silberweiden) sollten als Gringurtel erhalten
bleiben und in die parkahnliche Gestaltung
einbezogen werden.

e Des Weiteren ist die "Satzung zum Schutz,

zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes

in der Stadt Bitterfeld-Wolfen® zu
berlcksichtigen.

Entspricht der Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen im o.g. Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

MaRnahme wird in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Berlcksichtigung erfolgte bereits in den Text-
lichen Festsetzung unter Pkt. ,Griinordnerische
Mafnahmen*
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3.2 Brand- und Katastrophenschutz

— Zustimmung, Hinweis

Kampfmittel
Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit

vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und
Erkenntnisse tUberpruft.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der
betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten
anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen
werden. Eine weitere Prufung hinsichtlich einer
moglichen Kampfmittelbelastung wird somit fur
nicht erforderlich gehalten.

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass
Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz
ausgeschlossen werden konnen.

Dem liegt ein anderer Kenntnisstand vor.

Im Rahmen einer gestellten Bauvoranfrage zum
geplanten Bauvorhaben wurden mitgeteilt, dass
die betreffende Flache als Kampfmittelver-
dachtsflache in den beim Landkreis vorliegenden
Belastungskarten ausgewiesen ist (Schreiben
vom 10.05.2017, Az: 63-00585-2017-52).

Die Hinweise in der Begriindung unter Pkt. D

zur Nachweisvorlage Uber die Kampfmittelfreiheit
und das Kampfmittelprifverfahren werden
deshalb beibehalten.

3.3 Raumordnung

— keine Zustimmung

Entsprechend den nachfolgend aufgefihrten
seitens des Sachbereiches Raumordnung
gegebenen Hinweisen, wurden die Planunterlagen
zur raumordnerischen Beurteilung Uberarbeitet.

Stellungnahme der Unteren Raumordnungsbehdrde:

Entsprechend § 4 Abs. 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG sind Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieRend
abgewogenen (§ 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums und mithin KEINER Abwé&gung zuganglich.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsatze der
Raumordnung kdnnen durch Gesetz oder als Festlegungen in einem Raumordnungsplan aufgestellt
werden. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung stellen wie die Ergebnisse formlicher
landesplanerischer Verfahren (Raumordnungsverfahren und landesplanerische Stellungnahmen)
entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar. Auch diese sind
bei Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Entsprechend § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bauleitplane - unabhangig von der
Raumbedeutsamkeit der Planung - den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Entsprechend § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG ist die Siedlungstatigkeit raumlich zu konzentrieren, sie ist
vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte
auszurichten. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist dabei soweit
wie moglich zu vermeiden.

Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG ist die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke, insbesondere durch die vorrangige Ausschoépfung der Potenziale fir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung und fiir andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung der Stadte und Gemeinden, zu vermindern.
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Entsprechend § 4 Nr. 4 a) und b) Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) ist die
Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte auszurichten. Bei der Siedlungsentwicklung ist der stadte-
baulichen Innenentwicklung, der Wohnungsmodernisierung, der stadtebaulichen Erneuerung und der
Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im AuRenbereich
einzuraumen. Eine weitere Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden hat zur Minimierung der Inanspruchnahme von Flachen fur
Siedlungs- und Verkehrszwecke und insbesondere der Minimierung der Versiegelung von Boden
beizutragen. (§ 4 Nr. 12 LEntwG LSA)

Neben den in der Begriindung zum Bebauungsplan zutreffend benannten Vorgaben des Landesent-
wicklungsplans 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) - hier: Ziel 22 sowie Grundsatze 12, 13
und 112 - mussen weitere das Vorhaben einschlagig betreffende Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung in die Bewertung einflieRen.

Die Art der baulichen Nutzung soll dahingehend festgelegt werden, dass in dem geplanten
Allgemeinen Wohngebiet Wohngebaude zuldssig sind. Ergdnzend soll dargestellt werden, dass
hierzu auch solche Wohngebaude gehdren, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

In Kapitel D "Geplante bauliche Nutzung" der Begrindung zum Bebauungsplan wird jedoch
dargestellt, dass diese Nutzungsart nur als Angebotsplanung verstanden werden soll und demzufolge
weitestgehend der gesamte zuldssige Nutzungskatalog des § 4 BauNVO festgesetzt worden ist.

Grundsatzlich wird mit der beabsichtigten Errichtung eines Wohnparks fur ambulant betreutes
Wohnen den Grundséatzen 34 und 35 LEP 2010 Rechnung getragen, sofern ein konkret
nachzuweisender Bedarf besteht. Der steigenden Zahl alterer Menschen sind Altenhilfe und
Altenpflege anzupassen. Einrichtungen der Altenhilfe und Angebote flr altengerechtes und betreutes
Wohnen sollen bedarfsgerecht zur Verfliigung stehen. (Grundsatz 34 LEP 2010) Angebote an
ambulanten Einrichtungen zur Versorgung pflegebedirftiger Menschen sowie Unterstitzungs-
angebote zum Erhalt der eigenen Hauslichkeit sollen bedarfsgerecht und moglichst wohnortnah
vorhanden sein. (Grundsatz 35 LEP 2010)

Gemal Ziel 28 LEP 2010 sind die Zentralen Orte unter Beachtung lhrer Zentralitatsstufe unter
anderem als Wohnstandorte zu entwickeln. Entsprechend Ziel 37 Nr. 2 LEP 2010 ist Bitterfeld-Wolfen
als Mittelzentrum festgelegt. In der Begriindung zu Ziel 37 LEP 2010 wird ausgefuhrt, dass das Netz
der Mittelzentren tragfahig genug sein muss (Einwohner, Einzugsbereich), um unter anderem als
Siedlungs- und Versorgungs-kern langfristig die Versorgung der Bevodlkerung sicherzustellen.

Entsprechend Ziel 1 des Sachlichen Teilplans "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) ist die rdumliche Abgrenzung des
Mittelzentrums Bitterfeld-Wolfen in der Beikarte A. 1 festgelegt.

Der Ortsteil Holzweil3ig befindet sich hierbei aul3erhalb des raumlich abgegrenzten Zentralen Ortes.

Daraus resultierend ist fir das Vorhaben im Weiteren Ziel 26 LEP 2010 zu beachten, in dessen
Anwendung in den Orten, die keine zentralortliche Funktion wahrnehmen, die stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten ist. In der zugehdrigen Begriindung wird
ausgefuhrt, dass Eigenentwicklung die fir den Bauflachen-bedarf zu Grunde zu legende Entwicklung
einer Gemeinde ist, die sich aus der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den Ansprichen
der drtlichen Bevolkerung an u.a. zeitgemafle Wohnverhaltnisse ergibt.

Neben dem in Kapitel A - 3. "Ziele der Raumordnung" der Begriindung zum Bebauungsplan
zutreffend benannten Ziel 4 Satz 1 STP DV ist auch Ziel 4 Satz 2 STP DV zwingend zu beachten,
dem zufolge das Erfordernis von Neuausweisungen in qualitativer und quantitativer Hinsicht
unter Beruicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung und Anrechnung vorhandener
Flachenreserven und Innenbereichspotenziale zu begriinden ist.

In der dem vorgenannten Ziel zugehdrigen Begrindung wird ausgefihrt, dass die Durchsetzung des
Ziels im Interesse der Bundes- und Landespolitik (30 ha Ziel, Verminderung der Versiegelung) liegt.
Das Interesse der Gemeinden an der Zieldurchsetzung ist die Erhaltung der innerstadtischen und
-dorflichen Bereiche.
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Der Leerstand muss besonders im Hinblick auf dessen Zunahme als Folge der ricklaufigen EW-
Entwicklung in den Fokus der stadtebaulichen Betrachtung bei der Siedlungsflachenentwicklung
ricken. Nimmt der innerortliche Leerstand der Wohn- und Nebengebaude ungebremst zu, verlieren
die Orte an Attraktivitat und die Kostenbelastung der verbleibenden Einwohner wachst. Innenent-
wicklung ist kosten- und flachensparend, da keine zusatzlichen ErschlieBungsarbeiten und -flachen
erforderlich sind. Flachensparende Siedlungsformen mit sparsamer ErschlieRung tragen zudem den
Umweltanforderungen besser Rechnung. Knapper werdende finanzielle Ressourcen sowie die
demografische Entwicklung erfordern Konzepte, um bestehende Infrastrukturen effektiv auszunutzen
und Freiraume soweit wie moglich zu erhalten. Die Finanzierung der kommunalen Wasser- und
Abwasserverbande, der Energieversorger und des OPNV wird hierdurch langerfristig auf sichere
FiRe gestellt.

Eine hohere Siedlungsdichte kann das Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr
reduzieren, gestattet eine bessere Nutzungsmischung und senkt die Aufwendungen fir die
technische und Verkehrsinfrastruktur.

Zur Reduzierung von Baulicken in Bebauungsplanen nach §§ 30 und 33 BauGB, von Baullicken
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) sowie von im Flachennutzungs-
plan bereits rechtsgultig dargestellten, aber bislang nicht durch Bebauungsplan rechtskraftig
umgesetzte Reserveflachen sollen die Stadte und Gemeinden durch Eigeninitiative zu einer
Mobilisierung und Marktverfugbarkeit der betreffenden Wohnbaugrundstiicke beitragen.

Zur Vermeidung von Bauliicken sollen die Stadte und Gemeinden dafiir Sorge tragen, dass in rechts-
kraftigen Bebauungsplanen festgesetzte Wohnbaugrundstiicke fur Bauwillige tatsachlich verfligbar
sind. Daher sollen Baulandausweisungen nur dort vorgenommen werden, wo die Kommunen Uber
die betreffenden Baugrundstiicke verfligen oder im Rahmen privatrechtlicher Vertrage mit den
Grundstlickseigentimern die Verflgbarkeit der betreffenden Baugrundstiicke gesichert ist. Die
Verauflerung von Baugrundstiicken soll an die Verpflichtung geknupft werden, die Grundstiicke
innerhalb eines angemessenen Zeitraumes zu bebauen.

Im Rahmen der raumplanerischen Bewertung von neuen Wohnbauflachen sind folgende Angaben zu
Grunde zu legen:
e Bedarfsnachweis anhand der Einwohnerentwicklung (vergangene 10 Jahre sowie aktuellste
Bevolkerungsprognose des STALA)
e Vorlage eines Leerstands- und Brachflachenkatasters
e Nachweis der Bemihungen zur Flachenverfligbarkeit - Darlegung der Flachenpotenziale mit
Darstellung der Mobilisierungsstrategien der Gemeinde zur Aktivierung dieser Potenziale und
deren bisheriger Ergebnisse
In den vorliegenden Unterlagen werden keine Aussagen zur maximal zulassigen Anzahl der Wohn-
einheiten getroffen. Dartber hinaus ist nicht dargelegt, inwieweit ein entsprechender Bedarf an
Wohnraum in der Ortslage Holzweilig besteht und welche Potenziale zur Realisierung des
Vorhabens innerhalb der Ortslage bestehen. Unter Beachtung der vorgenannten Ausfuhrungen, ist
aus Sicht der unteren Landesentwicklungs-behérde ein Bedarf an der Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen im AuRenbereich nicht ersichtlich. Das Vorhaben kann mit dem jetzigen
Kenntnisstand demzufolge nicht beflrwortet werden.

Aus redaktioneller Sicht ergibt sich dartiber
hinaus folgender Anderungsbedarf:

Kapitel A - 1. ,Gesetzliche Grundlage": Danke fur den Hinweis, Aktualisierung unter Pkt.

e Das Landesentwicklungsgesetz des Landes | A erforderlich.

Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 wurde zuletzt geandert durch §§
1 und 2 des Gesetzes vom 30. Oktober
2017 (GVBI. LSA S. 203).

e Das Raumordnungsgesetz von 22.02.2001
(BGBI. | S. 2986) wurde zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).
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Kapitel A - 3. "Ziele der Raumordnung"

Das im Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
festgelegte Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft "Xlll: Teilrdume der Goitzsche" sowie das
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems "6. Teilrdume der
Goitzsche" betreffen das Vorhabengebiet nicht.
Deren Benennung ist somit entbehrlich.

Entbehrlichkeit wird zur Kenntnis genommen. Auf
die weitere Benennung wird verzichtet.

Es wird abschlieltend darauf hingewiesen, dass
der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 06-2017ho
"Wohngebiet an der Gluck-Auf-Strale" der
obersten Landesentwicklungsbehérde hinsicht-
lich der Prifung des geplanten Vorhabens auf
dessen Raumbedeutsamkeit vorliegt. Das
Ergebnis dieser Prifung ist der unteren Landes-
entwicklungsbehdrde derzeitig nicht bekannt.

Der uberarbeitete Entwurf (Stand Oktober 2018)
mit Ergdnzungen und Aussagen u.a. zum Bedarf
wurden der unteren Landesentwicklungsbehoérde
zur Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt.

Die dazu abgegebene Stellungnahme wird
nachfolgend abgewogen.

Seitens der Bereiche Verkehr, Tourismus und
landliche Entwicklung bestehen gegen das
geplante Vorhaben keine Bedenken oder
Hinweise.

Zur Kenntnis genommen, keine Bedenken oder
Hinweise von Seiten der Bereiche Verkehr,
Tourismus und landliche Entwicklung.

3.4  Planungsrecht / Denkmalrecht

— Zustimmung, Hinweise

Denkmalrecht

Erhaltungspflicht - Wer bei Arbeiten oder bei
anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist. dass
sie Kulturdenkmale sind (archaologische und
bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehodrde anzuzeigen. Der Bodenfund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm
Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archaologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen.

Die erforderliche Anzeige ist an die untere
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld zu richten (Am Flugplatz 1, 06366
Kothen (Anhalt), Tel.-Nr.: 03493 / 341612).

Die Ausflhrungen in der Begriindung unter
Pkt. D wurden entsprechend prazisiert.

Planungsrecht
Sie haben vorgesehen im Bebauungsplan gemaf

§ 85 BauO LSA ortliche Bauvorschriften zu
erlassen. Dies ist aber nur méglich wenn dies fir
die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen
und besonders gestalteten Ortslage erforderlich
ist.

Davon ist bei diesem Gebiet nicht auszugehen, so
dass diese Festsetzungen nicht mdglich sind.

Dem Hinweis folgend wurde im Uberarbeiteten
Entwurf (Stand Oktober 2018) auf die 6rtlichen
Bauvorschriften verzichtet.
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Die auf der Planzeichnung dargestellten Plan-
bereiche A und B finden sich in der Planzeichen-
erklarung nicht wieder. Dies ist zu erganzen.

In der Planzeichenerklarung steht unter ,Sonstige
Planzeichen® :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

hier: Planbereich A und Planbereich B

Erganzend dazu wurde die Bezeichnung Gber und
unter dem Planzeichen aufgenommen.

Stellungnahme zum uberarbeiteten Entwurf

Stellungnahme vom 11.01.2019
Az.: 63-01484-2018-50

1. Brand- und Katastrophenschutz

— Zustimmung, Hinweise

Kampfmittel
Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit

vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und
Erkenntnisse tUberpruft.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der
betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten
anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen
werden. Eine weitere Prufung hinsichtlich einer
moglichen Kampfmittelbelastung wird somit fur
nicht erforderlich gehalten.

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampf-
mittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausge-
schlossen werden kdnnen.

Dem liegt ein anderer Kenntnisstand vor.

Im Rahmen einer gestellten Bauvoranfrage zum
geplanten Bauvorhaben wurden mitgeteilt, dass
die betreffende Flache als Kampfmittelver-
dachtsflache in den beim Landkreis vorliegenden
Belastungskarten ausgewiesen ist (Schreiben
vom 10.05.2017, Az: 63-00585-2017-52).

Die Hinweise in der Begriindung zur
Nachweisvorlage Uber die Kampfmittelfreiheit und
das Kampfmittelprifverfahren werden deshalb
beibehalten.

Brandschutz

In der Begriindung wird die MIDEWA GmbH als
Léschwasserversorger ausgewiesen und gleich-
zeitig dargelegt, dass die MIDEWA ,keinerlei
Garantie“ Gbernimmt, ,dass eine bestimmte
Menge kontinuierlich bereitgestellt werden kann®.

Der Loschwasserbedarf fiir das Plangebiet
betragt 48m?3h fur die Dauer von zwei Stunden.
Im Loschbereich stehen zwei Hydranten mit
Entnahmemenge von 62,4 m3/h bzw. 68,4 m3*h
zur Verflgung.

Grundsatzlich kann die Gemeinde zur
Absicherung der erforderlichen Léschwasser-
versorgung (Grundschutz) sich Dritter bedienen.
Es muss jedoch gewahrleistet sein, dass durch
den sich zu bedienenden Dritten die Lésch-
wasserversorgung verlasslich gesichert ist
(6ffentlich rechtliche Pflichtaufgabe der
Gemeinde gemal § 2(2) Nr.1 BrSchG )

Der Grundsatz ist der Stadt durchaus bekannt.
Die Pflichtaufgabe wird durch die Stadt Bitterfeld-
Wolfen sehr ernst genommen und in der
Risikoanalyse zur Prioritdtensetzung erfasst.

2. Umweltamt

— Zustimmung, Hinweise

Naturschutz
Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt im OT
Holzweil3ig die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen zu schaffen, um eine Umnutzung einer

bisher wirtschaftlich ungenutzten Grinflache zur
Errichtung einer Wohnanlage zwischen
Muhlenstrafe und der Glick-Auf-StralRe zu
ermdglichen.

Dies entspricht dem Planziel.
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Damit die Flachen sich im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile anschlief3en, wird ein Bebauungs-
plan nach § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren nach 13 a BauGB durchgefiihrt. Von
der Erstellung eines Umweltberichtes und der
grunordnerischen Ausgleichsermittlung wurde
abgesehen. Zur Betrachtung der Umweltbelange
wurde eine artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauungsplan durch das Biro Planerzirkel, H.G.
Kleymann im Mai 2018 erstellt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht gibt es zum
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Einwande,
die naturschutzfachlichen und artenschutzrecht-
lichen Festsetzungen sind entsprechend
eingearbeitet worden.

Bei dem Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren kann von der Erstellung eines
Umweltberichtes und der griinordnerischen
Ausgleichsermittlung abgesehen werden,
allerdings entbindet dies nicht von der Ermittlung
moglicher Umweltbelange. Der dazu erforderliche
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zustimmung aus naturschutzfachlicher Sicht.

Immissionsschutz

Im Zuge der T6B-Beteiligung zum Entwurf des B-
Plans wurden durch die untere Immissions-
schutzbehorde Hinweise zum bestehen Schienen-
verkehrslarm gegeben (vgl. SN vom 03.07.2016).

Der Vorhabentrager hat mit Einreichung der
Uberarbeiteten Antragsunterlagen nunmehr ein
Gutachten (Gutachterliche Stellungnahme tUber
die Einschatzung der auf den Bebauungsplan Nr.
06-2017ho ,Wohngebiet an der Gluck-Auf-Straf3e*
der Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Ortslage
Holzweilig einwirkenden Gerauschimmissionen
durch Schienenverkehr und den daraus
abzuleitenden Larmminderungsmaflnahmen,
erstellt durch: Ingenieurbiro fur Akustik Schiirer,
Stand: 15.10.2018) vorgelegt, welches die
anliegenden Beurteilungspegel darstellt und die
daraus resultierenden baulichen Schalldamm-
Male ermittelt hat.

Das Gutachten wurde einer immissionsschutz-
fachlichen Prifung unterzogen und als plausibel
und anwendbar eingestuft. Den Vorschlagen des
Gutachters kann vollumfanglich gefolgt werden.

Die Stellungnahme zum Entwurf ist Bestandteil
der Verfahrensdokumentation zum
Bebauungsplan.

Infolgeleistung der gegebenen Hinweise zum
Schienenverkehr wurde eine Gutachterliche
Stellungnahme uber die Einschatzung der auf das
einwirkenden Gerauschimmissionen durch
Schienenverkehr erstellt.

Prifung auf Plausibilitat und Anwendbarkeit durch
die untere Immissionsschutzbehorde.

Es wird vorgeschlagen folgende textliche
Festsetzungen in den B-Plan zu Ubernehmen:

Die Konkretisierung der textlichen Festsetzungen
wird entsprechend dbernommen.

1. Das bewertete resultierende Bau-Schallddmm-Maf der Au3enbauteile muss insgesamt
mindestens R' w,ges = 40 dB betragen (entsprechend DIN 4109-112016-07, Tab. 7,

Larmpegelbereich 1V,Spalte 4).

2. Die AulRenfassaden in Blickrichtung Eisenbahntrasse (Nord- und Westseite des Gebaudes)
mussen mindestens ein erforderliches Schalldamm-MaR von R' w = 52 dB aufweisen.
Wenn der Fensterflachenanteil dieser AuRenfassaden max. 30 % betragt, ist ein bewertetes
Schallddmm-Mal der Fenster von R' w, Fenster = 35 dB (entsprechend VDI 2719, Tab. 2,
Fenster der Schallschutzklasse Ill) zu verwenden. Fir die restlichen Gebaudeseiten miissen
mindestens Fenster mit einem bewerteten Schallddmm-Mal von R' w, Fenster = 30 dB
(entsprechend VDI 2719, Tab. 2, Fenster der Schallschutzklasse Il) verwendet werden.

3. Liegt der Fensterflachenanteil bei Uber 30 % an der Auflenfassade in Blickrichtung
Eisenbahntrasse (Nord- und Westseite des Gebaudes), ist gutachtlich zu prifen, inwieweit
sich die Anforderungen der erforderlichen Schallddmm-Male der Fenster erhdhen. Die
erforderlichen Anderungen sind dann baulich umzusetzen.
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3. Denkmalrecht

— Zustimmung, Hinweise

Nach Prufung der Antragsunterlagen ist festzu-
stellen, dass Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpflege sowie der archaologischen Denkmal-
pflege nicht beriihrt werden. Gegen o. b. Vor-
haben werden aus Sicht der unteren Denkmal-
schutzbehoérde daher keine Einwande
vorgetragen.

Keine Einwande zum geplanten Vorhaben aus
Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der
archaologischen Denkmalpflege.

Bitte weisen sie auf § 9 (3) DenkmSchG LSA hin:
Erhaltungspflicht - Wer bei Arbeiten oder bei
anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und bau-
archaologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schutzen. Das Denkmalfachamt und von ihm
Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archaologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen.

In der Begrindung wird unter Pkt. D auf die
Erhaltungspflicht nach § 9 (3) Denkmalschutz-
gesetz LSA hingewiesen.

Die erforderliche Anzeige ist an die untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld zu richten (Am Flugplatz 1, 06366
Kothen [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493/ 341612).

Zur Kenntnis genommen.

4. Raumordnung

— Zustimmung, Hinweis

Der Ortsteil Holzweif3ig befindet sich zwar aufRer-
halb des Mittezentrums Bitterfeld-Wolfen, aber in
dessen unmittelbarem Verflechtungsraum.

Aus Sicht der unteren Raumordnungsbehdrde
stehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Seitens der unteren Raumordnungsbehdrde
bestehen kein Bedenken mehr zum geplanten
Vorhaben.

Seitens der Bereiche Verkehr, landliche
Entwicklung und Tourismus gibt es keine
Einschrankungen oder Hinweise.

Keine Einschrankungen oder Hinweise seitens
der Bereiche Verkehr, landliche Entwicklung und
Tourismus.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Unterlagen
der obersten Landesentwicklungsbehdrde
hinsichtlich der Priifung des geplanten Vorhabens
auf seine Raumbedeutsamkeit und der Verein-
barkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung
vorliegen. Das Ergebnis dieser Prifung ist der
unteren Landesentwicklungsbehorde derzeitig
nicht bekannt.

Die oberste Landesentwicklungsbehorde teilt in
ihrer Stellungnahme zum Uberarbeiteten Entwurf
(Stand Oktober 2018) mit, dass das raumbedeut-
same Vorhaben nunmehr mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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4. Regionale Planungsgemeinschaft
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Stellungnahme vom 07.06.2018
Zeichen: 01 21 01/19/18

— Zustimmung, Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg nimmt gem. § 2 Abs. 4 in
Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom
23. April 2015, GVBI. LSA S. 170) fur ihre Mit-
glieder, zu denen der Landkreis Anhalt-Bitterfeld,
Landkreis Wittenberg und die kreisfreie Stadt
Dessau-Rof3lau gehdrt, die Aufgabe der
Regionalplanung wahr.

Die Entscheidung Uber die Art der landes-
planerischen Abstimmung gem. § 13 Abs. 2 Satz
1 LEntwG sowie die Feststellung der Vereinbar-
keit der 0.g. Planung mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem. § 2 Abs. 2

Nr. 10 LEntwG LSA erfolgt durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde. Unabhangig von
der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch das
Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB fir alle
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
(Urteil des BVerwG vom 30.01 .2003 - 4
CN14.01).

Ist bekannt.

Da die Unterlagen zum Entwurf (Stand Mérz
2018) fur eine raumordnerische Beurteilung nicht
ausreichend waren, hat die obere Landes-
entwicklungsbehdérde zu dem Entwurfsstand
lediglich landesplanerische Hinweise gegeben.

Eine landesplanerische Feststellung wurde zum
Uberarbeiteten Entwurf (Stand Oktober 2018)
abgegeben.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
sind als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen 6ffent-
licher Stellen, Entscheidungen o6ffentlicher
Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaRnahmen anderer &ffentlicher
Stellen oder von Personen des Privatrechts, die
der Planfeststellung oder der Genehmigung mit
der Rechtswirkung der Planfeststellung bedurfen,
gem. § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Ist bekannt.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg befinden sich derzeit folgende
Raumordnungsplane in Aufstellung:

Die in der Begriindung bereits aufgefiuhrten
Raumordnungsplane werden entsprechend
aktualisiert.

1. Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" (STP Wind vom 30.05.2018, Beschluss Nr. 03/2018)
2. Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den

Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Ifreiraumstruktur" (REP ABW 2. Entwurf vom 14.07.2017, Beschluss Nr. 0512017,
Anderungsentwurf vom 30.05.2018, Beschluss Nr. 0212018)

Mit dem Bebauungsplan soll innerhalb der

0,44 ha umfassenden Planflache ein Allgemeines
Wohngebiet auf einer bisher wirtschaftlich
ungenutzten Grinflache festgesetzt werden. Es
ist die Errichtung eines Wohnparks fir ambulant
betreutes Wohnen geplant.

Ubereinstimmung. Dies entspricht dem Planziel
des Bebauungsplanes.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Westlich des Plangebietes befindet sich eine
Uberregionale Schienenverbindung gem.
kartografischer Darstellung des REP A-B-W 2.
Entwurf. Fir das Plangebiet selbst werden in den
0.g. Raumordnungsplanen keine Ziele der
Raumordnung festgelegt.

Dies entspricht der Ortlichkeit.

Zur Kenntnis genommen, keine entgegen-
stehende Ziel der Raumordnung.

Hinweis:

Die im Kap. 3 der Begriindung zum Bebauungs-
plan benannten Erfordernisse der Raumordnung
des in Aufstellung befindlichen Regionalen
Entwicklungsplans "Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft XIlll. Teilrdume der Goitzsche" und
Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems 6. Teilrdume der
Goitzsche" sind fur das Plangebiet unzutreffend
und somit in der Aufzahlung entbehrlich.

Entbehrlichkeit wird zur Kenntnis genommen. Auf
die weitere Benennung wird verzichtet.

Stellungnahme zum uberarbeiteten Entwurf
Stellungnahme vom 03.01.2019
Zeichen: 01 21 01/19/18

— Zustimmung, Hinweise

Sie baten die Regionale Planungsgemeinschaft
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg um Stellungnahme
zu den geadnderten Teilen des o0.g. Bebauungs-
planentwurfes. U.a. wird im Planbereich A die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen nunmehr
auf 3 begrenzt.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
stehen der Planung nicht entgegen.

Zur Beurteilung der raumordnerischen Belange
wurden die Planunterlagen entsprechend
Uberarbeitet (Entwurf Stand Oktober 2018).

Das Vorhaben ist nunmehr mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Hinweise

Der Sachliche Teilplan ,Nutzung der Wind-
energie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg® (STP Wind vomn 30.05.2018,
genehmigt durch oberste Landesentwicklungs-
behorde am 01.08.2018) ist am 29.09.2018 in
Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit
den Planinhalten ,Raumstruktur Standortpoten-
ziale, technische Infrastruktur und Freiraum-
struktur (REP A-B-W vom 14.09.2018) wurde am
21.12.2018 durch die oberste Landes-
entwicklungsbehoérde unter einer MaRgabe
genehmigt.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung unter
Pkt. A werden entsprechend aktualisiert.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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5. LandesstraBenbaubehdrde
Regionalbereich Ost
Stellungnahme vom 13.06.2018
Zeichen: 0/2111-21102/43-2018

— Zustimmung

Vom Planungsbiro G. Sparfeld aus Halle, habe
ich gemaf § 4 (2) BauGB die Aufforderung
erhalten zum o. g. Bebauungsplan Stellung-
nahme abzugeben.

Die Planunterlagen habe ich der Internetseite
entnommen und in Bezug auf meine Belange
Uberprift.

Im Ergebnis der Uberpriifung ist festzustellen,
dass diese nicht berthrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 06-2017ho "Wohngebiet
an der Glick-Auf-Straf3e" im OT HolzweilRig
erhalt die Zustimmung.

Formale Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Dies entspricht der Veroffentlichungspflicht nach
§ 4a Abs. 4 BauGB.

Keine Berlihrung mit Belangen der
LandesstralRenbaubehdrde.

Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

6. Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie Sachsen-Anhalt

Bodendenkmalpflege
Stellungnahme vom 15.06.2018
Zeichen: 18-13155

— Zustimmung

Vielen Dank fir die Beteiligung an o. g.
Verfahren. Aus Sicht des Landesamtes flr
Denkmalpflege und Archdologie (LDA), Abteilung
Bodendenkmalpflege, nehme ich zu den
archaologischen Belangen wie folgt Stellung:

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Geltungs-
bereich des 0.g. Bebauungsplans keine archao-
logischen Kulturdenkmale bekannt.

Der Hinweis auf die gesetzliche Meldepflicht
gemal § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA ist in der
Begriindung zum Entwurf unter Punkt 5 bereits
enthalten.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der
Baudenkmalpflege, die lhnen ggf. gesondert
zugeht.

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Dies entspricht dem Kenntnisstand.

Zur Kenntnis genommen, ausreichende
Darlegung in den Entwurfsunterlagen.

Danke fur den Hinweis. Es wurde jedoch keine
gesonderte Stellungnahme der Baudenkmal-
pflege abgegeben.

Nach vorliegendem Kenntnisstand werden
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von
dem geplanten Vorhaben nicht berthrt werden.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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7. Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Stellungnahme vom 29.06.2018

— Zustimmung, Hinweise

Zeichen: 32.21-34290-1496/2018-12771/2018

Mit Schreiben vom 30.05.2018 bat das Planungs-
buro Gloria Sparfeld im Auftrag der Stadt
Bitterfeld-Wolfen das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine
Stellungnahme zum Entwurf des o. g. Bebauungs-
planes Nr. 06-2018ho der Stadt Bitterfeld-Wollten
OT Holzweil3ig.

Durch die zustéandigen Fachdezernate der
Bereiche Geologie und Bergbau des LAGB
erfolgten Prifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie
auf mogliche geologische / bergbauliche
Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie u nd Bergwesen
kann Ihnen folgendes mitgeteilt werden:

Formale Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Prifung durch zustandige Fachdezernate.

Bergbau
Am nachgefragten Standort bestehen keine

bergbaulichen Beschrankungen die den
MaRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB
fur die genannten Flursticke nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte
Planungsareal innerhalb der Projektgrenzen des
Grundwasserwiederanstiegs (umliegende
Tagebaurestlocher) liegt. Insofern wird empfohlen,
dazu eine gesonderte Stellungnahme bei dem
zustandigen Sanierungsunternehmen (LMBV —
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH — Sanierungs-
bereich Mitteldeutschland, Walter-Ko6hn-Str. 2,
04356 Leipzig) einzuholen.

Dies entspricht dem Kenntnisstand der
Planaufstellung.

Zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der LMBV mbH zum
Bebauungsplan liegt vor. Darin gegebene
Hinweise zum Tagebaugebiet / Grundwasser
wurden nachrichtlich in die Planunterlagen unter
Pkt. H aufgenommen.

Geologie
Aus geologischer Sicht gibt es zum Bebauungs-

plan nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Bedenken.

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch
bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeober-
flache sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Es wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen
vornehmen zu lassen.

Keine Bedenken aus ingenieurgeologischer Sicht.

Zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung wird unter Pkt. H erganzend
darauf hingewiesen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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8. Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung — Zustimmung, Hinweise
und Forsten Anhalt
Stellungnahme vom 18.06.2018
Zeichen.: R 5/18-18

Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren | Keine inhaltliche und / oder rdumliche Anderung
ist erforderlich, wenn die Planung inhaltlich und / | geplant welche die Belange des ALFF berihren.
oder rdumlich geandert wird.

Fachliche Stellungnahme:
Aus offentlich landwirtschaftlicher Sicht wird zum
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Bei der Planung von externen grinordnerischen Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
KompensationsmafRnahmen muss darauf sind keine externen grinordnerischen

geachtet werden, dass keine landwirtschaftlichen | KompensationsmalRnahmen geplant.

Flachen genutzt werden.

Nach § 15 Landwirtschaftsgesetz LSA darf land- | Ist bekannt.
wirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten

Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in Mit dem geplanten Vorhaben erfolgt kein Entzug
der landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt landwirtschaftlich genutzter Flachen.
werden.

Gleichzeitig sind nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 NatSchG
LSA bei der Auswahl und Durchfiihrung von
Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen solche vor-
rangig, die keine zusétzlichen land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch
nehmen.

Wird dieser Aspekt beachtet, stehen dem Zustimmung zum geplanten Vorhaben.
Vorhaben aus 6ffentlich landwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken entgegen.

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschafts- | Die Auskunft wird zur Kenntnis genommen.
anpassungsgesetz (LwAnpG) und / oder Flur-
bereinigungsgesetz (FlurbG) sind vom o. g.
B-Plan gegenwartig nicht betroffen.

Antrage zum landlichen Wegebau aulerhalb von | Die Auskunft wird zur Kenntnis genommen.
BOV, die dem Landlichen Wegekonzept Sachsen-
Anhalt zu Grunde liegen, sind weder anhangig
noch geplant.

Ferner gibt es aus der Sicht des Programms lber | Die Auskunft wird zur Kenntnis genommen.
die Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung
der regionalen Entwicklung in Sachsen-Anhalt
(RELE) keine Einwande.

9. Landesamt fiir Vermessung und — Zustimmung, Hinweis
Geoinformation Sachsen-Anhalt
Stellungnahme vom 25.06.2018
Zeichen.: 52¢-102-V24-7008000-2018

Die Beteiligung beziiglich der Aufstellung des o.a. | Formale Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.
Bebauungsplanes habe ich zur Kenntnis

genommen und hinsichtlich der Belange des
Vermessungs- und Katasterwesens geprift.
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Zu den Planungsabsichten selbst habe ich keine | Zur Kenntnis genommen. Keine Bedenken zum
Bedenken oder Anregungen. geplanten Vorhaben.

Ich mdchte aber darauf hinweisen, dass im Dies entspricht dem Kenntnisstand.
Plangebiet Grenzeinrichtungen (Grenzmarken)
vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch

zukinftige Bautatigkeit zerstért werden kénnen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die In der Begriindung wird unter Pkt. H auf den
Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- Umgang mit den Grenzmarken zur Beachtung
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt hingewiesen.

(VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.
716), zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz
zur Anderung des Vermessungs- und Geoinfor-
mationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom

18. Okt. 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510),
wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der
unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder

beseitigt.
Insofern hat der fir die Baumalinahmen ver- In der Begriindung wird unter Pkt. H erganzend
antwortliche Trager gegebenenfalls dafiir zu darauf hingewiesen.

sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur
Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenz-
marken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetzes
befugte Stelle durchgefihrt werden.

Zusatzlich bitte ich bei der Erstellung von In der Begriindung wird unter Pkt. H erganzend
Ausschreibungsunterlagen aufzunehmen, dass darauf hingewiesen.

der fur die Baumafinahmen verantwortliche
Trager daflr zu sorgen hat, dass im Falle der
Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten die erforderliche
Sicherung durchgefuhrt wird.

Hinsichtlich der eingereichten Planunterlagen
habe ich folgende Anmerkungen und Hinweise.

Die Kartengrundlage fur die Planzeichnung des Dies entspricht dem Sachstand, Grundlage bildet
Bebauungsplanes bildet ein Auszug aus der ein Auszug aus der Liegenschaftskarte.
Liegenschaftskarte.

Die Liegenschaftskarte ist durch das VermGeoG
LSA geschitzt. Werden Auszuge aus diesem
Kartenwerk vervielfaltigt und / oder verbreitet, Erlaubnisnachweis ist bekannt.
bedarf es hierfur gemafR § 13 Abs. 5 VermGeoG
LSA einer Erlaubnis (Lizenzvereinbarung), die
beim Landesamt fur Vermessung und Geo-
information Sachsen-Anhalt (LVermGeo) zu
beantragen und auf der Plan-unterlage in ent-
sprechender Form (Quellenvermerk) nachzu-
weisen ist. Des Weiteren ist im Quellenvermerk Ubereinstimmung, die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat
anzugeben, welche Kartengrundlage der mit dem LVermGeo das Geoleistungspaket
jeweiligen Planung zugrunde liegt. vereinbart.

Dieser Erlaubnisvermerk ist hier noch nicht
aufgeflhrt.
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In diesem Zusammenhang mdéchte ich darauf
hinweisen, dass die entsprechende Nutzungs-
genehmigung sowie die Form und der Inhalt des
aufzufihrenden Quellenvermerkes im Geo-
leistungspaket fir kommunale Gebietskorper-
schaften (Geo-kGk) enthalten sind, das zwischen
der Stadt Bitterfeld-Wolfen und dem LVermGeo
vereinbart wurde. Erganzen Sie den Quellen-
vermerk.

Der Quellenvermerk wurde entsprechend
redaktionell erganzt.

10. Landesamt fiir Verbraucherschutz
FB 5, Dez. 54 Gewerbeaufsicht Ost
Stellungnahme vom 15.06.2018
Zeichen: LAV Dez.54-Jb-4012-39176

PA:2944/2018-DE

— Zustimmung, Hinweise

Wahrzunehmende Belange werden nicht berlhrt.
Eine weitere Beteiligung im Verfahren ertbrigt
sich, auch wenn die Planung inhaltlich geandert
wird.

Keine Beruhrung mit Belangen des Landesamtes.

Zur Kenntnis genommen.

Die Prifung der von Ihnen vorgelegten Unter-
lagen aus der Sicht des Arbeitsschutzes und der
technischen Sicherheit im Rahmen unserer
Zustandigkeiten auf Grund der ZustVO GewAIR
LSA vom 14. Juni 1994 sowie der Zustandigkeits-
verordnung fur das Arbeitsschutzrecht (ArbSch-
ZustVO) vom 28.Februar 1997 ergab keine
Einwande gegen die oben benannte Planung.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht unsere
Stellungnahme im immissionsschutz-, wasser-,
abfall- oder bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren und unsere Erlaubnis bzw. die
Verpflichtungen der Betreiber von Gberwachungs-
bediirftigen Anlagen im Rahmen der Durch-
fuhrung der Rechtsverordnungen nach § 11 des
Gesetzes Uber technische Arbeitsmittel
(Geréatesicherheitsgesetz).

Auf die Bestellung eines Koordinators fur Sicher-
heits- und Gesundheitsschutz fur die Planung und
Ausfiihrung der einzelnen Bauprojekte durch die
Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und
die Vorankindigung zwei Wochen vor Beginn an
das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau,
nach §§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit
und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Bau-
stellenverordnung -BaustellV) vom 10.06.1998
(BGBI Teil 1, S.1283), wird hingewiesen.

Die notwendige endgultige Stellungnahme aus
der Sicht des Arbeitsschutzes kann erst
abgegeben werden, wenn die Bauantragsunter-
lagen fur die einzelnen Objekte mit gewerblicher
Nutzung bzw. Gesellschaftsbauten vom
Bauordnungsamt vorliegen.

Keine Einwande aus der Sicht des Arbeits-
schutzes und der technischen Sicherheit zur
dargestellten Standortentwicklung.

Ist bekannt. Stellungnahme erfolgt objektbezogen
im Rahmen von Genehmigungsverfahren nach
der BauO LSA.

Zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
nachgelagerter Planungen (Objektplanung) zu
beachten.

Ist bekannt. Die Stellungnahme ist tatsachlich erst
bei der Objektplanung wichtig. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist vorerst keine Berlhrung /
Konfliktpotenzial zu erkennen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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1.

Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz

— keine Beruihrung

und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt

(LHW), Flussbereich Wittenberg
Stellungnahme E-Mail vom 05.06.2018
Zeichen: Herr Beisitzer

Durch den o.g. Bebauungsplan, welcher uns im
Rahmen der Beteiligung nach BauGB ubersandt
wurde, sind keine Gewasser oder Hochwasser-
schutzanlagen des LHW, Flussbereich Wittenberg
betroffen.

Insofern berthrt der Bebauungsplan unsere
fachlichen Belange und Zustandigkeiten nicht und
es gibt unsererseits keine Einwande oder
Anmerkungen.

Dies entspricht dem Kenntnisstand.

Zur Kenntnis genommen.

12. Handwerkskammer Halle

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Glick-Auf-Stralke” keine Stellungnahme abgegeben.

Seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist hinsichtlich des geplanten Vorhabens kein Konfliktpotenzial mit
den Belangen der Handwerkskammer Halle erkennbar.

13. Industrie- und Handelskammer

Halle-Dessau, Kontaktbiiro Bitterfeld

Stellungnahme vom 22.06.2018
Zeichen: Frau Enkers

— Zustimmung, Hinweis

Der im Betreff genannte Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes wurde durch die
Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau
hinsichtlich der durch sie zu vertretenden
Belange geprift.

Die IHK stimmt dem Entwurf zu wenn es fir die
ortsansassigen Unternehmen keine Einschran-
kungen gibt und sie Bestandsschutz erhalten.

Formale Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB.

Einschrankungen fir andere ortsansassige
Unternehmen sind nicht erkennbar. Der Bestands-
Schutz wird von der Planung nicht beruhrt.

Ausgehend vom derzeitigen Informationsstand
der IHK werden aufgrund des vorliegenden
Planes keine weiteren Bedenken angezeigt.

Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

14. BVVG GmbH

— keine Beriihrung

Landesniederlassung Sachsen-Anhalt

Stellungnahme E-Mail vom 13.06.2018
Zeichen: J. Bieniczkiewicz

Nach Prufung der Unterlagen kénnen wir Ihnen
mitteilen, dass die BVVG keine Flachen im o. g.
Bereich hat. Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gern zur Verfigung.

Dies entspricht dem Kenntnisstand.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange

Seite 27 von 43

Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Gliick-Auf-Stralke”




15. LMBV mbH Sachsen-Anhalt
Stellungnahme vom 06.07.2018

Zeichen: VS 13 EA-101-2018

— Hinweise

Nach Prufung der Unterlagen in den zustandigen
Fachabteilungen tbermitteln wir Ihnen folgende
Hinweise zum o. g. Bebauungsplan:

Danke fiir die Hinweise, welche erganzend in die
Begriindung unter Pkt. H aufgenommen werden.

o Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Kockem/Goitsche und unterliegen im Zusammen-
hang mit der AufRerbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der Flutung der

Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg.

o Der Grundwasserwiederanstieg ist im Wesentlichen abgeschlossen. Fur den mittleren stationaren
Stromungszustand wird sich ein flurnaher Grundwasserstand von 0-2m unter Gelandeoberkante
einstellen. Die derzeitigen Grundwasserstande befinden sich bereits im natirlichen, klimatisch

bedingten Schwankungsbereich.

e Es ist nicht mit saurem Grundwasser zu rechnen. Das Grundwasser in der etwa 300 m nérdlich
vorhandenen Grundwassermessstelle 867 (GWL 10) ist sulfatreich: ca. 700 mg/I und maRig

betonangreifend: XA2 nach DIN 4030.

e Fur eventuell geplante Bebauungen werden objektkonkrete Baugrundgutachten zur Ermittlung der
lokalen hydrogeologischen Verhaltnisse empfohlen.

16. MDSE GmbH, Abt. Liegenschaften
Stellungnahme vom 07.06.2018

Abt. Liegenschaften

— keine Beriihrung

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 30.05.18
mochten wir Ihnen mitteilen, dass uns in dem
Bereich keine Medienleitungen/ Anlagen bekannt
sind und auch sonst keine Aufgabenbereiche der
MDSE mbH beruhrt werden.

Zur Kenntnis genommen. Keine Berlhrung mit
Anlagenbestand der MDSE.

17.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz

— Zustimmung

und Dienstleistungen der Bundeswehr

Stellungnahme vom 11.06.2018
Az: 45-60-00/K-VII-398-18

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwande.

Keine Beruhrung mit Belangen der Bundeswehr.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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18.
des Landes Sachsen-Anhalt
Stellungnahme vom 08.06.2018
Az: 67232-3800-020-006-18

Landesanstalt fur Altlastenfreistellung

— keine Beriihrung

Durch das o.g. Vorhaben sind weder mittelbar
noch unmittelbar Flachen betroffen, welche sich in
einem Okologischen GroRprojekt befinden.
Daruber hinaus konnte keine Altlastenfreistellung
fur die Liegenschaften ermittelt werden.

Somit ist die Zustandigkeit der Landesanstalt fir
Altlastenfreistellung als Boden- und Freistellungs-
behorde nicht gegeben und eine weitere
Beteiligung am Verfahren nicht erforderlich.

Keine Beruhrung mit Flachen / Liegenschaften der
Landesanstalt.

Zur Kenntnis genommen.

19. Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH
Stellungnahme vom 09.07.2018

Reg. Nr.: 226/18

— Zustimmung, Hinweise

Im Bereich der 0.g. Malnahme befinden sich
Erdgas-Niederdruckleitungen der Stadtwerke
Bitterfeld-Wolfen GmbH.

Eine Versorgung des B-Plans "Wohngebiet an der
Gluck-Auf-Strafle" mit Erdgas ist durch die
Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH maglich.

Dariber hinaus kénnen weitere Energiedienst-
leistungen erbracht werden, z.B. Bereitstellung
Raumwarme und Warmwasser, kunden-
spezifische Abrechnung ggf. Strom- und Kalte-
erzeugung.

Der vorhandene Anlagenbestand wird
nachrichtlich in die Planzeichnung dargestellt.

Versorgungsmoglichkeit wird zur Kenntnis
genommen.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.
Gdf. Berlcksichtigung im Rahmen der nach-
gelagerten Objekt- und ErschlieBungsplanungen.

Die einzuhaltenden Sicherheitsbestimmungen bei
Arbeiten im Bereich unserer Versorgungs-
leitungen entnehmen Sie der beigefligten
Technischen Richtlinie fur Tiefbauarbeiten im
Versorgungsgebiet der Stadtwerke Bitterfeld-
Wolfen GmbH, Stand 01.03.2017. (glltig ab
01.03.2017)

Vor Baubeginn sind die bautechnischen Unter-
lagen zur Uberprufung bei den Stadtwerken
Bitterfeld-Wolfen einzureichen.

Auf die Technische Richtlinie und Technische
Mitteilung wird ergénzend in der Begriindung
unter Pkt. J zur Beachtung hingewiesen.

Zur Kenntnis genommen. Zu beachten im
Rahmen der nachgelagerten Objekt- und
ErschlieRungsplanungen.

Im gesamten Baubereich sind auf die Versor-
gungsleitungen zu achten, fiir eventuelle Schaden
/ Ausfalle durch havarierende Versorgungs-
leitungen Ubernehmen die Stadtwerke keine
Haftung. Bei Beschadigungen bzw. Beeintrach-
tigungen wird nach dem Verursacherprinzip
verfahren, der Verursacher tragt die Kosten.

Zur Kenntnis genommen.
Zu beachten im Rahmen der nachgelagerten
Objekt- und ErschlieBungsplanungen.
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Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die
Angaben in dieser Stellungnahme nur zur
Information und zu Planungszwecken dienen
sollen. Rechtliche Grundlagen kénnen daraus
nicht abgeleitet werden.

Da die Lage unserer Versorgungsleitungen bis
zum Beginn der Ausfilhrung jederzeit Anderungen
unterworfen sein kann, bitten wir erneut nach

3 Monaten schriftlich aktuell Auskunft Gber die
Leitungsnetze der Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen
GmbH einzuholen.

Nach erfolgter Planung ist die Stadtwerke
Bitterfeld-Wolfen GmbH rechtzeitig vor Baubeginn
durch Sie zu informieren, um somit anfallende
notwendige Arbeiten mit planen zu kénnen.

Ist bekannt. Die Stellungnahme nebst Anlagen ist
Bestandteil der Verfahrensdokumentation zum
vorliegenden Bauleitplan.

Zur Kenntnis genommen.

Auf die befristete Gultigkeit der Stellungnahme
wird in der Begriindung unter Pkt. J
hingewiesen.

Im Rahmen der nachgelagerten konkreten Objekt-
und ErschlieBungsplanung ist eine erneute
Abfrage zum Leitungsbestand und ggf. daraus
resultierenden notwendigen MalRnahmen
erforderlich.

20.
Stellungnahme vom 14.06.2018
Zeichen: Sta./Eck.

Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH

— Zustimmung, Hinweise

Zum oben benannten Bebauungsplan geben wir
folgende Stellungnahme ab:

1. Es bestehen gegen das geplante Vorhaben
unsererseits keine prinzipiellen Bedenken.

2. Fdur die turnusmaRige Entsorgung im
Rahmen der Hausmillentsorgung kommen
Lastkraftwagen bis 10,0 m Lange (3-achsige
Spezialfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
bis 26,0 t) zum Einsatz.

Die Art, Grofie und Gestaltung von Stral3en
und Wendeanlagen sind gemaf der RASt 06
(Richtlinie fur die Anlagen von Stadtstrallen)
bzw. gemaR der Anlagen von Stralen (RAS)
vorzunehmen.

Keine Bedenken zum Planvorhaben seitens der
Kreiswerke Anhalt-Bitterfeld.

Zur Kenntnis genommen, die Hausmiullentsorgung
ist sichergestellt.

Zur Realisierung des Vorhabens ist kein Neubau
von Straflen/Wendeanlagen erforderlich.

21. Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 26.06.2018

Zeichen: PTI 24, Ref. W 78701860

— Zustimmung, Hinweise

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Bevollmachtigung ist bekannt.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Zu der og. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes
befinden sich noch keine Telekommunikations-
linien der Telekom. Zur Versorgung des Wohn-
gebietes ist die Neuerrichtung von Telekommuni-
kationslinien innerhalb und auferhalb des
Planungsbereiches erforderlich.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des gesamten Grundstickes durch
die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung mdglich ist. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie mdglich vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich sind Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH, Bereich Technik
Breitband & Festnetz vorhanden (am Stral3en-
rand) s. Lageplan.

Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer
Tiefe von 0,4 bis 1 Meter. Mit einer geringeren
Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die
Uberdeckung nachtréglich verandert wurde oder
andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue
Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch
Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommuni-
kationslinien kénnen mit Warnschutz versehen
sein, jedoch ist das nicht zwingend.

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:
Schwarz (durchgehend) = Trasse mit Rohren
Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse

Zur Kenntnis genommen.

Zu beachten im Rahmen der nachgelagerten
Objekt- und ErschlieBungsplanungen.

Der Anlagenbestand wird nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen

Die gegebenen Hinweise zu den TK-Linien
werden erganzend in die Begrindung unter Pkt. J
aufgenommen.

Die Sicherheit der in Betrieb befindlichen Tele-
komanlagen ist zu gewahrleisten. Wir bitten, die
Planung so auf die Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass diese nicht verandert oder
verlegt werden mussen.

Wir weisen darauf hin, dass die beigefiigten
Unterlagen nur fur Ihre Planungen verwendet
werden dirfen und eine Weitergabe an Dritte
unzuldssig ist. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom ist zu beachten.

Bei der Bauausflihrung ist von den ausfiihrenden
Firmen darauf zu achten, dass Beschadigungen
an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist.

Zur Kenntnis genommen.
Zu beachten im Rahmen der nachgelagerten
Objekt- und ErschlieBungsplanungen.

Die Stellungnahme nebst Anlage wird Bestandteil
der Verfahrensdokumentation zum durchge-
fuhrten Planverfahren des Bebauungsplanes Nr.
08-2017wo.

Zur Kenntnis genommen.

Zu beachten im Rahmen der Bauausfiihrung.
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Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauaus-
fihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom informieren. Fir
Tiefbauunternehmen steht die , Trassenauskunft
Kabel (Kabeleinweisung via Internet) unter
folgender Internetadresse zur Verfiigung:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

22, GDMcom
Stellungnahme vom 03.07.2018

Reg. Nr.: 08871/18

— keine Anlagen

Bezug nehmend auf lhre oben genannte/n
Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum
angefragten Bereich fir die folgenden
Anlagenbetreiber:

Handlungsvollmacht ist bekannt.

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
- EMB Energie Mark Brandenburg GmbH Potsdam nicht betroffen*  Auskunft Allgemein
- Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Schwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Thuringen-Sachsen) ** Nurnberg
- GasLINE Telekommunikationsnetzgesell- Straelen nicht betroffen*  Auskunft Allgemein
schaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG
- innogy Gas Storage NWE GmbH Dortmund nicht betroffen *  Auskunft Allgemein
- ONTRAS Gastransport GmbH *** Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
- VNG Gasspeicher GmbH *** Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

* GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen

entnehmen Sie bitte den Anhangen.

** Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friheren
Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte

VNG-Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal
integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport
GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
Geschéftsbereich ,Speicher* zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH
Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von

Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur flr den dargestellten
Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer
Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie ob der angefragte Bereich korrekt
dargestellt ist.

Ist bekannt.

Der in der Stellungnahme dargestellte Bereich
entspricht nicht ganz den Grenzen des
Bebauungsplanes, lagemaRig ist es jedoch
stimmig.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Anhang- Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen
der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung

erweitert oder verlagert werden oder der Arbeits-
raum die dargestellten Planungsgrenzen tber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumafR-
nahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauaus-
fuhrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute
Anfrage zu erfolgen.

e GasLINE Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG

e EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH

e innogy Gas Storage NWE GmbH

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur flir einen
Teil der Anlagen dieses Betreibers fur Auskunft
zustandig ist. Im angefragten Bereich befinden
sich keine von uns verwalteten Anlagen der/des
oben genannten Anlagenbetreiber/s, ggf. muss
aber mit Anlagen der oben genannten bzw.
anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.
Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an
dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskunfte
auf:

— GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft
Deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

— EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH
GroRbeerenstr. 181-183
14482 Potsdam

— innogy Gas Storage NWE GmbH
Flamingoweg 1
44139 Dortmund

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens ist
keine Erweiterung und / oder Verlagerung des
Geltungsbereiches sowie Uberschreitung der
Planungsgrenzen vorgesehen.

Zur Kenntnis genommen. Hinweis wird in die
Begriindung unter Pkt. J zur Beachtung
aufgenommen.

Ist bekannt.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter Pkt. J erganzend
auf die Anlagenbetreiber hingewiesen, so dass im
Rahmen der konkreten ErschlieRungs- und
Objektplanung ggf. nochmals Auskiinfte eingeholt
werden kdnnen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten
Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die
GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist.

Danke fiur den Hinweis. Andere Netz- und
Speicherbetreiber wurden am Verfahren beteiligt,
Stellungnahmen liegen vor.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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23. MITNETZ Gas mbH
Stellungnahme E-Mail vom 05.07.2018

Reg. Nr. TG-02149/2018

— Zustimmung, Hinweise

Nach der Durchsicht der von lhnen eingereichten

Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich Anlagen
unseres Unternehmens im angegebenen Bereich

befinden. Fir diese Anlagen erteilen wir folgende

Auskunft, welche nicht als Erkundigung (Schacht-
schein) gilt:

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Ist bekannt.

Gashochdruckleitung

Zu der vorhandenen Gashochdruckleitung TN
252.01 (DN 200/DP 16) Ubergeben wir mit diesem
Schreiben den Bestandsplan Blattnr. 1.

Fir diese Gashochdruckleitung betragt die zu
berlcksichtigende Schutzstreifenbreite 4,0m
(jeweils 2,0m rechts und links der Trasse).

Bei der Gashochdruckleitung TN 252.01 handelt
es sich um eine Anlage, welche nach der TGL
190-354 errichtet wurde und demzufolge
entsprechend der Festlegungen dieser TGL zu
betreiben ist. Es muss daher ein lichter Mindest-
abstand (Sicherheitsabstand) von 15 m zu
Gebéauden eingehalten werden.

Weiterhin erhalten Sie unsere "Allgemeinen
Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz
von Gasanlagen" zur verpflichtenden Beachtung.

Sollten aus objektiven Griinden die von MITNETZ
GAS geforderten Mindestabstande nicht
eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht
freigehalten werden kénnen, stimmen Sie sich
unbedingt mit uns zu den dann notwendigen
SicherungsmafRnahmen ab.

Versorgungsanlagen genieflen Bestandsschutz.
Sind aufgrund der geplanten Baumafnahmen
Veranderungen am Leitungssystem notwendig
oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der
Verursacher samtliche daflir anfallende Kosten,
sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts
Anderes geregelt ist.

Die ggf. transparente Darstellung der Sparte
Strom/ Beleuchtung/Telekommunikation hat nur
informativen Charakter. Leitungsauskinfte
erhalten Sie bei der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen
und Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellung-
nahme eine Glltigkeit von 2 Jahren ab
Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden
Firma bleibt von diesem Schreiben unberihrt.

Der vorhandene Leitungsbestand wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

In der Begriindung wird unter Pkt. J zur
Beachtung darauf hingewiesen.

Die Information wird zur Beachtung in die
Begrindung unter Pkt. J aufgenommen.

In der Begriindung wird unter Pkt. J erganzend
auf die verpflichtende Beachtung hingewiesen.

Im Rahmen der konkreten Objekt- und
Erschliefungsplanung zu beachten.

Zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
konkreten Objekt- und ErschlieBungsplanung zu
beachten.

Leitungsauskunft erforderlich im Zuge der
konkreten Objekt- und ErschlieBungsplanung.

Auf die begrenzte Guiltigkeit der Stellungnahme
wird erganzend in der Begriindung unter Pkt. J
hingewiesen.

Ist bekannt.
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24, GASCADE Gastransport GmbH
Stellungnahme vom 20.06.2018

Aktenzeichen: 99.99.99.000.03401.18

— keine Betroffenheit

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und
Auftrag der Anlagenbetreiber

e  WINGAS GmbH,

¢ NEL Gastransport GmbH sowie

e OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlielt die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass sich
Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind
gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen
anzufragen.

Zur Kenntnis genommen.

Keine Beruhrung mit Anlagen der GASCADE
Gastransport GmbH sowie der genannten
Anlagenbetreiber.

Weitere Anlagenbetreiber wurden am Verfahren
beteiligt und um eine Stellungnahme gebeten.

25. MITNETZ Strom mbH
Stellungnahme vom 05.06.2018

Zeichen: 8236/2018 VS-O-A-G Hze

— Zustimmung, Hinweise

Im Bereich des oben genannten Vorhabens
befinden sich Energieversorgungsanlagen der
envia Mitteldeutsche Energie AG (Hochspan-
nungsleitung) und der Stadtwerke Bitterfeld-
Wolfen GmbH (Mittelspannungskabel), welche
durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom
mbH (MITNETZ STROM) in deren Auftrag
beauskunftet werden.

In den beigefligten Bestandsplanunterlagen ist
die Lage der vorhandenen Anlagen ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunter-
lagen nur zu Planungszwecken und zur
Information dienen sollen. Rechtliche Grundlagen
kénnen daraus nicht abgeleitet werden, da die
Lage der Versorgungsleitungen jederzeit
Anderungen unterworfen sein kann.

Bei Fragen zu diesen Unterlagen wenden Sie
sich bitte an den nachfolgend genannten
Ansprechpartner im zustandigen Servicecenter.
Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt
nicht das Schachtscheinverfahren.

Aus heutiger Sicht sind keine MalRnahmen zur
Anderung oder Erweiterung von Versorgungs-
anlagen geplant.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festge-
legten Abstande, entsprechend dem einschla-
gigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten
und einzuhalten.

Zur Kenntnis genommen.

Der Leitungsbestand wurde nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Ist bekannt.

Ruckfragen ggf. im Rahmen der konkreten
Objekt- und Erschlielungsplanung erforderlich.

;ur Kenntnis genommen, keine MalRnahmen zur
Anderung oder Erweiterung der Anlagen geplant.

Hinweis wird erganzend in die Begriindung unter
Pkt. J aufgenommen.
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Unterirdische Versorgungsanlagen (z.B. auch
Erdungsanlagen) sind grundsatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbau-
ungen (z. B. Langsuberbauung mit Borden)
freizuhalten.

Fir MS- und NS-Kabelanlagen gelten Schutz-
streifen von 2,00 m zu beiden Seiten der Trasse.

EinzelanschlussmalRnahmen erfolgen auf der
Grundlage von Bedarfsanmeldungen des
Investors. Zunachst ist mit den Stadtwerken
Bitterfeld-Wolfen GmbH die Bedarfsanmeldung
abzuklaren.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Hand-
schachtung erforderlich.

Zur unverbindlichen Information sind in den
Bestandsunterlagen auch die von der Mittel-
deutschen Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ
GAS) betriebenen Gasversorgungsleitungen -
farblich in griin - dargestellt. Konkrete Lageinfor-
mationen dieser Gasanlagen entnehmen Sie
bitte ausschlieRlich der aktuellen Leitungsaus-
kunft der MITNETZ GAS.

Hinweis wird erganzend in die Begriindung unter
Pkt. J aufgenommen.

Hinweis wird erganzend in die Begrindung unter
Pkt. J aufgenommen.

Bestandteil der konkreten Objekt- und
ErschlieRungsplanung.

Zur Kenntnis genommen, im Rahmen von
erdeingreifenden MalRnahmen zu beachten.

Danke fur den Hinweis. Die MITNETZ Gas wurde
am Verfahren beteiligt und hat eine Stellung-
nahme abgegeben. Die gegebenen Hinweise
zum Anlagenbestand werden bericksichtigt, die
Gasversorgungsleitung wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Hochspannungsanlagen (HS)

Im oben genannten Gebiet befindet sich die
110-kV-Freiieitung "Lauchstadt-Bitterfeld/Mitte"
der enviaM.

Fir die 110-kV-Freileitung gilt ein Schutzstreifen
von bis zu 50 m (d.h. jeweils bis zu 25 m links
und rechts der Leitungsachse), in dem eventuell
Einschrankungen fir BaumalRnahmen bzw.
Bepflanzungen zu erwarten sind.

Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die
vorhandenen Anlagen so anzupassen, dass
UmverlegungsmalRnahmen entfallen.

Werden durch BaumaRnahmen Anderungen
bzw. Sicherungsmalinahmen an unseren

Anlagen notwendig, so sind diese zu beantragen.

Die Kosten dafir sind vom Veranlasser zu tber-
nehmen, soweit keine anderen Regelungen
Anwendung finden. Dies betrifft auch erforder-
liche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabel-
trassen. Ein entsprechender Antrag ist moglichst
frihzeitig zu stellen an:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Steinkreuzweg 9, 06618 Naumburg

Jede bauausfiihrende Firma hat rechtzeitig die
aktuelle Auskunft Uber den Leitungsbestand
(Schachtschein) per Online-Zugriff auf unser
Internet-Portal oder im zustandigen Service-
center einzuholen:

https ://www.mitnetz-strom.de/online-services/
plan-schachtscheinauskunft

Die Hochspannungsleitung wurde nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wird
unter Pkt. J zur Beachtung darauf hingewiesen.

Zu beachten im Rahmen der konkreten Objekt-
und ErschlieBungsplanung. In der Begriindung
wird unter Pkt. J darauf hingewiesen.

Zu beachten im Rahmen der konkreten Objekt-
und ErschlieBungsplanung. In der Begriindung
wird unter Pkt. J darauf hingewiesen.

Zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wird
unter Pkt. J darauf hingewiesen.
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Nach einmaliger Registrierung wird der Zugriff
auf den Leitungsbestand zur Verfiigung gestellt.
Zustandiges Servicecenter:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Servicecenter Kothen, Dessauer Strale 104b
06366 Kothen; Ansprechpartner: Frau Rose,
Telefon: 03496420-230

26. 50hertz Transmission GmbH
Stellungnahme vom 06.06.2018

Zeichen: 2018-003085-01-TG

— keine Anlagen

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. 8. Hochspannungsfreileitungen

und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen)
befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Dies entspricht dem Kenntnisstand. Keine
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH im
Plangebiet.

Auf die begrenzte Gultigkeit der Stellungnahme
wird erganzend in der Begriindung unter Pkt. J
hingewiesen.

27.

Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Glick-Auf-Stralke” keine Stellungnahme abgegeben.

Seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist hinsichtlich des geplanten Vorhabens kein Konfliktpotenzial mit
den Belangen der Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH erkennbar.

28. Abwasserzweckverband
Westliche Mulde
Stellungnahme vom 05.07.2018

Abt. Technologie, Frau Pietsch

— Zustimmung, Hinweise

Hiermit stimmen wir im Rahmen unseres
AuBerungsrechts geman § 4 BauGB als Trager
offentlicher Belange dem Entwurf mit folgenden
Auflagen und Hinweisen zu.

Abwassertechnische Anlagen, die sich in unserer
Betreiberschaft befinden, werden davon nicht
beruhrt.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trenn-
system. Eine Regenwasserentsorgung Uber die
Verbandsanlage ist nicht méglich. Die in der
Stral3e befindlichen Anlagen zur Stra3enent-
wasserung befinden sich im Eigentum des
Straflenbaulasttragers.

Zustimmung unter Beachtung der gegebenen
Hinweise.

Zur Kenntnis genommen.

Die Information wird zur Kenntnis. Die Entsorgung
des Niederschlagswassers ist im Rahmen der
konkreten Objekt- und ErschlieRungsplanung
nachzuweisen.

In der Begriindung wird erganzend darauf
hingewiesen.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange

Seite 37 von 43

Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Gliick-Auf-Stralke”




Einer Ableitung von Niederschlagswasser in
Straflenentwasserungsanlagen kann unsererseits
daher nicht zugestimmt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung Uber das 6ffent-
liche Netz ist grundsatzlich moglich. Der
Anschlusspunkt ist im beiliegenden Plan darge-
stellt. Sofern eine innere ErschlieRung notwendig
ist, erfolgt diese durch den ErschlieBungstrager
oder die Stadt Bitterfeld-Wolfen. Bei einer
Grundstucksteilung mit geplantem Verkauf
einzelner Grundstucke ist uns eine ErschlieBungs-
planung zur Genehmigung vorzulegen.

Zur Kenntnis genommen. Der Anlagenbestand
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen, zu beachten im
Rahmen der konkreten Objekt- und
Erschliefungsplanung.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes unter-
liegen die Grundstiicke, fur die eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist und die
Méglichkeit der Inanspruchnahme der 6ffentlichen
Abwasseranlage haben, der Beitragspflicht. Die
Hohe des Kanalbaubeitrages ist abhangig von der
Grundstucksflache und der Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse.

Der Herstellungsbeitrag | errechnet sich wie
folgt:

Grundstiicksgréf3e in m? x Vollgeschossfaktor
(0,4 bei ll) x Beitragssatz (10,23 €/m?)

Erfolgt eine innere ErschlieBung mit Anlagen-
Ubergabe an den AZV kénnen die nachgewie-
senen ErschlieBungskosten mit der Beitrags-
forderung des Verbandes im Zuge der Anlagen-
Ubertragung verrechnet werden. Hierzu ist der
Abschluss eines ErschlieRungsvertrages vor
Beginn der Arbeiten notwendig.

Es ist bekannt, dass Grundstlicke der Beitrags-
pflicht unterliegen entsprechend der Beitrags-
satzung des AZV Westliche Mulde. Das betrifft
auch jene Grundstiicke, die an die zentrale
offentliche Abwasseranlage angeschlossen
werden konnen, wenn eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald sie
bebaut oder gewerblich genutzt werden dirfen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse auf 2 begrenzt.

Zur Kenntnis genommen.

Eigene Planungsabsichten bestehen innerhalb
der B-Plan-Grenzen nicht.

Diese Stellungnahme gilt zwei Jahre. Werden
wesentliche Anderungen vorgenommen, die
entweder unsere Belange beriihren oder dadurch
eine weitere Anhérung aller Trager offentlicher
Belange erforderlich wird, sind wir erneut
anzuhoren und zur Stellungnahme aufzufordern.

Dies entspricht dem Kenntnisstand der
Planaufstellung.

Auf die begrenzte Gultigkeit der Stellungnahme
wird in der Begriindung unter Pkt. J hingewiesen.
Im Rahmend es des vorliegenden Planverfahrens
sind keine wesentlichen Anderungen, die die
Belange des AZV berlhren oder eine weitere
Anhdrung aller Trager 6ffentlicher Belange
erforderlich machen, geplant.
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29. MIDEWA GmbH, NL
Muldeaue-Flaming
Stellungnahme vom 05.07.2018

Abt. Technik, Frau Pietsch

— Zustimmung, Hinweise

Hiermit stimmen wir im Rahmen unseres
Aulerungsrechts gemal § 4 BauGB als Trager
offentlicher Belange zu.

Die Trinkwasserversorgung uber das offentliche
Netz ist grundsatzlich moglich, Der Anschluss
kann an eine Trinkwasserleitung DN 150 PE-HD
erfolgen.

Sofern eine Grundstucksteilung erfolgt und eine
innere Erschliefung geplant ist, ist uns die
ErschlieRungsplanung zur Genehmigung
vorzulegen. Einzelne Hausanschlisse sind von
den Anschlussnehmern eigenstandig bei uns zu
beantragen. Bei Uberschreitung von 15 m
Anschlusslange im Grundstiick wird ein Zahler-
schacht an der Grundstlicksgrenze gefordert.

Sollten aufgrund des Abnahmeverhaltens, der
Anschlusslange und / oder der Gebaudehdhe ein
Versorgungsdruck von 3,0 - 3,5 bar nicht
ausreichen, ist eine Druckerhéhungsanlage
innerhalb der Hausinstallation einzuplanen.

Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

Zur Kenntnis genommen. Der Anlagenbestand
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zu beachten im Rahmen der konkreten Objekt-
und ErschlieBungsplanung.

Wir weisen darauf hin, dass gemaf des Brand-
schutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt vom 06.07.1994 der abwehrende
Brandschutz weiterhin den Stadten und
Gemeinden obliegt. Die MIDEWA GmbH stellt
nach Kénnen und Vermdgen Trinkwasser zu
Léschzwecken Uber die 6ffentlichen Hydranten
zur Verfiigung.

Da wir laut DVGW - Arbeitsblatt W 405 im
Brandfall unsere Kunden mit einem Restdruck von
1,5 bar weiterversorgen mussen, werden bei
Messungen die Entnahmestellen nur so weit
geoffnet, dass der Netzdruck nicht unter 1,5 bar
absinkt.

Die Lage der grundstiicksnahen Hydranten und
die Messergebnisse der letzten Hydrantendurch-
flussmessung aus dem Jahr 2012 sind im
Lageplan eingetragen. Die MIDEWA GmbH
Ubernimmt keinerlei Garantie, dass eine
bestimmte Menge kontinuierlich bereitgestellt
werden kann.

Ist bekannt.

Hinweis wird erganzend in die Begriindung unter
Pkt. J aufgenommen.

Der grundstiicksnahe Hydrant wird nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen. Entsprechend
der im Lageplan eingetragenen Messung betragt
die Loschwassermenge 62,4 m3/h und ist damit
fur ein allgemeines Wohngebiet ausreichen.

Die gegebenen Informationen werden ergénzend
in die Begriindung unter Pkt. J aufgenommen.

Wasserwirtschaftliche Anlagen, die sich in unserer
Betreiberschaft befinden, werden vom
Bebauungsgebiet nicht berlhrt.

Eigene Planungsabsichten bestehen innerhalb
der Planungsgrenzen nicht.

Dies entspricht dem Kenntnisstand.

Zur Kenntnis genommen.
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30. Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH
Stellungnahme E-Mail vom 05.06.2018

Zeichen: 18_0573

— keine Anlagen

Unsererseits wird gegen o.g. MalRnahme kein
Einwand erhoben, da sich in diesem Bereich
keine Anlagen oder Anlagenteile der Fernwasser-
versorgung Elbaue-Ostharz befinden.

Die Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 6
Monaten.

Keine Anlagen der Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Auf die begrenzte Gultigkeit der Stellungnahme
wird in der Begriindung unter Pkt. J hingewiesen.

31. Linde Gas Produktionsgesellschaft
mbH & Co.KG
Stellungnahme E-Mail vom 27.06.2018

Zeichen: BPO-BF-Rohrnetze

— keine Anlagen

Im Planungsbereich Ihres o0.a. Projektes betreiben
oder planen wir keine Rohrfernleitungstrasse.

Keine Anlagen der Linde Gas Produktions-
gesellschaft mbH & Co.KG im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

32. Chemie Park Bitterfeld-Wolfen
mbH & Co.KG
Stellungnahme vom 05.06.2018

Zeichen: BL Techn. Steuerung

— Zustimmung

Wir bedanken uns fur die Beteiligung zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 06-2017ho "Wohn-
gebiet an der Gluck-Auf-Strae" im Ortsteil
Holzweil3ig.

Nach Prufung der Entwurfsunterlagen werden mit
dem Bebauungsplan die Belange des Chemie-
parks nicht beruhrt.

Aus Sicht der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen
GmbH kann dem Entwurf des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 06/2017ho zugestimmt
werden.

Beteiligung erfolgte geman § 4 (2) BauGB.

Keine Beruihrung mit Belangen des Chemieparks.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

33. EVIP
Stellungnahme vom 05.06.2018

Zeichen: 8406/2018 VS-O-A-G Hz

— keine Anlagen

Im Bereich des oben genannten Vorhabens
befinden sich keine Anlagen der EVIP GmbH.
Aus heutiger Sicht sind auch keine MalRnahmen
zur Anderung oder Erweiterung von Versorgungs-
anlagen der EVIP GmbH geplant.

Die Belange der EVIP GmbH werden demzufolge
nicht beruhrt.

Zur Kenntnis genommen.

Keine Berthrung mit Belangen der EVIP.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange

Seite 40 von 43

Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Gliick-Auf-Stralke”




34. Unterhaltungsverband Mulde
Stellungnahme E-Mail vom 09.07.2018

Bearbeiter: Roland Meise

— Zustimmung

Seitens des Unterhaltungsverbandes gibt es keine
Einwande.

Weitere Forderungen der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld sind
einzuhalten.

Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

Die gegebenen Hinweise der unteren Wasser-
behdérde zum Wasserrecht werden entsprechend
dem Abwagungsergebnis berlcksichtigt.

35. Bundeseisenbahnvermoégen
Dienststelle Nord
Stellungnahme E-Mail vom 07.06.2018

Bearbeiter: Lutz Rothenburger

— keine Beriihrung

Zu dem Schreiben des Ingenieurburos Gloria
Sparfeld vom 30.05.2018, betreffend den
Bebauungsplan 06-2017ho ,Wohngebiet an der
Gluck-auf-StralRe” im Ortsteil Holzweilig der Stadt
Bitterfeld-Wolfen teilen wir lhnen mit, dass
Belange des Bundeseisenbahnvermogens nicht
berGhrt werden und daher keine weitergehende
Stellungnahme unsererseits notwendig ist.

Zur Kenntnis genommen, keine Berihrung mit
Belangen des Bundeseisenbahnvermégens.

36. Eisenbahn- Bundesamt
Stellungnahme vom 25.06.2018

Zeichen: 63101-631pt/003-2018 052

— Zustimmung

Hinsichtlich des 0.g. Bebauungsplanes bestehen
seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine
Bedenken.

Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren kann
verzichtet werden.

Zustimmung zum geplanten Vorhaben.

Zur Kenntnis genommen.

37. DB Energie GmbH

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Glick-Auf-Stralke” keine Stellungnahme abgegeben.

Die DB Energie GmbH ist eine Tochtergesellschaft der Deutschen Bahn AG. Ihr Aufgabenfeld liegt in
der Erzeugung, Beschaffung und Bereitstellung von Energietragern. Seitens der Stadt Bitterfeld-
Wolfen ist hinsichtlich des geplanten Vorhabens kein Konfliktpotenzial mit den Belangen der DB

Energie GmbH erkennbar.
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38. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Stellungnahme vom 11.06.2018

Zeichen: TOB-LPZ-18-29784

— Hinweis

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG GmbH bevollméachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Stellungnahme
zu o.g. Verfahren.

Handlungsvollmacht wird zur Kenntnis
genommen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des 0.g. B-Plans befindet

sich ca. 90 m bahnlinks der Bahnstrecken
Trebnitz-Leipzig (6411), Berlin Stidbahnhof - Halle
Hbf (6132) und Bitterfeld, W 6762 - W 7007
(6397). Die elektrifizierten Strecken werden durch
Personen - und Glterverkehr befahren.

Grundsatzliches

Gegen das o.g. Verfahren bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Gemal § 4 Abs. Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) sind Eisenbahnen verpflichtet, ihre Eisen-
bahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu
halten. Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet
oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren konnen. In unmittelbarer Nahe
unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahn-
stromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfind-
lichen Geraten zu rechnen.

Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larm-
intensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
wande) und passive (z. B. Riegelbebauung)
Larmschutzmalinahmen zu priifen und
festzusetzen.

Ist bekannt.

Zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf Stand Marz 2018 wurden zahlreiche
Hinweise gegeben, dass auf Grund der Nahe zur
Bahnstrecke die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 sehr wahrscheinlich durch
den Schienenverkehrslarm Uberschritten werden.

Um den bestehenden Missstand zu beheben
wurde eine Gutachterliche Stellungnahme zur
Einschatzung der auftretenden Gerausch-
immissionen durch Schienenverkehr erstellt.

Auf Grundlage vorliegender Angaben zum
bestehenden Zugverkehr auf der Eisen-
bahntrasse wurden die durch den Schienen-
verkehr einwirkenden Gerauschimmissionen
durch den Gutachter abgeschatzt und
schalltechnische Maflnahmen zur Minderung der
Gerauschimmissionen abgeleitet.

Der uberarbeitete Entwurf (Stand Oktober 2018)
wurde der DB Bahn AG, DB Immobilien zur
Abgabe einer erneuten Stellungnahme vorgelegt.
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Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden , d.h. je starker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger
mussen die fur die Wohnbauplanung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und
umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Mdoglichkeiten auszuschoépfen, die ihr
zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu
verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange
des Immissionsschutzes und insb. der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse in Ansehung der Emissionen aus
dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214
BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom
29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Veroéffentlichung

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Deutsche Bahn AG wird zum gegebenen
Zeitpunkt Uber das Abwagungsergebnis und die
weiteren Schritte in Kenntnis gesetzt.

Stellungnahme zum liberarbeiteten Entwurf

Stellungnahme vom 21.02.2019
Zeichen: TOB-LPZ-19-47631

— Zustimmung

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Stellung-
nahme zu o.g. Planung.

Gegen den vorgelegten Uberarbeiteten Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohnge-
biet an der Gluck-Auf-Strae” in Holzweilig der
Stadt Bitterfeld - Wolfen bestehen seitens der
Deutsche Bahn keine Einwande.

Die Hinweise in Bezug auf die durch den
Bahnbetrieb entstehenden Emissionen und
Immissionen wurden beriicksichtigt.

Bevollmachtigung wird zur Kenntnis genommen.

Zustimmung zum Uberarbeiteten Entwurf.

Hinweise fanden Berilcksichtigung im
Uberarbeiteten Entwurf.

Abwagung Behoérden und Trager offentlicher Belange
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Auswertung der Stellungnahmen der Nachbargemeinden und Nachbarstadte
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06-2017ho

»,Wohngebiet an der Gliick-Auf-StraBe‘“ im OT HolzweiBig
der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Nachbargemeinden und -stadte
Hinweise, Anregungen

Auswertung der Stadt
Abwagung

1. Gemeinde Muldestausee
Stellungnahme vom: 03.07.2018
Bearbeiter: Frau Geidel

— Zustimmung

Mit Schreiben vom 30.05.2018, eingegangen bei
uns am 01.06.2018, bitten Sie Uber das
Planungsbiro Sparfeld aus Halle um Stellung-
nahme der Gemeinde Muldestausee zu 0.g.
Planverfahren.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Wohn-
anlage fir ambulant betreutes Wohnen schaffen.

Nach Sichtung der Planungsunterlagen kann ich
Ihnen mitteilen, dass die Gemeinde
Muldestausee keine Bedenken und Einwande
zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet
an der Gluck-Auf-StraBe" OT HolzweiBig mit
Stand Mérz 2018 hat.

Die Belange der Gemeinde Muldestausee
werden nicht beruhrt.

Die Gemeinde Muldestausee wurde als Nachbar-
gemeinde zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Dies entspricht dem Planziel des
Bebauungsplanes.

Die Zustimmung zum geplanten Vorhaben wird
zur Kenntnis genommen.

Keine Berlihrung mit Belangen der Gemeinde.

2. Stadt Sandersdorf-Brehna

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes
~Wohngebiet an der Glick-Auf-Stra3e “ keine Stellungnahme abgegeben.

Seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist hinsichtlich des angestrebten Planvorhabens kein
Konfliktpotenzial mit Belangen der Stadt Sandersdorf-Brehna erkennbar.

3. Stadt Raguhn-JeBnitz

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes
~Wohngebiet an der Glick-Auf-StraBe “ keine Stellungnahme abgegeben.

Seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist hinsichtlich des angestrebten Planvorhabens kein
Konfliktpotenzial mit Belangen der Stadt Raguhn-JefB3nitz erkennbar.

Abwéagung Nachbargemeinden und -stadte
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4. Stadt Z6rbig
Stellungnahme vom: 22.06.2018

— Zustimmung

Bearbeiter: Frau Schammer, FB Bau und Gebaudemanagement

Ich mdchte Ihnen mitteilen, dass die Stadt Zorbig
keine Einwande gegen die 0.g. Bauleitplanung
vorbringt und somit dem Entwurf zustimmt.

Die Belange der Stadt Zérbig werden nicht
berlhrt.

Die Zustimmung zum geplanten Vorhaben wird
zur Kenntnis genommen.

Keine Beruhrung mit Belangen der Stadt Zérbig.

5. GroBe Kreisstadt Delitzsch
Stellungnahme vom: 25.06.2018
Zeichen: 61-b6/621.25

— Zustimmung

Durch den Bebauungsplan soll Baurecht
geschaffen werden flr die Errichtung einer
betreuten Senioren-Wohnanlage im Ortsteil
HolzweiBig.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass die GroBe Kreisstadt Delitzsch gegen den
Bebauungsplan Nr. 06-2017ho "Wohngebiet an
der Gliick-Auf-StraBe" im Ortsteil HolzweiBig
keine Einwande hat.

Ubereinstimmung, dies entspricht dem Ziel der
Planaufstellung.

Die Zustimmung zum geplanten Vorhaben wird
zur Kenntnis genommen.

6. Gemeinde Loébnitz
Stellungnahme vom : 02.07.2018
Zeichen: Woh/K.Be

— Zustimmung

Mit Schreiben vom 30.05.2018 (Posteingang
04.06.2018) wurden wir um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 06-
2017ho "Wohngebiet an der Gliick-Auf-StraBe"
im Ortsteil HolzweiB3ig der Stadt Bitterfeld-Wolfen
gebeten. Die Unterlagen zum Entwurf wurden in
der Gemeindeverwaltung gesichtet und hinsicht-
lich der Belange der benachbarten Gemeinde
gepruft.

Die Gemeinde L&bnitz hat zum vorliegenden
Entwurf in der Fassung vom 22.03.2018 keine
Bedenken und Anregungen vorzubringen. Die
Belange der Gemeinde werden nicht berthrt.

Beteiligung erfolgte geman $ 4 BauGB als
moglicherweise von der Planung beriihrte
Nachbargemeinde.

Die Zustimmung zum geplanten Vorhaben wird
zur Kenntnis genommen. Keine Berihrung mit
Belangen der Gemeinde L&bnitz.

Abwéagung Nachbargemeinden und -stadte
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