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Bebauungsplan 09-2017btf "Wohngebiet Vor dem Muldedamm',
OT Stadt Bitterfeld der Stodt Bitterfeld—Wolfen
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Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)

11 Art der baulichen Nutzung (S 9 (1) 1 BauCB)

2

a) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

b) Zulbsslg sind Wohngebbude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank— und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Hondwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziole, gesundheitliche und spor-tliche
Jwecke noch § 4 (2) 1, 2 und 3 BauNVO

c) Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Cewerbebetriebe souwie
Arlagen fur Verwaltungen nach § 4 (3) 1, 2 und 3 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Aos 1 Nr 1BauGB in Verbindung mit § 16 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt

b) Die Geschofiflachenzahl ist auf ein Hochstmall von 0,8 beschrankt

c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwel

d) Festsetzung der Firsthohe und Traufhohe (8 16 Abs 2 Nr 4 und § 18 Abs 1 BauNVO)
Festsetzung der Traufhohe max 6,50 m, Festsetzung der Firsthohe max 3,00 m
Bel Errichtung von Flachdachern (bis 20° Dochneigung) betrdgt die mox Firsthshe 700 m
Die Trauf— und Firsthohe wird gemessen von OK Strafle
Die Traufhohe wird gemessen bis zum Schnittpunkt Auferwand/ Dachhaut

Bouweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 (1) 1BauGB in Verbindung mit S 22 und § 23 BauNV0)

Es wird eine offene Bauweise ('0") festgesetzt (8§ 22 (2) BauNV0)
Nur Einzelhtduser zuldssig

Anschluss on Verkehrsflichen (S 9 (1) 11 BauGB)

Einfriedungen durfen cls geschnittene bzw frei wochsende Hecken oder als Zdure bis zu einer Hohe von 100m zu
offentlichen Flachen ausgebildet werden

Flachen fur Nebenanlagen souie Stellplotze und Garagen (8 S (1) 4 BauGB)

a) Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze ols Mindestanforderung festgesetzt

b) Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs 6 BauNV0 und § 23 Aos 5 BauNVO Garagen, Carports und Nebenorlagen im
Sinne § 14 Aos 1BaulNVO nicht zwischen der Strofenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zuldssig
Unberthrt von dieser Festsetzung blelbben Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs 2 BauNV0 sowie Einfriedungen,
Stutzmouern ivm der Zufahrt zu Tiefgaragen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung

Private Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Die Fléchen auf den privaten Grundstiicken, die auferhalb der Uoerbouoaren Grundstlicksfléche liegen und nicht flir
die Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen oder Freloagerplatzen (zB fur die Lagerung von Kaminholz fur private
/wecke) benstigt werden, sind als Grinflachen anzulegen

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 (M 20 BauGB)

Fur die Dachentwasserung ist eine naturliche Versickerung auf dem Grundstuck zu gewdhrleisten (zB Grobensystenm,
naturnohes Ruckhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wederverwendung bel der Beuwdsserung von Freiflichen)
Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch geeignete Zusatzmafinchmen zu verhindern

Grinordnerische Festsetzungen

Die Kompensationsmafinahmen umfassen insgesamt 3 Mafnahmenbereiche

HINAFISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Vorbehaltsgebiet fur Hochwosserschutz "™Mulde" und domit
in einem Risikogebiet auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemdl} S 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Cemaf § 78c Abs 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in Gebieten nach § 786 Aos 1 Satz 1
verboten, wenn andere weniger wassergefdhrdende Erergetroger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwossersicher errichtet werden kann

Es sind geeignete technische Maf3nahmen zur Vermeidung des Eintrogs wassergeftihrdender Stoffe im
Uberschwemmungsfall vorzusehen

Der fur die Baumafnchme verantwortliche Trager hat dafir zu sorgen, doss eventuell erforderliche Arbeiten zur
Sicherung bzw Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle nach § 1 des Vermessungs— und
Ceoinformationsgesetzes Sachsen—Anhalt (VermGeol LSA) durchgefunrt werden

Noch 8 5 und S 22 des VermGeoG LSA in der Fossung der Bekanntmachung vom 15 September 2004 (GVBL LSA S716),
zuletzt getindert durch dos Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs— und Geoinformationsgesetzes
Sachsen—Anhalt vom 180ktober 2012 (GVBL LSA N 21/2012 S 510), handelt der_jenige ordnungswidrig, der unbefugt
Grenzmarken einbringt, vertndert oder beseitigt

Wer bel Arbeiten oder anderen Mafinahmen in der Erde oder im Wosser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anloss zu der Annohme gegeben ist, doss sie Kulturdenkmaole sind (archidologische und bauarchéologische
Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustdndigen unteren Denkmalschutzoehtrde anzuzeigen Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zu Aolauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefohren fur die
Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen Das Denkmal fachamt und von ihm Beouftrogte sind berechtigt die Fundstelle
noch archaclogischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen

Bei der Bouousfuhrung ist die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archcologischer Funde oder
Befunde einzuhalten (§ 9 Aos 3 DenkmSchG LSA) Die erforderliche Anzeige ist an die untere Derkmalschutzbencrde
des Landkreises Anhalt—Bitterfeld zu richten (Am Flugplatz 1, 06366 Kothen [Anhalt], Tel =N 03493/341611)

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablouf einer Woche nach der Anzeige unverdandert zu
lassen (8 9 Aos 3 DenkmSchG LSA) Eine wissenschaftliche Dokumentation durch Beauftrogte des zustdndigen LDA ist
durch den Eigentumer bzw Veranlasser dozusichern (§ 14 Abs 9 DenkmSchG LSA)

Fir alle Mafnahmen ist eine 3— jahrige Fertigstellungs— und Entwicklungspflege zwingend erforderlich Ale flachigen Geholz—
pflanzungen sind mit einem Widschutzzaun einzufrieden Dieser Wldschutzzaun ist mindestens 5 Jahre vorzuhalten Es ist
auch sicherzustellen, dass noch der Entuicklungspflege die Flachen weiter fachlich betreut werden
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MI = Strauchhecke im Norden und Westen
351 m? Feldgehdlze
Arten
Felsenbirne
Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hortriegel
Schlehe/ Schuwarzdorn
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Hunds — Rose
WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Pflanzung zwei— bis sechsreinig,
Pflanzdichte ca 10 Pflanze/ n?,
1m Rand frelossen wegen Uberhang der Stroucher,
250 Stuick Straucher, Pflanzgrofle vStr oB 5 Tr h 60-100

M2 = Mesophiles Grinland
790 m? Krautereinsaat
2% im Johr mdhen — Schrittgut beseitigen
Folgende Arten sind in der Mschung enthalten
Achilea milefolium
Agrostis copilaris
Anthoxanthum odoratum
Anthriscus sulvestris
Campanula patula
Campanula rotundifolia
Cardamine pratensis
Centaurea Jjacea
Crepis biennis
Daucus caraota
Dianthus carthusianorum
Flipendula vulgaris
Galium album
Geranium pratense
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Pastinaca sativa
Pimpinella ma_jor
Plantago lanceclata
Plantago media
Poa pratensis
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Salvia pratensis
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetun flavescens
Vicia cracca
Mischung

Herstellen einer artenreichen Krauter— und Blumenwiese Erforderlich ist das zweimalige Mahen Anfang Juli und im
Oktober Das Mahgut ist abzutransportieren

Dem §39 Abs 1 und Abs 5 BNatSchG Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, Ermachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen ist Folge zu leisten Demnach ist der Verschnitt von Baumen und Geholzen nur im Zeitraum
vom 1 Oktober bis einschliefllich 28 Februar zulassig
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