Bebauungsplan 01-2018ho "Gewerbepark an der B 100",

Plonzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(S5 Abs 2N- 1,59 Abs 1N~ 1BauGB, S8 11 BauVO) (59 fos TNr 2 BauGB, S 22 und 23 BaulVO)

clow abueichende Bauweise
Gewerbliche Bauflachen (S 1Aos 1N~ 3 BaulVO) —

BQUQ?"EHZE
Verkehrsflachen
(§9Abs 1N~ 1 und Abs 6 BauGB)

|:| Strafenverkehrsflache

Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs 2Nr 1,59 Aos 1N 1BouCB, § 16 BaullVo)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mofinahmen und Fléchen fur Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entuicklung von Natur und Landschaft
(§5A0s 2Nr 10 und Abs 4,§ 9 Abs 1Nr 20, 25 und Aos 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 Aos 1Nr 25 und Abs 6 BauCB)

Sonstige Planzeichen

1

Kennzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen
(§ 9 Aos 6 BaulB

Grenze des raunlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(§ 9 Aos 7 BauGB)

21
Art der badichen q Fleichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die 48 Flurstiicksnummer
Nutzung Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
" Flursticksgrenze
Bauweise B ] vgﬁh;;n;%%sd:er Bepflanzungen sowie von Gewdssern g
Grundfléchenzanl GESghOSSﬂGChEﬂ’ (83 Rbs TNr 25 o) und fos 6 BauCh) Flurarenze
G R L e )

gy

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, MI4-M4 2
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(S5 Abs 2 Nr 10 und Abs 4, SS9 Aos 1N 20 und Abs 6 BauGB)

MafBnahmen zur Kompensation

1 Textliche Festsetzungen (Teil B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

o) Es handelt sich um ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0

b) Zultssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Logerhtuser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe; Geschifts—, Buro—
und Verwaltungsgebtude nach § 8 (2) 1 und 2 BauNVO

c) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betrigbsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm gegenuber in Grundflidche und
Boumasse untergeordnet sind (8 8 (3) 1BauNV0)

12 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 N 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNV0)

o) Die Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt

b) Die Geschofiflachenzahl ist auf ein Hochstmaf von 1,6 beschrankt

c) Die Zahl der Geschosse betragt maximal zwei

d) Zulgssig sind in die Dachfldchen integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Arlagen zur Energiegewinnung

13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit S 22 und § 23 BauNV0)

Es wird eine abweichende Bauueise ('abw') festgesetzt (8 22 (4) BauNV0)
/ultissig sind Baukorper bis zu 80m Gebtudeltnge
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14 Mafnohmen zum Schutz, zur Pflege und Entuwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 20 BoubB)

Fur die Dachentwdsserung ist eine naturliche Versickerung auf dem Grundstick zu gewdhrleisten (zB Grabensystem,
naturnohes Ruickhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wiederverwendung bei der Bewdsserung von Freiflachen)
Eine Verndssung des Grundstlckes ist durch geeignete Zusatzmafinahmen zu verhindern

15 Emissionskontingente

/ultissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L(EK) nach DIN 456391 weder tags (600 — 2200 Unhr) noch nachts (2200 — 600 Uhr) Uberschreiten

Telflache  LEK), T LEKN
TH1 65 S5
TF2 65 Sb

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 456912006-12, Abschnitt S

2 Grinordnerische Festsetzungen

V = Vermeidungs— bzw Verminderungsmafnchme
VASB — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmainahme
G — Gestaltungsmafnahme

A — Ausgleichsmafnahme

V = Erhalt und Schutz des Gehdlzbestondes in den Randbereichen
Die Gehslze in den Rondbereichen sollen erhalten und geschitzt werden Bei der Baufeldfreimachung sind entsprech—
ende Schutzvorkehrungen durchzufiinren (Bohlenummantelungen, Errichtung von Schutzzaunen)

VASB1 — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nchme
Baufeldfreimochung und Geholzrodungen sind cuferhalb der Brutzeit gemafl § 39 (5) BNatSchG (10ktober bis 31Januar)
durchzufuhren Eine Abweichung kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde souwie einer vorauslaufenden
Kontrolle auf Brutvorkommen moglich sein

VASBZ — Okologische Baubegleitung
Die okologische Bauuberwachung uberwacht die Einhaltung bauzeitlicher Regelungen, koordiniert die Umsetzung und
fachliche Begleitung fur alle artenschutzrechtlichen Mafinahmen, kontrolliert die Flachen und Strukturen auf Brut—
stitten europdischer Vogelarten bei Unsetzung von Baumafinahmen in der Brutzeit und begleitet die zauneidechsen—
gerechte Gestaltung der Flachen im Gebiet. Weiterhin ist ein Monitoring der Zauneidechsen fur das Gesamthabitat Uber
5 Jahre, mit 6 Begehungen pro Jahr (April bis September) und einer Jjohrlichen Dokumentation vorgesehen

BEBEEBAUUNGSPLAN
BEZEICHNUNG
01-2018ho "Gewerbepark an der B100",
OT HolzweiBig, Stadt Bitterfeld-Wolfen

G 1= Fassadenbegrinung (§ 85 BauO LSA)
Fensterlose Fassaden ab 100m* Flache sind zu mindestens 20/ der Flache douerhaft mit Kletterpflanzen zu begrinen

MABSTAB GEMARKUNG

1: 1.000 HolzweiBig

A 1 - Herstellung/ Aufuertung von Zauneidechsenhabitaten

Im nordlichen Bereich ist auf einer Flache von ca 6040m? die Anlage von Sandlinsen und 12 Lesesteinhaufen anzulegen
und langfristig zu pflegen und zu unterhalten

FASSUNG VOM FLUR

Dezember 2018 1

Allgemeine Hinweise

PLANUNGSPHASE
—Beschrtnkung der Versiegelungsrate auf ein erforderliches Mndestmalfl,
—sachgemafer Ungang und sachgemafle Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen, um Eintrage von Schadstoffen in E n t w u rf
doss Grundwosser zu vermeiden,
=Sicherheitsvorkehrungen an Baumoschinen und —gerdten, um Eintrdge von Schadstoffen in dos Grundwasser, in den
Boden und Larmimmissionen zu vermeiden, PLANVERFASSER o Biterald Datum Name
—Nattrliche Versickerung des Niederschlagswassers ouf den Grundstticken, ggf Sammlung und Verdunstung des Nieder— ) . Binnengdrtenstrae 10
schlogswossers in naturnohe Regenwasserriickhaltefliichen, Griben oder Sommlung in Zisternen zur Wiederverwen— Ingenieurbiiro Ladde S 06748 Bittertela-Wolten bearbeitet 12/18 IB Ladde
dung bei der Bewdsserung der Freiflachen, Dipl-Ing. Claudia Ladde ok oaa53 1 330005 gezeichnet 12/18 IB Ladde

INGENIEURBURO LADDE
—lediglich Inanspruchnohme von Flachen innerhalb der Baugrenze als Boubetriebsflichen,

gepruft :
—Gestaltung der nicht Uberbauboren Grundstiicksflachen durch Pflanzmafnahmen

E-mall: Info@lso-ladde.de
www.Iso-ladde.de
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