Bitterfeld-Wolfen

1. FORTSCHREIBUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS - VORENTWURF -

ANDERUNGEN ORTSCHAFTSRATE

WIR HABEN DEN BOGEN RAUS.



Bitterfeld-Wolfen

1. Griinfliche im WK 4.4 (Anderung Nr. 65)

bleibt Baugebiet mit erhohtem Grunanteil

Flache: ca. 96.500,00 m? (Bilanz: kein Wegfall mehr, + 31.750,00 m?)
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Bitterfeld-Wolfen

1. Griinfliche im WK 4.4 (Anderung 65)

bleibt Baugebiet mit erhohtem Grunanteil

Keine Ubernahme

ca. 22,2 ha an nicht bebauten Wohnbauflachen im AuBenbereich

(Fuhnetalviertel/Akademikerviertel) vorhanden

- Innen- vor AuBenentwicklung — Ziel ist die Riickentwicklung bis zum Nordpark
(STEK 2015-2025, Seite 145) aufgrund Beviolkerungsriickgang (2006-2017 auf
nur noch 6.438 EW)

- ErschlieBungssituation kritisch

- keine bevorzugte Wohngegend, aber mit neuen Griinbereichen kann Attraktivitat

der Wohngegend erh6ht werden

- notwendiger bezahlbarer Wohnraum dber vorh. Leerstand absichern
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2. Ausgleich-und Ersatzflache am Garagenkomplex im Nordring
(Anderung 59) wird Stadtumbaugebiet mit Planungsziel Riickbau

und diff. Nachnutzung
Flache: ca. 48.250,00 m?

(Bilanz: + 16.000,00 m?)
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2. Ausgleich-und Ersatzflache am Garagenkomplex im Nordring
(Anderung Nr. 59) wird Stadtumbaugebiet mit Planungsziel

Ruckbau und diff. Nachnutzung
keine Ubernahme

- in der Ursprungsfassung des FNP bereits als Griinflache enthalten,

die aufgrund in der Nahe vorhandenen nicht begriindet werden kann
(ca. 22,2 ha)

- Spezifizierung zur A-E-Flache (sind wertvoll und werden gebraucht!)
bereits gem. A-E-Kataster (V 4.1) erfolgt

- Entstehung einer Splittersiedlung, da nicht in Zusammenhang mit

vorhandener Bebauung (AulBenbereich)
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3. Grunflache zwischen Karl-Liebknecht-StraRe und Leipziger
StraRe (Anderung 68) bleibt Wohngebiet

Flache: ca. 17.000,00 m? (Bilanz: + 8.500,00 m?)
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3. Grunflache zwischen Karl-Liebknecht-StraRe und Leipziger
StraRe (Anderung 68) bleibt Wohngebiet

keine Ubernahme

- keine ErschlieBung vorhanden und perspektivisch nicht realisierbar,
unklare Grundstiickssituation (viele verschiedene private
Eigentimer) - gem. Beschluss 240-2016 sollen diese Flachen fir

Lfd.-Nr. 4 genutzt werden (Anderung Bebauungsplan)

- BP von 1990, keine heutige Nachfrage fiir Zwischenbebauung - mit
Bebauung erfolgt Verschlechterung fliir Anwohner, vorh.

Grininnenbereiche stellen gute Wohnlage dar
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4. Griinflache im Bereich MitschurinstraBe (Anderung 71) bleibt
Wohngebiet

Flache: ca. 21.766,00 m? (Bilanz: nicht mehr wegfallend, + 0,00 m?
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4. Griinflache im Bereich MitschurinstraBe (Anderung 71) bleibt
Wohngebiet

Beschlusslage 240-2016 (6. Anderung FNP)

- allerdings wird die Aufrechterhaltung nicht empfohlen

- ausgewiesene Altlastenflache (Ablagerung von Bauschutt,

Hausmull)
- Privateigentum

- die in der Nahe befindliche Wohnbauflachen (ca. 1,2 ha) in

Stadteigentum sollten vorrangig entwickelt werden
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5. Festplatz Steinfurth (Anderung 64) wird Baugebiet

mit erhohtem Grunanteil

Flache: ca. 3.835,00 m?

(Bilanz: nicht mehr

wegfallend, + 1.280,00 m?
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5. Festplatz Steinfurth (Anderung 64) wird Baugebiet

mit erhohtem Grunanteil

keine Ubernahme

es wird die Nutzung als Freiraumflache (Park, Veranstaltungen)

empfohlen

In Steinfurth sind o6ffentliche Park- und Freizeitflachen rar
Erhoht Aufenthaltsfunktion im Wohngebiet

Entwicklung bendétigt BP — sehr kleine Flache - Wirtschatftlichkeit
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6. Mischgebietsflache zwischen Pappelweg und Karl-Marx-StralRe

wird Wohngebiet

Flache: ca. 12.058,00 m?
(Bilanz: + 6.029,00 m?
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6. Mischgebietsflache zwischen Pappelweg und Karl-Marx-StralRe

wird Wohngebiet

keine Ubernahme

- Bebauungsplan vorhanden, z. T. schon bebaut

- Anspruch Larmschutz erhoht sich

- Altlastenflache (geringfligige Bodenverunreinigen)
- Privateigentum

- Interessenten flir MI-Bebauung vorhanden

(Mehrgenerationenwohnen)
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7. Wohngebiet Wolfen-Steinfurth wird zwischen Martha-
Brautzsch-StraRe und B184 nordlich bis zur StraRe der

Chemiearbeiter erweitert
Flache: ca. 15.600,00 m? (Bilanz: + 15.600,00 m?)
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Bitterfeld-Wolfen

7. Wohngebiet Wolfen-Steinfurth wird zwischen Martha-
Brautzsch-StraRe und B184 nordlich bis zur StraRe der

Chemiearbeiter erweitert

keine Ubernahme

Wohnen im Kreuzungsbereich (B-Stralle/Stadtwerke) nicht attraktiv

uberortlicher Leitungsbestand (Fernwasser, - gas, -warme DN 1000
und 500) verzeichnet, welcher verlegt werden missten >
Wirtschaftlichkeit

Abriss Garagen erforderlich
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8. Grunflache im Bereich StraBe zum Klarwerk und Fiete-Schulze-
Strale (ehemaliger Garangenstandort Steinfurth Ost) wird zum

Wohngebiet
Flache: ca. 25.000,00 m? (Bilanz: + 25.000,00 m?)
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8. Grunflache im Bereich StraBe zum Klarwerk und Fiete-Schulze-
StraRe (ehemaliger Garangenstandort Steinfurth Ost) wird zum
Wohngebiet

keine Ubernahme

- N&he zur Bahn mach ggf. LarmimmissionsschutzmalSnahmen

notwendig; Problematik auf Ostseite Steinfurth bekannt
- ggf. Ausschlussfaktor im erforderlichen Bebauungsplanverfahren
- Kein attraktiver Wohnstandort
- Abriss Garagen erforderlich

- Zum Tell Privateigentum
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9. Flache zwischen Wohngebiet Lange Feld (Reuden) und
Wohngebiet Heinrich-Boll-Strale wird Wohngebiet, um den

Luckenschluss zwischen den Ortsteilen zu gewahrleisten
Flache: ca. 62.500,00 m? (Bilanz: + 62.500,00 m?)
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Bitterfeld-Wolfen

9. Flache zwischen Wohngebiet Lange Feld (Reuden) und
Wohngebiet Heinrich-Boll-Strale wird Wohngebiet, um den

Luckenschluss zwischen den Ortsteilen zu gewahrleisten
keine Ubernahme

- Entstehung einer bandartigen Struktur/Siedlungsentwicklung (ist zu
vermeiden - Widerspruch LEP Z 22), raumordnerische Versagung

ZU erwarten

- Wegnahme von landwirtschaftlicher Flache nur im absoluten

Ausnahmefall (mit Boden sparsam umgehen)

- Ferngasleitung vorhanden
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10. Planungsgebiet Naherholungszentrum Fuhne ist zu

uberprufen und eine ganzheitliche Entwicklung zu ermoglichen

- dieser Punkt lasst

——
in der Formulierung \
keine Moglichkeit der

Priifung zu bzw. ist

nicht FNP-relevant
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11. Bereich um das Wolfener Kino wird Sondergebiet

Flache: ca. 3.966,00 m?

(Bilanz: - 3.966,00 m?)
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11. Bereich um das Wolfener Kino wird Sondergebiet

Keine Zweckbestimmung angegeben
- Vorschlag Ubernahme als

SO Freizeit und Erholung fir Kino und unmittelbare Umgebung
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12. Gebiet ehemaliger Friedhof wird zwischen B184 und

Thalheimer StraBe Sondergebiet Einzelhandel

Flache: ca. 11.800,00 m? ‘
(keine Auswirkung

auf Bilanz)
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Bitterfeld-Wolfen

12. Gebiet ehemaliger Friedhof wird zwischen B184 und

Thalheimer StraBe Sondergebiet Einzelhandel

Grundsaétzlich denkbar (EHZK-konform Potentialflache),
- Derzeit kein Interessent und ErschlieBung unklar,

- Bebauungsplan erforderlich, dann FNP-Parallelverfahren

unproblematisch
- ansonsten Empfehlung zunachst Park/Spielplatz beizubehalten

- Offentlichkeitswirksam erst, wenn konkrete Planabsicht besteht
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13. Ml ehem. Krankenhaus wird Wohnbauflache

Flache: ca. 29.000,00 m?
(Bilanz: + 14.500,00 m?) et
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Bitterfeld-Wolfen

13. Ml ehem. Krankenhaus wird Wohnbauflache

keine Ubernahme

perspektivisch nicht zu erwarten, das sich mit Anderung der

Flachenausweisung eine Verbesserung ergeben wirde

Wohnen auch im MI méglich

tiw. Im Umring B-Zentrum des EHZK fir Einzelhandelsnutzung

vorgesehen > Widerspruch zur Wohnbauflache
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14. Garagen Platz des Friedens bleibt Wohnbauflache

Flache: ca. 5.500,00 m? (Bilanz: nicht mehr wec fallend, + 0,00 m?)
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Bitterfeld-Wolfen

14. Garagen Platz des Friedens bleibt Wohnbauflache

Keine Ubernahme

in direkter Nahe wird das Wohngebiet ,Alte Kammerei“ entwickelt

- weiterer Bedarf erst nach Annahme des Gebiets absehbar, sollte

abgewartet werden (kein zentraler Ort)
- Garagenabiriss erforderlich

- Vorhandener Gewerbebetrieb (Ml)
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15. Neu ausgewiesene Grunflache bleibt gemischte Bauflache

Flache: ca. 20.000,00 m? (Bilanz: nicht mehr wegfallend, + 0,00 m?)

ANDERUNG OR RODGEN 06.09.2018
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Bitterfeld-Wolfen

15. Neu ausgewiesene Grunflache bleibt gemischte Bauflache

Bleibt unbertucksichtigt

- Gartengrundstucke von verschiedenen Eigentumern
- Kein zentraler Ort

- Noch Grundstucke im Bereich der aulderen Dorfstralde vorhanden,

die bisher nicht weiter nachgefragt wurden

- Entwicklung Bebauungsplan erforderlich
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Fazit

®* Erhohung Wohnbauflache gegenuber Vorschlag Verwaltung um ca.
30 ha (299.294,00 m?) im OT Stadt Wolfen

®* Erhohung Wohnbauflache gegenuber Vorschlag Verwaltung um
0,55 ha (5.500,00 m?) im OT Greppin und um 1 ha (Ml =
10.000,00 m?) im OT Rodgen

® Gesamterhohung um ca. 31,5 ha auf insgesamt ca. 34 ha

ausgewiesenem Wohnbauflachen-Saldo gegenuber Vorschlag

Verwaltung von 2,6 ha




Bitterfeld-Wolfen

Fazit

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere

Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie

Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
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Fazit

® Bei einer noch vorhandenen Wohnbauflache (noch nicht durch
Bebauungsplan entwickelt bzw. noch nicht erschlossen) im OT
Stadt Wolfen in Hohe von 15,4 ha (Wo.-No., tiw. Baugebiete mit
diff. Nachnutzung - anteilig) + 1,2 ha (Mitschurinstral’e Stadt) + 3,5
ha (Krondorfer Wiesen) = ca. 20,0 ha

® Bei einer noch vorhandenen Wohnbauflache (noch nicht durch
Bebauungsplan entwickelt bzw. noch nicht erschlossen) im OT

Greppin (Alte Kdmmerei mit erhbhtem Griinanteil - anteilig) in Hohe

von ca. 1,1 ha
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Fazit

® G 13 LEP-ST 2010 - Zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden sowie zur Verbesserung der Auslastung der
vorhandenen Infrastruktur sind fur Wohnneubaumal3nahmen die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (Baulandreserven
Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten zu nutzen. Das Erfordernis von
Neuausweisungen ist in qualitativer und quantitativer Hinsicht unter
Berucksichtigung der Bevolkerungsentwicklung und Anrechnung
vorhandener Flachenreserven und Innenbereichspotenziale zu

begrunden.
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Fazit

® Z5 TP DV verlangt, dass die Gemeinde ein Gesamtkonzept zur
Flachenentwicklung und Infrastrukturausstattung im gesamten
Gemeindegebiet entwickeln muss. Insofern kann nicht ein Ortstell
das Bauflachenpotenzial der gesamten Stadt beanspruchen.
Vielmehr sind anhand der vorhandenen Infrastruktur zur
Daseinsvorsorge und der OPNV-Anbindung die optimalsten Flachen
festzulegen. Gem. Z 23 LEP-ST 2010 ist die Siedlungsentwicklung
mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrserschliel3ung und -
bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (§ 1 Abs.
4 BauGB - Ziele der RO in der BLP)
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