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Planzeichenerklcrung Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinohmen P L
(§5Rbs ZNr 1,59 Ros 1N~ 1BoubB, S§ 11 BoulVD) zum Schutz, zur Pflege und zur Entuicklung von Natur und Landschaft roombelf
(§5Abs 2 Nr 10 und Abs. 4, § 9 Abs 1 N 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNV0) Flschen zun Anpflanzen von Beumen, Strouchern und Auf Crund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 BOBL [ S2414), in der derzeit gultigen Fassung, wird noch Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Maf} der- baulichen Nutzung - sonstigen Bepflanzungen Bitter feld—Wolfen folgende Satzung toer den Bebouungsplan 04-2017ho "Hohngebiet Pomseloerg”, OT Holzweiflig, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen Fest—
(§5Abs 2N~ 1§59 Aos 1N~ 1BouCB, § 16 BauNVD) (§ 9 Albs 1N 25 und Aos 6 BouGB) setzungen (Tell B)) erlassen
frt der baulichen q - Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur de 11 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 16082017 mit dem Beschlussantrag—Nummer 148-2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes 04-2017no “Nohngebiet
Nutzung Erholtung von Boumen, Strauchern und sonstigen Pomselberg’, OT Holzweilig beschlossen Die ortsubliche Bekanntmochung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsilatt Bitterfeld—Wolfen am xxxx 2018
Bauuweise B D voﬁhﬁmiéﬂ der Bepflanzungen souie von Gewdssern
OllgesCNosse .
Grundfldichenzonl | ¢ : Gggghoggﬂdchgmf 69 fos T 25 o) und flos & Baub) 12 Die frihzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemdf3 S 3 Abs 1N 1 BaulB fond im Rohmen einer cffentlichen Auslegung vom xxxx 2018 bis xxxx 2018 statt Trager dffentlicher Belange
(GR2) zahl (GF7) Ungrenzung von Flidchen fur Mafnahmen zum Schutz, und von der Planung betroffere Behdrden sind im Rahmen der frinzeitigen Beteligung gemzf3 § 4 (1) BauGB mit Schrelben vom xxxx 2018 zur Aogabe einer Stellungnahme aufgefordert
5 o Baulinien. B zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft worden
o Zg‘;ﬂgﬁ’}z ot (S5 Abs 2 N 10 und Aos 4, S 9 Aos 1N 20 und Abs 6 BauCh)
o offene Bowweise . . 13 Ue Plonung wurde gemdf S 2 Abs 2 BaulGB mit den Nachborgemeinden mit Schrelben vom xxxx 2018 und xx xx 2018 abgestimmt
5 Sonstige Planzeichen
augrenze . . .
B N o Crenze ces runlichen Geltungsbereichs 14 Der Entwurt des Bebauungsplanes 04-201/no "Wohngebiet Pomsellberg” hat vam xxxx 2018 bis einschligflich xx xx 2018 wdhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Flachen fir Versorgungsanlogen, fur die Aofallentsorgung des Bebauungsplons Bitterfold—WoLf NS 3 0bs 2 BauOB Stfentlich {
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablogerungen; Anlagen, (5 9 flos 7 BaulB) erte OLTEN NBC s QULE OTTENATICH QUSGRLEgEN
Finrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnohmen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
entgegenwirken == it E)E[W*‘tmghﬂu‘hiLE‘tu”ggrEChtE” cgegeben werden konnen, im Sinne der Hauptsatzung der Stadt Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am xxxx 2018 bekannt gemacht
(85 Aos 2 Nr. 2b, 4 und Alos 4, § 9 Alos 1 N~ 12, 1 und Aos: 6 BauGB) o e )
Flichen fur Versorgungsaniagen Kennzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen 15 Die von der Plenung berihrten Troger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom xxxx 2018 gemaf3 §& 4 (2) BaubB zur Aogabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die
59 Pos 6 BouC) Auslegung informiert worden
D Eloktrizitat % Flurstlicksnummer
BHtrte o 16 Der Stadtrat Bitterfeld—Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger souwie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange in seiner Sitzung am xx xx 2018
lurstiicksgrenze ceprift und einen Abwogungsbeschluss gefasst Das Ergebnis ist mitgetelt worden
(:) Cos T ~ Flurgrenze
Verkehreflschen Magnahmen zur Kompensation 17 Der Bebauungsplon 04-2017ho "Wohngebiet Pomselberg” wurde vom Stadtrat am xxxx 2018 beschlossen Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom xxxx 2018 gebilligt 22
(§ 9 Aos 1N 11 und Aos. 6 BauCB
@) Grundwossermnessstelle (MDSE)
Stroflenverkehrsflache
Bitterfeld—Wolfen, den
Verkehrsflachen besonderer Zweckoestinmung Der Uoerbrgermeister
2 Der Bebauungsplan 04—2017no "Wohngebiet Pomselberg” wird hiermit ausgefertigt
V Verkehrsberuhigter Bereich
A FuBgtngerbereich
Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister
m Rodweg
3 De Stelle bei der der Plen und die Begriindung cuf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erteilen ist, wurde
im Bitterfeld—Wolfener Amtsblatt am 2018 bekanntgemacht

[n der Bekanntmachung ist ein Hnweis cuf § 214 BauCB iVm § 215 BauGB erfolgt
Die Satzung ist am 2018 in Kraft getreten

Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister

4 Innerhalb eines Jahres nach In—Kraft=Treten des Bebauungsplanes sind Mongel der Abwagung oder die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes — nicht geltend — gemacht worden

Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister

Bebauungsplan 04-2017ho "Wohngebiet Pomselberg’
0T Holzweiflig der Stadt Bitterfeld—Wolfen

1 Textliche Festsetzungen (Tel B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGE)

o) Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet noch & 4 BaulNVO

b) Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schonk— und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Hondwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozicle, gesundneitliche und spor-tliche
Lwecke ncch § 4 (2) 1, 2 und 3 BauNVO

c) Ausnahmsuweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgeweries sowie sonstige nicht storende GCewerbebetriebe

nach S 4 (3) 1 und 2 BauNVO
Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs 1 Nr 1BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

o) Uie Grundflachenzanl ist cuf 04 festgesetzt

b) Ue Ceschofiflachenzanl ist auf ein Hochstme3 von 1,2 beschrankt
c) Ue Zahl der Geschasse betrdgt eins bis zwel

Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 22 und § 23 BaulNV0)
Es wird eine offene Bauweise ('0") festgesetzt (8 22 (2) BauNV0)
Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

a) Pra Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mndestanforderung festgesetzt

b) Im Plangebiet sind cufgrund § 12 Abs 6 BauNYD und & 23 Aos 5 BauNVO Garagen, Carports und Nebenanlagen im
Sinne § 14 Aos 1BaulNVO nicht zwischen der Strafenbearenzungslinie und der vorderen Baugrenze zuldssig
Unberunrt von dieser Festsetzung blebben Nebencnlagen im Sinne von S 14 Aos 2 BouNVO sowie Einfriedungen,
Stutzmauern ivm der Zufahrt zu Tiefgoragen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung

Private Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundsticken, die cuflerhelb der Uberbouberen Grundstiicksflache liegen und nicht fur
die Schaffung van Stellplatzen, Zufanrtswegen oder Frellagerpldtzen (zB fur die Lagerung von Kominholz fur private
Lwecke) benctigt werden, sind als Grinfldchen anzulegen

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entuicklung von Netur und Landschaft

(§9 20 BauGB)

Ue Versickerung von Nederschlagswasser auf dem Grundstick ist nicht gestattet

Es ist ein Anschluss an den neu zu errichtenden Regenwasserkanal herzustellen der in das Versickerungsbecken
mindet Die Errichtung von Zisternen als Zwischenspeicher zur Wiederverwendung bel der Bewdsserung von Frei—

flichen, versehen mit einem Notuberlouf in den Regenwasserkanal, ist zuldssig

Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch geeignete Zusatzmaf3nohmen zu verhindern

2 Grinordnerische Festsetzungen

VermeidungsmaSnahmen

Wehrend der Bauphase trogen folgende Mafinohmen zur Vermeidung oder Verminderung von Schaden
Beeintrochtigungen) und Schadigungen/ Sterungen (gema3 § 42 Aos 1 BNatSchl) des Naturhaushaoltes kel

Mafnahme 1V — Beschrankung der raumlichen Ausdehnung des Baufeldes

Das Baufeld wird in seiner Ausdehnung auf ein Minimum beschrinkt Bodenverdichtung und Bodenversiegelung (auch
zeltuweise) werden cuf die Flachen beschrinkt, die unbedingt benstigt werden Eine Beeintréchtigung angrenzender
Flachen, zB durch Legerung von Materiol bzw Bushub oder das Aostellen von Arbeitsgerdten ist unzuldssig

Mafnahme 2V — Schutz und Erhalt des vorhandenen Baum— und Geholzbestandes

Der Auftragnenmer ist verpflichtet fur den Erhalt der vorhondenen Geholze zu sorgen, welche nicht in Anspruch
genommen werden Im Zuge der Bouausfuhrung hat der Auftroagnehmer ebenfolls Rechnung zu tragen, doass die For—
derungen der DIN 18 920 und der RAS LP 4 zum Schutz von Gehislzen und sonstigen Vegetationsflachen bel Baumo3—
nchmen becchtet werden Der Schutz von Baumen gegen mechanische Schidden hat dabel einen besonderen Stellenwert

Folgende Mafnohme wird zum Schutz des Gehtlzbestondes durchgefunrt
— Schutz der Geholze mit einem Zoun, Aostand zwischen Gehiolz und Zoun in Anlehnung an die DIN 18 20 mindestens
1,00 m (soweit moglich) Dieser ist zu cllen Geholzbestanden hin notwendig

Mafnahme 3V — okologische Bautberwachung

Zur Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungsmainohmen 1V und 2V zur Baufeldfreimachung sowie der Unsetzung
der Mafnohmen unter umwelt— und naturschutzfachlichen Aspekten ist eine dkologische Baulberwachung vorgesehen
Neben den eigentlichen landschaftspflegerischen Vermeidungsmafinahmen sind die allgemeinen Grundsdtze einer
okalagisch vertraglichen Boucusfuhrung zu beachten In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf folgende
bautechnische Mafinahmen verwiesen

Sicherheitsvorkehrungen on Baumaschinen und —gerditen

Boumoschinen und —gerdte sind durch das baucusfuhrende Unternehmen taglich cuf Leckogen an Dichtungen und
Anschlidssen zu Uberpriifen Kammt es trotzdem zu Austritten von Betriebs— oder Schmierstoffen, ist unverzidlich die
Bouuberwochung zu informieren und ein Bodenaustausch vorzunehmen

Sicherung und Schutz des abzutragenden Oberbodens

Zur Sicherung und zum Schutz des cbzutragenden Uoerbodens im Bereich der Boustelleneinrichtungsflachen und
Boufelder werden die Forderungen der DIN 18915 Blatt 3 Bodenverdichtung, Bodenlagerung, Badenschichten—Einbau,
Bodenlockerung) umgesetzt

Sachgeméfer Ungang und sachgemafe Lagerung von umweltgefoihrdenden Stoffen

Infolge des hohen Gefdhrdungsrisikos von Boden und Grundwasser gegenuber Schadstoffeintrag und Verschmutzung
werden die Flachen, auf denen potenziell gefdhrliche Stoffe gelagert werden sollen, so cbgesichert, dass kein
Austritt erfolgen kann Das baucusfuhrende Unternehmen hat cuf einen sachgemdf3en Ungang und eine scchgemiie
Lagerung von Unwelt gefahrdenden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwossers und des Bodenhaushaltes
herbeifunren konnten (zB Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen sowie Farb— und Konservierungsstoffe)
zuU achten

Larmschutzmainahmen
Lermbeldstiguncen werden wdhrend der Baumafinahmen auf ein Minimum beschronkt, es werden gerduschaorme bzw
schallgeddmpfte Baumoschinen und —gertite nach DIN verwendet

AusdleichsmafSnahmen

Mefnahme 1A — Unwandlung eines Reinbestand Laubholz aus Uberuwiegend nicht heimischen Arten in Reinbestand
Laubholz cus heimischen Arten

Der Robinienreinbestond soll in einen heimischen Lauomischibestand umgewondelt werden Herfur ist die Fallung der
Fobinien vorcesehen Da sich die Art Uber Wurzeloausldufer vermehrt, ist die Rodung der Wurzelstublben unerldsslich
Hierbel muss dorouf gecchtet werden, doss die langen Wurzeltrigbe mit herausgezogen werden

Im Anschluss sind gebietstypische standortgerechte Baumarten cnzupflanzen (siehe Tabelle 1)

Mefnahme 2 A — Unwandlung eines Baumbestandes/ einer Baumreihe cus Uberwiegend nicht heimischen Gehslzen in
Feldgehtlz ous heimischen Arten

Im Nordosten des Gebietes hat sich ein Gehilzbestand entwickelt, welcher zu groflen Tellen cus Robinien bestent Die
Fobinien sollen, wie bel der Mafinahme 1A beschrieben, cefdllt und gerodet werden Her ist ebenfalls darauf zu
cchten, dass die Wurzeloustriebe mit entfernt werden

/u erhalten sind die heimschen Arten, wie zB Sand—Birke (Betulo pendulo) und Weide (Salix spec)

Ein ahrliches Yorgehen ist bei der Fobinienreine im Suden der Fldche der ehemaligen Ziegelel geplant Her bestent eine
ca om lange Baumreihe aus Fobinien, welche durch heimische Arten ersetzt werden soll

Die Tabelle 1 und 2 geben geeignete Arten wieder

Mafnahme 3 A — Unwandlung krautiger Vegetation in Feldgendlz aus heimischen Arten

Die Flache kann in den Rendbereichen durch die Arpflanzung von Baumen und Stréuchern zu einem Feldgeholz ent—
wickelt und cufgewertet werden

Suddstlich des geplonten Wohngebietes ist eine Grinflache mit vier Bestandsbtumen Die Baume sollen erhalten werden

und mit Strauchern zu einem Feldgeholz entuickelt werden

Die Tabkelle 1 und 2 geben geeignete Arten wieder

Mafnohme 4 A — Unwendlung Weg/ Platz in Feldgenslz aus heimischen Arten

Entwicklung eines Feldgenclz Es soll jedoch in Verbindung zur "Raitzscher Strafle” ein unbefestigter Weg

belossen werden

Die Tabelle 1 und 2 geben geeignete Arten wieder

Tabelle 1
Elsbeere
Feldahorn
Feld-Ume
Cewshnliche Esche
Hoinbuche
Fotbuche
Stiel—Eiche
Trauben—Eiche
Winter—Linde

Tobelle 2
Eingriffiger Weildorn
Cemeine Hoselnuss
Liguster
Fote Heckenkirsche
Schuwarzer Holunder
Zweigriffiger Weilldorn

23 Artenschutzrechtliche Mofinchmen

Sorbus torminalis
Acer campestre
Ulmus minor
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Fogus sulvatica
Quercus robur
Quercus petroea
Tilio cordata

Crateegus monoguna
Sorbus torminalis
Ligustrum vulgore
Lonicera xylosteun
Sembucus nitra
Cratoegus loevigata

I Rehmen der Faunistischen Sonderuntersuchungen wurden Geblschioriter sowie die streng geschuitzte
/ouneidechse nachgeuwiesen Aufgrund dessen ist es erforderlich fur die Arten geeignete Mafnahmen zur
Vermeidung des Eintretens der Verbote des S44 des BNatSchG cbzuleiten Dies erfolgt im Rohmen des Arten—

schutzfachbeitrages

Mafnahme V 1 — Bauen auerhalb von Brutzeiten von Vogeln

Zur Vermeidung von Storungstatbestanden sollen Rodungen cuflerhalo der Brutzeiten von Yogeln durchoaefuhrt
werden Rodungen sind im Zeitraum vom 1 Marz bis 30 September unzuldssig Nach dem Foden sollten weitere
Bouarbeiten ebenfalls auflerhalb der Brutzeit erfolgen Baumalnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen
wurden, konnen, safern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden Eine
mogliche Unterborechung sollte nicht ldnger als eine Woche betrogen
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