Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bau- und Vergabeausschuss

28.06.2018

Beschlussantrag Nr. : 146-2018

B aus offentlicher Sitzung

Einreicher: Oberbiirgermeister

Verantwortlich fiir die Umsetzung: SB Stadtplanung

Budget / Produkt: 41/ 51.10.01
Beratungsfolge

Gremium Termin J [N [E

Ortschaftsrat Bitterfeld 18.07.2018

Bau- und Vergabeausschuss 01.08.2018
Beschlussgegenstand:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 001a "Innenstadt" der Stadt Bitterfeld-Wolfen,
OT Stadt Bitterfeld fiir die Auflenanlagen zum Projekt "Topferkarree”

Antragsinhalt:
Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Bitterfeld-Wolfen beschlief3t, den folgenden Befreiungen von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 001 a "Innenstadt” des Ortsteiles Stadt Bitterfeld, einschlieBlich der
3. Anderung, stattzugeben:

1. Die Topfergasse ist im B-Plan, 3. Anderung, als Verkehrsfliche besondere Zweckbestimmung FuBweg
ausgewiesen. Die Topfergasse soll fiir den PKW-Verkehr ausgebaut werden (Einbahnstralenregelung).
Dabei wird die Stralenbreite zu Gunsten von Stellplitzen, Gehwegfldchen und Begriinung auf ein Minimum
beschrénkt.

2. Der Blockinnenraum Burgstrafle / Topfergasse / Topferwall ist im B-Plan, 3. Anderung, als Tiefgarage,
iiberlagert von einer privaten Griinfliche / Fliche zum Anpflanzen, festgesetzt. Ziel der Befreiung ist es,
Stellpldtze und Niederschlagsentwisserung mit naturnaher Gestaltung der Mulden sowie Begriinung
auszuweisen.

3. Die Flache zwischen Topferwall 31-43 ist im B-Plan als Wohnbauflédche und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache / Griinflache ausgewiesen. Sie soll als Stellplatzanlage entwickelt werden.

Die oben genannten Befreiungen beziehen sich auf den Bauantrag "Ausbau der Aulenanlagen zum Projekt
Topferkarree” fiir die Antragstellerin Neue Bitterfelder Wohnungs- und Baugesellschaft mbH.

Seite 1 von 3



Begriindung:

Die Antragstellerin mochte von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 001 a "Innenstadt",
einschlieBlich der 3. Anderung, in drei Fillen befreit werden. Die AuBenanlagen zum Projekt "Tdpferkarree”
sollen entwickelt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 001 a "Innenstadt", einschlieBlich der
3. Anderung, verankert. Der geplante Bau der AuBenanlagen wire ohne die genannten Befreiungen nicht
moglich. Nur damit ist die notwendige Anzahl an Fahrrad- und PKW-Stellplétzen, Stellflachen fiir
Miillbehélter und Griinflichen mit hoher Aufenthaltsqualitit zu erbringen.

Gemadl § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder
Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern,

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Dem Befreiungsantrag kann nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch zugestimmt werden.

Dies ist darin begriindet, dass die Grundziige der Planung im Allgemeinen nicht beriihrt werden, wenn die
Anderung von geringer Bedeutung oder im Umfang geringfiigig ist. Anderungen diirfen daher nur eine
marginale Bedeutung fiir das Plankonzept haben oder sich nur auf abgegrenzte, kleinrdumliche Bereiche des
Plangebietes beschrinken. Dies ist hier der Fall. Die MaBBnahmen sind im Projekt "Quartiersaufwertung und
Wohnumfeldverbesserung Burgtorwall" eingebunden und fiir die Entwicklung der Innenstadt notwendig.

Die stidtebauliche Vertretbarkeit gem. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB liegt vor, wenn die Befreiungen auch einen
zuldssigen und abwégungsfehlerfreien Inhalt des Bebauungsplanes darstellen konnte. Eine Befreiung kommt
dann in Betracht, wenn sich die tatsdchlichen Verhéltnisse bzw. der Bedarf fiir konkrete Einrichtungen
gedndert haben. Die beantragten Befreiungen sind zur Entwicklung des "Topferkarrees" notwendig und
entsprechen damit den Zielsetzungen des Bebauungsplanes. Durch Anderung der Ausgangssituation sind sie
stiadtebaulich vertretbar und notwendig.

Die Genehmigungsbehorde hat im Verfahren zu priifen, ob die Befreiung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Es wird daher empfohlen, den Befreiungen zuzustimmen.

Grundlagen fiir den Beschlussantrag (Gesetze, Ordnungen, Beschliisse):

BauGB, BauNVO, KVG LSA, Hauptsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen

Welche Beschliisse wurden zu dieser Problematik bereits gefasst
(Beschlussnummer/Jahr)?

16-2007 vom 07.03.2007 Satzungsbeschluss 3. Anderung
Welche Beschliisse sind
a) zu dndern? keine

b) aufzuheben? keine
(Beschlussnummer/Jahr)?
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Die Behindertenfreundlichkeitspriifung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (EU-, Bundes- und
Landesrecht)

[ Iwurde durchgefiihrt
Xist nicht notwendig

Welche finanziellen Auswirkungen ergeben sich:
a) Untersachkonten:

b) MaBlnahmenummer (bei Investitionen):

¢) Betrag in € einmalig: keine

d) Folgekosten in € nach Jahresscheiben: keine

Unterschrift der Einreicherin /des Einreichers zur
Vorlagennummer: 146-2018

Anlagen:
Anlage 1 Ubersicht

Anlage 2 Begriindung der Antragsteller
Anlage 3 Befreiungen 1 und 2
Anlage 4 Befreiung 3
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