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Begriindung 8 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung
»Photovoltaik am GuD-Kraftwerk* Nr. 11-2017btf

A. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan dient einer Entwicklung von bereits entsprechend vorgepragten Flachen
am Standort des Gas- und Dampfturbinen-Kraftwerks (GuD-Kraftwerk) im Chemiepark
Bitterfeld-Wolfen auch fur alternative energetische Nutzungen. Geplant ist zunachst die
Errichtung kleinflachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen. Dartber hinaus soll das Gebiet
neben einer Nutzung fur das GuD-Kraftwerk mittelfristig auch fur andere erneuerbare
Energien zur Verfligung stehen.

Die Planung erfolgt im Einklang mit der Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt,
insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermoglichen, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern.

Der Standort des GuD-Kraftwerkes der envia-THERM GmbH befindet sich zentral innerhalb
des Areals D des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen und kann grundsatzlich der im
Zusammenhang bebauten Ortslage zugeordnet werden. Die Zulassigkeit von
Freiflachenphotovoltaikanlagen ist nach § 34 BauGB aufgrund der bestehenden Pragung
des Umfeldes und der Spezifik der Anlagen jedoch nicht ohne Weiteres gegeben.

Zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie
Schaffung von Baurecht ist seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen die Aufstellung eines
Bebauungsplans der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
beabsichtigt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist der Standort als
Versorgungsflache fiir Energie und Fernwarme dargestellt. Insofern steht die Planung den
Zielen der gemeindlichen Flachenentwicklung nicht entgegen.

Entworfen und aufgestellt wird der Bebauungsplan Nr. 11-2017btf nach den 888 und 9
BauGB, die Grundlage bilden:

- der Beschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen zur Einleitung des Verfahrens
vom 13. Dezember 2017

- der Entwurfsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 14. Marz 2018

- der Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom ...

2 Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage und Grof3e des Planungsgebietes

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen liegt zentral im Osten von Sachsen-Anhalt. Administrativ gehort
Bitterfeld-Wolfen zum Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Das Stadtgebiet hatte zum 31. Dezember
2015 eine Flache von 8.696 ha sowie 40.480 Einwohner.

An die Stadt Bitterfeld-Wolfen grenzen folgende Kommunen an
- die Stadt Raguhn-JefR3nitz (bis 31.12.2009 Gemeinden Thurland, Raguhn und die Stadt

Begr_Satzung.docx Juni 2018



Bebauungsplan Nr. 11-2017btf der Stadt Bitterfeld-Wolfen ,Photovoltaik am GuD-Kraftwerk®
Begriindung 6

Jessnitz/Anhalt) im Norden,

- die Einheitsgemeinde Muldestausee (bis 31.12.2009 Gemeinden Muldenstein und
Pouch sowie Friedersdorf und Mihlbeck) im Osten,

- die Grof3e Kreisstadt Delitzsch und die Einheitsgemeinde Lobnitz (Freistaat Sachsen)
sowie die Stadte Sandersdorf-Brehna und Zorbig im Westen.

Die Flachen des GuD-Kraftwerkes befindet sich im OT Stadt Bitterfeld zentral innerhalb des
Areals D des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen zwischen der ParsevalstralBe im Westen, der
AntonienstralRe im Norden, dem Miuhlenweg im Osten und der Robert-GrieRbach-Stral3e im
Suden. Das Plangebiet stellt einen Teilbereich dieses Gelandes dar.

Es umfasst in der Gemarkung Bitterfeld, Flur 12 das Flurstiicks 273 teilweise sowie im
norddstlichen Randbereich die Flursticke 122/8, 122/11, 123/1 vollstandig und hat eine
GrolRRe von ca. 4,92 ha.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 405 der Flur 12

Im Osten die westliche Grenze der Flursticke 122/9, 122/12, 123/2 und 382

Im Siden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 129/4 sowie deren geradlinige
Verlangerung nach Westen bis zur Grenze des Flurstiicks 271,

Im Westen  die 0Ostliche Grenze des Flurstiicks 271 sowie weiter in deren geradliniger
Verlangerung entlang der Rohrbricke nach Norden zurick zum
Ausgangspunkt

Dabei handelt es sich in der Ortlichkeit im Norden ~und Osten jeweils um
Leitungstrassen/Rohrbriicken des Chemieparks, wahrend im Ubrigen Flachen des GuD-
Kraftwerkes die Grenze bilden.

Die Festsetzung des Geltungsbereichs bemisst sich an den Kriterien der stadtebaulichen
Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Er umfasst keine Hauptanlagen des Kraftwerkes
bzw. fur diese ggf. erforderliche Erweiterungsflachen. Ebensowenig werden Flachen
einbezogen, fir die kinftig eine gewerblich-industrielle Entwicklung des Chemieparks
unabhangig vom GuD-Kraftwerk mdglich ist.

Die genaue Abgrenzung ist entsprechend 8 9 Abs. 7 BauGB der Planzeichnung zu
entnehmen.

Die Kartengrundlage stellt einen Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation (LVermGeo) mit Stand vom November 2017 dar. Fir die
hinterlegten Geobasisdaten gilt die Vertffentlichungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-
DE / LVermGeo LSA, 2010 / A18-205-2010-7.

3 Planungsrechtliche Situation

Das Gebiet ist derzeit insgesamt planungsrechtlich als unbeplanter Innenbereich nach § 34
BauGB einzustufen.

Obwohl sich der Standort in der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet und bereits
einer energetischen Nutzung unterliegt, ist eine Realisierung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen allein auf dieser Grundlage stadtebaulich nicht optimal. Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist
ein Vorhaben zulassig, wenn es sich in die nahere Umgebung einfiigt und die Erschlie3ung
gesichert ist. Die Umgebung des Vorhabens ist durch das GuD-Kraftwerk mit seinen
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Nebenanlagen, anteilig brach gefallene Flachen sowie auch angrenzende gewerblich-
industrielle Nutzungen gepragt. Damit lasst sich aus dem Bestand die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zum einen zumindest nicht zweifelsfrei herleiten. Zum
anderen kann durch eine entsprechende Bauleitplanung eine stadtebaulich vertragliche und
optimierte Entwicklung des Standortes gesichert werden.

Zur Realisierung entsprechender Vorhaben sowie weiterer alternativer Nutzungen und zur
stadtebaulichen Ordnung der avisierten Nutzungen an diesem Standort ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen, auch um ggf. Unsicherheiten bei der
Auslegung des 8 34 BauGB zu vermeiden und die Vorhaben sowie die Nutzbarkeit des
Standortes stadtebaulich dauerhaft zu sichern.

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich bei den avisierten Planungszielen um
eine  flankierende  Nutzung und Bebauung von Flachen innerhalb des
Bebauungszusammenhangs, deren ehemalige Bebauung im Bestand noch nachwirkt.

Da die kunftige Flache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, zwischen
20.000 m2 und 70.000 m?2 liegt, wurde nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine
Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt. Sie ist Gegenstand dieser Begrindung und als
Anlage 1 zu dieser beigefugt. Im Ergebnis derselben, auf die an dieser Stelle ausdriicklich
Bezug genommen wird, ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die weiteren Bedingungen nach 8 13a Abs. 1 BauGB werden ebenfalls erfillt. Die
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Bundes- bzw. Landesrecht wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplans weder vorbereitet noch begriindet.

Ebenso wenig werden NATURA 2000-Gebiete berihrt. Der Abstand vom Rand des
Plangebietes zum FFH-Gebiet Untere Muldeaue bzw. zum SPA-Gebiet Mittlere Elbe
einschlieBlich Steckby-Lddderitzer Forst betragt ca. 2,5 km. Zwischen Plan- und
Schutzgebieten liegen weitere Teile des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen sowie die Ortslage
Greppin.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplanung nach 8§ 8 und 9 BauGB entwickelt.
Rechtliche Grundlagen bilden:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)
" Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der Planzeichenverordnung:

. Planzeichenverordnung - PlanzVv
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4 Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat in seiner Sitzung am 13. Dezember 2017 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11-2017btf ,Photovoltaik am GuD-
Kraftwerk® gefasst. GemaR? § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss am 7. April
2018 ortsublich bekanntgemacht.
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Da die Planung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wird, kann gemaR 8§ 13a Abs. 2
Nr. 1, 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

In der Sitzung des Stadtrates am 14. Marz 2018 wurde der Entwurf in der Fassung vom
Januar 2018 beschlossen und zur Offenlage bestimmt werden.

Im Sinne des § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch
Offenlage des Entwurfs durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte im Bitterfeld-Wolfener
Amtsblatt Nr. 5-18 am 7. April 2018.

Der Entwurf des Bebauungsplans lag in der Zeit vom 16. April 2018 bis einschlief3lich
16. Mai 2018 im Verwaltungssitz im Ortsteil Wolfen, Rathausplatz Nr. 1 sowie im
Verwaltungssitz im Ortsteil Bitterfeld, Markt 7 zu jedermanns Einsicht Offentlich aus.
Gleichzeitig konnte die Planung gemald 8 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der Stadt
eingesehen werden. In diesem Rahmen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 19. Marz 2018 erfolgte die Beteiligung der betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Der Planung wurde tberwiegend zugestimmt. Die fur die Raumordnung und Landesplanung
zustandigen Behdrden kamen zu dem Ergebnis, dass die Planung den (in Aufstellung
befindlichen) Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Ergadnzende Hinweise gab es zum Artenschutz, die in die Satzungsfassung tbernommen
wurden. Die Anlage 1 zum Entwurf (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) entfallt. In die
Begriindung wurde ein erganzender Pkt. 8.6 zu den Belangen des Artenschutzes und deren
Berticksichtigung im Bebauungsplan eingefligt.

Angaben zum Leitungsnetz wurden in der Satzungsfassung ergénzt. Darliber hinaus wurde
ein Hinweis zum Kampfmittelverdacht aufgenommen und die Angaben zu Bodenbelastungen
sowie zur Grundwassersituation aktualisiert.

Daruber hinaus wurde die Begrindung zur Satzungsfassung in einzelnen Punkten
redaktionell fortgeschrieben.

Die Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH erhob in ihrer Stellungnahme grundséatzliche
Einwande gegen die Inanspruchnahme weiterer potentieller Industrie- und Gewerbeflachen
innerhalb des Chemieparks flir Photovoltaikanlagen.

Diesen kann seitens der Stadt Bitterfeld-Wolfen nicht gefolgt werden, da keine
Beeintrachtigung der Entwicklungsziele durch die konkret vorliegende Planung gesehen
werden kann. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass es seitens der Landes- und
Regionalplanung keine Einwande oder Bedenken gegen die vorliegende Planung gibt und
festgestellt wurde, dass sie den Zielen der Landesentwicklung fur den Vorrangstandort fur
landesbedeutsame Industrie und Gewerbeflachen nicht entgegensteht.

Die Ausfiihrungen zur Abwagung der Stellungnahme wurden unter Punkt 10 der Begriindung
ergénzend zusammengefasst.

Begleitend zum Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt abgeschlossen.
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5 Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1 Landes-und Regionalplanung

Die Ziele (Z) der Raumordnung sind gem. 8 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Grundsétze (G) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung gem. § 4 Abs. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) zu berlicksichtigen.

Die Erfordernisse der Raumordnung fir die Region sind in folgenden Raumordnungsplanen
festgelegt worden:

= Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010 vom
16.02.2011, GVBI. LSAS. 160)

= Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom
07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006). Gem. 8 2 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010 gelten
die Regionalen Entwicklungsplane der Planungsregionen fort, soweit sie den in
dieser Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

= Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014,
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, in Kraft
getreten am 26.07.2014, Amtsblatt ... Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014 ...)

Landesentwicklungsplan

Hinsichtlich der Raumstruktur wird Bitterfeld-Wolfen im Landesentwicklungsplan 2010 dem
landlichen Raum auflerhalb der Verdichtungsraume mit glnstigen wirtschaftlichen
Entwicklungspotentialen zuzuordnen (G 8). Im System zentraler Orte hat Bitterfeld-Wolfen
die Funktion eines Mittelzentrums (Z 37).

Laut Ziel Z 25 des LEP 2010 sind die Zentralen Orte so zu entwickeln, dass sie ihre
Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fur ihren Verflechtungsbereich erfillen kénnen.

Bitterfeld-Wolfen ist als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen festgelegt und entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln (Z 58). Unter
Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Standortpotenziale / Wirtschaft wird als Grundsatz
(G 48) formuliert, dass Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe nicht fir die Errichtung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen zur Verfligung stehen sollen. Einen vollstandigen
Ausschluss bedeutet dies — gerade auch unter Beriicksichtigung des Charakters als
Grundsatz — nicht.

Die Vorhaltung dieser Standorte flr die Ansiedlung von Industrie und produzierendem
Gewerbe liegt im offentlichen Interesse. Fir die mit einer erheblichen Flacheninanspruch-
nahme verbundene Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen diese Standorte
wegen ihrer besonderen Lagegunst unter dem Gesichtspunkt eines effektiven
Flachenmanagements nicht zur Verfigung stehen.

Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen, so auch in der vorliegenden Planung. In
diesem Zusammenhang ist zundchst darauf hinzuweisen, dass es vorliegend nicht
grol¥flachige Photovoltaikanlagen mit entsprechender Raumbedeutsamkeit ermdoglicht
werden sollen. Der geplante Standort liegt vielmehr innerhalb des geschlossenen,
begrenzten Kraftwerkgelandes, wird damit bereits fir die Energieversorgung genutzt und
kommt auch fur keine andere gewerblich-industrielle Nutzung in Frage.

Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde kommt nach Priafung des Entwurfs zu dem
Ergebnis, dass es sich aufgrund der GréRe des Plangebietes um eine raumbedeutsame
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Planung handelt, die mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Vorrangstandortes fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
sind nicht zu erwarten.

Unter Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Standortpotenziale / Energie wird unter
Punkt 3.4. - Energie - u.a. formuliert:

,ES ist zu sichern, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengiinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. (Z 103)

Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf
einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen. (G 75)

Unter Ziel Z 115 wird wie folgt ausgefihrt:

~Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des
Bodenhaushalts zu priifen.”

Ergadnzend wird dargelegt, dass Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits
versiegelten und/oder Konversionsflachen errichtet werden sollen (G 84).

Da eine vorbelastete Flache (bzw. bauliche Anlage) aus einer friiheren, auch energetischen
Nutzung inmitten eines Industriegebietes fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen, mithin
weiterhin energetisch an dem hierfur pradestinierten Standort genutzt wird und der Standort
damit bereits hochgradig Uberpréagt ist, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die
Planung steht diesbeziiglich im Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungsplans.

Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Planungsregionen fort, soweit sie den
in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Regionaler Entwicklungsplan

Im Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W) st Bitterfeld-Wolfen als Vorrangstandort fir landesbedeutsame, grofiflachige
Industrieanlagen aulRerhalb der Oberzentren dargestellit.

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV) erfolgte die raumliche Abgrenzung
des Zentralen Ortes Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen. Betroffen sind die Stadtteile Bitterfeld
und Wolfen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb dieser Grenzen.

Mit Inkrafttreten des STP DV wurden die Festlegungen der Kapitel 5.1 und 5.2 des REP
A-B-W aufgehoben.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen o6ffentlicher Stellen, Entscheidungen offentlicher Stellen tber
die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen anderer offentlicher Stellen
oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung mit der
Rechtswirkung der Planfeststellung bedirfen, gem. 8 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befinden sich derzeit folgende Raum-
ordnungspléane in Aufstellung:
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e Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" (STP Wind vom 27. Mai 2016),

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den
Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraum-
struktur® (REP A-B-W 2. Entwurf vom 14. Juli 2017, Beschluss der Regionalversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg Nr. 05/2017).

Unter Punkt 4.3.1 Wirtschaft, Z 1 des REP A-B-W, 1. Entwurf wird unter Vorrangstandorte fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen / bereits vorhandene Standorte als 1.
Bitterfeld-Wolfen  (Chemiepark Areal A-E*) benannt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 11-2017btf liegt innerhalb der im Plan vorgenommenen
Flachenabgrenzung.

Unter Z 3 heil3t es: Die Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaikfreiflachenanlagen ist
mit den vorrangigen Funktionen in den Vorrangstandorten fir Industrie und Gewerbe nicht
vereinbar.

Die Stadt hat sich im Rahmen der Planung mit diesen Vorgaben auseinandergesetzt. Da die
Planung die kinftige Entwicklung des GuD-Kraftwerkes unterstitzt bzw. Synergieeffekte
genutzt werden kdnnen und die fur Photovoltaikanlagen vorgesehenen Teilflachen fir keine
anderen gewerblich-industriellen  Nutzungen zur Disposition stehen, ist unter
Berlicksichtigung dessen, dass — wie bereits angemerkt — auch keine grof3flachigen Anlagen
ermdglicht werden, nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen (vgl. auch LEP 2010).

Die Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft stellt fest, dass eine
Beeintrdchtigung des in Aufstellung befindlichen Ziels der Raumordnung durch die
beabsichtigte Planung nicht zu erwarten ist.

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemafl § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde nach dem Zusammenschluss der Stadte Bitterfeld und
Wolfen sowie der Gemeinden Bobbau, Greppin, HolzweiRig und Thalheim ein
Flachennutzungsplan (FNP) neu aufgestellt. Das Landesverwaltungsamt hat den FNP mit
Verfugung vom 21. Juni 2012, Az.: 204-21101/ABI/015 genehmigt. Der Plan hat mit
Bekanntmachung der Genehmigung am 20. Juli 2012 Rechtskraft erlangt.

Plangebiet

Quelle:
rechtskraftiger FNP
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Seitdem wurden verschiedene Anderungsverfahren durchgefiihrt. Keine der Anderungen des
FNP betrifft den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11-2017btf.

Der rechtswirksame FNP weist den Standort des GuD-Kraftwerkes als Flache fir
Versorgungsanlagen fir Energieversorgung und Fernwarme aus. Umgeben ist der Standort
von gewerblichen Bauflachen.

Dadurch, dass das Gebiet des Bebauungsplans bereits innerhalb einer Versorgungsflache
liegt und auch weiterhin der (wenn auch z.T. alternativen) Energieversorgung dienen soll,
kann davon ausgegangen werden, dass die Darstellung im Flachennutzungsplan auch der
anteilig geplanten Nutzung fur Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht entgegensteht.

Dessen ungeachtet kann gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéandert ist.

Die im Rahmen der Bauleitplanung relevanten Auswirkungen werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan betrachtet.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat mit der Aufstellung eines Uberarbeiteten
Flachennutzungsplanes begonnen und sich in diesem Zusammenhang wiederholt mit der
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auseinandergesetzt.

Vorliegend handelt es sich um eine der letzten Flachen fir Photovoltaikanlagen, die im
Stadtgebiet ausgewiesen werden sollen. Die Stadt ist derzeit bestrebt, noch mdgliche
Alternativflichen zu eruieren und in Abstimmung mit dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld
festzulegen. Es ist jedoch nach derzeitigem Stand davon auszugehen, dass im Stadtgebiet
bis auf bestehende Flachen keine weiteren Standorte, insbesondere nicht im Vorranggebiet
fur Industrie und Gewerbe, entwickelt werden. Mit der Fortschreibung des FNP werden
zudem Flachen fir Photovoltaikanlagen zurtickentwickelt. (vgl. auch Pkt. 7.2)

Insgesamt liegt der Standort innerhalb der im FNP gekennzeichneten Altlastverdachtsflache
ALVF 0052 des ehemaligen Chemischen Kombinates, heute Areale B bis E des
Chemieparkes Bitterfeld-Wolfen - Okologisches GroRprojekt (OGP) Bitterfeld/Wolfen, fiir das
die Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF) des Landes Sachsen-Anhalt zustandige
Bodenschutzbehdrde ist.

5.3 Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan

Fir das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die
die Grundlage fur die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.

Fir den Landkreis Bitterfeld wurde im Jahr 1995 ein Landschaftsrahmenplan (LRP; LPR
REICHHOFF, REFIOR 1995) erarbeitet, der Entwicklungsziele und MalRRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Grundziigen beschreibt.

Fir die Ortsteile Stadt Bitterfeld sowie Holzweil3ig wurde parallel zur Aufstellung des FNP ein
Landschaftsplan erarbeitet (Hyder Consulting GmbH), der die Ziele des Landschaftsrahmen-
plans untersetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb von Bauflachen fiur Industrie/Gewerbe, ist nicht von
Schutzgebieten oder geplanten MaRnahmen betroffen.
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5.4 Verbindliche Bauleitplanung

Im Umfeld des geplanten Standortes haben darliber hinaus verschiedene Bebauungspléne
Rechtswirksamkeit.

Plangebiet

Quelle:
rechtswirksamer
FNP, Anlage 1,
Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 18/93btf grenzt sudlich an. Er erlangte am 17. Dezember 1997
Rechtskraft. Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet (Mal3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,6, Il
Geschosse, GFZ 1,2). Ein Pflanzgebot von 5 m im Randbereich grenzt unmittelbar an. Das
Gebiet ist Giberwiegend bebaut.

Weitere Flachen 0Ostlich der ParsevalstralRe einschlief3lich des Kraftwerksstandortes wurden
bisher nicht Uberplant, da diese zum damaligen Zeitpunkt Uberwiegend weiter genutzt
wurden und zunéchst kein vorrangiger Bedarf fur eine Neuordnung bestand.

Westlich der Parsevalstral3e beginnt der B-Plan 07/00btf (Rechtskraft 8. Oktober 2004), der
im sudlichen Teil Gewerbe-Teilgebiete und im nordlichen Industrie-Teilgebiete festsetzt.
Sidlich schliel3t der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17/93btf ,Chemiepark
Bitterfeld-Wolfen“ (Rechtskraft 17. Dezember 1997) an.

6 Stadtebauliche Situation
6.1 Grundsticks- und Eigentumsverhéltnisse
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Flur 12 der Gemarkung Bitterfeld.

Das Plangebiet umfasst den Uberwiegenden Teil des Flurstiicks 273 sowie im norddstlichen
Randbereich die Flurstlicke 122/8, 122/11, 123/1.

Der nicht innerhalb des Plangebietes befindliche sidliche Teil des Flurstiicks 273 liegt
anteilig im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 18/93btf ,Chemiepark
Bitterfeld“ bzw. stellt eine Erweiterungsflache fur die Kuhltirme dar. Der ebenfalls au3erhalb
liegende westlich Teil des Flurstiicks ist durch Rohrbriicken getrennt und bildet ein Baufeld
mit dem Kraftwerksblock.

Alle Flursticke im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der envia THERM GmbH. Das
betrifft auch die dstlich und westlich angrenzenden Flursticke.

Das geschlossene und gesicherte Werksgelande des GuD-Kraftwerks Bitterfeld verfligt Gber
eine Zufahrt von der Parsevalstral3e. Eine erganzende Ausfahrtsmdglichkeit befindet sich am
Mihlenweg. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht direkt an das 6ffentliche
Stral3ennetz angebunden.
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6.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Bei den Arealen B bis E des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen handelt es sich um Flachen des
ehemaligen Chemiekombinates Bitterfeld.

Das Areal D im OT Stadt Bitterfeld erstreckt sich von der Zorbiger Straf3e (B 183) im Stiden
bis zur Bahnstrecke im Norden. Im Westen ist es durch Gleisanlagen begrenzt. Das am
Standort hoch effizient betriebene Gas- und Dampfturbinenkraftwerk erzeugt neben
Industriedampf auch Strom, der ins Netz eingespeist wird.

Plangebiet

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des GuD-Kraftwerksgelandes dar. Es umfasst
zunachst die Flache des ehemaligen Kraftwerksblockes. Nach dem Ruckbau der
oberirdischen Anlagen wurde die Flache geschottert.

Neben weiteren ehemals bebauten Flachen befinden sich im Geltungsbereich Nebenanlagen
sowie Lager- bzw. optionale Erganzungsflachen des westlich angrenzend neu errichteten
Kraftwerkes.

Uber das Plangebiet verlaufen auf Rohrbriicken verlegte Dampf- und Druckluftleitungen
sowie unterirdische Leitungen zur Versorgung der Luftdruckanlage im Nordosten des
Standortes. Bei letzterer handelt es sich um ein eingeschossiges Bauwerk.

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches ist durch eine Mauer aus Betonfertigteilen
abgetrennt. Die Flache wurde u. a. in Verbindung mit dem Neubau des Kraftwerkes als
Lager/Baustelleneinrichtung genutzt und ist derzeit der Sukzession tberlassen.

Umfeld

Westlich an den Geltungsbereich grenzt die 1999/2000 neu errichtete Kraftwerksanlagen an.
Dazu gehdren im Norden zunachst zwei Rundkléarbecken sowie verschiedene technische
Anlagen, zentral befinden sich Kesselhaus und Wasseraufbereitung in einem Gebaude
sowie der Kraftwerksblock und im Sidden das ehemalige Schalthaus sowie das
Ruckkihlwerk mit zwei Kuhltirmen. Weiter wird der Keller des ehem. Verwaltungsgebaudes
als Kabelkeller genutzt.

Dieser Bereich ist durch eine sowohl in der Grundflache als auch der HOhe massive
Bebauung gekennzeichnet. Ein Sicherheitszaun umgibt die gesamte Anlage.

Ostlich an den Geltungsbereich bzw. die Rohrbriicke mit verschiedenen Leitungstrassen
schlieRen sich weitere Flachen im Eigentum der envia THERM an, die urspriinglich ebenfalls
fur Erweiterungen vorgehalten wurden. Sie sind tber den Mihlenweg erschlossen und sollen
kunftig fur eine allgemeine gewerblich-industrielle Entwicklung zur Verfigung stehen.
Entsprechend sind sie im FNP bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Im Norden des Plangebietes werden die Grundstiicke stdlich der Antonienstrafl3e gewerblich
genutzt. Auch hier bildet ein Trassenkorridor die Z&asur. Im Sidden schliel3t sich der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 18/93btf an, die Gewerbeflichen sind derzeit
Uberwiegend unbebaut (vgl. auch Pkt. 5.4).

6.3 VerkehrserschlieRung

Der Kraftwerkstandort verfugt tUber eine zentrale Anbindung an die Parsevalstralie, die die
Nord-Sid-Verbindung durch die Areale C und D des Chemieparks bildet. Sie bindet im
Suden in einem Abstand von ca. 300 m in die Zorbiger StraRe (B 183) ein, die die Areale D
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und E voneinander trennt. Im Norden fiihrt sie bis zur Saalegaster Chaussee bzw. weiter als
Farbenstrafe direkt bis zur B 184.

Das Plangebiet selbst ist Uber die mittels Schrankenanlage gesicherte Zufahrt zum Kraftwerk
und weiter Uber innerbetriebliche Wege zu erreichen.

Ful3- und Radwege

Begleitend zur Parsevalstrale als Hauptachse befindet sich ein Geh- und Radweg.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr fur den Standort insgesamt ist auf dem Grundstlick untergebracht.

6.4 Technische Infrastruktur

Da das Plangebiet einen Teil des GuD-Kraftwerksgelandes darstellt, wird davon
ausgegangen, dass eine technische ErschlieBung aus dem bestehenden Leitungsnetz
grundsatzlich gegeben ist. Die folgenden allgemeinen Hinweise wurden im Ergebnis der
Beteiligung der Versorgungstrager konkretisiert.

Die Areale des Chemieparks stellt besondere Anforderungen an die Ver- und Entsorgung
und nehmen dafur eigene Anbieter in Anspruch.

Uber das Netz der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH (CPG) erfolgt die Versorgung mit
Trink- und Brauchwassernetz sowie die Entsorgung von Rein-, Sanitar- und industriellem
Schmutzabwasser. Zum Netz liegen keine ergdnzenden Angaben vor.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen gehért dem Abwasserzweckverband “Westliche Mulde® an. Far
das Plangebiet ist der Verband von der Abwasserbeseitigungspflicht freigestellt. Abwasser-
beseitigungspflichtig sind hier die Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen GmbH (GKW) flr
anfallende Schmutzwésser und die CPG fir anfallende Reinabwasser.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich auf der Rohrbricke RB 2.3 Abwasser-
druckleitungen und Kabelsysteme des GKW im Eigentum der CPG, die vom
Industriepumpwerk ,S0d* (im Areal E, Niels-Bohr-Str.) zum GKW verlaufen. Seitens des
Eigentimers werden folgende Hinweise zur Beachtung gegeben:

Bei Reparatur- und Reinigungsarbeiten wird der Trassenraum unmittelbar westlich und
Ostlich von der Rohrbriicke RB 2.3 mit Genehmigung des Chemieparks benutzt.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Trassenraum an der Rohrbriicke RB 2.3 auf der
Westseite ausgewiesen, der fiir derartige Arbeiten freigehalten werden muss.

An einzelnen Punkten ist dieser Trassenraum auf der Westseite mit der Rohrbriicke
Uberbaut — Stellen mit U-Rohrbogen-Dehnungsausgleichern an den Rohrleitungen auf der
Rohrbruicke.

Im Einzelfall kann es bei Reparatur- oder Reinigungsarbeiten erforderlich sein, dass hier der
Planbereich, der fir Bepflanzungen ausgewiesen ist, mit Gerlsten oder Hubbiihnen in
begrenzter Flache unterhalb dieser Dehnungsausgleicher benutzt werden muss
(Arbeitsraum ca. 50 m um die Rohrbricke an den Dehnungsausgleichern). Der
Né&herungsbereich um diese Dehnungsausgleicher sollte nur mit Rasen begrint werden,
eine Baumbepflanzung ist hier auszuschlief3en.

Die Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH ist als Eigentumer und Betreiber betreffs der
Annaherung an den Trassenraum von der Rohrbricke RB 2.3 um Stellungnahme zu
ersuchen.
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Fur Errichtung und Betrieb der geplanten Photovoltaikanlagen ist eine Anbindung an das Netz
der Trinkwasserversorgung bzw. eine Abwasserbeseitigung nicht erforderlich.

Auch ergibt sich insgesamt keine wesentliche Erhdéhung des Versiegelungsgrades. Das
anfallende Niederschlagswasser kann weiter anteilig direkt vor Ort versickern bzw. eine
Ableitung erfolgen. Breitflachige Versickerungen sind nicht genehmigungspflichtig.

Sollten spezielle MalRBnahmen der Brandbekémpfung fur Photovoltaikanlagen erforderlich
werden, so konnen diese im Bauantragsverfahren bzw. vor Inbetriebnahme der
Freiflachenphotovoltaikanlage geklart werden. Zunachst kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass eine Loschwasserversorgung am Standort grundsatzlich gesichert ist.

Die EVIP GmbH ist der Betreiber des Energieversorgungsnetzes am Industriestandort und
betreibt hier eigene Strom-, Erdgas-, Dampf- und Druckluftnetze.

Im Plangebiet befinden sich oberirdisch auf Rohrbriicken verlegte Gasmitteldruckleitungen
(DN 300/400). Dampf- und Druckluftleitungen sind ebenfalls auf Rohrbriicken vorhanden. Die
Leitungen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Zu den
Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstédnde entsprechend den einschlagigen
Vorschriften zu beachten. Arbeiten im N&herungsbereich sind im Vorfeld abzustimmen.
Sicherheitsabstdnde sowie Hinweise und Forderungen sind dem Sicherheitsmerkblatt zu
entnehmen.

Darliber hinaus befinden sich Telekommunikationsanlagen der enviaM im Gebiet, die
ebenfalls auf den Rohrbruicken verlaufen. Die Betriebsflihrung der Anlagen erfolgt durch die
envia TEL GmbH mit Sitz in Halle. MaRnahmen zur Anderung oder Erweiterung sind nicht
vorgesehen. Auch hier sind die entsprechenden Sicherheitsabstande zu beachten.

Fur die zunachst erganzend geplante Nutzung fir Freiflachenphotovoltaikanlagen sind
lediglich eine Einspeisung in das bestehende Netz sowie die Errichtung der zum Betrieb
notwendigen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen erforderlich.
Innerhalb der Anlage werden Elektrokabel in Kabelkandlen und -graben verlegt.

Das zur Abnahme der Energie erforderliche leistungsfahige Netz steht am Standort zur
Verfligung.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen auf den Rohrbricken zudem Dampf- und
Druckluftleitungen der Envia THERM, die in das angrenzende Netz einbinden. Sie sind
ebenfalls dauerhaft zu sichern.

6.5 Natur und Landschaft/natiirliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich, wie bereits ausgefuhrt, innerhalb des Chemieparks Bitterfeld-
Wolfen. Der gesamte Industriestandort ist durch die jahrzehntelange industrielle Nutzung
vorgepragt. Es sind keine natirlichen oder naturnahen Ausprdgungen der Naturgiter und
des Landschaftshildes mehr zu verzeichnen. Auch eine Erholungseignung weist das Gebiet
nicht auf.

Der im Plangebiet vormals vorhandene Kraftwerksblock ist 2000 zuriickgebaut worden. Die
Flachen sind nach der Verfullung mit einer Kies-Schotter-Schicht abgedeckt worden. Der
Ostliche Bereich ist als Reserveflache vorgehalten worden, die bei einer
Kraftwerkserweiterung einbezogen werden sollten.
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Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer geschotterten Flache eingenommen.
Diese weist erst sehr vereinzelt grasartige Pflanzen auf. Nach Osten schlief3t sich an die
Umfahrung ein Grasstreifen an. Diesem Bereich verlaufen Leitungen. Um das Gebaude im
Nordosten ist ein Scherrasen ausgebildet. Die dahinter verbliebene Flache ist mit einem
Geholz bestanden. Die im Osten vorhandene Flache, die durch eine Mauer bzw. einen Zaun
abgegrenzt ist, ist brachgefallen. Hier hat sich eine Landreitgrasflur ausgebildet, die
mosaikartig mit Heckenrosen, WeiRdorn, Robinie und Olweide bewachsen ist.

Es sind keine besonders geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA
sowie besonders geschitzte oder geféahrdete Pflanzenarten vorhanden.
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Tiere

Fur das Plangebiet sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans keine Erfassungen
zum Vorkommen von Tieren erfolgt. Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wurde der
Hinweis gegeben, dass die im Osten ausgebildete Ruderalflur Habitate und Brutplatze fir
Dorngrasmucken, Klappergrasmuicke, Neunttter, Heckenbraunelle und ggf. Feldschwirl
aufweist.

Die offenen Flachen konnten von Flussregenpfeiffer, Haubenlerche und Heidelerche
besiedelt sein.

Alle heimischen Brutvogel zdhlen zu den besonders geschiitzten Arten (8 7 ZzZiff. 13
BNatSchG i.V.m. der Vogelschutz-Richtlinie). Dartuber hinaus sind Neuntdter und
Heidelerche in Art. | der Vogelschutz-Richtlinie verzeichnet und damit streng geschuitzt (8§ 7
Ziff. 14 BNatSchG). Flussregenpfeiffer und Haubenlerche sind in der BArtSchV genannt und
somit auch streng geschitzt (8 7 Ziff. 14 BNatSchG).

Weiterhin kénnen die offenen Bereiche Lebensraum fir Zauneidechsen sein. Zauneidechsen
sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrt und zahlt daher gemaR § 7 Ziffer 13
BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass im Plangebiet Brutstatten vorhanden sind, die nach
§ 28 NatSchG LSA dem Horstschutz unterliegen.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung der im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten
wird unter Pkt. 8.6 vorgenommen.

Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des mitteldeutschen Trockengebietes im Lee
der Mittelgebirge. Im langjahrigen Mittel werden 498 mm Jahresniederschlag erreicht. Die
Temperaturen mit einem Jahresmittel um 8,5 °C, einem Julimittel von 18 °C und einem
Januarmittel von 0°C zeigen Ansétze eines langsam zunehmenden Kkontinentalen
Klimaganges.

Wasser
Wasserflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Trinkwasserschutzgebiete sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz

zu beachtende Schutzgebiete sind von der Uberplanung nicht betroffen. Ebenso keine
Uberschwemmungsgebiete.

Nach Angaben der unteren Wasserbehérde ist von mittleren Grundwasserflurabstanden
zwischen 2 m und 5 m auszugehen. Die LAF verweist auf Grundwasserstande zwischen 2,2
und 2,5 m unter GOK.

Nach Einstellung der Grundwasserabsenkungsmaf3nahmen in den benachbarten
ehemaligen Braunkohletagebauen befindet sich das Plangebiet im Einflussbereich des
Grundwasserwiederanstiegs.

Weitere Ausfihrungen insbesondere zur Grundwasserbelastung sind Pkt. 8.4 zu entnehmen.

Topografie
Das Gelande ist weitgehend eben.
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Boden/Baugrund/Altlasten

Im Plangebiet steht aufgrund der Vornutzung kein nattrlich gewachsener Boden mehr an.
Durch Bodenabtrag und -auftrag sind Auffillungen mit unterschiedlicher Zusammensetzung
zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastverdachtsflache ALVF 0052 OGP-Flache Bitterfeld,
Ehemaliges Chemisches Kombinat Bitterfeld, heute Areale B bis E des Chemieparkes
Bitterfeld-Wolfen (vgl. dazu Pkt. 8.4).

Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Lage innerhalb des Industriestandortes und die teils
massive Bebauung im Umfeld bestimmt. Das Plangebiet wird zunachst durch die
Schotterflache und die Rohrbriicken gekennzeichnet. Die Ruderalflur ist durch eine Mauer
davon abgegrenzt, so dass sie dem Plangebiet nicht vordergriindig zugeordnet wird.

Das Plangebiet weist keine Erholungsfunktion auf.

7 Planungskonzept
7.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits dargestellt, um Flachen des GuD-
Kraftwerksgeldndes im Chemiepark Bitterfeld-Wolfen. Das Plangebiet wird auch kiinftig dem
in sich geschlossenen Gelédnde der envia THERM GmbH zuzurechnen sein und weiterhin far
damit in Verbindung stehende Nutzungen zur Verfiigung stehen. Da sich die Flachen jedoch
im peripheren Bereich befinden, werden sie auch im Falle einer Erweiterung des Kraftwerkes
lediglich fir unter- bzw. nachgeordnete Anlagen bendétigt.

Darlber hinaus soll der Standort, der stets durch eine Nutzung zur Energieerzeugung diente,
kinftig und zukunftsorientiert fir Entwicklungen im Bereich der regenerativen
Energiegewinnung gedffnet werden. Damit kdnnen Flachen, die zwischenzeitlich
brachliegen, erneut einer, nunmehr auch alternativen Energiegewinnung zugefuhrt werden.

In diesem Zusammenhang soll zunachst die Méglichkeit der Errichtung und des Betriebs von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich
geschaffen werden.

Aus der friiheren Nutzung resultieren erhebliche Vorbelastungen. Das Planvorhaben steht im
Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der Stromerzeugung aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Gemal den 88 37 und 48 EEG-2017 besteht fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie die Forderpflicht des Netzbetreibers nur, wenn ein entsprechender
Fordertatbestand erfillt ist, die Anlage sich mithin beispielsweise auf Konversionsflachen
befindet oder nach § 48 Abs. 1 Nr. 1 EEG-2017 auf einer baulichen Anlage errichtet worden
ist, die urspriinglich zu einem anderen Zweck, als der Errichtung einer Photovoltaikanlage
errichtet worden ist. Die hier gegenstandliche Flache ist unter Berticksichtigung ihrer bereits
dargelegten Beschaffenheit indes fir die Realisierung von Anlagen nach dem EEG 2017
geeignet und pradestiniert.

7.2 Planungsalternativen

Fur die weitere Nutzung des Standortes als GuD-Kraftwerk einschlie3lich der dazu
erforderlichen Nebenanlagen gibt es keine Planungsalternativen.
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Er ist fur die Versorgung der Areale mit Dampf und Druckluft unabdingbar und speist zudem
Energie in das Netz ein. Innerhalb des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen stehen u.a. noch
grolRere Ansiedlungsflachen zur Verfigung, so dass der kiinftige Bedarf nicht abzusehen ist
und eine Erweiterung der Kapazitat notwendig werden kann. Die geplante Entwicklung steht
dieser Nutzung nicht entgegen oder schrankt diese ein.

Ein Teil der eingezdunten und durch zudem durch Rohrbriicken vom Umfeld getrennten
Flachen liegt brach und soll einer fur das Unternehmen wirtschaftlichen ,Zwischennutzung®
zugefuhrt werden.

Dadurch, dass schon allein aus Sicherheitsgriinden innerhalb des geschlossenen
Werksgelandes keine unabhangige, anderweitige Ansiedlung anderer gewerblicher oder
industrieller Nutzungen mdglich ist, wird auch die Flachenverfugbarkeit am Vorrangstandort
Chemiepark Bitterfeld-Wolfen nicht eingeschrénkt. Vielmehr werden Flachen, die stets der
Energiegewinnung dienten und sich hierfir entsprechend eignen zu diesem Zweck
zukunftsorientiert geordnet und gesichert. Andere Flachen, welche auch vergleichbare
Synergie- und Bindelungseffekte zwischen energetischen Nutzungen ermdglichen, sind
nicht vorhanden. Der 6stliche, an das Plangebiet angrenzende Teil des Standortes, der Uber
den Muhlenweg erschlossen ist, soll dagegen kinftig als zusammenhangende Flache einer
Vermarktung zur Verfigung stehen.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen verfiigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in
dem verschiedenen Flachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb des
Stadtgebietes dargestellt wurden. Die Stadt Bitterfeld-Wolfen hat zudem mit einer
Uberarbeitung und Aktualisierung des FNP begonnen, in der sie sich mit der Problematik
erneut auseinandersetzt.

Von den rechtswirksam geplanten Flachen stehen keine mehr zur Verfligung.

Eine Teilflache der Deponie Holzweillig ist aufgrund des bestehenden Bergrechts nicht
nutzbar und soll in der zukiinftiger FNP-Uberarbeitung zuriickentwickelt werden. Eine
angrenzende Teilflache im Bereich der ehem. BriFa Holzweil3ig ist vermutlich wirtschaftlich
nicht bzw. nur mit erhéhten Aufwendungen umsetzbar. Hier liegt jedoch ein rechtswirksamer
B-Plan vor.

Die Teilflache im Bereich Gleisdreieck — ebenfalls Vorrangstandort Industrie/Gewerbe — soll
kunftig ebenfalls zuriickentwickelt werden.

Sonstige  PV-Sondergebiete ~ wurden  entweder bereits bebaut oder durch
Bebauungsplananderungen aufgegeben (wie z. B. die 1. Anderung des Bebauungsplans
Sonnenallee-West).

Erganzend wird im OT Thalheim gegenwaértig der Bebauungsplan Nr. 07-2017th ,Gewerbe
an der Stakendorfer Stral’e” aufgestellt, der u. a. die Ansiedlung einer kleinflachigen PV-
Freiflachenanlage sowie PV-Dachanlagen ermdglichen soll.

8 Begrindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, die zu den betreffenden Planinhalten getroffen worden sind, im Einzelnen
begriindet. Sie beziehen sich auf die im 8§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten
festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplans in Verbindung mit den entsprechenden
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Begr_Satzung.docx Juni 2018



Bebauungsplan Nr. 11-2017btf der Stadt Bitterfeld-Wolfen ,Photovoltaik am GuD-Kraftwerk®
Begriindung 21

8.1 Art, MalR und Umfang der baulichen Nutzungen
8.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird zeichnerisch ein sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO festgesetzt. Umfasst ist der gesamte Geltungsbereich. Es wird in zwei Teilgebiete
unterteilt, wobei die Textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 die im Plangebiet allgemein
zulassigen Nutzungsarten bestimmen.

Mit der Planung soll erganzend zum GuD-Kraftwerk eine alternative energetische Nutzung
und hier zuné&chst die Errichtung einer kleinteiligen Photovoltaikanlage ermaoglicht werden.
Die Ausschliel3lichkeit der zu realisierenden Nutzungen stehen unter Beriicksichtigung der
Typisierung derselben der Festsetzung eines Gewerbegebiets entgegen. Nach § 11 Abs. 1
BauNVO besteht fur Gebiete, deren Nutzungsart sich von den Baugebieten nach den 8§ 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, die Madglichkeit, sonstige Sondergebiete
festzusetzen. Das ist vorliegend der Fall. Insbesondere sind Gebiete zur Erforschung und
Gewinnung erneuerbarer Energien explizit in § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. Die
Aufzahlung der zulassigen Nutzungen ist abschlieRend, andere bauliche Nutzungen sind
damit ausgeschlossen.

TF 1.1 Innerhalb des Plangebietes wird ein Sondergebiet zur Energiegewinnung/
Photovoltaikanlagen gemafi § 11 BauNVO festgesetzt und in zwei Teilgebiete - TG
1 und TG 2 -untergliedert.

TF 1.2 Innerhalb der Teilgebiete (TG) 1 und 2 sind einem Gas- und Dampfturbinen-
kraftwerk dienende, untergeordnete bauliche Anlagen zulassig.

TF 1.3 Innerhalb der Teilgebiete (TG) 1 und 2 sind bauliche Anlagen zur Erforschung,
Gewinnung und Speicherung erneuerbarer Energien einschlieBlich der dazu
erforderlichen Nebenanlagen zuléssig.

Damit wird der Kraftwerkstandort insgesamt bzw. dessen Erweiterung nicht in Frage gestellt.
Die Planung sichert Flachen fir das Kraftwerk, die fur untergeordnete Anlagen erforderlich
werden kdnnten. Um hier fir zum heutigen Zeitpunkt nicht absehbare Entwicklungen - wie
den kinftigen Energiebedarf - offen zu sein, werden weiterhin entsprechende Nutzungen
zugelassen.

Uber die TF 1.4 werden Freiflachenphotovoltaikanlagen als Hauptnutzung ausschlieRlich auf
das TG 1 beschrénkt. Damit soll deren Flacheninanspruchnahme begrenzt werden.

TF 1.4 Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie sind ausschlieB3lich
innerhalb des Teilgebietes (TG) 1 zulassig. Das betrifft nicht Nebenanlagen wie
Wechselrichter, Trafos oder Schaltanlagen.

Auf den geschotterten Flachen des alten Kraftwerksblockes ist die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen geplant. Zu den Rohrbriicken ist dabei aus Grinden der
Verschattung ein groRerer Abstand einzuhalten.

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Primar-
energielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z. B. bei wolkenverhangenem
Himmel genigt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinandergereiht (Module) und auf feststehenden
Modultischen befestigt.

Fur die Modultische konnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme
verwendet werden. Vorzugsweise kommen Leichtmetallsysteme zum Einsatz, wegen ihrer
Langlebigkeit und Wartungsfreiheit. Die Modultische kdnnen bei tragfahigem Untergrund mit
Erdankern bzw. Erdbohrern gegrindet bzw. auf Rammpfosten montiert werden. Auf diese
Weise sind Betongriindungen entbehrlich.
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Die Standerkonstruktion soll so beschaffen sein, dass die Tische an der niedrigeren Seite
einen Abstand von mindestens 0,80 m zum Geldnde haben. Um den Betrieb der Anlagen zu
gewabhrleisten, ist eine Pflege der Flache durch Freihaltung von jeglichen Ablagerungen oder
sukzessivem Bewuchs erforderlich.

Um eine moglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden die Modultische in der Regel nach
Suden ausgerichtet. Um Verschattungseffekte zu vermeiden, bestimmt sich der Abstand
zwischen den Modulreihen bei effektiver Auslastung der zur Verfigung stehenden Flache
nach der Bauhohe der Modultische. Je hdher die Modultische sind, desto gréRer ist der
Reihenabstand, wobei der Verschattungswinkel mit ca. 25° angesetzt wird (niedrigster
Sonnenstand).

Innerhalb des Plangebietes — aber nicht zwingend im TG 1 - werden die zum Betrieb
notwendigen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen eingeordnet.

Die folgenden Anlagen, die ebenfalls den vg. allgemein zulassigen Nutzungen zuzurechnen
sind, sind am Standort nicht geplant und werden daher im gesamten Geltungsbereich
ausgeschlossen.

TF 1.5 Folgende Anlagen sind nicht Bestandteil der zulassigen Sondergebietsnutzungen:

Anlagen zur Nutzung von Biomasse,
Anlagen, fur die eine Genehmigung nach BImSchG erforderlich ist.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt. Dabei wird
zunachst festgesetzt, dass die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als
Obergrenze gelten (TF 2.1).

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstticksflache zuldssig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten liegt laut
§ 17 BauNVO bei 0,8. Bei der Ermittlung der GRZ sind auch Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache einzubeziehen.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, die GRZ an der Obergrenze festzusetzen und damit
eine vergleichsweise dichte Bebauung der Grundstiicke und demzufolge auch einen héheren
Versiegelungsgrad zu erméglichen.

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen erfordert einerseits nur eine sehr geringe
Flachenversiegelung. Diese ergibt sich aus der nur punktuellen Verankerung der
Unterkonstruktion der Modultische im Baugrund mittels Rammpfosten, fiir die Fundamente
der Trafostationen (Wechselrichter und Ubergabestation), fur ggf. erforderliche Zaunanlagen
sowie anteilig fur die Zufahrten/Wirtschaftswege.

Andererseits Uberdecken die Modultische als bauliche Anlagen knapp die Halfte der fur die
Anlagen in Anspruch genommenen Grundflache, die aber weiterhin unversiegelt bleibt.

Aufgrund der innerhalb der Bauflachen und hier wiederum innerhalb der Baugrenze derzeit
geplanten bzw. zu erwartenden Anlagen wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Das entspricht
ca. 60 % der Grundsttcksflache. Als Grundsticksfliche kann das gesamte Sondergebiet
einschliel3lich des festgesetzten Erhaltungsgebotes in Ansatz gebracht werden.
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Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung maximaler baulicher Hohen sichert eine Hohenbegrenzung fir die im
Plangebiet zuldssige Bebauung unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung.

Die HOhe baulicher Anlagen als Hochstmaf? wird mit 10,0 m tber Gelénde festgesetzt. Da
neben der avisierten Realisierung von Photovoltaikanlagen auch Nutzungen fir das GuD
vorgesehen sind, orientiert sich die Festsetzung an dem Bestand der entsprechend bereits
im Bestand vorhandenen Komponenten (Rohrbriicken einschl. der Ausdehnungsbauwerke)
bzw. der siudlich angrenzend festgesetzten Il Vollgeschosse.

Fur die Oberkante der baulichen Anlagen ist die Hohe in Metern lber der Gelandeoberkante
mal3gebend. Sie wurde gewahlt, da Bezugspunkte fiir absolute Héhen nicht vorliegen und
die Grundstlickszufahrt bzw. angrenzende Erschliel3ungsstrafl3en keinen direkten Bezug zum
Plangebiet haben.

Aufgrund der umgebenden teils deutlich hoéheren Bebauung sind keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

TF 2.2 Bezugspunkt der angegebenen Hohen baulicher Anlagen sind Meter Uber der
Geléndeoberkante.

TF 2.3 Von der Festsetzung der in der Nutzungsschablone eingetragenen Héhe baulicher
Anlagen sind untergeordnete betriebs- oder anlagenbezogene Bauteile
ausgenommen.

Erganzend wird eine Mindesththe der Solarmodule auf der niedrigen Seite von 0,80 m uber
der Gelandeoberkante festgesetzt, um die Pflege der Bodenflache unter den Modulen zu
ermdglichen. Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten koénnen punktuell auch hier
geringfugige Unterschreitungen zugelassen werden.

TF 2.4 Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,80 m zur
Oberkante Gelande einzuhalten.

8.1.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten
Anlage und des angrenzenden Standorts entsprochen.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache regelt nicht das Mal3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf
den Grundstiicken. Erfolgt keine Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden
Grundstiickes Uberbaubar. Um dies zu verhindern, wurde die Uberbaubare Grundstiicks-
flache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmt, das heildt, diese Baugrenze
darf von Gebauden nicht Uberschritten werden.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die tberbaubare Grundstticks-
flache zweifelsfrei definiert.

Da sich die zuléssigen baulichen Anlagen innerhalb des gesamten Plangebietes nicht auf die
Photovoltaikanlagen beschranken und andere Nutzungen auch die Grenzen der Teilgebiete
Uberschreiten konnen, wird ein grofRes Baufenster fir den gesamten Geltungsbereich
bestimmit.
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Mit der Baugrenze wird ein Abstand von 3,0 m zu Nachbargrundstiicken anderer Eigentimer
im Norden festgesetzt bzw. eingehalten. Im Westen und Siden zum Kraftwerkstandort hin
liegt die Grenze unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze. Im Osten werden der
Leitungsbestand bzw. das Erhaltungsgebot berticksichtigt.

Die grundséatzliche Notwendigkeit, im Allgemeinen zuldssige Nebenanlagen und Stellplatze
sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind,
aullerhalb der mittels Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Flachen auszuschlieRRen,
besteht aus stadtebaulicher Sicht nicht. Das betrifft insbesondere Einfriedungen.

Damit wird auch den innerhalb des Chemieparks allgemein getroffenen Festsetzungen
entsprochen, die kinftigen Ansiedlungen einen moglichst groRen Entwicklungsspielraum
ermoglichen.

8.2 Freiflachen

8.2.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 3.1 Erfolgt eine gesonderte Einzdunung der Photovoltaikanlagen, ist diese so
auszufihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener Bodenabstand (mind.
15 cm) bzw. eine Kleintierdurchléssigkeit vorhanden ist. Die Verwendung von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Sollte eine gesonderte Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlich werden, ist
diese so auszuftihren, dass entweder ein ausreichend grof3er Bodenabstand oder im
bodennahen Bereich gréRere Maschenweiten vorhanden sind. Damit wird eine
Barrierewirkung der Einzaunung z.B. flr Kleinsduger verhindert.

Fir den besonderen Artenschutz werden weitere Mallnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt, deren Notwendigkeit unter Pkt. 8.6 hergeleitet und begriindet wird.

8.2.2 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

TF 4.1 Die Flachen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Erhaltungsgebote
sind als Offenland mit Einzelgeh6lzen naturnah zu entwickeln. Im Bereich der
Leitungen sind die Sicherheitsabstdnde der Betreiber zu beachten.

Die im Osten ausgebildete Ruderalflur wird zum Erhalt festgesetzt. Das vorhandene Mosaik
aus Grasbestanden und Geholzen soll sich sukzessiv weiterentwickeln. Ein Eingriff durch
Pflege ist nur zuldssig, wenn das aus sicherheitstechnischen Erwagungen seitens der
Betreiber von hier verlaufenden Leitungsbestdnden notwendig ist. Das kann im Einzelfall
auch bei Leitungen und deren Druckausgleichern notwendig sein, die auf Rohrbriicken
verlaufen. (vgl. dazu Pkt. 6.4)

Ansonsten soll der Bereich als ,grune Insel® innerhalb der stark versiegelten Bereiche
verbleiben, um somit insbesondere Vogeln als Brutplatz zu dienen.

Das Erhaltungsgebot wird nicht auf einer Griunflache, sondern innerhalb der SO-Flache
festgesetzt. Es kann daher bei der Ermittlung der GRZ herangezogen werden. Die sudlich
gelegenen Flachen koénnen somit intensiver bebaut werden. Da hier aber bereits kein
naturlich gewachsener Boden mehr ansteht, entspricht dieser Ansatz dem allgemeinen
Bodenschutz.
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8.3 Immissionsschutz

Vom angrenzend betriebenen Kraftwerk gehen bereits erhebliche Emissionen aus.
Wohnnutzungen im Umfeld sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet ausgeschlossen werden kinftig Anlagen, die einer Genehmigung nach
BImSchG unterliegen.

Von den zunachst geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und
damit verbundene Auswirkungen hinsichtlich elektromagnetischer Vertraglichkeit kdnnen
aufgrund des erreichten Stands der Technik ausgeschlossen werden.

Eine ggf. mogliche Beeintrachtigung infolge von Gerauschimmissionen durch Nebenanlagen
ist fur den Standort nicht relevant, da sie ggf. deutlich unter der Vorbelastung liegen.

Bezlglich mdglicher Blendwirkungen sind It. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
bzw. gemalR der daraus resultierenden sog. Licht-Leitlinie technische Anlagen, die das
Sonnenlicht reflektieren, so auszufuhren, dass es bei Anwohnern und Verkehrsteilnehmern
nicht zu erheblichen Stérungen kommt. Die Licht-Leitlinie wurde durch die Bund/Lander -
Arbeitsgemeinschaft fr Immissionsschutz (LAI) verfasst und dient als Basis fir Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen.

Danach lassen sich bestimmte Immissionsorte aufgrund ihrer relativen Lage zur
Photovoltaikanlage bereits ohne genauere Prifung ausschlieBen. Dazu gehdren
Immissionsorte, die in mehr als 100 m Entfernung liegen und solche, die vornehmlich
nordlich und nicht vergleichsweise hoch sowie vorwiegend sudlich gelegen sind. Fir eine
mdogliche Blendung kritisch sind daher vorwiegend westlich oder &stlich gelegene Standorte.

In diesen Bereichen sind allerdings keine schutzwiirdigen Nutzungen vorhanden bzw.
schlieBen sich weitere Kraftwerksflachen an. Eine weitere Abschirmung erfolgt durch die
Rohrbricken.

Von der unteren Immissionsschutzbehdérde wurden keine Einwande zur Planung
vorgebracht. Immissionsorte hinsichtlich potentieller Blendwirkungen durch die PV-Anlage
liegen nicht im Einwirkungsbereich.

8.4 Kennzeichnungen (8§ 9 Abs. 5 BauGB)
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im FNP wurden die im Altlastenkataster des Landkreises gefiihrten Altlastverdachtsflachen
gekennzeichnet und in einem Beiplan zugeordnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastverdachtsflache ALVF 0052 OGP-Flache Bitterfeld,
Ehemaliges Chemisches Kombinat Bitterfeld, heute Areale B bis E des Chemieparkes
Bitterfeld-Wolfen - Okologisches Grol3projekt Bitterfeld/\Wolfen;

Fiur die Flachen des Okologischen GroRprojektes (OGP) Bitterfeld-Wolfen ist die
Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF) des Landes Sachsen-Anhalt zustandige
Bodenschutzbehdorde.

In der Begrindung heil3t es dazu

Fur die Flachen der OGP Bitterfeld-Wolfen liegt ein Sanierungsrahmenkonzept einschlieRlich
Fortschreibung vor, in dem Flachen mit Handlungs- und Untersuchungsbedarf priorisiert
abgeleitet wurden. Erforderliche Untersuchungs- und/oder SanierungsmalRnahmen wurden
und werden im Rahmen des OGP durch die LAF initiiert, refinanziert und von den
entsprechenden Projekttragern umgesetzt. Die Flachen sind prinzipiell industriell oder
gewerblich nutzbar, ggf. sind spezielle Sicherungs- und SanierungsmalRnahmen
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investitionsvorbereitend notwendig. Dies geschieht i.d.R. in Abstimmung zwischen der LAF,
dem ChemiePark bzw. dem Investor.

Im Bereich der OGP Bitterfeld konnen neben Schwankungen der Grundwasserstande auch
Grundwasserbelastungen auftreten. Diese Belastungen werden durch eine hohe
Betonaggresivitat bedingt und kénnen zur Beeintrachtigung insbesondere der unterirdischen
Gebaudeteile fuhren.

Auf dem Plan wurde ein entsprechender Vermerk angebracht.

Die LAF fihrt in ihrer Stellungnahme aus, dass sich das Plangebiet auf der Teilflache 26
.Industriekraftwerk" befindet. Diese Teilfliche umfasste Werkstétten, Kraftwerksanlagen
(z. B. Kuhltirme) und Buros. Direkt am westlichen Rand befindet sich das Gebéude 6.67.0/3,
was als Garage, Fahrrad- und Motorradschuppen, Trafo und Kihlwassertiefbehélter genutzt
wurde.

Uber eventuelle Havarien, Leckagen oder Sanierungsmafnahmen liegen nach aktuellem
Kenntnisstand keine Informationen vor.

Durch die langjéhrige industrielle Nutzung der Flachen im Areal D besteht jedoch allgemein
ein Risiko von erhohten Schadstoffkonzentrationen im Boden, in alter Bausubstanz und
insbesondere in oberflachennahen Auffiillungen. Bodenbelastungen kénnen im gesattigten
bzw. Grundwasserschwankungsbereich auch als Folge der Grundwasserbelastungen
auftreten, da das Grundwasser ausgehend von der ehemaligen industriellen Nutzung im
Areal D belastet ist.

Aus wenigen oberflachennahen Bodenuntersuchungen aus den Jahren 1991 und 2000
unmittelbar auf der angefragten Flache liegen Kenntnisse zu Gehalten an einigen
untersuchten Stoffen/Verbindungen vor. Im Feststoff wurden bis zu 460 mg/kg TS Fluorid,
280 mg/kg TS Blei, 635 mg/kg TS Zink gemessen. Die Summe der PAK lag bei <0,5 mg/kg
TS. Die Untersuchungsergebnisse des Eluats waren unaufféllig.

Bei einem Grundwasserflurabstand von ca. 2,2 - 2,5 m unter GOK ist mit Gehalten an LHKW
bis ca. 1.1000 ug/l, Vinylchlorid bis 730 pg/l und Chlorbenzolen bis 180 ug/l zu rechnen. Bei
pH-Werten zwischen 5,9 und 6,7, einer elektrischen Leitfahigkeit bis ca. 3.650 uS/cm und
jeweils bis 700 mg/l Chlorid und Sulfat wird die Betonaggressivitat hier als stark
eingeschatzt.

Erganzend werden von der LAF folgende Hinweise gegeben:

1. Auf allen Flachen des OGP Bitterfeld-Wolfen bzw. im unmittelbaren Umfeld kénnen bei
Erdarbeiten Bodenverunreinigungen und bei Abbrucharbeiten Belastungen der
Bausubstanz angetroffen werden, die eine ordnungsgemafle Entsorgung sowie die
Beachtung spezieller ArbeitsschutzmafRnahmen nach der DGUV Regel 101-004 (ehern.
BGR 128) notwendig machen.

2. Im Bereich des OGP Bi-Wo konnen dariiber hinaus neben Schwankungen der
Grundwasserstande auch Grundwasserbelastungen, u.a. eine hohe Betonaggressivitat,
auftreten, die eine Beeintrdchtigung insbesondere der unterirdischen Teile von
zukunftigen Bebauungen bewirken kénnen.

3. Sollten sich bei Boden- bzw. Erdarbeiten durch Aussehen, Geruch oder andere
Verunreinigungen des Aushubs oder des Untergrundes Auffalligkeiten im Boden zeigen,
ist die LAF unter 0391/74440-70 unverziglich zu informieren (8 2, 8 3 BodSchAG 2002).

4. Vor der Verfillung von Baugruben oder anderweitigen Bodeneintragen bzw.
-anfullungen sind die hierfir vorgesehenen Materialien nach den Vorgaben des Anhang
1 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) zu untersuchen. Dies gilt fir
standortfremdes  Material nur insoweit, als nicht durch entsprechende
Qualitatsnachweise die Eignung des Materials zum Einbau nachgewiesen werden kann.
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5. Verfullmaterialien in Form von standorteigenem Bodenaushub oder angeliefertem
Fremdmaterial sind zugelassen, wenn die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der
BBodSchV eingehalten werden. Die Nachweise sind umfanglich und zeitgerecht - d. h.
unverzilglich nach Bauabnahme - gegeniber der LAF zu erbringen.

6. Im Plangebiet sind Grundwassermessstellen (CPG026) vorhanden und es kann die
Errichtung von weiteren Grundwassermessstellen erforderlich  werden. Eine
Zuganglichkeit zur Probenahme und zu Grundwasserstandsmessungen sowie zur
Errichtung und Rickbau von Messstellen ist vorzusehen.

Die Grundwassermessstellen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Die untere Abfallbehtrde weist auf folgende Sachverhalte hin:

Bezlglich der Verwertung von mineralischen Abfallen (Erdaushub, Bauschutt,
StralBenaufbruch etc.), die im Zuge des Vorhabens anfallen, wird auf die Technischen
Regeln der LAGA (Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen | Abfallen, Merkblatt 20, verwiesen.

In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 5.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil I
(Verwertung von Bodenmaterial), Teil Ill (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3
(Gleichwertige  Bauweisen und  Abdichtungssysteme) in den  abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden. Weiterhin ist Teil 1 (Allgemeiner Teil) der
Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 6.11.2003 zu vollziehen.

Die Bewertung von Bauschutt und StralRenaufbruch erfolgt entsprechend der Fassung der
LAGA, Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

Da es sich bei der betroffenen Flache um ein Areal handelt, das in der Datei Uber Altlasten
und altlastverdachtigen Flachen aufgrund seiner Vornutzung als Altlastverdachtsflache
registriert ist, sind mineralische Abfélle zur Feststellung der Verwertbarkeit entsprechend der
LAGA, Merkblatt 20, zu analysieren.

8.5 Sonstige Hinweise
Denkmalpflege

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen Denkmalpflege
werden von der Planung nicht berihrt werden.

Auf § 9 (3) DenkmSchG LSA wird hingewiesen:
Erhaltungspflicht —

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen
und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und
von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen Befunden zu
untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Die erforderliche Anzeige ist an die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld zu richten (Am Flugplatz 1, 06366 K&then [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493 / 341612).
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Katastrophenschutz

Das Plangebiet wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und
Erkenntnisse vom Katastrophenschutz des Landkreises Uberprdift.

Es ist teilweise als Kampfmittelverdachtsfliche ausgewiesen. Somit ist der zustandigen
Bauordnungsbehorde (Bauordnungsamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld) vor Beginn von
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MalRnahmen ein Nachweis Uber die
Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrundstiickes nach § 13 BauO LSA vorzulegen.

Die Kampfmittelfreiheit wird durch das Technische Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt
oder eine dafir geeignete KampfmittelrAumfirma bescheinigt.

Zu einem Kampfmittelprifungsverfahren sind folgend aufgefuihrte Unterlagen beim Amt fur
Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Richard-
Schitze-Stral3e 6, 06749 Bitterfeld-Wolfen, einzureichen:

— kurze MalRnahmenbeschreibung,

— Auflistung der von der Mal3Bnahme betroffenen Flurstiicke sowie deren Eigentiimer,

— Arbeitskarte (2fach), aus welcher Angaben zu Gemarkung, Flur und Flurstiick, sowie
die Grenzen des Flurstiicks ersichtlich sind.

Grenzmarken

Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen (Grenzmarken)
vorhanden sind. Diese sind bei Baumalinahmen zu sichern und ggf. durch eine befugte
Stelle wiederherzustellen. Es gilt das Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-
Anhalt.

8.6 Belange des Artenschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden moglicherweise nach europaischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens Dbereits eine artenschutzrechtliche Priufung
durchzufiihren ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne von 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen erst
durch ein konkretes Handeln und nicht durch die Planung als solche erfiillt werden. So
stellen beispielsweise die Zerstérung einer geschitzten Lebensstatte durch die Errichtung
des Vorhabens oder die Stérung der Brutzeit einer geschitzten Art durch den Betrieb einer
Anlage und der damit einhergehenden Wirkungen eine Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde dar. Somit kann erst der Vollzug der Bauleitplanung zu einem
tatsachlichen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren.

Auf der Ebene der Bauleitplanung muss daher bereits sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der jeweiligen Planung nicht an artenschutzrechtlichen Verboten scheitern wird,
die der Realisierung der Planung dauerhaft entgegenstehen, d.h. dass es durch die
ermdglichten Eingriffe nicht zur Erfullung entsprechender Verbotstatbestdnde kommen wird.
Andernfalls wére die Planung nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB. Dem
Plangeber ist es aber moglich, durch geeignete MaRhahmen notwendige Voraussetzungen
fiir die Uberwindung eines drohenden Verbotes zu schaffen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird im Bebauungsplan auf das
potenziell vorkommende Artenspekirum abgestellt, eine Uberschlagige Prifung
vorgenommen und erste Ansatze fur Vermeidungs- und ggf. Ausgleichsmalihahmen
dargestellt. Artenschutzbezogene Detailfragen kdnnen auf der nachgelagerten Ebene des
jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahrens bewadltigt werden. Auf eine Darstellung der
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artenschutzrechtlichen Prifung in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag wird in der
vorliegenden Fassung des Bebauungsplans verzichtet. Die Ergebnisse der Prifung bzw. die
sich daraus ergebenden MaRRhahmen werden nachfolgend dargestellt. Unter Beachtung der
nachfolgenden Hinweise sind auch nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
entgegenstehende artenschutzrechtliche Konflikte nicht anzunehmen.

Unter Pkt. 6.5 wird ausgefuhrt, dass das Plangebiet Lebensraum fir Brutvégel und
Zauneidechsen sein kann. Andere Tierartengruppen koénnen aufgrund fehlender
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. So fehlen Dbeispielsweise Altbaume mit
Hohlungen, die als Lebensstatte fir Fledermause geeignet sind.

Von den zulassigen Nutzungen gehen vorwiegend baubedingte Wirkungen aus, die im
Wesentlichen auf eine Bodennutzung sowie Gehdlzenthahmen zurtickzufiihren sind.
Anlagebedingte Wirkungen sind auf die Inanspruchnahme bzw. Uberstellung von
Bodenflache und somit Lebensraumentzug zurtickzufihren. Wirkungen, die auf den Betrieb
der Photovoltaikanlage zurlckzuflihren waren, sind nicht erheblich. Das dirfte auch fur die
zulassigen untergeordneten (Neben-)nutzungen gelten. Vorsorglich werden jedoch auch
Wirkungen durch larm- bzw. stérintensive Tatigkeiten beriicksichtigt.

Das Plangebiet weist ein Lebensraumpotenzial fir Zauneidechsen auf. Die Durchfiihrung
des Bebauungsplans kann zu einem Verletzen oder Téten von Individuen flihren. Von daher
sind vor Baubeginn, der auch alle bauvorbereitenden Malinahmen umfasst, alle Tiere vom
Baufeld abzusammeln und auf zuvor habitatstrukturell aufgewertete Flachen auszubringen.
Diese Habitate sind fur die Dauer der BaumalRnahme fachgerecht einzuzaunen, um ein
Ruckwandern zu vermeiden. Etwaige sich abzeichnende Habitatverluste werden durch die
vorherige Schaffung entsprechender geeigneter habitatstrukturell aufgewerteter Flachen
ausgeglichen. Aufzuwertende Flachen sind innerhalb des Plangebietes insbesondere im
Bereich der Rohrbricken, im Randbereich sowie innerhalb der Flachen mit einem
Erhaltungsgebot vorhanden.

Im Hinblick auf Brutvdgel sind innerhalb der kiinftigen Bauflachen Arten des Offenlandes und
Geholzbriter zu erwarten. Wirkungen, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans
hervorgerufen werden, kénnen einerseits durch ein Stéren oder Téten von Tieren wahrend
der Brutzeit (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und andererseits durch ein Zerstéren der
Brutstatte im Sinne von Nr. 3 zu verzeichnen sein. Eine Vermeidung dieser potenziellen
Betroffenheiten kann Uber eine bauzeitliche Regelung erfolgen. Werden bauvorbereitende
Arbeiten (beispielsweise Bodeninanspruchnahmen und Gehdlzfallungen) nur auRerhalb der
Brutzeit der Vogel durchgefihrt, ist ein Eintreten von Verbotstatbestanden nicht zu erwarten.
Auf 8 39 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. 8 39 Abs. 5 Nr. BNatSchG wird erganzend hingewiesen.

Ist die Einhaltung dieser bauzeitlichen Regelung aus zwingenden Griinden nicht mdglich, hat
eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu etwaigen Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen zu erfolgen. Gleiches gilt fur die Durchfihrung sonstiger larm-
oder storintensiver Tatigkeiten in der Brutzeit der Vgel.

Bei allen Baumalinahmen ist ergdnzend zu den vorgenannten Hinweisen eine ¢kologische
Baubegleitung vorzusehen.

Zusammenfassend sind folgende Hinweise bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu
beachten und einzuhalten:

Schutz von Zauneidechsen

e Absammeln aller Individuen durch einen Fachgutachter und Ausbringen auf
habitatstrukturell vorbereitete Flachen

¢ Aufwertung von Flachen durch Anlage von Zauneidechsenhabitate (Lesesteinhaufen,
Totholz und Sand-/Kiesflachen)

e Einzaunen der Habitate bis zum Ende der Bautatigkeit
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Schutz der Brutvogel

e Durchfiihrung bauvorbereitender Bodennivellierungs- und ErschlieBungsarbeiten
einschlie3lich Geholzfallungen nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September

e bei Notwendigkeit einer Bautatigkeit bzw. bei Durchfuihrung

e larm- und storintensiven Tatigkeiten in der Brutzeit ist die Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde einzuholen

Einbindung einer 6kologischen Baubegleitung
Diese Hinweise sind als Festsetzung 3.2 in den Bebauungsplan Gilbernommen worden.

In Vorbereitung der Errichtung der Photovoltaikanlage werden durch den Fachgutachter
weitere  Untersuchungen durchgeflhrt sowie beispielsweise die Umsiedlung der
Zauneidechsen vorbereitet. Die Untersuchungen haben u.a. zum Ziel, Vorkommen der
streng geschitzten Brutvogelarten (Neunttter, Heidelerche, Flussregenpfeiffer und
Haubenlerche) zu prifen. Es ist, wenn Nachweise bestatigt werden, durch den
Fachgutachter einzuschétzen, ob uber die Vermeidungsmaflinahme hinaus (bauzeitliche
Regelung) auch eine vorgezogene Ausgleichsmallnahme notwendig ist und diese in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde umzusetzen. Im Rahmen des
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Belange abschlieRend nachzuweisen.

Fazit:

Unter Beachtung der vorgenannten Vermeidungsmafinahmen kénnen durch die Umsetzung
der Planung drohende Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG tberwunden
werden. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Betroffenheiten besonders oder
geschutzter Arten zu einer Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans fuihren werden.

9 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11-2017btf umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 4,9 ha, die sich entsprechend ihrer Zweckbestimmung wie folgt gliedert:

Sondergebiet
nach GRZ
TG 1 (u.a. Photovoltaik) 19.960 m? 11.976 m?
TG 2 29.260 m2 17.556 m?
davon: Erhaltungsgebot 11.650 m?
Summe 49.220 m?

10 Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)
auf Natur und Landschaft

Die Flache befinden sich innerhalb des Bebauungszusammenhangs des Chemieparks
Bitterfeld-Wolfen. Durch die vorangegangene Nutzung ist sie bereits grof3flachig tUberpragt.
Die Flachen waren nahezu vollstandig bebaut/versiegelt. Nach dem Ruickbau des
Kraftwerkblocks sind die Flachen befestigt bzw. mit einer Kies-Schotter-Schicht abgedeckt
worden. Der Bereich ist nach wie vor als naturfern und durch bauliche Nutzung gepragt zu
bewerten.
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Der 0stliche Bereich stellt sich lediglich aufgrund der Sukzession naturnah dar, jedoch sind
auch hier die Naturguter tberformt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird nicht zu einer naturnahen Entwicklung beitragen,
ausgenommen sind die Flachen im Osten. Mit dem Erhaltungsgebot fir diese Flachen kann
die Sukzession weiter voranschreiten. In Folge dessen konnen die anderen Flachen
intensiver bebaut werden. Da hier aber ohnehin kein natlrlich gewachsener Boden mehr
ansteht, sondern vielmehr Uberwiegend bereits befestigte bzw. geschotterte Flachen genutzt
werden sollen, sind Eingriffe in diesen Bereichen nicht erheblich.

Diese verbal-argumentative Bewertung wird durch die nachfolgende rechnerische
Bilanzierung bestétigt. Demnach kann der aus der Umsetzung des Bebauungsplans
hergeleitete Eingriff im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | FlachengréRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung
BS Gebéaude, bauliche Anlagen 0 1.750 - - -
(VPX) mit Modulen verschattete Flache 2 - 7.984 - 15.968
(URB) Flache zw. Modulreihen 7 - 3.992 27.944
BS Uberbaubare Flache TG 2 (GRz0,4 O - 17.556 - -
VWC Weg, Stral3e, versiegelt 0 8.925 - - -
VPX unbefestigter Platz 2 22.350 - 44.700 -
HYB Gebiisch ruderaler Standorte 15 525 - 7.875 -
GSB Scherrasen 7 4.020 - 28.140 -
URA Ruderalflur / Erhaltungsgebot 14 11.650 11.650 163.100 163.100
GSB Flache auR. zul. GRZ 7 - 8.038 - 56.266
Summe 49.220 49.220 243.815 263.278
Bilanz 19.463

Belange des Artenschutzes sind geprift worden. Der Uberwiegend naturferne Charakter der
Flachen spiegelt sich auch im Hinblick auf die Einschatzung einer Lebensraumeignung
wider. Mit dem Erhaltungsgebot, das vorrangig auf die Vegetation abzielt, wird dieser
Bereich auch als Lebensraum fir Tiere und insbesondere fur Brutvogel erhalten.. Dariiber
hinaus werden weitere Vermeidungsmafinahmen zum Schutz der Brutvégel und
Zauneidechsen festgesetzt. Das Eintreten von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
wird somit vermieden.

auf die stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt oder des Ortsteils

Die Planung erfolgt vordergrindig fir die Nutzung erneuerbarer Energien und damit im Sinne
der Energiepolitik des Bundes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort, der
jahrzehntelang einer industriellen Nutzung unterlag bzw. als Kraftwerkstandort besteht und
von weiteren stark emittierenden Nutzungen umgeben ist. Als Standort der
Energiegewinnung ist er auch fir eine Nutzung regenerativer Energien préadestiniert.

Da es sich um ein bereits befestigtes bzw. aus der gewerblich-industriellen Nutzung
stammendes vorgepragtes bzw. entsprechend vorbelastetes Areal handelt, entspricht die
Planung von Photovoltaikanlagen am Standort den Zielen der Raumordnung.
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Ihr kann auch nicht entgegengehalten werden, dass die Entwicklung der Vorrangnutzung fir
Industrie und Gewerbe im Chemiepark Bitterfeld-Wolfen entgegensteht, da der
Kraftwerkstandort, an dem — entsprechend des Zwecks eines Kraftwerkstandortes — eine
weitere  Mdoglichkeit der Energiegewinnung ermoglicht werden soll, u.a. aus
Sicherheitsgriinden ein geschlossenes Werksgelande bildet. Zudem ist die anteilige Nutzung
fur Photovoltaikanlagen auf eine Flache von maximal 2 ha beschrankt.

Insoweit sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fir die Stadt
Bitterfeld-Wolfen bzw. den Standort zu erwarten.

Dem jeweils ansassigen Energieunternehmen werden alternative Nutzungsmaoglichkeiten der
Energiegewinnung angeboten, ohne die Nutzung als Kraftwerk einzuschranken.

auf das Ortsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist festzustellen, dass sich das Plangebiet in
einem industriell vorgepragten Bereich befindet. Das Umfeld wird dabei deutlich von den
massiven baulichen Anlagen des GuD-Kraftwerkes sowie den auch im Plangebiet
vorhandenen Anlagen der technischen Versorgung dominiert.

Aufgrund des groRen Gewichts der im Umfeld befindlichen Bebauung wird die Umsetzung
der Planung kaum Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild haben.

auf den Verkehr

Ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen ist zunachst lediglich wahrend der Bauphase der
Photovoltaikanlagen zu erwarten. Dazu ist der Standort insgesamt ausreichend an das
Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden.

auf die Belange des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen

Zur Planung wurden grundsatzliche Einwande der Chemiepark Bitterfeld-Wolfen GmbH
(CPG) vorgebracht, die sich gegen eine weiter Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des
Chemieparks fir Photovoltaikanlagen richten. Mit diesem Belang hat sich die Kommune im
Rahmen des Verfahrens insbesondere auseinandergesetzt.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die avisierten Festsetzungen und die damit ermoéglichten
Nutzungen den  Entwicklungszielen des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen  nicht
entgegenstehen. Es verbleiben nach wie vor Flachen in hinreichendem Mal3e, um
vorwiegend gewerbliche und industrielle Betriebe und Einrichtungen anzusiedeln, deren
Kerngeschéaft die Herstellung, Entwicklung und der Vertrieb Chemischer Produkte und
Verfahren darstellt. Eine Verdrangung solcher gewerblicher oder industrieller Nutzungen in
andere Gebiete steht, selbst wenn im Raum Bitterfeld-Wolfen bereits zahlreiche Flachen fir
die Nutzung von Photovoltaikanlagen genutzt werden, nicht zu beflirchten. Dies gilt hier
ohnehin unter Bertcksichtigung der Eigenschaften der hier konkret gegenstandlichen
Flachen innerhalb des Planumgriffs umso mehr, als diese, inshesondere diejenigen, auf
denen nach den vorgesehenen Festsetzungen die Realisierung baulicher Anlagen moglich
sein soll, solche sind, welche sich am Standort eines bereits bestehenden Gas- und
Turbinenkraftwerks (GuD) befinden (6stlich) und dieses flankieren. Diese wurden auch in der
Vergangenheit energetisch genutzt und dienten als Flachen fur Nutzungen der
Energieerzeugung. Es handelte sich mithin ohnehin stets um einen Standort der
Energiegewinnung, der auch noch heute diesem Zweck dient. Dementsprechend ist dieser
Bereich auch im Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen als Flache fir
Versorgungsanlagen fir Energieversorgung und Fernwarme dargestellt. Mit der hiesigen
Planung wird dem Rechnung getragen und die Flachen wieder einer ihren urspringlichen
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Nutzung nahen, stadtebaulich sinnvollen und vorgesehenen weiteren, zukunftsorientierten
Entwicklung zugefihrt.

Der Standort ist hierfir aufgrund der Tatsache, dass es sich gerade um Flachen handelt,
welche sich am Standort des GuD befinden, fur die hier vorgesehenen Zwecke geeignet und
stadtebaulich sinnvoll. Zum einen kdnnen damit Synergien zwischen den am Standort der
Energieerzeugung befindlichen Nutzungen hergestellt bzw. ausgenutzt werden und eine
Konzentration an diesem Standort erfolgen, sodass anderweitige Flachen unberthrt bleiben.
Zum anderen ist unter Berucksichtigung dessen, dass es sich um Flachen handelt, welche
unmittelbar an das bereits bestehende GuD angrenzen, nicht zu erwarten, dass sich dort
tatsachlich gewerbliche und industrielle Betriebe und Einrichtungen, deren Kerngeschaft die
Herstellung, Entwicklung und der Vertrieb Chemischer Produkte und Verfahren darstellen,
ansiedeln wirden. Insofern ist auch kein entsprechender ,Flachenverlust® zu erwarten.
Vielmehr wird den konkreten Gegebenheiten in stadtebaulich vertretbarer und sinnvoller
Weise Rechnung getragen, weil eine solche Entwicklung ermdglicht wird, die einerseits an
diesem Standort sinnvoll, realistisch und sachnah ist, andererseits dem Zweck des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen nicht zuwiderlauft und anderweitige Entwicklungs-
mdoglichkeiten in diesem unberthrt lasst.

Die Planung bzw. die vorgesehenen ermdglichten Nutzungen widersprechen auch nicht den
seitens der CPG angesprochenen Bemuhungen zur Ergéanzung und der Pflege vorhandener
Grunstrukturen. Durch die Realisierung der Planung werden solche nicht wesentlich in
Anspruch genommen oder sonst wesentlich tangiert. Die Uberbaubaren Flachen
beschranken sich, bis auf vereinzelte Scherrasenflachen (die Auswirkungen auf diese sind
im Rahmen der Planung berlcksichtigt und in die Bilanzierung eingestellt worden), im
Wesentlichen auf solche, welche ohnehin bereits erheblich Gberpragt und befestigt bzw. mit
Kies und Schotter bedeckt sind. Fir die dstlich an die Gberbaubaren Flachen angrenzenden
Strukturen ist explizit vorgesehen — durch zeichnerische und textliche Festsetzungen auch
gesichert —, dass diese zu Erhalten sind bzw. als Offenland mit Einzelgehdélzen naturnah zu
entwickeln sind. Damit wird der Ergdnzung und Pflege vorhandener Grinstrukturen sogar
Vorschub geleistet und diese planerisch abgesichert.

Dem Hinweis, dass sich die Planung zu sidlich und 6stlich an den Standort angrenzenden
Flachen nicht auRert, kann entgegengehalten werden, dass eine Erweiterung des Umgriffs
im Zuge der hier aufliegenden Planung und der damit verfolgten stadtebaulichen Ziele
(insbesondere unter Bertlicksichtigung des Charakters, der Historie und des realistischen
Entwicklungspotentials der Flachen im Planumgriff) stadtebaulich nicht erforderlich oder
sinnvoll ist. Im Zuge der hiesigen Bauleitplanung werden solche, derzeit ungenutzte, jedoch
erheblich Uberpréagte Flachen, welche bereits friher einer energetischen Nutzung dienten,
wieder einer solchen in stadtebaulich geordneter, sinnvoller und zukunftsorientierter Weise
zugefuihrt und geordnet. Zwingende Grinde, weswegen in diesem Kontext und unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ziele auch die Ostlich und sudlich an den Standort
angrenzenden Flachen in den Planumgriff mit einbezogen werden, sind vor diesem
Hintergrund nicht erkennbar und auch seitens der CPG nicht dargetan.

auf die Belange der Bevdlkerung

Von dem Plangebiet ausgehende malR3gebliche Emissionen sind nicht zu erwarten. Im
Umfeld befinden sich zudem keine schutzwirdigen Nutzungen.

auf den stadtischen Haushalt

Zur Ubernahme der Planungskosten einschlieRlich ggf. erforderlicher Gutachten wurde
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bitterfeld-Wolfen ein stadtebaulicher Vertrag
gemal 8 11 BauGB geschlossen.
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11 Planverwirklichung
Maflnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 a Abs. 1 BauGB
(Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung)

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden, um die Flache einer Nachnutzung zuzufiihren. Aus der Grof3e des
Plangebietes in Verbindung mit der festgesetzten GRZ ergibt sich eine Uberschreitung des
Schwellenwertes von 20.000 m2 Grundflache.

Daher ist eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB erforderlich,
um, auch wenn die anderen Kriterien fur ein 8 13 a -Verfahren eingehalten werden, zu prifen,
ob voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die vorliegende Vorprifung wird auf der Grundlage der Prufkriterien nach Anlage 2 zum
BauGB durchgeftihrt.

1. Merkmale des Vorhabens

1.1  Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des 8 35 Abs. 3
UVPG setzt

Unter § 35 Abs. 3 UVPG wird ausgefuihrt, dass Plane und Programme einen Rahmen fir die
Entscheidung Uber die Zulédssigkeit von Vorhaben setzen, sofern sie Festlegungen mit
Bedeutung fir die spatere Zulassungsentscheidung enthalten. Das kénnen insbesondere
Festlegungen zum Bedarf, zur Gr63e, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu
Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahmen von Ressourcen sein.

Der Bebauungsplan setzt folgenden Rahmen fest:

o Grole des Geltungsbereichs: 4,92 ha
o Festsetzung eines Sondergebietes zur Energiegewinnung/Photovoltaikanlagen
gemafl § 11 BauNVO
e Gliederung des Sondergebietes in zwei Teilgebiete
TG 1 SO Energie/Photovoltaik mit einer GroRe von 19.960 m2
TG 2 SO Energie mit einer Gré3e von 31.910 m2
davon Erhaltungsgebot auf 11.740 m?2
e Festsetzung einer GRZ von 0,6 sowie einer Hohe baulicher Anlagen von maximal
10 m OK

Mit dem Bebauungsplan soll der Standort, der stets fur eine Nutzung zur Energieerzeugung
diente, kunftig und zukunftsorientiert fir Entwicklungen im Bereich der regenerativen
Energiegewinnung geoffnet werden. Damit kénnen Flachen, die derzeit brachliegen, erneut
einer, nunmehr alternativen Energiegewinnung zugefihrt werden.

In diesem Zusammenhang soll zunachst die Mdglichkeit der Errichtung und des Betriebs von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich
geschaffen werden.

1.2  Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zentral innerhalb des Areals D des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen, dass sich von der Zorbiger Strale bis zur Bahntrasse
erstreckt.
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Die Flachen des Kraftwerkes liegen zwischen der Parsevalstralle im Westen, der
AntonienstralRe im Norden, dem Muhlenweg im Osten und der Robert-GrieBbach-Stral3e im
Siuden. Das Plangebiet stellt einen Teilbereich dieses Gelandes dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist der Standort als
Versorgungsflache fur Energie und Fernwarme dargestellt. Insofern kann die Entwicklung am
Standort aus dem FNP hergeleitet werden, es ist keine Anderung des FNP notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 18/93btf grenzt siidlich an. Er ist seit 1997 rechtskraftig und setzt ein
Gewerbegebiet fest.

Westlich der Parsevalstral3e beginnt der B-Plan 07/00btf (Rechtskraft seit 2004), der im
sudlichen Teil Gewerbe-Teilgebiete und im nérdlichen Industrie-Teilgebiete festsetzt. Stdlich
schliel3t der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17/93btf ,Chemiepark Bitterfeld-
Wolfen* (Rechtskraft seit 1997) an.

Weitere Flachen ostlich der Parsevalstralle einschlieBlich des Kraftwerksstandortes wurden
bisher nicht tGiberplant, da diese zum damaligen Zeitpunkt Giberwiegend weiter genutzt wurden
und zunachst kein vorrangiger Bedarf fir eine Neuordnung bestand.

Weitere Plane oder Programme sind im Hinblick auf eine Bebauungsplanrelevanz fir den
Bereich nicht aufgestellt.

1.3 Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlielBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Das Plangebiet stellt eine Teilflache des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen dar, der sich in die
Areale B — E gliedert. Es handelt sich um Flachen des ehemaligen Chemiekombinates
Bitterfeld. Das Areal D im OT Stadt Bitterfeld, zu dem das Plangebiet gehért, erstreckt sich
von der Zorbiger Strafl3e (B 183) im Suden bis zur Bahnstrecke im Norden, im Westen ist es
durch Gleisanlagen begrenzt.

Uber den zentral gelegenen Kraftwerkstandort, der westlich an das Plangebiet angrenzt,
werden die Unternehmen am Standort mit Dampf und Druckluft versorgt. Das hoch effizient
betriebene Gas- und Dampfturbinenkraftwerk erzeugt neben Industriedampf auch Strom, der
ins Netz eingespeist wird.

Erganzend zu diesem GuD-Kraftwerk sollen die Flachen im Plangebiet vorrangig mit einer
Freiflachenphotovoltaikanlage bebaut werden. Die Planung erfolgt im Einklang mit der
Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt, insbesondere im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, fossile
Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern.

Auch wenn der Bebauungsplan vorrangig mit dem Ziel aufgestellt wird, eine
Photovoltaikanlage zu errichten, so lasst das festgesetzte Nutzungsartenspektrum auch
andere Nutzungen, insbesondere zur regenerativen Energiegewinnung, zu.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberplant eine seit Jahrzehnten industriell genutzte
Flache. Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird damit in besonderer
Art und Weise entsprochen. Die Vorpragung des Standortes flhrte auch dazu, dass
umweltbezogene, einschliellich gesundheitsbezogener Erwagung bei der Auswahl des
Standortes aber auch bei den Planinhalten herangezogen wurden. In Ergdnzung zum
vorhandenen GuD-Kraftwerk wird eine nachhaltige Entwicklung am Standort durch die
Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung vorbereitet.
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1.4  fir den Bebauungsplan relevante umweltbezogene, einschliel3lich gesundheits-
bezogener Probleme

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, die Errichtung einer kleinflachigen
Freiflachenphotovoltaikanlage im Bereich des im Jahr 2000 zurlickgebauten
Kraftwerksblockes planungsrechtlich vorzubereiten. Dariiber hinaus sollen weitere Flachen
am Standort neben einer Nutzung fir das GuD-Kraftwerk mittelfristig auch fir andere
alternative Energien zur Verfligung stehen.

Es handelt sich demnach um Flachen, die bereits vorgepragt sind. Nach Rickbau des
Kraftwerksblocks sind die Flachen verfillt und mit Schotter abgedeckt worden. Die Stral3en
sind erhalten geblieben. Insofern sind bereits alle Schutzgiter durch die Vornutzung nachteilig
Uberpragt, es sind keine naturnahen Auspragungen mehr vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastverdachtsflache ALVF 0052 OGP-Flache Bitterfeld,
Ehemaliges Chemisches Kombinat Bitterfeld, heute Areale B bis E des Chemieparks
Bitterfeld-Wolfen - Okologisches Grol3projekt (OGP) Bitterfeld/Wolfen.

In der Begriindung des OGP heil3t es dazu

Fur die Flachen der OGP Bitterfeld-Wolfen liegt ein Sanierungsrahmenkonzept einschlieRlich
Fortschreibung vor, in dem Flachen mit Handlungs- und Untersuchungsbedarf priorisiert
abgeleitet wurden. Erforderliche Untersuchungs- und/oder Sanierungsmaflinahmen wurden
und werden im Rahmen des OGP durch die LAF initiiert, refinanziert und von den
entsprechenden Projekttrdgern umgesetzt. Die Flachen sind prinzipiell industriell oder
gewerblich nutzbar, ggf. sind spezielle Sicherungs- und Sanierungsmaflinahmen
investitionsvorbereitend notwendig. Dies geschieht i.d.R. in Abstimmung zwischen der LAF,
dem ChemiePark bzw. dem Investor.

Im Bereich der OGP Bitterfeld kdnnen neben Schwankungen der Grundwasserstande auch
Grundwasserbelastungen auftreten. Diese Belastungen werden durch eine hohe
Betonaggresivitat bedingt und kénnen zur Beeintrachtigung insbesondere der unterirdischen
Gebaudeteile fiuhren.

Die geplanten und nach Festsetzung zulassigen Nutzungen stehen dem nicht entgegen. In
der Begriindung zum OGP-Projekt wird angefiihrt, dass grundsatzlich industrielle oder
gewerbliche Nutzungen zulassig sind. Dem entspricht das festzusetzende Sondergebiet.

Die vorgesehenen Nutzungen sind zudem nicht mit zusatzlichen negativen Auswirkungen
beispielsweise auf das Grundwasser oder den Boden verbunden.

15 Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfihrung nationaler und
europdischer Umweltvorschriften

Der Bebauungsplan stellt aufgrund der Altlastensituation eine Teilflache des OGP dar (vgl.
Punkt 1.4). Mit dem Bebauungsplan wird zwar keine Verbesserung der Altlastensituation
herbeigefiihrt, andererseits gehen auch keine zusatzlichen negativen Folgen von den
zulassigen Nutzungen aus. Der Bebauungsplan hat keine Bedeutung fiir nationale oder
europaische Umweltvorschriften.
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2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird im Wesentlichen die Errichtung einer Photovoltaikanlage
planungsrechtlich  vorbereitet. Von diesen Anlagen sind keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Blendwirkungen, die von den Modulen bei bestimmtem
Lichteinfall zu verzeichnen sein kénnen, sind aufgrund der Lage des Standortes innerhalb des
Chemieparks nicht relevant.

Photovoltaikanlagen werden im Allgemeinen mit einer Betriebszeit von 30 Jahren konzipiert.

Innerhalb des Plangebietes wére auch ohne den Bebauungsplan eine Erweiterung des
Kraftwerkes zulassig. Das setzt eine BImSch-Genehmigung voraus, in der
Umweltauswirkungen konkret zu prifen sind. Der Bebauungsplan schrankt diese Nutzung
dahingehend ein, dass nur dem GuD-Kraftwerk dienende und nachgeordnete Nutzungen
zugelassen werden. Schwerpunkt der Entwicklung werden Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien sein. Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines
bereits vorbelasteten Chemiestandortes wird festgestellt, dass Auswirkungen unter
Bertcksichtigung des Stands der Technik den Rahmen der Vorpragung nicht tberschreiten
werden.

2.2 kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Der Bebauungsplan wird im Stadtgebiet der Stadt Bitterfeld-Wolfen aufgestellt. Es ist kein
grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen herzuleiten.

Im Umfeld des geplanten Standortes haben dariiber hinaus verschiedene Bebauungsplane
Rechtskraft. Der Bebauungsplan Nr. 18/93btf grenzt unmittelbar stidlich an. Festgesetzt ist ein
Gewerbegebiet (Mafl? der baulichen Nutzung: GRZ 0,6, Ill Geschosse, GFZ 1,2). Ein
Pflanzgebot von 5 m grenzt im Randbereich unmittelbar an. Das Gebiet ist Uberwiegend
bebaut.

Weitere Flachen 0stlich der ParsevalstralRe einschliel3lich des Kraftwerksstandortes wurden
bisher nicht tiberplant, da diese zum damaligen Zeitpunkt (iberwiegend weiter genutzt wurden
und zun&chst kein vorrangiger Bedarf fur eine Neuordnung bestand.

Westlich der ParsevalstraRe beginnt der B-Plan 07/00btf, der im sudlichen Teil Gewerbe-
Teilgebiete und im nordlichen Industrie-Teilgebiete festsetzt. Sidlich schlieBt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17/93btf ,Chemiepark Bitterfeld-Wolfen“ an.

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet fligen sich in das Nutzungsspektrum der Umgebung
ein. Die Umgebung wird durch das Kraftwerk im Westen sowie Gewerbegebiete im Stiden und
Norden begrenzt. Die Ostliche Flache ist als Erweiterungsflache des Kraftwerkes vorgehalten
worden.

Eine Kumulation von Wirkungen ist nicht zu erwarten. Aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans (vgl. Punkt 1.1) und unter Bertcksichtigung der Ausgangssituation lassen
sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Boden, das Grundwasser, Klima / Luft und das
Landschaftsbild ableiten. Auch werden mit den zu erwartenden Auswirkungen keine
Erheblichkeitsschwellen in Verbindung mit den Wirkungen angrenzender Vorhaben
uberschritten.
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2.3 Risiken fir die Umwelt, einschliel’lich der menschlichen Gesundheit

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind bei einem ordnungsgeméfRen Betrieb der
Anlagen keine Risiken fur die Umwelt sowie die menschliche Gesundheit verbunden.

24 Umfang und raumliche Ausdehnung von Auswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplanung aufgestellt. Wirkungen der zuldssigen
Nutzungen kdnnen auf dieser Ebene nicht abgeschatzt werden. Da sich das Plangebiet
innerhalb des Chemieparks befindet, werden, auch wenn Wirkungen Uuber die
Geltungsbereichsgrenze hinaus zu erwarten sein werden, nicht als erheblich zu bewerten sein.
So geht von Photovoltaikanlagen ggf. eine Blendwirkung aus, die tber den Geltungsbereich
hinaus je nach Sonnenstand nach Osten oder Westen wirken kann. Diese Wirkungen kénnen
aber nicht beurteilt werden, da die zu verwendenden Module nicht bekannt sind und demnach
der Grad des Blendschutzes. Die technische Entwicklung der Module zielt auch auf eine
Minimierung bzw. Vermeidung dieser Wirkungen, insbesondere vor dem Hintergrund der
Erhohung der Lichtausbeute.

2.5 Bedeutung und Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebietes auf Grund
der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitéat der
Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt eine Teilflache des Chemieparks dar, in dem
aufgrund der jahrzehntelangen industriellen Nutzung alle Schutzgiter, einschlie3lich des
kulturellen Erbes vollstandig tberformt sind, es sind keine naturnahen Auspragungen mehr
vorhanden. Das Plangebiet war vormals mit einem Kraftwerksblock bebaut, der 2000
zuriickgebaut worden ist.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich keine Uberschreitungen von
Umweltqualitatsnormen herleiten. Wie unter Punkt 1.1 ausgefiihrt, setzt der Bebauungsplan
Sondergebiet zur Energiegewinnung/Photovoltaikanlagen fest. Anlagen zur
Energiegewinnung werden auf regenerative Energien sowie Nebenanlagen fiir das GuD-
Kraftwerk eingeschrankt. Die GRZ wird in Anlehnung an ein Gewerbegebiet mit 0,6 und die
Hohe baulicher Anlagen analog der Umgebungsbebauung mit 10 m OK festgesetzt.

2.6  Auswirkungen auf folgende Gebiete

Die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans hat keinerlei Bedeutung und betrifft keines
der unter Ziffern 2.6.1 bis 2.6.6 der Anlage 2 zum BauGB genannten Gebiete:

¢ Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
e Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

e Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach 8§ 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

e Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafld den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

e gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

e Wasserschutzgebiete nach 8 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutz-
gebiete nach 8§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemal 8 76 des Wasserhaushaltsgesetzes.
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2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Umweltgualitatsnormen bereits Uberschritten sind

Die Planaufstellung betrifft kein Gebiet, in dem die in den Gemeinschaftsvorschriften festge-
legten Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind.

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Hinsichtlich der Raumstruktur wird Bitterfeld-Wolfen im Landesentwicklungsplan 2010 dem
landlichen Raum auferhalb der Verdichtungsrdume mit gunstigen wirtschaftlichen Ent-
wicklungspotenzialen zuzuordnen (G 8).

Im System zentraler Orte hat Bitterfeld-Wolfen die Funktion eines Mittelzentrums (Z 37).

Bitterfeld-Wolfen ist Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
festgelegt und entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln (Z 58).

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV) erfolgte die rdumliche Abgrenzung
des Zentralen Ortes Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen. Betroffen sind die Stadtteile Bitterfeld und
Wolfen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb dieser Grenzen.

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkrnalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder Denkmalensembles. Auch
archaologische Denkmale sind nicht bekannt.

3 Fazit

Auf der Grundlage der in Anlage 2 zum BauGB aufgefiihrten Kriterien zur Einzelfallpriifung
sind die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergebenden Auswirkungen
dahingehend geprift worden, ob diese Umweltauswirkungen zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter bzw. der Umwelt fiihren kénnen.

Aus dem mit dem Bebauungsplan zuldssige Nutzungsartenspektrum sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Dieses Ergebnis ist nicht nur auf die hohe Vorbelastung
des Plangebietes sowie der Umgebung zurlickzufihren, sondern auch auf die vorgesehenen
Nutzungen.

Die Vorprifung des Einzelfalls fihrt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan nach § 13 a
BauGB aufgestellt werden kann, es sind nach Uberschlégiger Prifung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in die Abwéagung
einzustellen waren.
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Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 a Abs. 1 BauGB
(Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung)

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden, um die Flache einer Nachnutzung zuzufiihren. Aus der Grof3e des
Plangebietes in Verbindung mit der festgesetzten GRZ ergibt sich eine Uberschreitung des
Schwellenwertes nach Anlage 1 Ziffer 18.7 i.V.m. 18.8 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Dieser Schwellenwert betragt fur den Bau eines
Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fir den im bisherigen Aul3enbereich im
Sinne von § 35 des Baugesetzbuches (Ziffer 18.7 Anlage 1 UVPG) bzw. in sonstigen Gebieten
(ziffer 18.8 Anlage 1 UVPG) ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten
GroRRe der Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2. Der Bebauungsplan mit
einer Grof3e des raumlichen Geltungsbereiches von 4,92 ha und einer GRZ von 0,6 lasst somit
eine Grundflache von ca. 29.532 m? zu, so dass der Schwellenwert von 20.000 m?
Uberschritten wird und eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG durchzufiihren
ist.

Bei einem Vorhaben, das, wie vorliegend, in Anlage 1 Spalte 2 UVPG mit dem Buchstaben
LA* gekennzeichnet ist, fihrt die zustandige Behoérde eine allgemeine Vorprifung zur
Feststellung der UVP-Pflicht durch. Diese allgemeine Vorpriifung berticksichtigt die in Anlage
3 aufgeflihrten Kriterien. Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Vorhaben nach Einschéatzung der
zustandigen Behdorde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25
Absatz 2 UVPG bei der Zulassungsentscheidung zu bertcksichtigen wéaren.

Nachfolgend werden daher die zu erwartenden Umweltauswirkungen, die sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben konnen, gemall den Prifkriterien als
Entscheidungsgrundlage fir die zustandige Behotrde dargestellt.

1. Merkmale des Vorhabens

1.1 GrofRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der
Abrissarbeiten

Der Bebauungsplan setzt folgenden Rahmen fest:

o Grole des Geltungsbereichs: 4,92 ha
e Festsetzung eines Sondergebietes zur Energiegewinnung/Photovoltaikanlagen
gemal § 11 BauNVO
¢ Gliederung des Sondergebietes in zwei Teilgebiete
TG 1 SO Energie/Photovoltaik mit einer Grof3e von 19.960 m?2
TG 2 SO Energie mit einer Gré3e von 31.910 m2
davon Erhaltungsgebot auf 11.740 m?2
e Festsetzung einer GRZ von 0,6 sowie einer Hohe baulicher Anlagen von maximal
10 m OK

Mit dem Bebauungsplan soll der Standort, der stets fir eine Nutzung zur Energieerzeugung
diente, kinftig und zukunftsorientiert fur Entwicklungen im Bereich der regenerativen
Energiegewinnung gedffnet werden. Damit kdnnen Flachen, die derzeit brachliegen, erneut
einer, nunmehr auch alternativen Energiegewinnung zugeftihrt werden.

In diesem Zusammenhang soll vorrangig die Mdglichkeit der Errichtung und des Betriebs von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich
geschaffen werden.
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Daruber hinaus werden planungsrechtlich Nutzungen im Zusammenhang mit dem GuD-
Kraftwerk vorbereitet. Die Planung sichert Flachen fur das Kraftwerk, die fir untergeordnete
Anlagen erforderlich werden kdnnten.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und
Tatigkeiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zentral innerhalb des Areals D des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen, dass sich von der Zorbiger Strafle bis zur Bahntrasse
erstreckt.

Die Flachen des Kraftwerkes liegen zwischen der Parsevalstrale im Westen, der
Antonienstral3e im Norden, dem Muhlenweg im Osten und der Robert-Griel3bach-Stral3e im
Siuden. Das Plangebiet stellt einen Teilbereich dieses Gelandes dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen ist der Standort als
Versorgungsflache fur Energie und Fernwéarme dargestellt. Insofern kann die Entwicklung am
Standort aus dem FNP hergeleitet werden, es ist keine Anderung des FNP notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 18/93btf grenzt siidlich an. Er ist seit 1997 rechtskraftig und setzt ein
Gewerbegebiet fest.

Westlich der Parsevalstral3e beginnt der B-Plan 07/00btf (Rechtskraft seit 2004), der im
stdlichen Teil Gewerbe-Teilgebiete und im nérdlichen Industrie-Teilgebiete festsetzt. Siidlich
schlieldt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17/93btf ,Chemiepark Bitterfeld-
Wolfen® (Rechtskraft seit 1997) an.

Weitere Flachen 0Ostlich der Parsevalstral3e einschlielich des Kraftwerksstandortes wurden
bisher nicht tberplant, da diese zum damaligen Zeitpunkt Gberwiegend weiter genutzt wurden
und zun&chst kein vorrangiger Bedarf fur eine Neuordnung bestand.

Weitere Plane oder Programme sind im Hinblick auf eine Bebauungsplanrelevanz fir den
Bereich nicht aufgestellt.

Aufgrund des Charakters der erméglichten Nutzungen, der Gebietsstrukturen etc. sind keine
relevanten Interaktionen mit den bereits bestehenden Anlagen selbst und den umliegenden
Nutzungen bzw. Planungen zu erwarten.

1.3 Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet stellt eine Teilflache des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen dar, der sich in die
Areale B — E gliedert. Es handelt sich um Flachen des ehemaligen Chemiekombinates
Bitterfeld. Das Areal D im OT Stadt Bitterfeld, zu dem das Plangebiet gehort, erstreckt sich
von der Zorbiger Stral3e (B 183) im Stiden bis zur Bahnstrecke im Norden, im Westen ist es
durch Gleisanlagen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberplant eine seit Jahrzehnten industriell genutzte
Flache. Es handelt sich demnach um Flachen, die bereits hochgradig vorgepragt sind. Nach
Ruckbau des sich auf dieser Flache vormals vorhandenen Kraftwerksblocks sind diese verfillt
und mit Schotter abgedeckt worden. Die StrafRen sind erhalten geblieben. Insofern sind bereits
alle genannten Schutzguter durch die Vornutzung erheblich (berpragt, es sind keine
naturnahen Auspragungen mehr vorhanden.

Auch die ostliche Flache ist als Vorbehaltsflache fur eine potenzielle Kraftwerkserweiterung
tberformt, da sich hier beispielweise Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze befanden.
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Diese Nutzungen fuihrten nicht in dem Mafl3e zu Veranderungen wie auf der westlichen Flache.
Daher hat sich nach Nutzungsaufgabe eine Ruderalflur entwickelt, die in Teilbereichen auch
Geholze aufweist. Dennoch sind diese Flachen nicht als naturlich oder naturnah
anzusprechen.

1.4 Erzeugung von Abfédllen im Sinne von 8 3 Abs. 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Im Bebauungsplan werden als Art der baulichen Nutzung Anlagen fiir eine alternative
energetische Nutzung und hier zunachst die Errichtung einer kleinteiligen Photovoltaikanlage
ermdglicht werden. Die Planung sichert zudem Flachen fir das Kraftwerk, die fir
untergeordnete Anlagen erforderlich werden konnten. Um hier flr zum heutigen Zeitpunkt nicht
absehbare Entwicklungen - wie den kiinftigen Energiebedarf - offen zu sein, werden weiterhin
entsprechende Nutzungen zugelassen. Die Aufzéhlung der zuldssigen Nutzungen im
Bebauungsplan ist abschlieRend, andere bauliche Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Aus diesem Nutzungskatalog kann fur die Photovoltaikanlagen festgestellt werden, dass
Abfalle im Sinne von § 3 Abs. 1 Kr'WG durch den Betrieb der Anlage nicht anfallen werden.

Im Hinblick auf untergeordnete Anlagen fir das GuD-Kraftwerk kann eine &hnlich definitive
Feststellung nicht erfolgen, zumal - aufgrund des Charakters als Angebotsbebauungsplan -
eine abschlieBende Definition der ermdglichten Nutzungen im Detail nicht moglich ist. Die Art
der zulassigen Nutzungen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans lasst jedoch die
Annahme zu, dass keine Realisierung von Nutzungen zu erwarten sind, welche mit Anfall von
Abfallen - zumindest nicht in einem relevanten oder problematischen Umfang - zu erwarten
ist.

15 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastverdachtsflache ALVF 0052 OGP-Flache Bitterfeld,
Ehemaliges Chemisches Kombinat Bitterfeld, heute Areale B bis E des Chemieparks
Bitterfeld-Wolfen - Okologisches GroR3projekt (OGP) Bitterfeld/Wolfen.

In der Begriindung des OGP heil3t es dazu

Fur die Flachen der OGP Bitterfeld-Wolfen liegt ein Sanierungsrahmenkonzept einschlie3lich
Fortschreibung vor, in dem Flachen mit Handlungs- und Untersuchungsbedarf priorisiert
abgeleitet wurden. Erforderliche Untersuchungs- und/oder Sanierungsmaflinahmen wurden
und werden im Rahmen des OGP durch die LAF initiiert, refinanziert und von den
entsprechenden Projekttrdgern umgesetzt. Die Flachen sind prinzipiell industriell oder
gewerblich nutzbar, ggf. sind spezielle Sicherungs- und Sanierungsmaflinahmen
investitionsvorbereitend notwendig. Dies geschieht i.d.R. in Abstimmung zwischen der LAF,
dem ChemiePark bzw. dem Investor.

Im Bereich der OGP Bitterfeld kdnnen neben Schwankungen der Grundwasserstande auch
Grundwasserbelastungen auftreten. Diese Belastungen werden durch eine hohe
Betonaggresivitat bedingt und kénnen zur Beeintrachtigung insbesondere der unterirdischen
Gebaudeteile fiihren.

Die geplanten und nach Festsetzung zulassigen Nutzungen stehen dem nicht entgegen. In
der Begrindung zum OGP-Projekt wird angefuihrt, dass grundsétzlich industrielle oder
gewerbliche Nutzungen zuldssig sind. Dem entspricht das festzusetzende Sondergebiet.

Die vorgesehenen Nutzungen sind zudem nicht mit zusatzlichen negativen Auswirkungen
beispielsweise auf das Grundwasser oder den Boden verbunden. Auch sind insbesondere
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unter Berucksichtigung der Vorbelastung des Chemiestandortes sowie der geplanten
Nutzungen keine Larmbelastungen zu verzeichnen.

1.6 Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen, die fuir das Vorhaben von
Bedeutung sind, einschlielich der Storfalle, Unfélle und Katstrophen, die
wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind,
insbesondere mit Blick auf

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind bei einem ordnungsgemafen Betrieb der
Anlagen keine Risiken fur die Umwelt verbunden.

1.6.2 die Anfalligkeit des Vorhabens fur Storfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der
Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des §
3 Abs. 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind bei einem ordnungsgemafen Betrieb der
Anlagen keine Storfalle im Sinne des 8 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung zu erwarten.

Von den geplanten Photovoltaikanlagen sind keine Auswirkungen zu erwarten.
Blendwirkungen, die von den Modulen bei bestimmtem Lichteinfall zu verzeichnen sein
koénnen, sind aufgrund der Lage des Standortes innerhalb des Chemieparks nicht relevant und
zudem keine Storféalle im Sinne der Verordnung.

Innerhalb des Plangebietes wéare auch ohne den Bebauungsplan eine Erweiterung des
Kraftwerkes zulassig. Das setzt eine BImSch-Genehmigung voraus, in der
Umweltauswirkungen konkret zu prifen sind. Der Bebauungsplan schrankt diese Nutzung
dahingehend ein, dass nur dem GuD-Kraftwerk dienende und nachgeordnete Nutzungen
zugelassen werden. Schwerpunkt der Entwicklung werden Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien sein. Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines
bereits vorbelasteten Chemiestandortes wird festgestellt, dass Auswirkungen unter
Bertlicksichtigung des Stands der Technik den Rahmen der Vorpragung nicht Uberschreiten
werden.

Die Nutzungen selbst sind auch nicht anféllig fur Storféalle, zumal es sich dabei um Nutzungen
handelt, die an dem Standort ohnehin vorkommen und auch nicht sonderlich sensibel sind.

1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser
oder Luft

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind bei einem ordnungsgemaflen Betrieb der
Anlagen keine Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden. Wie unter Punkt 1.5
ausgefiihrt, befindet sich das Plangebiet innerhalb des Okologischen GroRprojektes
Bitterfeld/Wolfen. Daraus ergeben sich Einschrnkungen der Nutzungen, die aber auf das
geplante Vorhaben keine Auswirkungen haben. Auch sind aus den geplanten Nutzungen keine
Risiken fur die menschliche Gesundheit herzuleiten.

2. Standort des Vorhabens
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Die Okologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berlcksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzungen des Gebietes, insbesondere als Flache fur Siedlung und
Erholung, fir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige
wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung
(Nutzungskriterien)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zentral innerhalb des Areals D des
Chemieparks Bitterfeld-Wolfen, dass sich von der Zérbiger Stral3e bis zur Bahntrasse erstreckt

Westlich an den Geltungsbereich grenzt die 1999/2000 neu errichtete Kraftwerksanlagen an.
Dazu gehoren im Norden zunachst zwei Rundkléarbecken sowie verschiedene technische
Anlagen, zentral befinden sich Kesselhaus und Wasseraufbereitung in einem Geb&aude sowie
der Kraftwerksblock und im Siden das ehemalige Schalthaus sowie das Rickkihlwerk mit
zwei Kahltirmen. Weiter wird der Keller des ehem. Verwaltungsgebdudes als Kabelkeller
genutzt.

Ostlich an den Geltungsbereich bzw. der auf Rohrbriicken verlegten Dampf- und
Drucklufttrasse schlieBen sich weitere Flachen im Eigentum der envia THERM an, die
urspriinglich ebenfalls fir Erweiterungen vorgehalten wurden. Sie sind Gber den Mihlenweg
erschlossen und sollen kinftig fir eine allgemeine gewerblich-industrielle Entwicklung zur
Verfigung stehen. Entsprechend sind sie im FNP bereits als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Im Norden des Plangebietes werden die Grundstiicke sudlich der Antonienstral3e gewerblich
genutzt. Auch hier bildet ein Trassenkorridor die Zasur. Im Sidden schlieldt sich der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 18/93btf an, die Gewerbeflachen sind derzeit
Uberwiegend unbebaut

Innerhalb dieses Industriestandortes befinden sich demnach keine Flachen fir Siedlungen
oder fur die Erholung sowie eine land-, forst- oder fischereiwirtschaftliche Nutzung. Der
gesamte Bereich ist bereits gewerblich bzw. industriell vorgepragt.

Das Plangebiet selbst stellt einen Teilbereich des GuD-Kraftwerksgelandes dar. Es umfasst
zunéchst die Flache des ehemaligen Kraftwerksblockes. Neben weiteren ehemals bebauten
Flachen befinden sich im Geltungsbereich Nebenanlagen sowie Lager- bzw. optionale
Erganzungsflachen des westlich angrenzend neu errichteten Kraftwerkes.

Uber das Plangebiet verlaufen auf Rohrbriicken verlegte Dampf- und Druckluftleitungen sowie
unterirdische Leitungen zur Versorgung der Luftdruckanlage im Nordosten des Standortes.
Bei letzterer handelt es sich um ein eingeschossiges Bauwerk.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches ist durch eine Mauer aus Betonfertigteilen abgetrennt.
Die Flache wurde u. a. in Verbindung mit dem Neubau des Kraftwerkes als Lager/Baustellen-
einrichtung genutzt und ist derzeit der Sukzession Uberlassen.

Das Plangebiet ist seit dem Rickbau des Kraftwerksblocks tiberwiegend brachgefallen.
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2.2 Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitdt und Regenerationsféhigkeit der nattrlichen
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tier, Pflanzen,
biologische Vielfalt, des Gebietes und seines Untergrundes (Qualitatskriterien)

Wie beriets ausgefuhrt, stellt das Vorhabengebiet eine Teilflache innerhalb des
Chemiestandortes dar. Es sind an diesem Industriestandort keine natirlichen Ressourcen
mehr vorhanden.

Es handelt sich demnach um Flachen, die bereits in hohem Mal3e vorgepragt sind. Nach
Ruckbau des Kraftwerksblocks sind die Flachen verfillt und mit Schotter abgedeckt worden.
Die Straf’en sind erhalten geblieben. Insofern sind bereits alle Schutzgiter durch die
Vornutzung nachteilig Uberpragt, es sind keine naturnahen Auspragungen mehr vorhanden.
Es wird in diesem Zusammenhang auf die Ausfihrungen unter Punkt 1.3 hingewiesen. Der
hier vorhandenen Ruderalflur kommt keine besondere Bedeutung zu, deren Inanspruchnahme
ist hinnehmbar und zu bewaltigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastverdachtsflache ALVF 0052 OGP-Flache Bitterfeld,
Ehemaliges Chemisches Kombinat Bitterfeld, heute Areale B bis E des Chemieparks
Bitterfeld-Wolfen - Okologisches Grol3projekt (OGP) Bitterfeld/Wolfen. (vgl. Punkt 1.5)

Die geplanten und nach Festsetzung zulassigen Nutzungen stehen dem nicht entgegen. In
der Begriindung zum OGP-Projekt wird angefiihrt, dass grundsatzlich industrielle oder
gewerbliche Nutzungen zulassig sind. Dem entspricht das festzusetzende Sondergebiet.

Die vorgesehenen Nutzungen sind zudem nicht mit zuséatzlichen negativen Auswirkungen
beispielsweise auf das Grundwasser oder den Boden verbunden.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Berlcksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat keinerlei Bedeutung und betrifft keines der
unter Ziffern 2.3.1 bis 2.3.11 der Anlage 3 zum UVPG genannten Gebiete:

¢ Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
e Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

e Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach & 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

e Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafl den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

¢ Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

e geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlielich Alleen, nach 8§ 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes

e gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

e Wasserschutzgebiete nach 8 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutz-
gebiete nach 8§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemanR 8§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

e Gebietes, in denen die in Vorschriften der Européaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits tiberschritten sind
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o Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

e in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft sind

3 Art und Merkmale méglicher Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefihrten Kriterien zu beurteilen; dabei wird insbesondere
folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem Ausmall der Auswirkungen, insbesondere, welches
geographische Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den
Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind

Die Flachen des Bebauungsplans befindet sich im OT Stadt Bitterfeld und zentral innerhalb
des Areals D des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen zwischen der Parsevalstral3e im Westen, der
AntonienstralRe im Norden, dem Muhlenweg im Osten und der Robert-GrieBbach-Stral3e im
Siuden. Es ist aus der Umsetzung des Bebauungsplans keine Auswirkung auf das
geographische Gebiet herzuleiten.

Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen fuhren auch nicht zu Auswirkungen auf Menschen.
Zum einen befinden sich weder Siedlungen noch Erholungsnutzungen im Plangebiet oder
angrenzend. Zum anderen sind aus den geplanten Nutzungen keine Auswirkungen zu
erwarten.

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Der Bebauungsplan wird im Stadtgebiet der Stadt Bitterfeld-Wolfen aufgestellt. Es ist kein
grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen herzuleiten.

3.3  der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird im Wesentlichen die Errichtung einer Photovoltaikanlage
planungsrechtlich  vorbereitet. Von diesen Anlagen sind keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Blendwirkungen, die von den Modulen bei bestimmtem
Lichteinfall zu verzeichnen sein kénnen, sind aufgrund der Lage des Standortes innerhalb des
Chemieparks nicht relevant.

Innerhalb des Plangebietes wéare auch ohne den Bebauungsplan eine Erweiterung des
Kraftwerkes zulassig. Das setzt eine BImSch-Genehmigung voraus, in der
Umweltauswirkungen konkret zu prifen sind. Der Bebauungsplan schrankt diese Nutzung
dahingehend ein, dass nur dem GuD-Kraftwerk dienende und nachgeordnete Nutzungen
zugelassen werden. Schwerpunkt der Entwicklung werden Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien sein. Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines
bereits vorbelasteten Chemiestandortes wird festgestellt, dass Auswirkungen unter
Bertcksichtigung des Stands der Technik den Rahmen der Vorpragung nicht Uberschreiten
werden, sodass schwere oder komplexe Auswirkungen durch die erméglichten Nutzungen
nicht - auch nicht in Kumulation mit anderen Nutzungen (dazu auch unter Ziffer 3.6) - zu
erwarten sind.
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34 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Der Eintritt erheblicher Auswirkungen auf schitzenswerte Gulter ist auch unter
Berucksichtigung der Ausfuhrungen zu Ziffern 1 und 2, insbesondere der Belegenheit des
Areals und der Art der zulassigen Nutzungen, kaum zu erwarten. Daher ist der Eintritt
erheblicher Auswirkungen zumindest extrem unwahrscheinlich.

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Der Eintritt erheblicher Auswirkungen auf schitzenswerte Giter ist auch unter
Bertcksichtigung der Ausfuhrungen zu Ziffern 1 und 2, insbesondere der Belegenheit des
Areals und der Art der zulassigen Nutzungen, kaum zu erwarten. Daher ist auch der Eintritt
und somit der voraussichtliche Zeitpunkt des Eintretens zumindest sehr unwahrscheinlich.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer
bestehender oder zugelassener Vorhaben

Im Umfeld des geplanten Standortes haben dariiber hinaus verschiedene Bebauungsplane
Rechtskraft. Der Bebauungsplan Nr. 18/93btf grenzt unmittelbar sidlich an. Festgesetzt ist ein
Gewerbegebiet (Mafl? der baulichen Nutzung: GRZ 0,6, Ill Geschosse, GFZ 1,2). Ein
Pflanzgebot von 5 m grenzt im Randbereich unmittelbar an. Das Gebiet ist Uberwiegend
bebaut.

Weitere Flachen 0Ostlich der Parsevalstral3e einschlie3lich des Kraftwerksstandortes wurden
bisher nicht tberplant, da diese zum damaligen Zeitpunkt Gberwiegend weiter genutzt wurden
und zun&chst kein vorrangiger Bedarf fur eine Neuordnung bestand.

Westlich der ParsevalstraRe beginnt der B-Plan 07/00btf, der im sudlichen Teil Gewerbe-
Teilgebiete und im noérdlichen Industrie-Teilgebiete festsetzt. Sidlich schlieBt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17/93btf ,Chemiepark Bitterfeld-Wolfen* an.

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet fliigen sich in das Nutzungsspektrum der Umgebung
ein. Die Umgebung wird durch das Kraftwerk im Westen sowie Gewerbegebiete im Stiden und
Norden begrenzt. Die Ostliche Flache ist als Erweiterungsflache des Kraftwerkes vorgehalten
worden.

Eine Kumulation von Wirkungen ist nicht zu erwarten. Aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans (vgl. Punkt 1.1) und unter Bertcksichtigung der Ausgangssituation lassen
sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Boden, das Grundwasser, Klima / Luft und das
Landschaftsbild ableiten. Auch werden mit den zu erwartenden Auswirkungen, insbesondere
keine Erheblichkeitsschwellen in Verbindung mit den Wirkungen angrenzender Vorhaben
Uberschritten.

3.7 der Maglichkeit, die Auswirkungen zu vermindern

Es sind keine erheblichen Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplans zu
erwarten. So werden beispielsweise Gebusche ruderaler Standorte in Anspruch genommen,
die Ruderalflur im dstlichen Bereich jedoch als Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahme von
einer Uberbauung ausgenommen. Uber eine Festsetzung zur Entwicklung der Flachen
aul3erhalb der zulassigen Grundflache werden Auswirkungen gemindert bzw. ausgeglichen
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3 Fazit

Auf der Grundlage der in Anlage 3 zum UVPG aufgefihrten Kriterien zur allgemeinen
Einzelfallprifung sind die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergebenden
Auswirkungen dahingehend geprift worden, ob diese Umweltauswirkungen zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter bzw. der Umwelt fiihren kénnen.

Aus dem mit dem Bebauungsplan zulassige Nutzungsartenspektrum sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Dieses Ergebnis ist nicht nur auf die hohe Vorbelastung
des Plangebietes sowie der Umgebung zuriickzufiihren, sondern auch auf die vorgesehenen
Nutzungen.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fihrt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplans nach Uberschlagiger Prifung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, die im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach 8§ 4 UVPG zu
untersuchen waren. Es wird weiterhin festgestellt, dass mit dem Bebauungsplan keine
Vorhaben vorbereitet werden, die einer UVP-Pflicht unterliegen und demnach zu einem
Ausschluss der Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB fiihrt
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