STADT BITTERFELD-WOLFEN
1. ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES NR 04/91

"ZENTRUM-OST"
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (6)
GemaR § 1 (6) BauNVO sind Nutzungen nach § 6 (2)
BauNVO Nr. 6 ,Gartenbaubetriebe”, Nr. 7 ,Tankstellen"
und Nr. 8 ,Vergniigungsstatten" nicht Bestandteil dieser
Satzung.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare
Grundstiicksflache

Die Uberschreitung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldche mit Nebenanlagen, Garagen und
Carports nach § 23 (5) BauNVO ist nicht zulédssig.
Nebenanlagen 7)
In Bereichen, die als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB bestimmt sind, sind Nebenanlagen
und bauliche Anlagen, soweit sie nach landesrechtlichen (8)
Vorschriften in den Abstandsflachen gestattet sind, nicht
zulassig (§ 14 (1) BauNVO).

Innerhalb der Baugrenze im nérdlichen Bereich des
Flurstiickes 330 ist ausschlie3lich die Errichtung von
sonstigen Gebduden ohne Aufenthaltsrdume und
Feuerstéatten mit héchstens 15 m? Grundfidche, max. 3 m
Héhe und einer Ausdehnung entlang der Nachbargrenze
von max. 9 m zuldssig (§ 6 (8) Nr. 1 BauO LSA).
Stellplatze, Garagen und Verkehrsflachen

Garagen und Uberdachung fiir Stellplétze sind nicht
zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Flachen, auf denen durch Planzeichen das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt ist, sind
flachendeckend mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Die Flachen auf den privaten Grundstlicken, die auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen und nicht fiir
die Schaffung von Stellplatzen, Zufahrtswegen und Frei-
lagerplatzen bendétigt werden, sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen.

Die als "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem.

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB 6ffentlichen Griinflachen sind
mindestens zu 30 % mit Laubgehdlzen (Strducher)

zu bepflanzen.

Die mit Planzeichen zum Erhalt gekennzeichneten Bdume
sind zu erhalten, zu pflegen und bei nattirlichem Abgang
durch Bdume gleicher Gehélzart standortnah zu ersetzen.
Die im Plan bestimmten neu anzupflanzenden Baume
kénnen mit einer Abweichung von + 1,0 m gepflanzt
werden.

ZEICHENERKLAUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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Gemischte Bauflachen (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Bauweise

Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

4. Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
mit 6ffentlicher Nutzung

Einfahrtsbereich

5. Griinflachen

o) Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Erhalt von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir den
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

offentlich Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

PLANTEIL "B" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir die Planzungen sind standortgerecht Laubgehdlze
mit folgenden Mindestqualitéten

Bdume:  H 3xv mDB StU 16-18 oder
SOL 4xv ew mDB BR 150-200 HOE 250-300

Heister:  HEI 3xv w mB HOE 150-200

Stréucher: STR 2xv C 31 HOE 60-100
(Fléachenpflanzung)

Strducher: SOL 3xv W mDB HOE 125-150
(Einzelpflanzung)

zu verwenden

Je angefangene flinf ebenerdige Stellplatze und je
angefangene 150 m? sonstige iberbaute Flache ist ein
hochstdmmiger, groRkroniger Laubbaum mittig in eine
Baumscheibe von mind. 6 m? Flédche zu pflanzen.
Innerhalb der privaten Griinflachen sind Wege bis zu einer
Breite von 1 m zuldssig.
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Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Umgrenzung f. Stellplatze gem. § 9 (1)
Nr. 4 u. 22 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1)
Nr.21u. § 9 (6) BauGB

Bestand Leitungen

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
Wohn-/Hauptnutzungsgebaude
Hohe 4. NN (m)

Grenze des Geltungsbereiches




