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Bauvorhaben "Lodge Park Goitzsche

Sehr geehrter Herr Hermann,

bei dem o. g. BV ist - wie bekannt - insofern eine problematische Situation eingetre-
ten, als der im Baufeld SO 10 stehende, nach der Satzung der Stadt geschiitzte
Baum (Eiche) doch einen erheblichen Teil des Baugrundstiicks unbenutzbar macht.
Der Investor Lodge Park GmbH /Sven Buhrandt hat jedoch selbst ein Interesse am
Erhalt dieses Baumes.

Zwischenzeitlich hat es wohl auch schon Gedanken bzw. Vorschlage zu einem Fla-
chentausch gegeben.

Um den wirtschaftlichen Nachteil des Investors auszugleichen méchte ich im Namen
und im Auftrag der Lodge Park GmbH (Investor) folgenden Vorschlag unterbreiten:

1. Die Lodge Park GmbH wird auf einen Ausnahmeantrag gemaR § 4 Abs. 1 Zif-
fer 2 der rechtsgiltigen Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen ver-
zichten.

2. Die Lodge Park GmbH kauft die Flurstiicke 331 und 254 (s. Anlage zu diesem
Schreiben; orangefarbene Flache A-B-C-D) mit einer Groe von ca. 548 m?in
ihrem jetzigen Zustand als Grinflache unter der Voraussetzung, dass sich die
Stadt grundsatzlich zu einer Anderung des Bebauungsplans bereit erklart. Der
Kaufantrag wird hiermit gestelit.

3. Die Stadt schlie3t mit der Lodge Park GmbH einen stadtebaulichen Vertrag
zur Anderung des Bebauungsplans mit nachfolgenden Zielen ab:
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e Zusammenlegung der Baufelder SO 9 und SO 10 zu einem einheitli-
chen Baufeld (z. B. SO 10a) durch Umwidmung der bisherigen Grinfla-
che (Flurstiicke 331 und 254 der Flur 52 Bitterfeld) zur Bauflache.

e Anderung der Baugrenzen innerhalb SO 5 mit dem Ziel der Schaffung
eines ebenfalls einheitlichen Baufeldes, in dem die Grundstiicke 303
(ETB GmbH / Kaufoption Lodge Park GmbH), 304 (Stadt) und 305
(KSK AHB) dann sinnvoll bebaut werden kann. Die GRZ soll auf 0,3 er-
hoht werden. Ein eventueller partieller Flachenverlust an der B-Stralle
fur eine ggf. notwendige Larmschutzanlage wird durch die innere Ver-
groBerung des Baufelds kompensiert.

Begriindung:

Die Lodge Park GmbH méchte noch in diesem Jahr den ersten Abschnitt des ge-
nannten Bauvorhabens zur Errichtung von Ferienhdusern umsetzen. Dies kann auf
den Flachen SO 9 und SO 10 nach dem jetzt rechtsgultigen B-Plan auch umgesetzt
werden. Allerdings unter der Einschrankung, dass innerhalb SO 10 wegen des ge-
schiitzten Baums mehr als 200 m? Bauflache (von insgesamt 1.190 m?) verloren ge-
hen und damit derzeit 2 Ferienhauser weniger aufgestellt werden kénnen. Insofern
soll der Bauantrag (ggf. auch Bauanzeige gemaR § 61 LandesbauO) fur die Ferien-
hauser innerhalb SO 9 und SO 10 jetzt auch zeitnah gestellt werden.

Der vorgenannte wirtschaftliche Nachteil Iasst sich nachtréglich durch eine Vergrofie-
rung des Baufelds durch Einbeziehung der dazwischen liegenden Grinflache aus-
gleichen. Dazu erklart der Investor sich bereit, auf seine Kosten eine Anderung des
Bebauungsplans nach den o. g. Zielen herbei zu fihren. Im Ergebnis soll ein zweiter
Bauabschnitt nach erfolgreicher Anderung des B-Plans folgen. Auf die zusétzliche
Flache kénnen dann ggf. noch 3 Ferienhduser aufgestellt werden.

Die Einbeziehung der vom Investor teilweise optionierten Flache SO 5 / Flurstiick
303 soll eine zusatzliche spatere, nochmalige Anderung des B-Plans verzichtbar ma-
chen. Wie bereits frither einmal miindlich vorgetragen, sind insbesondere die Flur-
stiicke 303 und 304 wegen der bisher festgesetzten 2 Baufelder innerhalb SO 5 nur
eingeschrankt bebaubar. Dieser Zustand war jedoch erst infolge des Umlegungsver-
fahrens nach Rechtskraft des urspriinglichen Bebauungsplans eingetreten. Der In-
vestor erklart sich bereit, die Kosten fiir B-Plan-Anderung in den genannten Flachen-
teilen SO 9/ SO 10 und SO 5 zu ibernehmen.

Fur Rickfragen stehe ich gern zur Verfugung.

Mit fr?rdlichen GriuB3en

/Dr. E. Flamig









