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A.

1.

Vorbemerkungen

Gesetzliche Grundlage

Die Grundlage fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Zugehorige Verordnungen sind:

Verordnung udber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

| S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18.12.1990 zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetztes von 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1063)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

4. BImSchV - Verordnung tUber genehmigungsbedurftige Anlagen vom 02.5.2013
(BGBI. | S. 973) zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 28.04.2015
16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 18.12.2014
Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002,
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.12.2009
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), zuletzt gedndert
durch Art. 101 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geéandert das durch Art. 76 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch
Artikel 421 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
Nr. 33/1991), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 20.12.2005

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1

Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 (GVBI. LSA Nr.9 S.170)

Naturschutzgesetz NatSchG LSA vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569),
geéandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA s. 659)
Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 124 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion

Verordnung Uber die Bodenordnung nach dem BauGB vom 31.12.2004
Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011(GVBI. LSA 2011, S.160)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt
geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)
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2. Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung sind gemaR § 4 Absatz 1 ROG zu beachten. Grundsatze
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung gemali
8 4 Absatz 2 ROG zu bertcksichtigen.

Erfordernisse der Raumordnung fiir die Region sind in folgenden Raumordnungs-
planen festgelegt worden:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010 vom
16.02.2011).

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur
und Freiraum-struktur" (REP A-B-W 2. Entwurf vom 14.07.2017)

e Sachlicher Teilplan “Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” (in Kraft getreten am 26.07.2014)

e Sachlicher Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" (STP Wind vom 27.05.2016, Beschluss Nr. 05/2016)

Die Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG, sind im Regionalen
Entwicklungsplan und ebenso im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt festgelegten Ziele der Raumordnung entsprechend § 4 Abs. 1 ROG
in der Bauleitplanung zu beachten.

3. Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Darlber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemaR § 3 Nr. 2
ROG um die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu
beachten sind. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Nr. 3 ROG hingegen sind
der gemeindlichen Abwégung zugénglich.

Im Bebauungsplan durfen die Ziele zwar konkretisiert und eigenverantwortlich aus-
gestaltet werden, jedoch darf sich der Bebauungsplan nicht dartber hinwegsetzen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8 3 Nr. 4 ROG (dazu gehdren z.B. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse formlicher landes-
planerischer Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische
Stellungnahmen) muissen wie die Grundsatze in der Abwagung berlcksichtigt
werden.

e Gemal dem Ziel 4 des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® (STP DV) sind
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur
Verbesserung und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur fur Wohnbebauung
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (Brachflachen, leerstehende
Gebaude, u.a.) in den Siedlungsgebieten zu nutzen.
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e Im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) wird in Grundsatz 12 ausgefuhrt,
dass in der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitdt der Bevolkerung pragende
Strukturen unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der
Erhaltung siedlungsnaher Freiraume entwickelt werden sollen.

e Weiterhin sollen ungegliederte Siedlungsstrukturen (Ziel Z 22 LEP 2010)
vermieden und die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer gunstigen
VerkehrserschlieBung (Ziel Z 23 LEP 2010) abgestimmt werden.

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstand) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs-
und Erschlieliungsformen angewendet werden. (Grundsatz 13 LEP-ST 2010)

e Zukunftig nicht mehr baulich genutzte Flachen sollen entsiegelt werden.
(Grundsatz 112 LEP-ST 2010)

Bei der fur die Neubebauung vorgesehenen Flache handelt es sich um ein nicht
bewirtschaftetes Grundstiick, welches weitestgehend Uber die bereits vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden kann.

Fur die Planregion wurden im Regionalen Entwicklungsplan folgende Erfordernisse
der Raumordnung bestimmt:

e Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

» Xlll. Teilrdume der Goitzsche
Erhaltung arten- und strukturreicher Gebiete an Tagebaurestlochern; Schutz
vom Aussterben bedrohter Pflanzen und Tiere, gefahrdeter Pflanzengesell-
schaften und Biotope; naturnahe Waldentwicklung; Erhaltung eines wichtigen
Zugvogel-Rastgewassers, v. a. fur Ganse

e Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
> 6. Teilraume der Goitzsche

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegen.

4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Der Einzelhandel in Bitterfeld-Wolfen ist stark zergliedert und wird durch eine
Vielzahl von Standortlagen bestimmt. Dadurch besteht die Notwendigkeit die weitere
Entwicklung des Einzelhandels auf die zentralen Bereiche zu konzentrieren.

Im Auftrag der Stadt Bitterfeld-Wolfen wurde deshalb im Jahr 2009 ein ,Einzel-
handels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Bitterfeld-Wolfen* durch die BBE RETAIL
EXPERTS erstellt, welches derzeit Uberarbeitet und fortgeschrieben wird.
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Fur die Stadt Bitterfeld-Wolfen werden folgende Kategorien fir die Zentralen
Versorgungsbereiche definiert:

» Hauptzentrum (A-Zentrum), Innenstadt Bitterfeld

= Ortsteilzentrum (B-Zentrum) Wolfen: Leipziger Stral3e und Wolfen-Nord

= Nahversorgungszentrum (C-Zentrum), Holzweil3ig und Wolfen-
Damaschkestralie.

Im Allgemeinen dient das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als ein umsetzungs-
orientiertes Konzept zur kunftigen Steuerung des Einzelhandels in der Stadt
Bitterfeld- Wolfen.

Der fir den Bebauungsplan Nr. 06-2017ho ,Wohngebiet an der Glick-Auf-
StraRe”  festgelegte Geltungsbereich selbst liegt gemal dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht in  einem der zentralen
Versorgungsbereiche.

Es ist deshalb sicherzustellen, dass sich hier im Plangebiet zukiinftig keine Einzel-
handelsbetriebe ansiedeln, die die Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche
beeintrachtigen.

Zum Erhalt und zur Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche wird im
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 06-2017ho festgesetzt, dass im Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unzulassig sind und nur strukturpréagende Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis zu einer Verkaufsflache von
maximal 150 m?2, wenn diese dem Betriebs- und Anlagentyps eines ,Bitterfeld-
Wolfener-Nachbarschaftsladens” zuzuordnen sind, zuldssig sind.

In den textlichen Festsetzungen werden Nutzungen aufgefuhrt, die ausnahmsweise
zuldssig sind. Diese Festsetzung dient der Starkung der zentralen Versorgungs-
bereiche sowie der Vermeidung neuer Verkaufsflachen aul3erhalb dieser Zentren.
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B Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine seit Jahren wirtschatftlich
ungenutzte Flache fir eine bauliche Nutzung zu entwickeln.

Mit dem Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 06-2017ho sollen die Grundlagen
zur Umnutzung einer bisher wirtschaftlich ungenutzten Griunflache geschaffen
werden. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Wohnanlage zwischen
der MiuhlenstralRe und der Glick-Auf-Stral3e.

Inhalt des Bebauungsplanes ist es fiur das in Rede stehende Gelande die
Entwicklung der Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO zu
schaffen. Damit die Flachen sich dem Zusammenhang bebauter Ortsteile
anschlieen, wird aus Grunden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (8 1
Abs. 3 BauGB) hierzu ein Bebauungsplan nach § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13 a BauGB angestrebt.

Ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren sieht eine Planung im
vereinfachten Verfahren vor, sodass von einer sehr ziigigen Umsetzung der Planung
ausgegangen werden kann. Von der Erstellung eines Umweltberichtes und der
grunordnerischen Ausgleichsermittlung kann abgesehen werden, allerdings entbindet
dies nicht von der Ermittlung mdglicher Umweltbelange.

Da ausschlief3lich die Stadt Planungshoheit Uber die Flachen austiben kann, liegt es
in der Entscheidung der Stadt Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes zu
befinden.

Der zu beplanende Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Bitterfeld-Wolfen als Griin- und Mischgebietsflache ausgewiesen. Nach § 13a Abs. 2
BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan angepasst wird.

2. Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 29.05.2017 ist es moglich,
Uber einen Bebauungsplan Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB einzubeziehen (§ 13 b BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Wohngebiet an der Gluck-Auf-Strale” nach 8§ 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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e weniger als 10.000 m? oder
e 20.000 m?2 bis weniger als 70.000 m? (mit Vorprufung des Einzelfalls).

Fur die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen nach 8§ 13b BauGB in das
beschleunigte Verfahren gilt eine zeitliche Begrenzung bis zum 31.12.2019. Es gilt
8 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 4.400 m2. Da somit schon die Grundsticksflache weit unter der 0.g. maximal
zulassigen Grundflache von 10.000 m?2 liegt ist

— die Aufstellung im beschleunigten Verfahren zulassig.

3. Prufung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a BauGB Abs. 1 Satz 4
und Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

b) wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7b
genannten Schutzguter bestehen oder

C) Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung

oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

— Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Glick-Auf-StraRe* ist kein
Vorhaben, welches einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegt, geplant (vgl. geplante, zuldssige Nutzungen).

zu b) keine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter

Hiermit sind die nach Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschitzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutz-
gebiete) gemeint (8 32 BNatSchG).

— Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Glick-Auf-Stral3e” werden keine
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie)
beeintrachtigt.
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zu ¢) keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

> Bei dem vorliegend geplanten Vorhaben des Bebauungsplanes handelt es
sich nicht um eine raumbedeutsame Planung

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 06-2017ho kein Vorhaben,
welches die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung hat,
vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der
Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Es sind weiterhin bei der Planung
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

= Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ist somit gegeben.

4. Flachennutzungsplanung

Gemal 8 1 Abs. 3i.V.m. 8 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) besteht fur die
Gemeinden und Stadte die Pflicht, Bebauungspléne bei Bedarf aus den aufgestellten
Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir die Stadt Bitterfeld-
Wolfen als Grun- und Mischbauflache ausgewiesen. Mit der beabsichtigten Art der
baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauGB ist die Voraussetzung
zur Entwicklung des Bauplanungsrechtes lber einen Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan gemal § 8 (2) BauGB nicht gegeben.

Jedoch kann nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen zur Aufstellung im
beschleunigten Verfahren. Die geplante bauliche Nutzung der bisher wirtschaftlich
ungenutzten Flache beeintrachtigt die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebietes nicht.
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Fur die geplante Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bitterfeld-
Wolfen hat der Stadtrat bereits den Aufstellungsbeschluss gefasst. Im Rahmen
dieser umfassenden Aktualisierung und Anderung soll zugleich eine Uberprifung der
ausgewiesenen Wohnbauflachen (Bedarfsnachweis) erfolgen.

5. Verfahrensablauf

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, hier verkirzt sich das Verfahren auf die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 (2) BauGB im Rahmen einer
offentlichen Auslegung durchgefiihrt. Parallel dazu werden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalR 8§ 4 (2) BauGB sowie samtliche
Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach §
3 (2) BauGB und die auszulegenden Unterlagen wahrend der Auslegungszeit auf der
Internetseite der Stadt einsehbar. Der Bebauungsplan ist gemall 8§ 10 a Abs. 2
BauGB nach Inkrafttreten in das Internet einzustellen.

6. Umweltprifung und Eingriffsregelung

Nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden.
Demnach entfallen fir Bebauungspléane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
und fur Bebauungspléane der Wohnflachenentwicklung nach § 13 b BauGB die
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Die
Uberwachung nach § 4c BauGB entfallt ebenfalls im beschleunigten Verfahren.

Vom Gesetzgeber wurde weiterhin festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebau-
ungsplane bis maximal 20.000 m?2 (bebaubarer) Grundflache geschaffen werden,
keine Eingriffe nachzuweisen sind. Die Eingriffsregelung ist somit fir Bebauungs-
plane der Wohnflachenentwicklung nach § 13 b BauGB mit weniger als 10.000 m?
Grundflache nicht anzuwenden. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. (8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).
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C Beschreibung des Baugebietes

1. Lage und GroiRe

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Holzweil3ig, zwischen der
Bahntrasse und der ,Gluck-Auf-StraBe“. Im Osten und Sidden schliel3t sich
Wohnbebauung an. Des Weiteren befindet sich in unmittelbarer westlicher Nahe der
Strengbach (zwischen Plangebiet und der Bahnstrecke Bitterfeld - Halle/Leipzig). Im
Norden ziehen sich Grunstrukturen fort.

Die verkehrliche ErschlieRung kann durch die Anbindung an die ,Glick-Auf-Stral3e*
offentlich-rechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 4.400 m2.

DE
Auszug Stadtplan Bitterfeld-Wolfen

Lage in der Ortschaft

2. Gegenwartige Nutzung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist das Plangebiet eine wirtschaftlich ungenutzte
Grunflache. Gebaude sind ebenfalls keine vorhanden. Der Naturraum hat sich im
Lauf der Zeit mit vielen Geholzen etablieren kdnnen und wirkt nach urbanem
Malstab verwildert.
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3. Kataster und Eigentum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Gluck-Auf-Stral3e”
wird katastermaRig beschrieben durch die Flursticke 140, 141, 142, 143, 144, 145,
148, 149, 150, 151, 152, 154, 155, 156, 157, 160 und 161/3 der Flur 2 der
Gemarkung Holzweil3ig.

Die Flurstlicke befinden sich vollumfanglich in privatem Eigentum.

4. Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie
und FFH-Richtlinie werden von der Planung nicht berihrt.

5. Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen, sowie archaolo-
gische Kulturdenkmale sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Geltungsbereich
nicht bekannt.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter arché&olo-
gischer Funde oder Befunde wird dennoch hingewiesen. Nach § 9 (3) des
Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Funde mit Merkmalen eines Kultur-
denkmals (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), unveréndert zu
lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung der Funde ist zu ermdglichen.

6. Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstiicke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundstiicke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Boden-
veranderungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Nach
dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen
bekannt.

7. Katastrophenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Plangebietsflache als Kampfmittelverdachts-
flache in den beim Landkreis vorliegenden Belastungskarten ausgewiesen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MalRnahmen ist der
zustandigen Bauordnungsbehorde (BauO-Amt Landkreis Anhalt-Bitterfeld) ein
Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des Grundstlickes nach 8§ 13 BauO LSA
vorzulegen. Die Kampfmittelfreineit wird durch das Technische Polizeiamt des
Landes Sachsen-Anhalt oder eine dafir geeignete KampfmittelrAumfirma
bescheinigt.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als
zustandige Sicherheitsbehdrde fir die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahr zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hier werden weitere Hinweise
zur Beachtung erwartet.

D Geplante bauliche Nutzung

Unter 8 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die allgemein
zuladssigen Nutzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet aufgefihrt. Nach der
Zweckbestimmung sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Wohngebaude sind bauliche Anlagen, die zum dauernden Wohnen geeignet und
bestimmt sind. Das ,Wohnen“ ist dabei durch eine auf gewisse Dauer angelegte
Hauslichkeit gekennzeichnet. Im Strukturwandel der Altenpflege nehmen hierzu
verstarkt die unterschiedlichsten Wohn- und Lebensformen zu.

Das betreute Wohnen entwickelt sich dabei stetig als eine weitere Form des
Zusammenlebens insbesondere im sogenannten Lebensabend. Die Bewohner mit
ihrer noch vorhandenen Selbststandigkeit kdonnen hier bestimmte qualifizierte
Betreuungsleistungen direkt in Anspruch nehmen. So stehen in der Regel
Notrufanlagen, Kurzzeitpflege, Benutzung sonstiger Gemeinschaftsanlagen und eine
mogliche Bekdstigung bei Bedarf zur Verfiigung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Glick-Auf-Stral3e” ist
die Errichtung eines Wohnparks fur ambulant betreutes Wohnen geplant. Senioren
und betreuungsbedurftige Personen sollen hier durch Mitarbeiter des Pflegedienstes
betreut werden. In der Wohnanlage sind neben Wohnungen und einzelnen Zimmern
(u.a. auch fur die Kurzzeitpflege) ebenso Aufenthalts- und Gemeinschaftsraume
vorgesehen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen soll der vorhandene Baumbestand
nach Moglichkeit weitestgehend erhalten werden, hier ist die Schaffung einer kleinen
Parkanlage mit Banken zum Verweilen und einem kleinen Teich geplant.

Im Ortsteil Holzweil3ig gibt es derzeit keine Einrichtung die ein betreutes Wohnen
anbietet. Der Standort an der ,Gluck-Auf-Stral3e* eignet sich flr das Vorhaben sehr
gut, da in der naheren Umgebung neben einem Arztehaus und einem Einkaufsmarkt
auch andere kleinere Dienstleistungsanbieter (Friseur, Blumen, Post) angesiedelt
sind.

Die Zulassigkeit der Nutzungen im Plangebiet richtet sich nach den im § 4 BauNVO
fixierten Vorgaben fir ein Allgemeines Wohngebiet. Zu den zulassigen Wohn-
gebauden gehodren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen (8 3 Abs. 4 BauNVO).

Dennoch soll die bauliche Nutzung als eine Angebotsplanung verstanden werden.
Deshalb ist der zuldssige Nutzungskatalog des 8 4 BauNVO weitestgehend
festgesetzt worden.
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Fur den Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes macht die Stadt Bitterfeld-
Wolfen von der Regelung des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Gebrauch. Nicht zuléssig
sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden. Nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden aus Grinden des Standortes im drtlichen Geflige
(verkehrliche Lage) und aus Grunden des Umweltschutzes Tankstellen.

Der Regelungsinhalt des Bebauungsplanes wurde auf das notwendigste Mal}

beschrankt. In den textlichen Festsetzungen wurden die Zulassigkeiten naher
bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache nach § 23 BauNVO ist die Flache, innerhalb
derer gebaut werden darf. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde die tUberbaubare
Grundsticksflache mittels Baugrenze bestimmit.

Die bebaubare Grundstlcksflache ist die Flache, die aufgrund der Festsetzung des
Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
bebaut werden darf. Fir das Plangebiet wurde die Grundflachenzahl auf 0,4
begrenzt.

Auf der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache kdnnen nach 8§ 23 Abs. 5 BauNVO

ohne besondere Festsetzungen Nebenanlagen und bestimme bauliche Anlagen
zugelassen werden.

Stellpldtze und Garagen

Nach 8§ 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten
zuldssig. Ohne besondere Festsetzung sind sie auch auf der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Die nach 8§ 48 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stellplatze sind vollumfanglich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf dem in Rede stehenden Baugrundstiick
zu realisieren und herzustellen. Ublicherweise gilt fir Gebaude mit Altenwohnungen:
0,5 Stellplatze je Wohnung. Zusatzlich werden noch Stellplatze fur Personal,
Besucher und ggf. Dienstleister bendétigt.

Der Bedarfsnachweis und dessen Umsetzung ist im Rahmen der konkreten
Objektplanung zu fuhren.
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E Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Grundlage der Bebauung ist die ordnungsgemaéalie Verkehrsanbindung, Erschlielung
der Wasserversorgung, die schadlose Ableitung des Schmutz- und Regenwassers
sowie die ordnungsgemaéale Behandlung des Abwassers und der Abfalle.

1. VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich liegt direkt an der ,Gluck-Auf-StraRe”. Die ErschlieBung des
Planbereiches ist durch die Lage an dieser vorhandenen und ausgebauten,
offentlichen Stral3e sichergestellt.

Ist fir das Planvorhaben eine verkehrliche ErschlielBung innerhalb des Geltungs-
bereiches notwendig so regelt sich das auf privatrechtlicher Basis. Neu zu
errichtende Zufahrten missen nach den giiltigen Richtlinien fir Anlagen von Stral3en
(RAS) erarbeitet werden.

Missen im Zusammenhang mit der ErschlieBungs- bzw. Bautatigkeit offentliche
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt werden, ist gemal 8§ 45 (6)
der StralRenverkehrsordnung bei der zustandigen Verkehrsbehdrde ein Antrag auf
Anordnung verkehrsregelnder Mal3nahmen zu stellen.

2. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung hat tUber das 6ffentliche Netz zu erfolgen. Bei der Neu-
errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der Vorschriften
zum Schutz des Trinkwassers zu achten. Es sind keine Verbindungen zu anderen
Rohrleitungen oder Abwasseranlagen zuzulassen. Nach Verlegung der TW-
Leitungen sind die hygienischen Vorschriften (und andere Freigabeuntersuchung)
einzuhalten.

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind die Arbeiten nach den anerkannten Regeln der Technik
durchzufihren, um nachteilige Verdnderungen des Trinkwassers und eventuelle
gesundheitliche Gefahrdungen der Verbraucher zu vermeiden.

Die verwendeten Materialien missen diesen Regeln ebenso entsprechen. Detaillierte
Anforderungen dazu sind in der DIN 2000 (Zentrale Trinkwasserversorgung)
enthalten. Die Errichtung bzw. Inbetriebnahme der Trinkwasserversorgungsanlagen
ist dem zustandigen Gesundheitsamt im Voraus schriftlich anzuzeigen.

3. Loschwasser

Der abwehrende Brandschutz obliegt gemaR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
LSA vom 06.07.1994 den Stadten und Gemeinden.
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Fur die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Ldschwassermenge vorzuhalten.
Das erforderliche Léschwasser fur den Grund- und Objektschutz muss innerhalb des
Léschbereichs im Umkreis von maximal 300 m zur Verfugung stehen.

Der Léschwasserbedarf fur den Loschbereich ist nach dem Technischen Regelwerk
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) festzulegen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird der zustandige Versorgungstrager zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hier werden konkrete Angaben zur
Bereitstellung/ Entnahmestelle erwartet.

Bei der Realisierung der BaumafRnahmen im Plangebiet sind die Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr entsprechend zu bertcksichtigen.

4. Schmutzwasser

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen ist Mitglied im Abwasserzweckverband Westliche Mulde
mit Sitz in Bitterfeld-Wolfen. Der Verband sichert so auch die Abwasserentsorgung in
Holzweil3ig.

Grundlage der Bebauung ist die schadlose Ableitung von Schmutzwasser und die
ordnungsgemalfe Behandlung des Abwassers.

Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass Gefahren fur die menschliche Gesundheit
und die Umwelt nicht auftreten kénnen. Um negative Beeintrdchtigungen des
Erdreichs und Grundwassers auszuschlie3en, sind die Bauausfiihrungen entspre-
chend der DIN 19543 ,Allgemeine Anforderungen an Rohrleitungen fiir Abwasser-
kanéle und -leitungen” vorzunehmen.

5. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sollte auf dem privaten
Grundstiick vorzugsweise gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers ist die Benutzung des Grund-
wassers fur Wohngrundsticke genehmigungsfrei.

Gemal § 137 (5) Wassergesetz LSA (WG LSA) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
nicht erforderlich fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser,
wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrund-
sticken anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des DWA-
Regelwerkes A 138 durch entsprechende Baugrunduntersuchungen standortkonkret
nachzuweisen.

Der Niederschlagswasserabfluss ist durch geeignete MalRnahmen zu minimieren
(minimale Versiegelung, durchlassige Pflasterstruktur u.a.).
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6. Elektroenergieversorgung

Es ist davon auszugehen, dass die Versorgung des Gebietes sichergestellt werden
kann, da das vorhandene Versorgungsnetz ebenso die unmittelbare Nachbarschaft
(Wohnbebauung) bedient. Fir Neubebauungen sind die konkreten Anschluss-
maoglichkeiten vor Ort beim zustdndigen Versorgungstrager im Rahmen der
Objektplanung von dem jeweiligen Bauherrn zu beantragen.

Zu bestehenden Versorgungsleitungen sind festgelegte Abstande, entsprechend den
gultigen Vorschriften nach DIN VDE einzuhalten. Von Aufschittungen, Bepflan-
zungen und Uberbauung freizuhaltende unterirdische Versorgungsanlagen sind zu
beriicksichtigen. Werden durch BaumaRnahmen Anderungen bzw. Sicherungs-
maflinahmen an den bestehenden Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafir vom
Veranlasser zu ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen.

7. Bahnstrom

Westlich des Plangebietes, in ca. 120 m Entfernung zur geplanten Bebauung,
verlauft die Bahnstrecke Bitterfeld - Halle/Leipzig.

Die DB Energie GmbH wird am vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Hier werden weitere Hinweise zur Beachtung
erwartet.

8. Telekommunikation

Zur technischen Versorgung des einzubeziehenden Grundstiickes mit
Telekommunikationsanlagen ist entsprechend der geltenden Regeln bei Bedarf eine
Erweiterung der Anlagen der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 77i Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit Glasfaser-
kabel ausgestattet sind, mitzuverlegen sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu
beachten:

- beiden im Planungsraum prasenten Telekommunikationsunternehmen ist
anzufragen, ob diese die ErschlieBung nach § 77i Abs. 7 vornehmen wirden;

- alternativ besteht die Mdglichkeit Uber einen ErschlieBungsvertrag die
Anforderung auf den Vorhabentrager / ErschlieSungstrager zu tbertragen, damit
dieser im Rahmen der Objekt- und ErschlieRungsplanung die Glasfasertrassen
mit plant und umsetzen lasst;

- alternativ besteht ebenso die Mdglichkeit, dass von der Gemeinde oder einem
anderen offentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur errichtet wird und
nach den Vorgaben des DigiNetzG vermietet wird.
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Die favorisierte Umsetzung Uber die Telekommunikationsunternehmen ist anzustre-
ben. Zu beachten ist, dass die Telekommunikationsunternehmen madglicherweise
aktuell auf Teilnehmeranschlussleitungen (TAL) mit zweiadrigen Kupferleitungen
oder Koaxialkabel setzen, die nicht der neuen gesetzlichen Vorgabe entsprechen.

Unabhéangig hiervon sind die Regelung des DigiNetzG in die Objektplanung frihzeitig
zu integrieren, da Anforderungen an die Hullrohrtrassen, die Stromversorgung (8 77k
Abs. 1), die AbschlieRBbarkeit (§ 77k Abs. 2), der Zugéanglichkeit (§ 77k Abs. 4 und 5)

usw. sichergestellt werden mussen.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den TK-Linien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist.

F Naturhaushalt

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutz-
gebiet. Es liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmaler nach dem
Naturschutzgesetz (NatSchG) LSA vor. Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete
nach EU-Recht im Planungsgebiet.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen sind die
Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmal3nahmen) zu
beachten. Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanz-
bestanden, da der ©kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im
Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird.

1. Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB fir
Bebauungsplane mit weniger als 20.000 m2 Grundflache nicht anzuwenden, da
Eingriffe die auf Grund der Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Um den Arten und ihren Lebensgemeinschaften im Plangebiet den entsprechenden
Lebensraum einzuraumen wird innerhalb des Plangebietes, eine Flache mit
Bindungen fir die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Geholzen festgesetzt.

2. Baumschutzsatzung

Um der Ortlichkeit bzw. dem vorhandenen Naturhaushalt gerecht zu werden, werden
Vorkehrungen zu dessen Schutz getroffen. Mit der zeichnerischen Festsetzung zum
Erhalt des Baumbestandes welcher auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
vorhanden ist, wird ein wichtiges Anliegen zu dieser Planung dokumentiert.
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen soll der vorhandene Baumbestand
nach Mdglichkeit weitestgehend erhalten werden, hier ist die Schaffung einer kleinen
Parkanlage mit Banken zum Verweilen und einem kleinen See geplant.

Die vorhandenen Gehdlze bilden ein wichtiges Habitat fir verschiedene Singvdgel
als auch andere Vogel als Brutstatte oder Jagdrevier. Der Baumbestand wird ebenso
als Teil der linearen Vernetzungsstruktur innerhalb des ortlichen Gefliges
angesehen, welche die verschiedenen Biotopstrukturen im regionalen Raum
untereinander verknidpfen und somit den Artenaustausch (Insekten, Kleinsauger,
Avifauna, u.dgl.m.) begtinstigen.

Auf Grund der damals geltenden 88 6 und 44 der Gemeindeordnung fur das Land
Sachsen-Anhalt hat der Stadtrat Bitterfeld-Wolfen in seiner Sitzung am 06.06.2012
die ,Satzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen* (Baumschutzsatzung) beschlossen.

Nach MalRgabe der Baumschutzsatzung werden Baume, Straucher und Hecken
unter Schutz gestellt. Ausnahmen von den Verboten kdnnen nach 8§ 4 der Satzung
erteilt werden. Bei einer Fall- oder Rodungsgenehmigung sind flir jedes geschiitzte
Geholz Ersatzpflanzungen vorzunehmen (8 6 Baumschutzsatzung).

3. MalRnahmen zum Schutz des Bodens

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz von zu erhaltenden Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-Schutzmal3nahmen) zu
beachten.

4. Schutzgiter
Boden

Der sorglose Umgang mit dem Schutzgut Boden und Eingriffe in den Stoffhaushalt
haben in vielen Fallen den Boden stark geschadigt.

In der Karte erosionsgefahrdeter Gebiete im Land Sachsen-Anhalt sind mafig
schutzbedirftige bis stark schutzbedirftige Zonen ausgewiesen. Dies sind schwer-
punktmafig diejenigen Flachen, die durch Wasser- oder Winderosion bereits
geschadigt und weiterhin gefahrdet sind.

Der Boden ist als Speicher, Filter, Puffer und Lebensraum unersetzbar und besitzt
gemal § 202 BauGB Schutzwiurdigkeit.

Beeintrachtigungen des Bodenpotentials sind bei BaumalRnahmen u.a. in folgender
Weise zu erwarten:
= Zerstorung bzw. Vermischung des nattrlichen Bodengefliges infolge von
Abtrag, Verbringung und Zwischenlagerung
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= Versiegelung und Verdichtung durch Bebauung und Bauarbeiten
= Beeintrachtigung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion des Bodens durch
Flachenverlust infolge Uberbauung

Wasser

Zum Schutzgut Wasser gehoren die oberirdischen Gewasser (flieBende und
stehende) und das Grundwasser.

In der Vergangenheit wurde zunehmend in das natirliche Gleichgewicht der
hydrologischen Verhaltnisse eingegriffen. Wasserversorgung, Abwassereinleitung,
Gewasserausbau, Entwasserung, landwirtschaftliche Produktion und Bebauung
haben Belastungen und Veranderungen der Gewasser verursacht.

Das Schutzgut Wasser besitzt Regularfunktion, ist Lebensraum fur zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten und verbindet aquatische, amphibische und terrestrische
Okosysteme.

Zu den Beeintrachtigungen des Wassers infolge von Baumafinahmen gehdren:
= erhohter oberflachiger Abfluss des Niederschlagswassers durch Minderung
von Sickerflachen wegen Uberbauung der Oberflache
= stoffliche, biologische und sonstige Veranderungen durch Abwésser,
Abwarme, etc.

Klima, Luft, Larm

Schadstoffproduzenten in Bezug auf die Luftverschmutzung sind in erster Linie die
Industrie, aber auch die Haushalte und Kraftfahrzeuge. Diese Emittenten sind tber
das ganze Land verteilt, konzentrieren sich aber in stadtischen Gebieten. Neben der
Belastung der Luft mit Schadstoffen ist der Larm, herangetragen von hochfrequen-
tierten Verkehrswegen, fir den Menschen, aber auch fur die Tierwelt eine Belastung.

Die atmospharische Luft ist zum einen selbst Schutzgut, zum anderen ist sie
Durchgangsmedium. Deshalb ist die Luftreinhaltung gleichzeitig Schutz des Bodens,
des Wassers und anderer Schutzguter.

Hauptbeeintrachtigungen infolge von Baumal3nahmen kénnen entstehen durch:
= L&rm- und Schadstoffemissionen in der Bauphase
= Erwarmung der Luft und Verringerung der relativen Luftfeuchte durch
Verbrennungsprozesse

Arten und ihre Lebensgemeinschaften

Der Biotop ist der Lebensraum einer Lebensgemeinschaft von Pflanzen- und Tier-
arten, die in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen
sind.
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Beeintrachtigungen kdonnen infolge von Baumalinahmen entstehen durch:
» Vernichtung oder Veranderung von Lebensrdumen durch Schadigung der
anderen Schutzguter
= Zerstdrung und Verdrangung der vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt
* Trennung von Lebensraumen und Einschrankung von Aktionsradien durch
Uberbauung und die Anlage landschaftlicher Barrieren wie Zaune und StraRen

Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftshild bezieht sich vor allem auf Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit von Natur und Landschaft, also auf die asthetischen und emotionalen
Bedirfnisse der Menschen.

Es ist in Folge von BaumalRnahmen gefahrdet durch:
» Zersiedlung bzw. Zerschneidung der Landschaft
» Beeintrachtigung charakterlicher Landschaftselemente
= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bepflanzung von
untypischen Gehdlzen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Regelungen zu den verschiedenen Kategorien an naturschutzrechtlichen
geschutzten Gebieten finden sich in den 88 23 bis 29 BNatSchG. Fur die wichtigen
Schutzgebietskategorien wie Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Natur-
schutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete gelten bundesweit einheitliche
Standards.

Die Verpflichtung zum Schutz von Gebieten nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ist
in den 88 31 bis 36 BNatSchG geregelt. Das Gebiet liegt auRerhalb von Landschafts-
oder Naturschutzgebieten. Schutzgebiete nach europaischem Recht sind ebenfalls
nicht vorhanden.

G Artenschutz

1. Artenschutzrechtliche Belange

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und
streng geschitzten Arten. Streng geschitzte Arten bilden eine Teilmenge der
besonders geschitzten Arten, d.h. jede streng geschutzte Art ist auch besonders
geschutzt.

Streng geschiitzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefihrt sind
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefuhrt sind
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Besonders geschiitzte Arten

1. Alle streng geschutzte Arten
2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefihrt sind
3. ,Europaische Vogelarten“ (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

Im 8 44 des BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschitzten Tierarten
geregelt. Es gelten folgende Verbotstatbesténde:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, sie zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG Verbot, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Nach 8 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Bei den geplanten Bauvorhaben handelt es sich um Vorhaben im Sinne des § 18
BNatSchG. Damit gelten im gesamten Plangebiet die artenschutzrechtlichen
Vorschriften des § 44 BNatSchG.

Im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen sind die Regelungen (ber den
Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die dkologische Funktion
evtl. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzen-
standorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten oder von europaischen
Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch bei evtl. mit dem Vorhaben
verbundenen Storungen, Zerstérungen und anderen Betroffenheiten weiterhin
erhalten bleibt.

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden wurde mit der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Glick-Auf-Stral3e* die
Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Auftrag gegeben.
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Nach der Lage des Plangebietes im Nahbereich zum vorhandenen Strengbach und
Kleingewasser sowie des Gehdlzbestandes sind neben Brutvogeln und Zaun-
eidechse auch Amphibien zu bewerten.

Der Jahreszeit geschuldet waren hierzu derzeit Potentialanalysen maoglich, was aber
insbesondere fur die Amphibien als nicht empfehlenswert erscheint. Aufgrund der
zeitlichen Abfolge der Untersuchung von mdglichen Vorkommen sind notwendige
Begehungen erst im Fruhjahr/Frihsommer sinnvoll und wurden entsprechend
beauftragt.

Die Einhaltung der Funktionsfahigkeit von Lebensstatten streng geschuitzter Arten
bzw. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie wird damit erst im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahrens erdrtert und sichergestellt. In diesem Fall greifen die artenschutzrecht-
lichen Verbote im einzelnen Baugenehmigungsverfahren.

2. MalRnahmen zum Artenschutz

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von
Geholzen) ist zu beachten, dass gemall § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Gehoblze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
zum Schutz der Brutvégel nicht entfernt bzw. abgeschnitten werden dtrfen.

Ist eine bauzeitliche Beschréankung nicht sicherzustellen, sind die betroffenen
Bauflachen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf vorhandene Niststatten zu
prufen. Bei negativem Befund kann die Flache fir den Bau freigegeben werden.

H Umweltschutz

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrund-
lagen sind zu schitzen und zu entwickeln. Auch in Verantwortung fur den Klima-
schutz, sowie der stadtebaulichen Gestalt des Orts — und Landschaftsbild sind
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).

Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriche des Menschen hinsichtlich des
Wohnens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grund-
satzlich von stérenden Umwelteinflissen zu verschonen.

Fir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Luftschadstoffe,
visuelle Beeintrachtigungen, Erholungsfunktion) zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. Ebenso sind ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbeding-
ungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europdische Vogelschutzgebiete.

Fur das Plangebiet ist nicht erkennbar, dass durch das geplante Vorhaben Eingriffe
in die Pflanzenwelt und Lebensrdaume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen erfolgen wirden. Faunistisch wertvolle Flachen bleiben von der
Planung unberthrt.

Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes fir die natirlichen Funktionen formuliert.

Maflinahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem
nicht vermehrbaren Schutzgut Boden gemal? § la Abs. 2 BauGB. Das heil3t, die
natirlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

Mit der geplanten Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen kénnen derzeit stadte-
baulich und wirtschaftlich ungenutzte Flachen innerhalb des bebauten Ortsteiles
einer Uberbauung zugefihrt werden.

Durch die Umsetzung der Planung wird ein Anteil an bisher unversiegeltem Grund
und Boden in Anspruch genommen werden, wodurch das Schutzgut Boden
beeintrachtigt wird.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse
reagiert der Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das Mal3 der Boden-
versiegelung auf das nétigste beschrankt:

» Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

» Festlegung der Gberbaubaren Grundstiucksflache mittels Baugrenze

= Strallen-, Wege- und Platzbefestigungen sind auf das unbedingt erforderliche
Mal3 zu beschréanken.

= Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit) zu beachten.

Zur Uberwachung von bodenspezifischnen Auswirkungen sind beispielsweise
folgende MalRnahmen maglich

» Einhaltung der Vorgaben maximal Uberbaubarer Flachen
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Im Plangebiet werden Flachen mit einem weitestgehend heimischen Gehdlzbestand
zum Erhalt festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan, als Bebauungsplan der Wohnflachenentwicklung

halt an dem Anwendungsbereich der genannten Bodenschutzklausel in § 1a BauGB
fest.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 8 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Gewasser sind
Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und gehort
zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden. Oberflachengewésser sind im Planbereich selbst nicht vorhanden.
Eine Vorbelastung durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages
(Altlasten) ist nicht bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrecht-
lichen Festsetzungen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der
ubermaRigen Uberbauung wird aber entgegen gewirkt durch die Festsetzung der
maximal zuldssigen Grundflachenzahl.

Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die
Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter beeintrachtigt. Auf Luftverun-
reinigungen wie Staub, Rul3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wieder-
um Belastungen des Klimas zurlick zu fahren.

Hauptverursacher fur Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und
Gewerbe, Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und
Landwirtschaft. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der
Luft.

Von der zukinftigen Bebauung sind unter Zugrundelegung der giltigen Wéarme-
dammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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Schutzqgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die
optischen Eindriicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind
verbunden mit Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit der
Landschatft.

Mit der Nutzbarmachung eines innerértlichen Bereiches erfolgt generell kein Verlust
wertvoller Landschaftsbestandteile. Mit dem Eingriff in das Plangebiet im Zuge der
Planung gehen Grinstrukturen verloren, das Landschaftsbild wird sich geringfugig
verandern.

| Immissionsschutz

1. Larmimmission

Gemal 8§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2012, sind bei raumbedeutsamen
Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden. Zwischen emittierenden Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sind
hinreichende Schutzabstande erforderlich.

Schalltechnische Richtwerte / Orientierungswerte fur die angemessene Beruck-
sichtigung des Schallschutzes in der Neuplanung von Flachen, von denen Schall-
emissionen ausgehen und auf vorhandene schutzbedirftige Nutzungen einwirken
koénnen, sind enthalten in

- der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
- der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” , Beiblatt 1

Entsprechend Ziffer 1.1 der DIN 18005 sollen folgende Orientierungswerte eingehal-
ten werden.

Gebietscharakter Orientierungswert | Orientierungswert
tags in dB (A) nachts in dB (A)

Allgemeines Wohngebiet 55 45/40*

(WA)

* Dabei gilt der niedrigere Nachtwert fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.
Der hohere Nachtwert ist fir den Verkehrslarm heranzuziehen.
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Immissionsschutzrechtlich sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot) und dass
unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf eine Mindestmall beschrankt bleiben
(Mindestmalf3gebot).

Bei dem Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so
festzulegen, dass der Ruheanspruch der Anwohner gewéhrleistet werden kann.

2. Verkehrslarm

StralRenverkehr

Durch den aufkommenden Pkw-Verkehr werden keine erheblich zusatzlichen
negativen Auswirkungen verursacht, da das Plangebiet durch die angrenzende
Bebauung und bisherige Nutzung bereits angefahren wird.

Schienenverkehr

In ca. 120 m Entfernung der geplanten Neubebauung (Mitte Baugrenze) verlauft in
westlicher Richtung die Bahnstrecke Halle/Leipzig-Bitterfeld.

Durch den Schienenverkehr wirken Gerduschimmissionen, so dass davon
auszugehen ist, dass von den Bahnanlagen Stérungen ausgehen. Das Plangebiet
hat dadurch eine Vorbelastung im Hinblick auf eine Verlarmung.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
wird hingewiesen.

Die DIN 18005, Teil 1 spricht ausdricklich von der winschenswerten Unter-
schreitung der Orientierungswerte. Die Orientierungswerte sollen wo und soweit als
maoglich unterschritten werden, dabei ist jedoch der Grundsatz der Verhaltnis-
maligkeit vor Uberdimensionierten Schallschutzmal3Bnahmen Beachtung finden.

Im Rahmen der konkreten Objektplanung konnen unterschiedliche bauliche
Malnahmen ergriffen werden. So kénnen bei einer Bebauung schutzbedurftige
R&aume und AufRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) dadurch geschuitzt
werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden. Die
Innenraume kénnen durch schalldammende Aul3enbauteile, in der Regel Fassaden
und Fenstern (siehe DIN 4109), geschitzt werden.

Es wird empfohlen Schallschutzmalinahmen vorzusehen, so dass in_den Raumen
die Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Uberschritten
werden.
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3. Luftimmission

Immissionen, die nach Art, Ausmafd und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren, sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch
Geruche zu vermeiden. Zur Beurteilung ist die — Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft - heranzuziehen.

Zur Minimierung einer Belastung durch zusatzliche neue Heizungsanlagen ist der
Einsatz umweltfreundlicher Brennstoffe Voraussetzung. Dabei sind auf3erdem die
Festlegungen der 1. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG — Kleinfeuerungs-
anlagenverordnung zu beachten.

J Gewasserschutz

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet. Unabhangig
davon sind die Belange des Gewasserschutzes bei allen MaRnahmen innerhalb des
Plangebietes zu bericksichtigen.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Westlich,
auRBerhalb des Geltungsbereiches verlauft der Strangbach als ein Gewasser |II.
Ordnung. Damit das naturliche Bett des Baches durch Eingriffe des Menschen
geschitzt bleibt, ist fur Gewasser Il. Ordnung ein Gewasserschonstreifen von
beidseitig 5 m ab Béschungsoberkante einzuhalten.

Dieser einzuhaltende Schonstreifen wird von dem geplanten Vorhaben nicht berihrt.

Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen, unterliegen der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Fir den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen kénnen sich Anzeigepflichten gegeniber der
zustandigen Wasserbehorde ergeben.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Oberflachengewasser
oder Grundwasser] handelt es sich um die Benutzung eines Gewassers im Sinne
des 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG, welche gemal3 8 8 Absatz 1 WHG erlaubnispflichtig ist.

Es ist dafiur Sorge zu tragen, dass sich aus geplanten Einleitungen keine
Belastungen fur Gewasser ergeben. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewasser (Grundwasser oder Oberflachengewasser) ist gemall 8 11 des
Wassergesetzes fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) eine Erlaubnis bei der
zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.
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K Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (8 la BauGB) und den Mal3gaben des
Bundesbodenschutzgesetzes soll mit der unvermehrbaren Ressource Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Eine zuséatzliche bauliche Inanspruchnahme
von Flachen sollte mdglichst gering sein und moglichst durch Wiedernutzbar-
machung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen und damit ein weiterer Eingriffe in
Natur und Landschaft wird mit vorliegendem Bebauungsplan nach § 13b BauGB im
Sinne von 8§ 13a BauGB weitestgehend vermieden. Dem Grundsatz einer
bodenschonenden, nachhaltigen Stadtentwicklung wird mit den im Plan getroffenen
Festsetzungen zur Begrenzung der mdglichen Flachenversiegelung Rechnung
getragen.

L Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen zum
Zwecke einer Wohnbaunutzung zu schaffen und damit Flachen am Stadtrandgebiet
fur eine Bebauung bereit zu stellen und zu sichern.

Der Bebauungsplan soll eine geordnete und zielgerichtete Entwicklung ermdglichen.
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