Sadt Bitterfeld-Wolfen

Stadtrat

03.02.2010

Beschlussantragnr.: 009-2010

B aus sffentlicher Sitzung

Einreicher: Oberbirgermeisterin
Federfihrende Stelleist: SB Stadtplanung

Beratungsfolge

Gremium Termin J |N |E
Bau- und V ergabeausschuss 27.01.2010

Ortschaftsrat Bitterfeld 28.01.2010

Haupt- und Finanzausschuss 28.01.2010

Stadtrat 03.02.2010

Beschlussgegenstand:
Billigung des Uberarbeiteten Planentwurfs des Bebauungsplanes "Wassersportzentrum in der Fassung vom

Januar 2010 und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Antragsinhalt:
1 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen beschliefét die Billigung des Uberarbeiteten Entwurfs
des Bebauungsplanes ,, Wassersportzentrum® im Ortsteil Bitterfeld in der Fassung vom 1.
Januar 2010.

2. Dies erfolgt unter der Mal3gabe nachfolgend aufgefiihrter Zusétze.
2.1. DieAussagen zu Verkaufseinrichtungen fir die Sondergebiete SO1 bis SO9 sind in
den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung zu streichen.
2.2. Nachfolgende textliche Festsetzung wird daf ir aufgenommen:
In den Sondergebieten SO1 bis SO9 sind Einzelhandel sbetriebe mit einem
zentren- und nahversorgungsrel evanten Hauptsortiment bis zu einer V erkaufsfléache von max.
200 m? zulgssig. Dabei darf die Gesamtverkaufsfl&che im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes 800 m? nicht Uberschreiten.
3. Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behtrden und Trager
oOffentlicher Belange geméal3 § 3 BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB wird

beschlossen.

Begr indung:

Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen hat mit Beschluss Nr. 53-2009 die Abwéagung zum Bebauungsplan
"Wassersportzentrum" und den dazugehtrigen Satzungsbeschluss gefasst.
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Der Bebauungsplan wurde geméal3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren, also gleichzeitig mit dem
Flachennutzungsplan der Stadt Bitterfeld-Wolfen aufgestellt.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan war jedoch die Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes noch nicht so weit fortgeschritten, so dass die Parallelitét nicht mehr gewdahrleistet
ist.

Fir die Genehmigungsfahigkeit des 0.g. Bebauungsplanesist eine solche jedoch erforderlich. Durch die
erste Offenlage des Flachennutzungsplanes und die Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher
Belangeist die Parallelitét wieder hergestellt.

Im Laufe des Jahres 2009 ergaben sich zudem im Zuge von Bauantragsverfahren noch weitere notwendige
Anderungen des Bebauungsplanes.

Nachfolgend sind alle relevanten Anderungen noch einmal aufgelistet:

- Flache fir Bahnanlage ersatzl os entfernt

- nordliche Baugrenze der Sondergebiete SO 01 und SO 02 teilweise an die B-Plangrenze gefhrt

- Planstral3e 4 entfallt (= Planstraf3e 5 wurde zur Planstral3e 4)

- stidliche Wal dflachen und somit auch die Grinflachen fir Camping den neuen ortlichen
Gegebenheiten angepasst

- Abmal3e der Sondergebiete SO 09 und SO 10 gedndert

- PKW-Stellflache im Boschungsbereich der Goitzsche ersatzlos entfernt

- Feuerwehrwendepl atz an der Goitzsche und Feuerwehrzufahrt zum L éschteich hinzugeflgt

- Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich dargestel It

- Einbahnstral3enring nicht mehr vorgeschrieben

- Loschteich ersatzlos entfernt
- Offentlicher Parkplatz wird Fléche besonderer Zweckbestimmung - 'Parkplatz fur PKW, Bus und
Caravan' und den SO 06 zugeordnet
- Offentliche Griinflache westlich SO 01 entfallt
- Fl&che wird dem SO 01 zugeordnet
- Grunflé&cheist zu erhalten / aufzuwerten
- Abstand Baugrenze zur Grundstiicksgrenze entlang Planstral3e 1 auf 5,0m erhthen
- Offentliche Grunflache westlich ffentlichen Parkplatz entfallt
- Fl&che wird dem SO 06 zugeordnet
- Grunflécheist zu erhalten / aufzuwerten
- Offentliche Griinflache westlich SO 07 entfallt
- Fl&che wird dem SO 07 zugeordnet
- Grunfl&cheist zu erhalten / aufzuwerten
- Abstand Baugrenze zur Grundstticksgrenze entlang Planstral3e 1 auf 4,0m erhthen
- Verlauf der Planstrali3e 2 (sudliche Anbindung an die Planstralie 1)
- Anbindepunkt den vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten anpassen, (23m nérdlicher
einbinden, Parkflache verkleinert sich wie bereitsim
Erschliefl3ungsplan fir den Campingplatz dargestellt)
- Planstraf3en umbenennen (ist dann einfacher zu beschreiben im Text)

- Planstral3e 1 bleibt - Planstrale 1 (6ffentlich)
- nordlicher Teil der Planstral3e 2 und Planstral3e 4 in Plangtraide 2 (6ffentlich)
- stidlicher und Ostlicher Teil der Planstrale 2 in Planstraf3e 3 (privat)
- Planstral3e 3 in Planstral3e 4 (privat)

- von Planstraiie 1 zum Sondergebiet SO 1 wird ein Uberfahrtsrecht eingerdumt.

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss (Beschluss Nr. 53-2009) wird nach Abschluss des Verfahrens (
Betelligung, Offenlage, Abwagung und erneuter Satzungsbeschluss) aufgehoben.

Grundlagen fiir den Beschlussantrag (Gesetze, Ordnungen, Beschllisse):

BauGB, BauO LSA, PlanzVO
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Welche Beschliisse wurden zu dieser Problematik bereits gefasst

(Beschlussnummer/Jahr)?

Beschluss Nr. 120-2007 Aufstellungsbeschluss und beschliiss zur frihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung
Beschluss Nr. 144-2008 Billigung des Planentwurfs

Beschluss Nr. 53-2009 Abwagung und satzungsbeschluss

Welche Beschliisse sind

a) zu &ndern?

b) aufzuheben?
(Beschlussnummer/Jahr)?

Welchefinanzielle Auswirkungen ergeben sich:

a) enmalig:  keine, Kosten tbernimmt Eigentimer 1PG
b) als Faolgekosten (nach Jahresscheiben)

¢) Haushaltsstelle, Sachkonto, Produkt:

Unterschrift der Einreicherin /des Einreichers zur
V orlagennummer: 009-2010

Anlagen:
Bebauungsplan "Wassersportzentrum™ - Planzeichnung

Begriindung zum Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
Umweltbericht einschlief3lich Anhang
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