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Zusammenfassung der Anderungen des Bebauungsplanes 07-
2017th “Gewerbe an der Stakendorfer StraBe”, OT Thalheim

Vorentwurf -> Entwurf

Entsprechend dem Planungsgrundsatz, dass Flachen einander so
zugeordnet werden muissen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzwirdige
Gebiete weitgehend vermieden werden (§ 50 BImSchG) und um mégliche
negative Auswirkungen auf die angrenzende Kleingartenanlage und
Wohngebiete zu verhindern, aber auch um das Plangebiet vor
Belastigungen oder Stérungen auf das Schutzgut Mensch ausgehend von
der benachbarten Tierhaltungsanlage (H&hnchenmastanlage) zu
schutzen, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geandert
und die Art der baulichen Nutzung angepasst.

Immissionsschutzrechtlich stellt die sddlich des Geltungsbereiches
vorhandene Hahnchenmastanlage eine Geruchs- und Staubvorbelastung
dar. Aufgrund der raumlichen N&he waren die zuldssigen Anlagen- und
Betriebsarten stark eingeschréankt und nur ein zeitlich begrenzter
Aufenthalt am Arbeitsplatz (kein Daueraufenthalt) mdglich gewesen.
Unter diesen Auflagen war die Umsetzung eines Gewerbegebietes
wirtschaftlich nicht darstellbar.

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen wurden aus dem Geltungsbereich
entfernt. Die vorhandenen Lagerhallen bleiben in ihrer Nutzung
unverandert. Die fir einen Neubau von drei bis vier Hallen vorgesehenen
Flachen wurden als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

Das Ministerium flr Landesentwicklung und Verkehr als obere
Landesentwicklungsbehdrde stellt fest, dass das Vorhaben aufgrund der
raumlichen Ausdehnung, der geplanten Festsetzungen und den damit
verbundenen moglichen Auswirkungen auf die fur den betroffenen
Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen als raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend einzustufen ist.

Vorrangstandorte fir Industrie- und Gewerbeflachen werden raumlich
gesichert um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir
Industrieansiedlungen vorzuhalten. Eine Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen soll an diesen Standorten nicht stattfinden
(LEP 2010, G48).

Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten “Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur”,
Prifung der Vorrangstandorte fir Industrie, Gewerbe und Logistik, sind
die geplanten raumlichen Abgrenzungen der Vorrangstandorte
dargestellt. Der landesbedeutsame Standort Bitterfeld-Wolfen besteht
aus den zwei Teilflachen: Chemiepark Areale A-E (Stadt Bitterfeld-
Wolfen) und Technologiepark Mitteldeutschland (Stadt Bitterfeld-Wolfen,
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Stadt Sandersdorf-Brehna). Die Flachen vom Technologiepark
Mitteldeutschland und dem Chemiepark Areal A grenzen aneinander an.
Es ist der ausdrickliche Wunsch der Stadt Bitterfeld-Wolfen im Bereich
Stakendorfer StraBe/ Sandersdorfer StraBe (stddstlich der Ortslage
Thalheim) die Herausnahme der Landesbedeutsamkeit fir Industrie und
Gewerbe in der 2. Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg umzusetzen.

Aufgrund der vorhandenen Altlasten ist eine wirtschaftlich vertretbare
NeuerschlieBung und somit gewerbliche Nutzung nicht darstellbar.

Dem wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg entsprochen.

Somit befindet sich das innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 07-2017th “Gewerbe an der Stakendorfer StraBe”
ausgewiesene Sondergebiet flr Photovoltaik auBerhalb der rdumlichen
Abgrenzung des in Ziel 58 des Landesentwicklungsplans 2010 (LEP
2010) des Landes Sachsen-Anhalt festgelegten Vorrangstandortes fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen. Demzufolge ist
Grundsatz 48 nicht fir die Flachen anwendbar.

Entsprechend § 3 (1) Nr. 4 des Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474), sind in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung zu berlcksichtigen.

Nach § 4 (1) Nr. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen o&ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten
sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die in Aufstellung
befindlichen Ziele mit betrachtet und in der Planung berlcksichtigt. Mit In-
Kraft-Treten der Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die
Planungsregion  Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg werden diese Ziele
verbindlich. Da es aktuell keinen Ansatz gibt, dass eine Umsetzung nicht
erfolgt und die Vorgaben der Stadt Bitterfeld-Wolfen in der Planung
berlcksichtigt sind, wurden die Ziele der Regionalplanung als
Planungsgrundsatz in den Bebauungsplan Gbernommen.

Aus den vorgenannten Grinden wird den einschldagigen Vorgaben der
Raumordnung Rechnung getragen.
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Bestandteil der Bebauungsplansatzung

1. Planzeichnung (Teil A)

zeichnerische Darstellung

Planzeichenerklarung

2. Textliche Festsetzungen (Teil B)

3. Begrindung (Teil C)

Anlagen

Begriindung zum Entwurf

Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Vorhaben B-Plan
07-2017th “Gewerbe an der Stakendorfer StraBe®, OT
Thalheim vom 19.10.2017, erstellt durch das Planungsburo
fir  Okologie, Naturschutz, Landschaftspflege  und
Umweltbildung Dr.Reichhoff

Ubersichtslageplan fiir Biotop- und Nutzungstypen zum B-
Plan Photovoltaikfreiflachenanlage Thalheim vom
21.09.2017, erstellt durch das Planungsbiiro fir Okologie,
Naturschutz, = Landschaftspflege = und  Umweltbildung
Dr.Reichhoff
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2.0 Rechtsgrundlagen

2.0.1
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2.0.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

2.0.3

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

2.0.4

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017

2.0.5

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v.
29.09.2017

2.0.6

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.
Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010, 569)

2.0.7
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441)
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2.1 Begrenzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

> Nordlich:
durch das Flurstiick 3/2 und 401 der Flur 3

» Westlich:
durch die Sandersdorfer StraBe (Flurstiick 70/1, 392 der Flur 4)

» Sudlich:
durch die Flurstiicke 352, 404 und 407 (vorhandene Gewerbefirma)

der Flur 3

> Ostlich:
durch das Flurstiick 326 der Flur 3

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der
Plandarstellung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Geobasisdaten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Aktenzeichen: 2016 / A18-205-2010-7

Bebauungsplan 07-2017th "Gewerbe an der Stakendorfer StraBe"”, OT Thalheim, Stadt Bitterfeld-Wolfen;
Begriindung
Ingenieurbiiro Ladde 6



2.2 Bisherige Nutzungs- und Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst einen ehemaligen Tieraufzuchtbetrieb
(Rinderanlage) im Ortsteil Thalheim in der Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Ein Teil der ehemaligen Gebaudesubstanz wurde in den vergangenen
Jahren bereits zurlickgebaut. Die Flachen haben in den Folgejahren keine
Nutzung mehr erfahren und waren brachliegend.

Die im direkten Umfeld angrenzenden Lagerhallen, die sich ebenfalls im
Eigentum des Investors befinden, bleiben von der Planung unberthrt und
in ihrem Bestand erhalten.

Die Flachen sind im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg und im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
nicht als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe eingestuft. Eine
besondere landesplanerische Zielbestimmung ist fir die Flachen nicht
einschlagig.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist die Flache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflache (nach § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauGB) und als Flache deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind, hier Altlastenverdachtsflachen, ausgewiesen.
Soweit die vorliegende Planung den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans widerspricht, wird der Flachennutzungsplan
geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert.
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2.3 Anlass und Zielstellung der Planung

Das Bebauungsgebiet "Gewerbe an der Stakendorfer StraBe" befindet
sich in der Stadt Bitterfeld-Wolfen, Ortsteil Thalheim.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flursticken [Gemarkung

Thalheim]:
354 Flur 3
402 Flur 3 [teilweise]

Die Gesamtflache betragt 34.406 m2.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Erstellung eines
Bebauungsplanes nach § 2 BauGB festgeschrieben.

Ziel der Planung ist die Ausweisung von zwei Sondergebieten fir
Photovoltaik.

Der Investor beabsichtigt auf den von ihn erworbenen Flachen zwei
Photovoltaikfreiflachenanlagen zu errichten.

Im sid-6stlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein auBer
Betrieb befindliches Klarbecken welches vollstdndig geleert und
anschlieBend verflllt und begrint werden soll.

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen soll gréBtenteils als sogenannte
Blrgeranlage erfolgen - ein Investitionsmodell in erneuerbare Energien.
Bei diesem Konzept der wirtschaftlichen Teilhabe der Bevdlkerung mit
einer festverzinsten Geldanlage fir eine festgelegte Laufzeit werden die
Kunden und Birger (Blrgerbeteiligung) in die Umsetzung eingebunden.
Der Vorhabentrager arbeitet hierzu eng mit den Stadtwerken Bitterfeld-
Wolfen zusammen.

Die Flurstiicke 354 und 402 (Flur 3, Gemarkung Thalheim, Sandersdorfer
StraBe 19b und 19c) sind Teilflache einer Altlastenverdachtsflache
(Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind), welche im Altlastenkataster des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld mit der Katasternummer 2134 registriert ist.

Auf dieser Grundlage erfolgte die Einstufung als Konversionsflache, bei
der wiederum die Nutzung fir Photovoltaikfreiflachenanlagen
uneingeschrankt zu beflrworten ist.

Eine Konversionsflache ist eine Flache, deren ,6kologischer Wert infolge
der urspringlichen wirtschaftlichen oder militarischen Nutzung
schwerwiegend beeintrachtigt ist®. Wenn das Geléande durch seine
vorherige Nutzung Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen
aufweist, fallt die Flache in die Kategorie Konversionsflache.

Als ,schwerwiegende Beeintrachtigung“ gelten u.a. Altlasten, Existenz
von Kampfmitteln (oder der Verdacht darauf) oder Flachen mit einer
infolge tagebaulicher Nutzung beeintrachtigten Standsicherheit.
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Der zum GroBteil brachliegende und ungenutzte Boden erfahrt zum
Zweck der Wiedernutzung eine Umwandlung und Aufwertung.

Die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt, die genannten Flachen im
Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO - Gebiet
fr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien dienen, hier Sonnenenergie, auszuweisen. Hierdurch sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen geschaffen werden.

Photovoltaikanlagen produzieren umweltfreundlichen Solarstrom. Unter
Ausnutzung des sogenannten photoelektrischen Effektes wird Sonnen-
licht in Gleichstrom umgewandelt. Bei netzgekoppelten Photovoltaik-
anlagen wird der Solarstrom ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Es werden aufgesténderte Photovoltaikmodule verwendet, Fahrwege
werden als Schotter ausgeflihrt, so dass nur eine geringe Versiegelung
erfolgt. Lediglich im Bereich der Wechselrichterstationen findet eine
100%-ige Bodenversiegelung statt. Der hiermit verbundene Eingriff soll
vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
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2.4 Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 (2) BauNVO)
Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie) dienen.

SO Photovoltaik

Im Sinne der Zweckbestimmung sind die Errichtung und der
Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie
zulassig (Photovoltaik). Dabei sind aufgestéanderte Anlagen mit
der Modulausrichtung nach Stiden und einer Neigung gegen die
Horizontale von 25° zuldssig. AuBerdem sind die flur die
betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (zBsp:
Wechselrichter zur Stromumwandlung) zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit
§ 16 BauNVO)

Die Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung in § 17 Abs. 1 BauNVO werden nicht Uberschritten.
GemalB § 19 Abs. 4 BauNVO sind auch die Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache auf die
Grundflachenzahl mit anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ):

Geplant ist die Errichtung  von aufgestanderten
Photovoltaikmodulen. Dies fihrt zu einer minimalen direkten
Bodenversiegelung durch Standerwerke und Wechselrichter.
Zwischen den einzelnen Elementen verbleiben jedoch
spezifische Abstande in Form nutzungsfreier Rdume zwischen
den Modulen, die als Vegetationsflache auch weiterhin eine
eigene Nutzung erfahren und als Flache fir den Griinausgleich
dienen. Deswegen wird im Plan geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V. m. § 19 Abs. 2 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, die somit die Belegungsdichte der Module innerhalb
des Plangebietes regelt.

Hoéhe baulicher Anlagen (§18 (1) BauNVO):

Die Unterkante der Modulflachen muss mindestens 0,50m Gber
der Gelandeoberkante liegen, die Oberkante der baulichen
Anlagen darf maximal 2,50m Uber die Gelandeoberkante
hinausragen. Dabei werden die Ho6hen von der
Gelandeoberkante lotrecht zur Modulkante gemessen. Die
Festsetzung der Maximalhéhe stellt eine landschaftliche
Einbindung sicher, die Minimalhbhe ermdglicht eine
Grinlandnutzung der Flachen und sorgt daflr, dass der Abfluss
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1.3

1.4

des Regenwassers und die Funktionsféhigkeit des Bodens
erhalten bleiben.

Far technische und sonstige Nebenanlagen wird eine maximale
Héhe von 3,00m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art
der baulichen Nutzung fest. Aufgrund der Einstufung als
Altlastenverdachts-flache wird der zweite Teilbereich als
Sondergebiet Photovoltaik gemaB § 11 (2) BauNVO
ausgewiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser ist
innerhalb des Planungsgebietes zu versickern.

Einfriedungen

Um die Photovoltaikanlage gegen Vandalismus und Diebstahl zu
sichern, ist eine Einfriedung der Plangebiete erforderlich.

Die Realisierung erfolgt durch einen 2,00m hohen
Maschendrahtzaun. Der Bodenabstand des Zaunes soll
mindestens 10cm betragen als Durchlass fiir Kleinsauger und
Reptilien.
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2 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1 MaBnahme M 1.1 und M 1.2
Pflanzung von Baum-Strauch-Hecken unter Berlcksichtigung
der bestehenden Baumgruppen aus heimischen Arten

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Baum-Strauch-
Hecke zu pflanzen.

Die Pflanzflache betragt insgesamt ungefahr 2.900 m2 (M 1.1
ca.1.868m?, M 1.2 ca. 1.032m?).

Die Pflanzung erfolgt 3-reihig innerhalb der festgesetzten 5m-
Randbereiche auf einer Gesamtlange von ca. 600m (M 1.1
ca.400m, M 1.2 ca. 200m).

Innerhalb dieses Pflanzstreifens erfolgt die Pflanzung der
dreireihigen  Strauchhecke, wobei die innerhalb der
Randbereiche entwickelten Gehdlzbestande in die Pflanzung zu
integrieren sind.

Der Reihenabstand der Pflanzung betragt jeweils 1,0m. Der
Pflanzabstand der Straucher untereinander betréagt 1,0m. Die
einzelnen Strauchreihen werden mit einem Reihenversatz von
0,5m ausgefluhrt. Es erfolgt eine Pflanzung von mind. 6 Arten, in
Gruppen von jeweils 4 Stlick/ je Art.

Die Heckenstraucher mussen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv.,
0.B., Mindesthéhe 60cm - 100cm aufweisen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Straucherauswahil:

Rosa canina Hunds-Rose
Wildrose Sorte 1

Wildrose Sorte 2

Wildrose Sorte 3

Cornus sanguinea Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Gesamtstlickzahl der Straucher betragt mind. 1.800 Stck. (M
1.1 -1.200 Stck., M 1.2 - 600 Stck.)

Die Baumarten (Heister) sind ausschlieBlich in den Zentren des
westlichen Randbereiches zu pflanzen (Lange ca. 150m). Hierflr
sind Heister im Pflanzverband 2 x 2 m zu pflanzen.

Die Heister mussen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv., 0.B.,
Mindesthéhe 80cm - 100cm aufweisen.

Heisterauswahl:

Acer capestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Die Gesamtanzahl der Heister betragt mind. 75 Stck.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist dafiir Sorge zu tragen, dass die
gesamte Pflanzung durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbiss
geschitzt ist. Sollte diese Schutzfunktion aufgrund einer
Zaunanlage gegeben sein, ist die zusatzliche
WildverbissschutzmaBnahme entbehrlich.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Beendigung des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode, in der Regel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 30. April, auszufihren. Die Pflege
der anzupflanzenden Gehdlze ist auf Dauer sicherzustellen. Fir
Gehdlzausfalle ist umgehend Ersatz zu pflanzen.

2.2 MaBnahme M 2.1 und M 2.2
Entwicklung von  Ruderalgesellschaften innerhalo  der
Sondergebiete unter, zwischen und neben den Modultischen

Die Flachenbereiche, die als Sondergebiet Photovoltaik
festgesetzt und nicht mit Nebenanlagen fir elektrische und
sonstige Betriebseinrichtungen Uberbaut sind, sind durch
extensive Pflege langfristig als mesophile Grinlandflachen zu
entwickeln, so dass die Flachen unter, zwischen und neben den
Modultischen dauerhaft begrint sind.

Dazu ist die ggf. bisher aufkommende und vorhandene
Gehodlzsukzession vollstindig zu beseitigen und nach
entsprechender Flachenvorbereitung zunachst eine Ansaat mit
der Regelsaatgutmischung RSM 7 (Halbschatten) erforderlich.
Die Ansaatmenge soll mindestens 5g/m?2 betragen.

Nach dem Auflaufen ist das Grinland regelmaBig zu mahen.
Alternativ ist auch eine Beweidung durch Schafe méglich.

Die Anwendung von organischen oder synthetischen
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist verboten.

2.3 MaBnahme M 3.1 - M 3.4
Entwicklung von mageren Flachland-Mahwiesen

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sollen magere Flachland-Mahwiesen entwickelt werden. Hierbei
handelt es sich um insgesamt 4 Teilflachen innerhalb des
Geltungsbereiches mit einer Gesamtflache von ca. 6.815m?2.

Far die Entwicklung der Wiesenflachen ist nach entsprechender
Flachenvorbereitung zundchst eine Ansaat mit einer
Regiosaatgut-Grundmischung flir Frischwiese (70% Gréser,
30% Krauter), HK 4 Ostdeutsches Tiefland notwendig. Die
Ansaatmenge soll mindestens 5g/m?  betragen. Als
flachenvorbereitende MaBnahmen sind die Mahd der
vorhandenen Grinlandbrache und der Ruderalflur, einschlieBlich
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der Beseitigung des Mahdgutes erforderlich. AnschlieBend ist
der Oberboden der Flache leicht zu frasen, so dass das Saatgut
auf der gefrasten Flache ausgebracht werden und dort auflaufen
kann.

Nach dem Auflaufen ist das Grinland regelméBig zweimal
jahrlich zu mahen (Mahd Ende Mai/ Anfang Juni und Ende
August mit Abtransport des Mahdgutes). Alternativ ist auch eine
Beweidung durch Schafe méglich.

Zur Kennzeichnung der zu entwickelnden Wiesenbereiche ist als
Abgrenzung dieser die jeweilig randseitige Pflanzung einer
zweireihigen Strauchhecke aus heimischen Wildrosen geplant.
Die teilweise bereits vorhandenen, heimischen Gehdlzbestéande
sind in die Flachenentwicklung zu integrieren.

Der Reihenabstand der Pflanzung betragt jeweils 1,0m. Der
Pflanzabstand der Straucher untereinander betragt 1,0m. Die
beiden Strauchreihen werden mit einem Reihenversatz von 0,5m
ausgefihrt. Es erfolgt eine Pflanzung von mind. 3 verschiedenen
Wildrosen-Arten, die in Gruppen von mind. 4 Stlck/ je Art
gepflanzt werden.

Die Heckenstraucher mussen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv.,
0.B., Mindesthéhe 60cm - 100cm aufweisen.

Die Gesamtlange der zu pflanzenden Strauchhecken betragt ca.
670m. Es werden mind. 1.200 Stck. verschiedenartige Wildrosen
gepflanzt.

Zur Vermeidung zusatzlicher Verbuschungen innerhalb der
Wiesenflachen sowie zur Vermeidung der Ausbreitung randseitig
bestehender Gehdlze, sind im dreijahrigen Pflegeintervall
entsprechende MaBBnahmen der Zurtickdrangung durchzufiihren
und diese Gehdlze vollstandig zu entfernen.

Die Anwendung von organischen oder synthetischen
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist verboten.

2.4 MaBnahme M 4.1 und M 4.2
Erhaltung von Gehdlzbestdanden und Entwicklung von mageren
Flachland-Mahwiesen

Die innerhalb der Umgrenzung der ErhaltungsmaBnahme nicht
mit Gehdlzen bestandenen Grinflachen sind gemafB den
Ausfuhrungen der MaBnahme 3 als Mahwiesen zu entwickeln.

Die innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entwickelten Gehdlzbesténde sind zu erhalten.
Die ErhaltungsmaBnahme schlieBt auch die Pflege des
Gehdlzbestandes ein. Im dreijahrigen Pflegeintervall sind
SchnittmaBnahmen  zur  ZurGckdrangung aufkommender
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Gehdlzsukzession durchzufihren und diese vollstandig von der
Flache zu entfernen.

Die Anwendung von organischen oder synthetischen
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist verboten.

2.5 Sonstige AusgleichsmaBnahmen - Artenschutz

CEF - MaBnahmen

Innerhalb der Flachen der festgesetzten Sondergebiete, die nicht
von Modulen Uberstellt sind, sind an sonnenbeglnstigten
Standorten MaBnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten far
die Zauneidechse vorzunehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde das Vorkommen einer
geschitzten Ameisenart kartiert. Der entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze Dbefindliche Ameisenhaufen st durch
vorherige SchutzmaBnahmen zu erhalten.

Steinhaufen, 6 Stiick (je Sondergebietsflache 3 Stiick)

mind. 1m breit, 2,5m lang sowie 0,5m tief (3-4m3 pro Steinriegel)
Wasserbausteine mit Kantenlange 20-30 cm;

obersten Bereich der Steinriegel kleinere Steine mit einer
Kantenldnge bzw. Durchmesser von 10-20 cm verwenden
maogliche Ausrichtung und Modellierung der Breitseite nach Stid/
Sltdwest (zur Optimierung des Mikroklimas)

Sandlinsen, 6 Stiick (je Sondergebietsflache 3 Stiick)

vor jeden Steinriegel und Totholzhaufen (sudlich) wird das
gewonnene  Aushubmaterial  angeschittet (je  nach
Beschaffenheit des Materials kann Feinsand untergemischt
werden)

2-3m2, max. 0,4m hoch (ca. 1m3)

Totholzhaufen, 6 Stiick (je Sondergebietsflache 3 Stiick)
mind. 1m breit, 0,5m tief (unter GOK)

zwischen den Steinriegeln

vor jeden Totholzhaufen (sudlich) wird das gewonnene
Aushubmaterial angeschuttet (je nach Beschaffenheit des
Materials kann Feinsand untergemischt werden)

Schutz des Ameisenhaufens
Schutz des Ameisenhaufens durch groBraumige Einzdunung vor
Beginn und fir den gesamten Zeitraum der Bautétigkeiten.

Sitzwarten fir die Avifauna
In den Randbereichen der Sondergebiete sind innerhalb der
Pflanzungen insgesamt 20 Stlck Sitzkricken fir Eulen und
Greifvigel aufzustellen.
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Gestaltung kleintierdurchlassiger Zaunanlagen
Entlang der Modulbelegungsgrenze sind Einfriedungen
vorgesehen. Um Kleinsaugern und Reptilien ein Wechsel zu
ermdglichen, sind die Zaunanlagen ohne Sockel und mit einem
Abstand der Zaununterkante von der Bodenoberflache von
mindestens 10 cm herzustellen. Die Zaunanlagen sind so
herzustellen, dass benachbarte wertvolle Gehdlzbereiche in
ihrem Bestand nicht beeintrachtigt werden.

Fir alle MaBnahmen:
Die AusgleichsmafBnahmen sind fur die Dauer des Eingriffs (Bestand der

PV-Anlage) zu erhalten.

Far alle PflanzmaBnahmen ist eine 3-jdhrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zwingend erforderlich.

Es ist sicherzustellen, dass nach der Entwicklungspflege die Flachen
weiter fachlich betreut werden. Wiesenflachen sind auch nach der
Fertigstellungs- und  Entwicklungspflege 2x jahrlich in dem
vorgeschriebenen Zeitraum zu mahen. Das M&hgut ist abzufahren.

Die MaBnahmen sind ab Baubeginn umzusetzen. Die Fertigstellung der
KompensationsmaBnahmen (Pflanzungen) hat innerhalb eines Jahres
nach Baubeginn der PV-Anlage zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist
von 2 Wochen gegenlber der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich
anzuzeigen.
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2.5 Entwasserung

Niederschlagswasser, welches von versiegelten Flachen anféllt, soll in
gereinigter Form der Versickerung zugefihrt bzw. in Zisternen, Teichen
usw. zur weiteren Nutzung zwischengespeichert werden. Eine
Vernassung der Grundstiicke ist durch den Bauherren durch geeignete
MaBnahmen zu verhindern.

2.6 Versorgung mit Léschwasser

GemalR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt vom 6.7.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stédten und Gemeinden. Die Stadtwerke-Gruppe Bitterfeld-Wolfen stellt
nach Kénnen und Vermdgen Trinkwasser zum Léschwasserzweck tber
die offentlichen Hydranten zur Verfigung.

Ein Grundschutz von 48 m3h im Umkreis von 300 m ist durch das
Trinkwassernetz der Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen gegeben.

2.7 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch voll erschlossen.

Die Abmessungen der ausgewiesenen Verkehrsflachen wurden so
gewahlt, dass die Planung der Verkehrsanlagen entsprechend der RASt
06 (Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen) erfolgen kann.

2.8 Immissionsschutz

In Anlehnung an § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind bei
raumbedeutsamen Planungen, die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen i.S. des Artikels 3 Nr. 5
der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Immissionen kdénnen durch Blendeinwirkungen, ausgehend von den
Solarmodulen, hervorgerufen werden. In der Regel treten diese nur auf,
wenn  direkte  Sichtverbindung  zwischen  Solarmodul  und
schutzbedurftigen Raumen auftritt und der Abstand weniger als 100m
betragt.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich keine schutzbedrftigen
Raume, eine direkte Sichtverbindung ist somit nicht gegeben.
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2.9 Gesundheitswesen

Bei der Gestaltung der StraBen und Gehwege sind die Voraussetzungen
einer hindernisfreien baulichen Umwelt zu schaffen, um fir Menschen mit
Behinderungen eine problemlose Nutzung der Anlagen zu erméglichen
und somit eine Verbesserung der Lebensqualitat zu erzielen.

2.10 Wasserrecht

Nérdlich des Geltungsbereiches verlauft der Brddelgraben (Flurstiick
14/2), ein Gewasser 2. Ordnung. Es ist sicherzustellen, dass die
Unterhaltung des Gewaéssers nicht beeintrachtigt oder verhindert wird.
Der Gewasserrandstreifen (5m ab Bdschungsoberkante) ist von einer
Bebauung freizuhalten (§ 38 WHG i.V.m. §§ 50, 51 WG LSA).

Sollten im Zuge der einzelnen Bauvorhaben Wasserhaltungs-
maBnahmen erforderlich werden, so ist fir das Heben und Ableiten von
Grundwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde (§§ 8, 9, 10 WHG) zu beantragen.

Sollen anfallende Niederschlagswésser versickert werden, erfillt dies den
Tatbestand der Gewasserbenutzung und bedarf gemaB den
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. 1 S.2585), in der derzeit gultigen Fassung, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der unteren Wasserbehérde vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
Gleiches gilt fir die Versickerung des anfallenden und von der Anlage
abflieBenden Niederschlagswassers.

2.11 Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Auf die Bestellung eines Koordinators flr Sicherheits- und
Gesundheitsschutz fur die Planung und Ausfihrung der einzelnen
Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die Vorankundigung 2
Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau,
nach §§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI
Teil 1, S.1283), wird hingewiesen.

2.12 Brandschutz

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass eine PV-Anlage unter
Spannung steht, solange die Spannungsfreiheit nicht festgestellt wurde.
Leitungstrennung bzw. sonstige Schaltvorgédnge dirfen nur durch eine
Elektrofachkraft durchgeflihrt werden.

Bei  jeglichem Lichteinfall, auch  bei  Dammerung  oder
Einsatzstellenbeleuchtung, ist eine elekirische Gefahrdung nicht
auszuschlieBen.
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Sicherheitsabstand von 1m zu elektrischen Anlagenteilen einhalten und
Léschabstande beachten. Zu aufgeweichten/ Gberfluteten Bereichen
Abstand halten.

- Der Feuerwehr ist tber befestigte StraBen/ Flachen die Zufahrt zu dem
Bebauungsgebiet zu ermdglichen. Zufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind u.a. so zu befestigen, dass
sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem
Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen.

- Es ist ein ungehinderter, gewaltloser Zugang fir die Feuerwehr zu
schaffen. Die dazu erforderliche FeuerwehrschlieBung ist beim
Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Amt fir Brand-, Katastrophenschutz und
Rettungsdienst (BKR), zu beantragen.

- Fir Gebaude, wie zBsp. Wechselrichterstationen oder Transformatoren,
welche mehr als 50m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind geman § 5 BauO LSA Zufahrten und Bewegungsflache fir die
Feuerwehr so herzustellen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10t und einem Gesamtgewicht bis zu 16t befahren
werden kénnen.

- Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasser-
versorgung im Bebauungsgebiet nach W 405 des DVGW-Regelwerkes
hingewiesen. Unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr  der  Brandentstehung und  -ausbreitung ist ein
Léschwasserbedarf von mindestens 800/ min erforderlich. Das
Léschwasser muss mindestens 2 Stunden zur Verfigung stehen.

- FUr die Photovoltaikanlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu
erstellen, welcher mit dem Amt BKR abzustimmen ist.

2.13 Grenzmarken

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat dafiir zu sorgen,
dass eventuell erforderliche Arbeiten zur Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle nach § 1
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) durchgefiihrt werden.

Nach § 5 und § 22 des VermGeoG LSA in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.716), zuletzt
geandert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18.0Oktober 2012 (GVBI.
LSA Nr. 21/2012 S. 510), handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt
Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.
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2.14 Altlasten/ Bodenschutz/ Abfallrecht

Die Flurstiicke 354 und 402 in der Flur 3 der Gemarkung Thalheim
(Sandersdorfer StraBe 19b und 19c) sind Teilflaiche einer
Altlastenverdachtsflache (Altstandort), welche im Altlastenkataster des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld mit der Katasternummer 2134 registriert ist.
Bei dem Alistandort handelt es sich um einen ehemaligen
Tieraufzuchtbetrieb (Rinderanlage). Ein Teil der Gebaude wurde
abgerissen, auf einer Teilflache befindet sich heute eine gewerbliche
Nutzung sowie ein Lagerplatz. AuBerdem finden sich auf den Flachen
leerstehende Lagerhallen.

[Quelle: Landkreis Anhalt-Bitterfeld]

Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder
optische) Auffélligkeiten im Boden zeigen, ist das Umweltamt als untere
Bodenschutzbehérde zu informieren (§§ 2, 3 des Bodenschutz-
Ausfihrungs-Gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG) vom
02.04.2002).

Der Untersuchungsumfang fir anfallenden (organoleptisch auffélligen)
Erdaushub richtet sich grundsétzlich nach Tabelle 11.1.2-1
(Mindestuntersuchungsprogramm fir Bodenmaterial bei unspezifischem
Verdacht) der technischen Regeln der Bund-/ Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abféllen, Merkblatt 20 vom 05.11.2004.

Eine Abstimmung zum spezifischen Untersuchungsumfang sollte mit der
Unteren Bodenschutzbehdérde bzw. der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld getroffen werden.

Der Untersuchungsumfang fir anfallenden (organoleptisch auffélligen)
Bauschutt richtet sich  grundsatzlich nach Tabelle 11.1.4-1
(Mindestuntersuchungsprogramm fir Bauschutt vor der Aufbereitung bei
unspezifischem Verdacht) der LAGA M 20 vom 06.11.1997.

Die Deklarationsanalysen gemaB LAGA M 20 dienen der Einstufung der
anfallenden mineralischen Reststoffe im Hinblick auf ihre Abfallart,
Verwertungsmaglichkeit bzw. Gefahrlichkeit. Erst im Ergebnis dessen
kann Gber den relevanten Entsorgungsweg entschieden werden.

Nach § 3 Abs. 4 KrWG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub
und Bauschutt) verpflichtet, seine Abfélle ordnungsgeman zu entsorgen
bzw. entsorgen (verwerten bzw. beseitigen) zu lassen, um die
Umweltvertraglichkeit und Schadlosigkeit der Entsorgung sicherzustellen.

Nach § 8 der GewAbfV (Verordnung Uber die Entsorgung von
gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten Bau- und
Abbruchabféllen - Gewerbeabfallverordnung vom 18.04.2017, BGBI. | S.
896, in der derzeit geltenden Fassung) - sind die bei der Sanierung der
Hallen anfallenden Bau- und Abbruchabfélle nach Abfallarten getrennt zu
erfassen und ordnungsgeman zu entsorgen. Diesbeziglich zu beachten
sind die Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der
verschiedenen Abfallarten sowie zu den neugefassten

Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.
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Die Zuordnung zu einem Abfallschlissel hat durch Abgleich der ggf.
erforderlichen Analytik mit den im § 3 Abs. 2 AVV aufgelisteten
Merkmalen und Eigenschaften zu erfolgen. Abfélle mit * sind gefahrliche
Abfélle im Sinne des § 48 KrWG i.V.m. § 2 der Europaischen
Abfallverzeichnisordnung (AVV).

Als geféahrliche Abfélle sind u.a. einzustufen:

- DdAmmmaterial, das Asbest enthalt

- Dammmaterial, das aus gefahrlichen Stoffen besteht oder solche
enthalt (DAmmstoffe aus kinstlichen Mineralfasern (Glaswolle, Stein-
wolle); Herstellungsdatum vor dem 01.06.2000)

- mit Holzschutzmitteln behandeltes Bauholz (Altholz Kategorie IV,
Beachtung der AltholzV)

- teerhaltige Produkte (z.B. Dachbahnen, Isolierungsanstriche/ -pappe,
Dampfsperren unter Estrich, Klebstoffe fir Parkettbdden) - ohne
analytischen Nachweis der Nichtgeféhrlichkeit (PAK von < 1.000 mg/
kg; Benzo(a)pyren < 50 mg/ kg)

- asbesthaltige Baustoffe

Anfallendes Bau- und Abbruchholz ist gemai der Verordnung Uber die
Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung von Altholz -
Altholzverordnung (AltholzV) - vom 15.08.2002 (BGBI. | S. 3302) in der
zurzeit gultigen Fassung ordnungsgemaB zu entsorgen. Bau- und
Abbruchholz kann gefahrlicher Abfall sein und ist dann dementsprechend
ordnungsgeman zu entsorgen.

Geféahrliche Abfélle sowie auch Polystyrol-Dammstoffe (mit HBCD als
Flammschutzmittel behandelt; Herstellungsdatum bis Juli 2015) missen
nachweispflichtig entsorgt werden (§§ 3, 15 wund 50 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012, BGBI. | S. 212,
i.V.m. der Verordnung zur Umsetzung des Europaischen
Abfallverzeichnisses vom 10.12.2001 und §§ 2, 3, 9, 15 und 16
Nachweisverordnung (NachwV) vom 20.10.2006, BGBI. | S. 2298, in der
jeweils gultigen Fassung).

Die Entsorgungsvorgange fur geféhrliche Abfalle bedirfen der Vorlage
eines bestéatigten Entsorgungsnachweises gemai § 3 NachwV und die
durchgefihrte Entsorgung ist durch Fihrung von Begleitscheinen nach §
10 NachwV zu belegen. Die Nachweisfihrung erfolgt dabei in
elektronischer Form. Bei geringen Mengen (< 20 t) kann die Entsorgung
gemaB § 9 NachwV auch durch einen Sammelentsorgungsnachweis
belegt werden.

Far die Beférderung von geféhrlichem Abfall ist geman § 54 Abs. 1 KrWG
eine Erlaubnis erforderlich. Die Vorgaben der Anzeige- und
Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. | S.
4043) sind dabei zu beachten.

Bei der Herstellung von Schotterwegen/ -straBen als Fahrwege in der
Photovoltaikfreiflachenanlage ist Folgendes zu beachten: Bei der
Verwendung von mineralischen Abféllen (Recycling-Material), sind fir

Bebauungsplan 07-2017th "Gewerbe an der Stakendorfer StraBe", OT Thalheim, Stadt Bitterfeld-Wolfen;

Begriindung

Ingenieurbiiro Ladde 21



diese, unterhalb einer Vollversiegelung, die Zuordnungswerte Z2 gemal
LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten. Gleiches
gilt in Analogie fur die Nutzung von Recycling-Material z.B. als
Bettungsschicht/ Schotterpolster unter einer Bodenplatte. Ist keine
Vollversiegelung vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA
Merkblatt 20 in der Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

Bei Erdarbeiten auf den Flachen ist zu beachten, dass die Entsorgung
und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien von dieser Flache
entsprechend der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/ Abfallen®, Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.20 in der Fassung vom
5.11.2014 i.V. mit Teil | in der Fassung vom 6.11.2003, zu erfolgen hat.
Auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abfallen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemdB § 53 KrWG ist anzeigepflichtig. Die
Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs.1 der Anzeige- und
Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. |
S.4043) geregelt.

Wenn zur Verfillung von Baugruben bzw. zur Gelédnderegulierung
(ortsfremder) Bodenaushub  eingesetzt wird, hat dieser die
Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20 vom
05.11.2004 einzuhalten. Der Einsatz von Bauschutt zu genannten
Zwecken ist nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde und
Unteren Abfallbehérde zuldssig. Entsprechenden Hinweisen seitens des
zustandigen Tragers Offentlicher Belange wird damit Rechnung getragen.

Anfallende Abfélle sind einer ordnungsgematen Entsorgung (Verwertung
oder Beseitigung) zuzufuhren. Bezuglich der Deklaration, Analytik und
Verwertung von mineralischen Abféllen (Erdaushub, Bauschutt,
StraBenaufbruch etc.), die im Zuge des Vorhabens anfallen, wird auf die
Technischen Regeln der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall),
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfallen, Merkblatt 20, verwiesen. In Sachsen-Anhalt ist die
Fassung vom 5.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil Il (Verwertung von
Bodenmaterial), Teil lll (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3
(Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefihrt worden. Weiterhin ist Teil |
(Allgemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 6.11.2003 zu
vollziehen. Die Bewertung von anfallendem Bauschutt und
StraBenaufbruch erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA, Merkblatt
20 vom 06.11.1997.

Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaB § 32 Abs. 1 des
Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010,
GVBI. LSA S.44, in der derzeit glltigen Fassung) der Landkreis Anhalt-
Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

Weiterhin wird auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld vom 24.6.2010, in der jeweils glltigen Fassung, verwiesen.
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2.15 Denkmalschutz und Archaologie

Wer bei Arbeiten oder anderen MaBBnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und
bauarchdologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zu Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der
Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte
sind berechtigt die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu
untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Bei der Bauausfihrung ist die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde einzuhalten (§ 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Die erforderliche Anzeige ist an die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu richten (Am
Flugplatz 1, 06366 Kéthen [Anhalt], Tel.-Nr.: 03493/341612).

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen (§ 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA). Eine wissenschaftliche Dokumentation durch
Beauftragte des zustandigen LDA ist durch den Eigentimer bzw.
Veranlasser abzusichern (§ 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA).

2.16 Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Umweltschadensgesetz und das
Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
(vom 10.Mai 2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45
BNatSchG verwiesen.

2.17 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Im LEP 2010, Z 37, ist Bitterfeld-Wolfen als Mittelzentrum ausgewiesen.
Mittelzentren sind gem. Ziel 34 LEP-ST 2010 als Standorte flir gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen
Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln.

Sie sind VerknlUpfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung
und sollen die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr
sichern.

Eine Ausnahme unter den Mittelzentren der Planungsregion stellt das
zweikernige Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen dar. Die Stadt Bitterfeld-
Wolfen weist mittelzentrale Ausstattungsmerkmale auf und ist aufgrund
der Einwohnerzahlen als tragféhiges Mittelzentrum im Z 37 LEP-ST 2010
festgelegt worden.
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Mittel- und grundzentrale Funktionen erfilllen die beiden Ortsteile
Bitterfeld und Wolfen. Zwischen den Ortsteilen Bitterfeld und Wolfen
besteht kein unmittelbarer Bebauungszusammenhang. Das besiedelte
Stadtgebiet zwischen beiden Ortsteilen wird dominiert von den
groBflachigen Industriegebieten des Chemieparks Bitterfeld. Die K2054
sowie die Schienentrasse Bitterfeld-Dessau fungieren als verbindende
Infrastrukturtrasse zwischen Bitterfeld Uber Greppin nach Wolfen bis
Wolfen-Nord/ Bobbau. Entsprechend dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen [BBE 2009] konzentrieren sich
die mittelzentralen Versorgungseinrichtungen auf den Ortsteil Bitterfeld.
Der Sitz der Kommunalverwaltung der Stadt befindet sich im Ortsteil
Wolfen. In Wolfen und Wolfen-Nord befinden sich Ortsteilzentren fur die
Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des mittel- und kurzfristigen
Bedarfs. Die beiden Einrichtungen Berufsschulzentrum und Kulturpalast
befinden sich aufgrund ihrer Lage im Industriegebiet auBerhalb der
Abgrenzung des Zentralen Ortes, sie sind jedoch aufgrund ihrer
mittelzentralen Funktion dem Mittelzentrum Bitterfeld-Wolfen zuzuordnen.

Gem. LEP 2010, Z 115, sind Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Regel
raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer Genehmigung einer
landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung
des Bodenhaushalts zu prifen. Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen
vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet
werden (LEP 2010, G 84). Die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden (LEP 2010, G 85).

Im LEP 2010, Z 58, ist festgelegt, dass der Standort ,Bitterfeld-Wolfen
(einschlieBlich  Thalheim)“ Vorrangstandort fur landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen ist. Die Vorrangstandorte fir Industrie-
und Gewerbeflachen sind infrastrukturell gut erschlossen und
verkehrsgulnstig gelegen. Im REP A-B-W, Ziffer 5.4.1.1 Z, ist der Standort
,Bitterfeld-Wolfen“ ebenfalls als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame,
groBflachige Industrieanlagen festgelegt.

Entsprechend Ziel 1 des 2. Entwurfes des in Aufstellung befindlichen
Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 14.07.2017 (REP A-B-W 2. Entwurf - Beschluss der
Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg Nr. 05/2017) i.V.m. der zugehd&rigen kartografischen
Darstellung befindet sich die in Rede stehende Flache auBerhalb der
raumlichen Abgrenzung des in Ziel 58 des Landesentwicklungsplans
2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-Anhalt festgelegten
Vorrangstandortes far landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbeflachen.

Mit dem Vorhaben wird den einschlagigen Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung entsprochen.
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Alternativpriifung zur Ausweisung Sondergebiet Photovoltaik
Verfligbarkeit und Auslastungsgrad im Stadtgebiet

Photovoltaik-GroBBanlagen auf einer Freiflache kdnnen nur auf Grundlage
einer Baugenehmigung errichtet werden. GemaB § 1 Abs. 3 BauGB
haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Stadt
Bitterfeld-Wolfen verfolgt das stadtebauliche Konzept, auf den Flachen
ihres Gemeindegebietes die Errichtung von Anlagen der erneuerbaren
Energien, so insbesondere die hier in Rede stehende
Photovoltaikfreiflachenanlage, zu ermdglichen.

Erst durch die Aufstellung eines Bebauungsplans ist gewahrleistet, dass
die Gemeinde die Nutzung bzw. Bebauung der in Betracht kommenden
Flache rechtsverbindlich regelt und hierbei zugleich alle éffentlichen und
privaten Interessen in den planerisch gebotenen Ausgleich bringt. Die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist damit auf Grundlage
der planerischen Absichten der Stadt Bitterfeld-Wolfen erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
eine Anderung des Teilbereiches im Flachennutzungsplan. Dabei werden
ca. 1,5 ha Flache Sondergebiet fir Photovoltaik ausgewiesen.

Die Suche nach geeigneten Flachen und méglichen Standortalternativen
innerhalb der Stadt Bitterfeld-Wolfen war sehr eingegrenzt.

Eine ausgewiesene Teilflache im Bereich der Deponie HolzweiBig ist
aufgrund des Bergrechtes nicht nutzbar und soll im Zuge der
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes zuriickentwickelt werden.
Ebenfalls im Ortsteil HolzweiBig befindet sich die Teilflache der
ehemaligen Brikettfabrik. Da es fur diesen Bereich einen rechtskraftigen
Bebauungsplan gibt, soll an der Ausweisung als Sondergebiet flr
Photovoltaik festgehalten werden. Eine Umsetzung wird sich aus
wirtschaftlichen Grunden wohl nicht realisieren lassen, da dies nur mit
einem erhdéhten Aufwand mdglich ist.

Eine weitere Teilflaiche befindet sich im Bereich Gleisdreieck (Ortsteil
Stadt Bitterfeld), einer Teilflache, die in der Regional- und Landesplanung
als Vorrangstandort fir Industrie- und Gewerbeflachen eingestuft ist und
im Rahmen der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes entsprechend
der Vorgaben der Raumordnung angepasst werden soll.

Sonstige PV-Sondergebiete wurden entweder bereits bebaut (z.B.
Ehemalige Kaserne im Oristeil Stadt Wolfen) oder durch
Bebauungsplananderungen zuriickentwickelt (z.B. Sonnenallee-West im
Ortsteil Stadt Wolfen).

Derzeit soll auch im Bereich des Kraftwerkes der enviaTHERM ein
Bebauungsplan im OT Stadt Bitterfeld u.a. zur Realisierung einer
kleinflachigen  Photovoltaikfreiflachenanlage als Zwischennutzung
entstehen (BP 11-2017btf ,Photovoltaik am GuD-Kraftwerk®).

Eine weitere Flachenalternative zum Bau einer
Photovoltaikfreiflachenanlage ist nicht vorhanden.
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2.18 Schutzstreifen/ Nachrichtliche Ubernahmen

Eine Bebauung von Schutzstreifen ist verboten. Anpflanzungen von
B&umen und anderen Tiefwurzlern sind grundsétzlich untersagt.

Deutsche Telekom:

Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1m. Mit einer
geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung
nachtraglich verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden.
Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch Querschlage vor Ort zu
ermitteln.

Mitnetz Strom:

Zu den Versorgungsanlagen sind die festgelegten Abstande
entsprechend dem einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu
beachten und einzuhalten.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbauungen (z.B.
Langsuberbauung mit Borden) freizuhalten. Im Bereich der unterirdischen
Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen:

Beim Pflanzen von Baumen im Nahbereich von
Trinkwasserversorgungsleitungen sind die Empfehlungen des DVGW
GW 125 einzuhalten. Der Mindestabstand zwischen Stamm und
Versorgungsleitung soll 2,5m betragen. Kann der geforderte Abstand
nicht eingehalten werden, ist bei einem Abstand bis 2m ein fachgerechter
Wurzelschutz in Form von PE-Platten bis unterhalb der Leitung
erforderlich. ~ Wird der  Abstand kleiner als 2m  sind
Wourzelfuhrungssysteme erforderlich.

2.19 Kosten

Die ErschlieBungskosten sind durch den Vorhabentrager zu ibernehmen.
Ein Stadtebaulicher Vertrag ist abzuschlieBen.

Aufgestellt durch:

Ingenieurbiiro Ladde
OT Bitterfeld
BinnengértenstraBe 10
06749 Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld, Februar 2018
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Umweltbericht
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- Entwurf -
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Entwurfsverfasser:
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1. Einleitung

1.1.

1.2.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bebauungspldnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt wird. Im Rahmen der Umweltprifung
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange
(Mensch, Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen, biologische
Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter, Emissionen)
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.
Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden
Umweltbericht gemal der gesetzlichen Anlage nach § 2a Abs. 2 in
Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Thalheim in der Stadt Bitterfeld-
Wolfen im Winkel der Sandersdorfer Stra3e und der Stakendorfer StraBBe
stdlich vom Ortsgebiet Thalheim. Nach Siden schlieBt sich die
Gefligelfarm an, die ihrerseits wieder an die Stakendorfer StraBe grenzt.
Westlich sind noch weitere Gewerbegrundstiicke vorhanden. Ostlich und
noérdlich befinden sich Flurstiicke mit Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
aus dem 1. und 2. BA von Q-Cells.

Der geplante Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet sich inmitten
groBflachig  bestehender Gewerbefldichen aus  vollversiegeltem
Gebdudebestand sowie ErschlieBungs- und Stellflichen, die derzeit bis
auf eine Ausnahme durch anséssige Firmen genutzt (Fa. Kotzmann, Kfz-
Werkstatt) bzw. vermietet sind. Zwischen den gewerblich genutzten
Fldchen befinden sich im Ost- und Westteil dieses Gewerbestandortes
zwei groBtenteils unbefestigte Teilflichen, auf denen sich durch
ausbleibende Nutzung Uberwiegend ruderalisierte Griinflachen und
sukzessiver Gehdlzbestand etabliert haben.

Die Topographie bewegt sich zwischen 86,00 und 90,00m UNHN. Der
Baugrund im gesamten Bereich ist gewachsener Boden.

Die Ortszentren Bitterfeld und Wolfen sind schnell erreichbar. Die
Oberzentren Dessau und Halle/ Saale befinden sich in einer Entfernung
von ca. 30 bzw. 40 km.

Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Im Auftrag der ISM Baugesellschaft mbH soll die Aufstellung des B-
Planes Nr. 07-2017th, "Gewerbe an der Stakendorfer StraBe", im OT
Thalheim durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen durchgefiihrt werden.

Mit der Aufstellung des B-Planes werden gemdali3 Plandarstellung zwei
Sondergebiete ,SO Photovoltaik” festgesetzt. Auf Grund bereits
bestehender und zentral angeordneter Gewerbe- und Versieglungs-
flichen sind die beiden Sondergebiete in einen West- und Ostteil
zweigeteilt. Eine nérdlich verlaufende Verkehrsfldache, die bereits als
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1.3.

ErschlieBungsstraBe genutzt wird, soll zukinftig beide Teilfldchen
verbinden und wird in den Bestand des Geltungsbereiches
aufgenommen. Der bereits gewerblich genutzte Gebdudebestand ist nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches.

Zur Gewdbhrleistung der ErschlieBung beider Teilfladchen ist nérdlich des
westlichen Sondergebietes eine zusétzliche Verkehrsfldche festgesetzt.
Der Geltungsbereich umfasst eine GesamtgréBe von ca. 3,44 ha.

Zum Ausgleich far den Eingriff in Natur und Landschaft werden zwischen
sowie in den Randbereichen beider Sondergebiete Fldchen fir die
Ausfihrung verschiedener GriinmalBnahmen festgesetzt.

Die Nutzungsénderungen des B-Planes vollziehen sich auf derzeit
Uberwiegend unbefestigten, ruderalisierten Grlnfldchen, die durch
vereinzelte Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Entwicklungsgraden
gekennzeichnet sind. Die vollversiegelten Flachen nehmen einen
geringen Anteil an und werden (berwiegend als Verkehrsfldchen genutzt.
Unter dem Aspekt der Erhaltung von Natur, Landschaften und
Okosystemen sowie der genetischen und biologischen Vielfalt soll hier ein
Beitrag zur gleichzeitigen umwelt- und sozialvertraglichen Férderung der
wirtschaftlichen Entwicklung geleistet werden.

Die Ziele des Bebauungsplanes Iliegen im Rahmen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen. Soweit die
vorliegende Planung den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes
widerspricht, wird der Flachennutzungsplan geman § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geéndert.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Gemarkung
Thalheim. Der Ortsteil Thalheim gehdért zur Stadt Bitterfeld-Wolfen.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstlicke sind im privaten Besitz.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache ca. 34.406 m>.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flursticken [Gemarkung

Thalheim]:
354 Flur 3
402 Flur 3 [teilweise]

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

> Nordlich:
durch das Flurstiick 3/2 und 401 der Flur 3

» Westlich:
durch die Sandersdorfer StraBBe (Flurstick 70/1, 392 der Flur 4)

» Sudlich:
durch die Flurstiicke 352, 404 und 407 (vorhandene Gewerbefirma)
der Flur 3

» Ostlich:
durch das Flurstick 326 der Flur 3
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Weitere Informationen zur Fldchennutzung vor und nach dem Eingriff in
den Naturhaushalt kbnnen der nachfolgenden Kurziibersicht der Tabelle
1 bzw. in detaillierter Form der Flachenbilanz im weiterfihrenden Text
entnommen werden.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

vor der nach der
MaBnahme ca. | MaBnahme ca.
Gehdlzflachen 10.314 m2 4.033 m2
Grinland (ohne Modullberstellung) 18.054 m? 19.040 m?
Griinland (mit Moduliiberstellung) 0m? 8.150 m?
Teilversiegelte Flachen, geschottert 0 m? 250 m?
Vollversiegelte Flachen 6.038 m2 2.933 m?
Summe 34.406 m? 34.406 m?

Aus der Tabelle 1 wird ersichtlich, dass durch die Planung der Anteil an
Gehélzflachen deutlich reduziert wird. Mit der Umsetzung der
Bebauungsplanung erhéht sich jedoch der Anteil an Grinfldchen. Das
Vorhaben fihrt zur Reduzierung vollversiegelter Teilflachen.

1.4. Fachgesetze und Vorgaben des Umweltschutzes

Fachgesetze

Flr das Planverfahren fir den Bebauungsplan 07-2017th “Gewerbe an
der Stakendorfer StraBe" ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs.3 BauGB
in Verbindung mit dem BNatSchG §§ 14, 15 zu beachten. Sie wird im
vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beachtet.
Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung
(Fldchenbilanzierung) nachvollziehbar dargestellt. Im Bebauungsplan
werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich
aufgenommen.

Fir das Regenwassermanagement sind das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und das Wassergesetz fur Sachsen-Anhalt (WG LSA) zu
beachten.

Fachplanungen

Die detaillierten Planungsziele des Bebauungsplanes sind der
Begrindung zu entnehmen. Die Planung beinhaltet im Wesentlichen eine
Nutzungsénderung durch die Festsetzung zweier Sondergebiete “SO
Photovoltaik®.

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird die
Region der Goitzsche als regional bedeutsamer Standort fir groBflachige
Freizeitanlagen und als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung
ausgewiesen. Die Bergbaufolgelandschaft Goitzsche hat groB3e
Bedeutung flr die Imagesteigerung der von Industrie und Bergbau
gepragten Region. Die touristischen Einrichtungen sind auszubauen und
bei Bedarf durch Neuanlagen gezielt zu erweitern.
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Die Flachen sind im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg und im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
nicht als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe eingestuft. Eine
besondere landesplanerische Zielbestimmung ist fir die Flachen nicht
einschlagig.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im geltenden Flachennutzungsplan sind die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache (nach § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauGB) und als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (hier Altlastenverdachtsflaéchen) ausgewiesen.
Soweit die vorliegende Planung den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans widerspricht, wird der Flachennutzungsplan
geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert.

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prufung der
relevanten Schutzgiter Berticksichtigung finden missen (siehe Tabelle 2
"Zielaussagen fur Schutzglter").

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene
hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. geschutzte oder
schutzwilrdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder
als Wasserlieferant). Deren Funktionsféahigkeit ist unter Bertcksichtigung
der gesetzlichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggf.
weiterzuentwickeln.

Tabelle 2: Ziele und Vorgaben der Fachgesetze, die flir den Bebauungs-
plan relevant sind

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Mensch TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
BimSchG + VO vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
DIN 18005 Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse
fir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung,
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
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Sachsen-Anhalt

Baugesetzbuch

Tiere, FFH- Richtlinie Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume
Pflanzen und sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von
Landschaft gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt.
EU- Schutz besonders oder streng geschitzter Arten
Artenschutzverordnung
Bundesartenschutz-
verordnung
Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
gesetz Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die Kklnftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes,
» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturgtter
» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieB3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume
sowie
» die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen.

Boden Bundesbodenschutz- Ziele des BbodSchG sind der langfristige Schutz des
gesetz + VO Bodens hinsichtlich  seiner  Funktionen im
Landesbodenschutz- Naturhaushalt, insbesondere als
gesetz » Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,

Tiere und Pflanzen,
» Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
» Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen,
Archiv far Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fir Rohstofflagerstatten,
Far land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6éffentliche
Nutzungen.
Wesentliche MaBnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele sind:
» Der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen
» Die Férderung der Sanierung schédlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

YV VYV

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Bdden.
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Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz fur das
Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA)

Sicherung der Gewéasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Ziel der Woasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrédchtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Luft und
Luftqualitat

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Kultur- und  Sachgiter vor  schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Klima und
Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz,
Landesnaturschutz-
gesetz LSA

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung, sowie
weiterhin  auch der Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftige Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Kultur- und
Sachguter

Denkmalschutzgesetz

Baugesetzbuch

Bau- und Bodendenkmaler sind zu schitzen, zu
pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschl. des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Kulturgliter und  sonstige  Sachglter zu
berlcksichtigen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2. 1.

Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume (Biotope) einschlieBlich inrer
Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln
und erforderlichenfalls  wiederherzustellen und zu verbinden
(Biotopverbundsystem).

Bestandsaufnahme des bestehenden Umweltzustandes

Zur Bewertung des Plangebietes aus der Sicht des Umweltschutzes
wurde vor einer mdoglichen Verdnderung eine Biotoptypenkartierung
durch das Planungsbiro Reichhoff erarbeitet. Die Ergebnisse der
Untersuchungen sind in einer Ubersicht dargestellt und bilden die
Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft. Die vorliegenden
Untersuchungen, die sowohl der Bestand als auch der Zustand von
Tieren, Pflanzen und Boden naher beschreiben, werden im Folgenden
zusammenfassend dargestellt.

Mensch

Far den Menschen sind insbesondere  Auswirkungen von
Planungsvorhaben auf das Wohnumfeld, auf sonstige schutzbedurftige
Nutzungen und Einrichtungen, auf die Erholungsfunktion und auf die
Landwirtschaft als Existenzgrundlage von Bedeutung.

Aktuell bestehen ca. 17 % des Vorhabengebietes als vollversiegelte
Flachen. Dazu zahlen Wegeflhrungen bzw. Flachenbefestigungen von
ehemaligen Stéllen. Der (dberwiegende Teil der Fldache des
Vorhabengebietes ist unbefestigt und wird durch Gehdlz- und
Griinflichen eingenommen.

Zwischen den Gebauden findet auf den Grinflachen keine Nutzung in
irgendeiner Form statt. Auf den Grinflachen kommen Ablagerungen von
Unrat vor. Die aufkommende Sukzession ist gut fir die Natur, unglnstig
aber fur eventuelle andere Nutzungen.

Eine Beeintrachtigung durch Immissionen aus gewerblichen Nutzungen
und damit verbundenem Verkehrsaufkommen ist bei diesem Vorhaben
nicht zu erwarten.

Die Fldchen des Geltungsbereiches sind fir die Freizeitnutzung und
Erholung nicht von Bedeutung und befinden sich auBerhalb jeglicher
Sehenswidirdigkeiten sowie touristischer Attraktionspunkte.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen und Tiere sind auf der Grundlage des
Bundesnaturschutzgesetzes als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
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Pflanzen

Die Artenvielfalt der Griinflichen im B-Plangebiet ist beschrankt. Die
Rasenflachen sind, bedingt durch eine jahrelange Sukzession auf wenige
Arten beschréankt. Der hohe Glatthafer und einige andere Arten, wie
Goldrute und Landreitgras haben den Uberwiegenden Teil der Flachen
vereinnahmt und werden fUr einen weiteren Artenrlickgang sorgen. Die
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) kann als aggressiver
Neophyt betrachtet werden, da er einerseits Uber die Samenphase,
andererseits auch Uber die VergréBerung seiner Horste vermehrt. Die
Blltenstande sind, trotz der intensiv gelben Farbe, fir Insekten wenig
attraktiv. Ebenso verhalt es sich mit dem Landreitgras (Calamagrostis

epigeos).

Folgende Arten wurden erfasst:

Baume
Birke
Korkenzieher-Weide
Apfel
Birne
Bergahorn
Gemeine Esche
Zitterpappel
Salweide

Straucher
Liguster

Gewohnliche Traubenkirsche
Schwarzer Holunder

Betula pendula

Salix matsudana Tortuosa
Prunus domestica
Communis ssp.

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Populus tremula

Salix caprea

Ligustrum vulgare
Prunus padus
Sambucus nigra

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Rosen

Rosa ssp.

Krautige Pflanzen und Graser

Beiful3
Rainfarn

Artemisia vulgaris
Tanacetum vulgare

Kanadische Goldrute Solidago canadensis

Brennnessel

Urtica dioica

Gewodhnliche Kratzdistel Cirsium vulgare

Wegrauke
Land-Reitgras
Glatthafer
Taube Trespe
Wildmdéhren
Schafgarbe

Sisymbrium officinale
Calamagrostis epigeos
Arrhenaterum elatius
Bromus sterilis
Daucus carottus
Achilla millefolium

Gefleckte Taubnessel Lamium maculatum

Taubenkropf-Leimkraut

WeilBes Labkraut
Krauser Ampfer

Silene vulgaris
Galoum album
Rumex crispus

Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum
Echtes Herzgespann Leonurus cardiaca

Loéwenzahn
Frauenmantel

Taraxacum officinale
Alchemilla ssp.

Artenschutzrechtliche Pflanzenarten entsprechend der Liste nach RANA
(2009) wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Lediglich das Echte
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Herzgespann (Leonurus cardiaca), welches in der Roten Liste Sachsen-
Anhalt gefiihrt wird, wurde nachgewiesen. Der Standort wurde in dem
Plan der Biotop- und Nutzungstypen eingezeichnet. Das Echte
Herzgespann kommt im ruderalen mesophilen Griinland vor.

Tiere
Der Bestand der Fauna wurde durch das Planungsburo Dr. Reichhoff aus
Dessau am 15.09.2017 erfasst.
Bei der Bestandsanalyse sollte unterschieden werden zwischen der
echten Aufnahme des Tierbestands und mdglichen Vorkommens von
Tierarten entsprechend den Erfahrungen des Planungsburos.

Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
keinerlei Gebdudebestinde, die als mdgliche Lebensrdume fir
Flederméuse geeignet wéren.

Jedoch stellen sowohl die vorhandenen Hallen im angrenzenden
Plangebiet als auch die bestehenden Gehdlzgruppen sind fir
Fledermduse ein geeignetes Jagdgebiet. Die Biotopstruktur im
Plangebiet ist geeignet um zumindest in einem gewissen Umfang
Insekiten zu flhren, die sich hier vermehren kénnen und als
Nahrungsquelle der Fledermause dienen. Dies sind insbesondere die
Ruderalflachen, die Baum- und Strauchgruppen und auch die
Gebé&ude, die in den Abend- und Nachtstunden eine gute Thermik
bieten.

Fledermausvorkommen wurden in und an den Gebauden nicht
festgestellt. Der Baumbestand ist noch derart jung, dass es keine
Baumhohlen gibt, die als Quartier dienen kénnen. Dementsprechend
ist es nur méglich, dass das Gebiet zur Jagd genutzt werden kann.

Maogliche vorkommende Arten werden von Reichhoff genannt:
GroBer Abendsegler
Breitfligelfledermaus
Zwergfledermaus

Végel
Eine konkrete Erhebung des Vogelbestandes durch das Planungsbiiro
Reichhoff wurde an dem Boniturtag nicht erhoben. Dies ist auch nicht
maoglich, da fur eine genaue Bestandsanalyse mehrere Aufnahmen
notwendig sind. Aufgrund der Vorgaben und der engen Zeitschiene
erfolge jedoch nur eine Begehung.

Mit einem Vorkommen von Gebdude- und hbhlenbriitenden
Vogelarten ist nur im angrenzenden Umfeld des Geltungsbereiches zu
rechnen. Mit groBer Wahrscheinlichkeit ist mit dem Vorkommen der
Gebaudebriter, wie Haussperling und Hausrotschwanz zu rechnen.
Schwalbennester der Mehlschwalbe sind nicht beobachtet worden.
Dies ist nicht verwunderlich, da dazu entsprechende Bedingungen fir
den Nestbau in unmittelbarer Umgebung fehlen (Lehm und
Wasservorkommen).
Hohlenbritende Vogelarten werden kaum vorkommen, da der
Baumbestand noch relativ jung ist. Wahrscheinlich dagegen ist das
Vorkommen von baumbritenden Arten, wie:

Amseln

Meisen in verschiedenen Arten
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Bachstelze
Buchfink
Eichelhaher
Elster
Gimpel
Grinfink
Ebenso sind bodenbriitende Vogelarten mdglich, wie:
Laubsénger
Goldammer und
Nachtigall

Reptilien

Im B-Plangebiet wurden 3 Nachweise fir Zauneidechsen erbracht.
Diese kamen in der Nahe der Hochstaudenflur vor, die an kleinere
Freiflachen mit Betonresten grenzen. Generell bieten die befestigten
Flachen, die in eine Hochstaudenflur oder mesophiles Grinland
grenzen und die in den bewachsenen Flachen Bereiche haben mit
niedriger Vegetation gute Bedingungen. Das heil3t, dass durchaus
noch mehr Eidechsen nachgewiesen werden kdnnten. Obwohl 3
Nachweise erbracht worden sind, kann die Nachweisfihrung durch
das Biro Reichhoff noch nicht als abgeschlossen betrachtet werden,
sondern als erste Sichtung.

Wirbellose Tiere

Von der Artengruppe der Wirbellosen Tiere sind nur wenige Arten unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu betrachten. Dazu gehéren
die Artengruppe der Schmetterlinge und Libellen, Spinnentiere,
Krebstiere und  Weichtiere.  Artenschutzrechtlich  relevante
Schmetterlinge kommen im Plangebiet nicht vor. Es fehlen
Wirtspflanzen  (Nachtkerzenbestédnde) oder Habitate (sonstige
Nahrungspflanzen). In Bezug auf das Vorhabensgebiet ist fir die
relevanten Arten der weiteren Gruppen der Insekten festzustellen,
dass sie keine Vorkommen im Landschaftsraum aufweisen, mit gro3er
Sicherheit nicht im Vorhabensgebiet vorkommen oder ausgestorben
sind.

Verbotstatbestdénde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich durch

das Vorhaben fir wirbellose Tiere demnach nicht.
(Passage libernommen von Reichhoff)

Im &stlichen Randbereich des B-Planes wurde ein Ameisenhaufen der
Roten Waldameise gesichtet. Fir die besonders geschitzte
Ameisenarten, wie die Rote Waldameise, ist der allgemeine Schutz in
§ 44 BNatSchG erweitert worden. Danach dirfen Waldameisen und
ihre Entwicklungsformen nicht der Natur entnommen oder gar getétet
werden. Jeder Eingriff in die Neststruktur ist strengstens untersagt. Es
besteht ein absolutes Besitz- und Vermarktungsverbot sowie ein

Verkehrsverbot fir Waldameisen.
(Quelle: Deutsche Ameisenschutzwarte e. V.)

Saugetiere
Zu den relevanten Saugetierarten, die allgemein im Umkreis von
Thalheim vorkommen, gehéren:
Wildschweine
Rehe
Fuchs und
Hasen
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Das Gelande ist vollstéandig eingefriedet. Bei der Bonitur wurde kein
Verweis auf das Vorkommen der aufgez&hlten Tierarten gefunden.

Boden
Nach § 1a Abs. 2, Satz1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und

schonend umgegangen werden.

Vorherrschender Bodentyp in den oberen Schichten sind kiesige
Bodenmassen mit einem veranderlichen Humusanteil. Dies wird auch am
unterschiedlichen Wuchs und der Arten der Graser ersichtlich.
Kennzeichnend flr die Bdden ist, dass sie drainageféahig sind und das es
kaum zu wechselfeuchten Bereichen kommt. Temporar mit Wasser
gefillte Bereiche kommen hier nicht vor.

Es ist bekannt, dass Teilflachen der Flursticke 354 und 402 der Flur 3
(Gemarkung Thalheim) zu einer Altlastenverdachtsflache gehdren. Dabei
handelt es sich um Flachenbereiche, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kénnen. Im Altlastenkataster des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld ist diese Flache mit der Katasternummer
2134 registriert.

Konkrete Bodenanalysen, die Aufschluss Uber Schadstoffe im Boden
geben kdnnten, stehen derzeit nicht zur Verfligung.

Wasser
Wasserflachen kommen im Bearbeitungsgebiet in keinerlei Form vor.

Luft und Klima
Die Klimaverhaltnisse werden hauptsachlich durch die regionale Lage
und die klimatischen Auswirkungen des Regenschattens des Harzes
bestimmt.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Ubergangsbereiches mit
durchschnittlichen Jahresniederschlagen zwischen 500 und 600 mm.
Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen im Wesentlichen um 8,5 °C.

Ostlich an das Plangebiet schlieBen sich Gehélzflachen aus einer
Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahme an. Sddlich liegt eine
landwirtschaftliche Nutzflache. Dieses trennt nur die Stakendorfer StraBBe
mit einer Baumreihe aus der Traubeneiche (Quercus petrea). Nérdlich, in
Angrenzung  der  vorhandenen  Gewerbefldchen, liegt eine
Kleingartenanlage mit einigen Badumen und Strauchern und westlich wird
hinter der Sandersdorfer StraBe das Industriegebiet mit einem hohen
Anteil versiegelter Flache weitergefiihrt. In westlicher Richtung erstrecken
sich danach landwirtschaftliche Nutzflachen. Die flache Ebene der
landwirtschaftlichen Flachen wirkt als ein Kaltluftkanal in der
Hauptwindrichtung von Westen und férdert auch durch die
gelandeklimatische Funktion die Frischluftbildung und bodennahe
Kaltluftentstehung.

Messdaten zur Luftqualitdt am Standort liegen nicht vor. Eine Emission
als Vorbelastung der Luftverunreinigungen durch Schadstoffe und
Feinstaub stellt die Wohnbebauung dar, ist aber auch durch unbestellte
Felder moglich.
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Landschaftsbild

Die Flachen des Plangebietes besitzen derzeit nur eine geringe
asthetische Wertigkeit fur die Landschaft und das Landschaftsbild.
Strukturprdgende Elemente sind bis auf die beginnende Sukzession
kaum vorhanden.

Kultur- und sonstige Schutzglter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die
Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und éffentlichem Interesse sind
wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkméler) sowie
historische Ausstellungsstiicke und Denkmalbereiche (wie z.B.
Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und Silhouetten). Weiterhin z&hlen zu
den Kultur - und sonstigen Sachgitern alte Garten-, Friedhofs- und
Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete
Landschaftsteile  (Kulturlandschaften),  Rohstofflagerstatten  und
Bodendenkmaéler. Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte bzw. wenn
Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bauten oder
Anlagen zu erwarten sind.

In dem Plangebiet sind keine derartigen Kultur- und sonstigen
Schutzguter vorhanden.
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2. 2. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Mensch
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéren aufgrund ihrer GréB8e und ihres

Zuschnittes sowie der Festsetzungen der baulichen Nutzung die Flachen
flr das vorgesehene Investitionsvorhaben nicht geeignet. Die PV-Anlage
kdénnte nicht errichtet werden.

Eine andere Nutzungsmaglichkeit existiert derzeit nicht.

Tiere/ Pflanzen
Das Plangebiet wirde nicht weiterentwickelt werden kénnen. Fir die

naturrdumliche Ausstattung des Gebietes bedeutet dies, dass die
vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen sich weiter entwickeln
wirden. Die vorhandenen ruderalen Grasfluren werden kaum genutzt, so
dass die Glatthafer- und Goldrutenbestande sich weiter etablieren und
festigen wirden. Der Glatthafer (Arrhenatherum elatius) ist, wie auch
Goldrute soweit 6kologisch gesehen, kein so wertvolles Biotop. Der
Glatthafer im Bestand wirkt einer Artenvielfalt entgegen, da sich in dem
im Frihjahr schnell entwickelndem Grasbestand kaum andere Arten
durchsetzen konnen. Aus ihnen kénnen sich nur sehr langsam
héherwertige Biotope entwickeln. Die vorkommenden Gehdlze werden
sich weiter ausbreiten. Es ist davon auszugehen, dass der Anteil der
Gehdlze zulasten der Ruderalfluren steigen wird. Damit ist eine geringe
und langfristig 6kologische Aufwertung des Gebietes verbunden. Bei
einer sich selbst Uberlassenen Ruderalisierung ist mit einem nicht
unwesentlichen Anteil unerwlnschter Neophyten zu rechnen, die zum
Teil aggressiven Vermehrungseigenschaften haben (z.B. Robinien und
eschenblattriger Ahorn).

Fir Arten und Lebensgemeinschaften an Tieren und Pflanzen wirde sich
die Nichtdurchfihrung der Planung insgesamt kaum positiv auswirken.
Neophyten, wie die Goldrute und Gréser, wie der Glatthafer und das
Calamagrostis, wirden sich unkontrolliert vermehren kénnen und so die
Entwicklung  einer artenreichen  Flora  unterdricken.  Durch
Humusanreicherung wirde der Bestand an Glatthafer weitere Flachen in
Anspruch nehmen und flr einen Artenriickgang an Krautern sorgen. Auch
fir die geschitzten Tiere, wie die Zauneidechse, wére das Zuwachsen
von Grinlandflachen von Nachteil. Es ist bekannt, dass selbst versiegelte
Flachen nach Humusanreicherung von diesen Pflanzenarten
eingenommen werden.

Die Bedingungen fir Fledermause wirden sich nicht andern. Die
Gebaude bleiben erhalten, so dass nicht mit einer Ansiedlung von dieser
Spezies zu rechnen ist. Bis sich der Baumbestand in einen , Altbestand”
andert, der mit Astbruch und Faulhéhlen entsprechende Brutbedingungen
bietet, wirden noch gut 40-50 Jahre vergehen. Bei Vogeln ware die
Nichtdurchfthrung nur fir die Baumbriter zum Vorteil. Der Vormarsch der
Neophyten Goldrute und weiterer invasiver Pflanzen, wie Calamagrostis
und Glatthafer wiirde die Bedingungen flir Eidechsen verschlechtern. Sie
mussten ihre Habitate in den Randbereich der Wegeflihrungen verlegen,
welches nicht ungeféhrlich ist. Die Wirbellosen Tiere wirden teils davon
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profitieren, teils ware es zum Nachteil. Die Rote Waldameise wirde tUber
Jahrzehnte bessere Bedingungen finden, wenn Straucher und Baume die
Oberhand Uber die Hochstaudenflur gewinnen. Fir Libellen und
Schmetterlinge wlrden sich die Bedingungen speziell in der
Hochstaudenflur durch Artenrlickgang verschlechtern. Das Angebot von
Straduchern wirde zwar das Angebot an Bliten verbessern (z.B.
Traubenkirsche Prunus padus), dies ist aber nur temporar im Angebot.
Stauden, die eine lange Blitezeit haben und gut als Nahrungsquelle
dienen, wie die Koénigskerze, werden in einer Hochstaudenflur keine
Entwicklungsmdglichkeit haben. Auch der Artenriickgang im Grinland
wird flr eine Verschlechterung des Nahrungsangebotes sorgen.
Saugetiere sind bisher kaum beobachtet worden. Eine positive
Entwicklung wird es hier auch kaum geben. Denkbar ist lediglich eine
positive Entwicklung verschiedener M&usepopulationen, die hier
geschitzte Bedingungen vorfinden. Eine Bejagung von Greifvdgeln in
hohen Bestanden ist kaum mdglich.

Boden/ Wasser/ Luft/ Klima
Es ist keine deutliche Veranderung der Umweltsituation fiar die

Schutzgiter Klima/ Luft/ Larm zu erwarten, da die bereits vorhandenen
Nutzungen und deren Belastungsfaktoren im Wesentlichen unveréandert
bestehen blieben. Bezogen auf das Schutzgut Wasser wirde sich keine
Verdnderung der derzeitigen Situation (Abflussverhalten und
Versickerungsféahigkeit) ergeben. Die natlrliche Bodenfunktion wirde
sich nur langsam weiterentwickeln, da es zu einer Humusanreicherung
kommen wirde. Die derzeitige Nicht-Nutzung von Grlnland- und
Geholzflachen bliebe bestehen.

Durch  den  Handlungsbedarf  bezlglich  der  Minimierung
klimaschadigender Emissionen wirde der Druck auf landwirtschaftlich
genutzte oder Gewerbeflachen jedoch weiter bestehen bleiben. Die
Investoren wirden den Eingriff an einem anderen, vielleicht weniger
vorbelasteten und somit sensibleren  Standort  vornehmen.
Photovoltaikanlagen sind im Sinne des Naturschutzes eine geeignete
Alternative zu Braunkohle- oder Atomkraftwerken und hinsichtlich der
weithin erlebbaren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auch eine
Alternative zu Windkraftanlagen.

Landschaft und Landschaftsbild
Die Grinlandflachen wirden weiter mit Glatthafer und Goldrute vergrasen

und die Artenvielfalt reduzieren und damit den Landschaftswert
reduzieren. Die Gehdlze wirden sich weiter etablieren und im Laufe der
Jahre die Dominanz von Calamagrostis, Goldrute und Glatthafer
zurickdrangen. Da der Gehdlzbestand nur einen geringen Anteil
nichtheimischer Baume aufweist, ware langfristig eine positive
Entwicklung méglich.

Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiter, arch&ologische

Kulturdenkmale oder sonstige Sachguter zu erwarten.
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2. 3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung der Planung

Mensch
Wahrend der Bauphase ist mit einer erhdhten Larm-, Schmutz- und evtl.

Staubbelastung im Bereich der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Die
Belastungen kénnen durch die Bodenbearbeitung und durch den Betrieb
der Baumaschinen  entstehen. Auf die  Staubentwicklung
(Staubimmission) beglnstigend wirken lange Trockenheit und Wind, da
sich die Bodenpartikel dann leichter I6sen und transportieren lassen. Ein
Anfeuchten des Oberbodens bzw. der Abbruchmaterialien wirken dem
sehr gut entgegen. Die Gefahrdung durch Immission verschiedener Arten
ist jedoch auf einen kurzen Zeitraum begrenzt, so dass die Auswirkungen
insgesamt als gering zu bewerten sind. Darlber hinaus kann durch die
Gerausche der Baumaschinen oder durch die Bautatigkeit selbst eine
Larmbelastigung auftreten. Diese ist ebenfalls zeitlich und auf die
Tagzeiten  begrenzt, wodurch die  Beeintrachtigungen des
Bebauungsumfeldes gering bleiben. Positiv ist, dass sich die nachste
Wohnbebauung ca. 100 m von der Flache befindet.

Aufgrund der Erfahrungen vergangener Projekte kann festgestellt
werden, dass die Bauweise der Module keine gro3eren Erdbewegungen
erfordert. Durch die geschlossene Vegetationsflache wird es weiterhin
nicht zu einer Bodenerosion durch Wind kommen. Die herzustellende
Strauch-Baum-Hecke mit einer groBen Zahl lberwiegend heimischer
Geholze wird zugleich die Blendwirkung minimieren. Auch werden
Probleme bei Veranderungen im angrenzenden Gewerbebereich des B-
Planes derzeitig nicht gesehen. Dies betrifft die Gefligelfarm und das
Gewerbe gegentiiber der Sandersdorfer StraBe. Nach Osten befinden sich
in Hauptwindrichtung die Gehdlzpflanzungen. Nach Norden befinden sich
unmittelbar angrenzend groBflachige Gewerbefldchen mit Hallen und
weiteren Versieglungsflachen und weiter ndrdlich groBzugige Baum-
Strauch-Hecken, die Larm, Staub und sonstige Emissionen zur
Kleingartenanlage abschirmen. Zurzeit sind keine auBergewdhnlichen
Belastungen erkennbar.

Tiere und Pflanzen
Im derzeitigen Bereich des Plangebietes kann es in der Bauphase durch

Staub und Larm der Baumaschinen zu Beunruhigungen der Tierwelt in
den randnahen Bereichen kommen. Kriechtiere, Insekten und Vdégel
(besonders wahrend der Brutzeiten) reagieren sensibel und meiden dann
den Lebensraum. In der unmittelbaren Umgebung, d.h. im Randbereich
des Plangebietes und in den angrenzenden Gebieten, befinden sich
ausreichend Ersatzlebensraume gleicher Qualitdt, so dass die
Auswirkungen als gering einzuschatzen sind.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen zuvor entfernte
Vegetations- und Gehdlzbestdnde durch entsprechende Bepflanzungs-
und  EntwicklungsmalBBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgefiihrt werden, die zuklnftig als Ersatzlebensrdume fir Tiere und
Pflanzen zur Verfligung stehen.
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Auf diesen Flachen kénnen sich die Kleintiere nach der Bebauung und
der Realisierung der A/E-MaBnahmen inkl. der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege wieder ausbreiten. Es hat sich an vergleichbaren
Projekten in der Vergangenheit gezeigt, dass PV-Anlagen geeignet sind,
durch entsprechende Bewirtschaftung die Artenvielfalt zu verbessern und
invasive Arten zurtickzudréangen. Als positives Beispiel sei die PV-Anlage
L2Alte Kaserne“ genannt, die durch den Verfasser weiter betreut worden
ist. Hier haben sich sogar Saugetiere, wie Rehe, Hasen und Flichse
etablieren kdénnen. Baum-Strauch-Hecken verbessern die
Nistbedingungen von Végeln, speziell den Baumbritern. Durch mit der
UNB abgestimmte Zeitfenster wird die Hochstaudenflur abgelést durch
artenreichere Wiesen, in denen Bodenbriiter weitgehend optimale
Bedingungen haben. Die genannten Biotope sind auch glnstig fur
Wirbellose Tiere. Eine abgestimmte Mahd verbessert den Artenreichtum
von Blitenpflanzen und das Nahrungsangebot von Schmetterlingen und
anderen Wildinsekten bezogen auch auf einen langeren Zeitraum. Der
Ameisenhaufen der Roten Waldameise liegt im Bereich einer Baum-
Strauch-Hecke. Wahrend der Bauarbeiten ist das Habitat groBraumig mit
Bauzaun abzusichern. Die westliche Seite sollte mindestens im
Randbereich der Baum-Strauch-Hecke liegen. Fir Fledermause andern
sich die Bedingungen nicht. Mdgliche positive Auswirkungen der PV-
Anlagen kénnten sich durch die wechselnden Schatten- und
Trockenbereiche mit z.T. aufheizenden bzw. wéarmespeichernden
Elementen ergeben. Diese ziehen Insekten an, die wiederum
Flederm&usen als Nahrungsquelle dienen.

Da anderweitige Kompensationsflachen auBBerhalb des B-Planes nicht zur
Verfigung stehen, wurde nach Méglichkeiten gesucht, den Ausgleich
vollstdndig im B-Plangebiet zu realisieren. Dazu wurde das
MaBnahmepaket an KompensationsmafBnahmen geschaffen, die nicht
nur auf reine Bepflanzung abzielt, sondern auch speziell auf die
Notwendigkeiten und Erfordernisse von Insekten, wechselwarmen
Amphibien und Reptilien und der Voégel. Die MalBnahmen umfassen
einerseits die Erhaltung von Gehdlzbestdnden, die Pflanzung von
linearen Gehdlzstrukturen sowie die Entwicklung kréuterreichen Wiesen.
Der neu anzulegende Krauterrasen weist eine wesentlich gréBere
Artenvielfalt an Krautern auf als bisher vorhanden ist. Insofern kann man
davon ausgehen, dass trotz Eingriff durch die Nutzungsédnderung der PV-
Anlagen ein Ausgleich nachteiliger Beeintrdchtigungen in Natur und
Landschaft erfolgt. Eine gréBere Artenvielfalt im Krauterbereich zieht eine
gréBere Artenvielfalt an Insekten nach sich.
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Boden

Im Plangebiet sind zurzeit ca. 17 % durch Baulichkeiten versiegelt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes fihren mit einhergehender
Entsieglung von Teilflachen zur Reduzierung dieser Versieglungsfldchen
auf ca. 8 %. Die Bodenfunktionen in den aufgeforsteten Gebieten bleiben
nicht nur erhalten sondern werden verbessert. Durch die Ausbildung einer
Laubschicht reichert sich Humus an. Tiere, Bakterien und Pilze kénnen
sich gut entwickeln und sorgen somit flir eine Verbesserung der
Bodenfunktion.

Die Problematik des Altlastenverdachts auf Teilflichen des
Geltungsbereiches bleibt weiter erhalten. Bei allen BaumaBnahmen ist
deshalb ein Monitoring zur Bodenuntersuchung zu organisieren um sicher
zu stellen, dass kontaminierter Boden die entsprechende und
vorgeschriebene Behandlung erfahrt.

Wasser

Im Plangebiet ist die Sickerrate des Wassers in den nicht versiegelten
Flachen meist glnstig und das Grundwasserbildungspotential gut. Die
Verringerung des Versieglungsgrades fihrt zur Verbesserung der
Grundwasserneubildung. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist
zusatzlich darauf zu achten, dass in nicht kontaminierten Bodenbereichen
Versickerungsmoglichkeiten  fir Gebaude und Verkehrsflachen
geschaffen werden. Die einschlagigen Vorschriften fur die Versickerung
von Regenwasser sind zu berlcksichtigen.

Luft/ Klima

Durch die Bautatigkeit kénnen Staubimmissionen verursacht werden, die
aber als gering eingeschatzt werden kénnen und nur temporéar. Die
Auswirkungen auf die Umwelt werden als gering eingestuft, da die
Arbeiten zeitlich begrenzt erfolgen.

Freiflachen sind wichtige Produzenten von Kaltluft. Dies trifft auf das
gesamte B-Plangebiet zu einem gewissen Anteil zu. Die Durchfiihrung
der Gehdlzbepflanzungen der Randbereiche und der Anlage von
krauterreichen Wiesenflachen und mesophilen  Griinlandflachen
auBerhalb der Modulbestandenen Fldchen, kbnnen die Voraussetzungen
fur die kleinklimatischen Bedingungen verbessern. Zusétzlich positiv wirkt
sich dabei auch die Verringerung des Versiegelungsgrades aus, der um
ca. 9 % auf eine Gesamtfldche von 2.933 m? reduziert wird.

Insgesamt kann man prognostizieren, dass sich die mikroklimatischen
Verhaltnisse nur geringfligig verandern werden. Die PV-Module werden
mit der Schattenwirkung allerdings daflir sorgen, dass der Boden sich
nicht wie bisher aufheizt und zu einer Austrocknung des Bodens fiihrt.
Verbleibende Feuchtigkeit beglnstigt die Entstehung von Kaltluft.
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Landschaft/ Landschaftsbild
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Umsetzung zweier

Sondergebiete “SO Photovoltaik*” fdhren zu einer deutlichen Verdnderung
der Wahrnehmung am Standort und stellen einen Eingriff in das
Landschaftsbild dar. Das Vorhabengebiet befindet sich inmitten
groBfldchig angrenzender gewerblich genutzter Fldchen und ist durch den
Anteil vollversiegelter Flachen vorbelastet. Landschaftsbildprdgend sind
die optisch sichtbaren Hallen und versiegelten Flachen. Das Plangebiet
selbst besteht gréftenteils aus unbefestigten Flachen. Nur ca. 17% der
Fléche ist befestigt und dient (berwiegend der ErschlieBung. Durch die
ausbleibende Nutzung haben sich auf den unbefestigten Fldchen des
Geltungsbereiches  ruderalisierte  Grinflichen und  sukzessiver
Gehdlzbestand entwickelt.

Fir die Umsetzung des Vorhabens miissen bestehende Gehdlzfldchen
entfernt werden. Auf einer Gesamifldche von ca. 8150m? werden
Modultische lber bestehender Vegetationsflache errichtet, die durch ihre
Aufstdnderung und technogene Wirkung zu einer Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes fihren.

2. 4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Das Ziel des Umweltschutzes ist es, diese Beeinflussung nur so weit

zuzulassen, dass Beeintrachtigungen durch geeignete
KompensationsmafBnahmen ausgeglichen werden und die 6kologische
Balance flur die Natur sichergestellt ist. Dies bedeutet Erhaltung oder
Verbesserung der Lebensraume fir Menschen, Tiere und Pflanzen sowie
Vermehrung der Artenvielfalt. Unter der Begrenzung des Eingriffs sind
MaBnahmen zu verstehen mit denen die Auswirkungen auf die Umwelt
so gering als moglich gehalten werden. Dabei werden temporare und
dauerhafte Beeintrachtigungen unterschieden. Wéhrend temporéare
Beeintrachtigungen nahezu nicht vermeidbar sind (Schutz, Staub,
Larm...), sollte der Anteil dauerhafter Beeintrachtigungen mit geeigneten
Mitteln kompensiert und damit minimiert werden.

Die gehdlznahen Randbereiche sind mit Technik mdglichst wenig zu
befahren. Lé&rmintensive Arbeiten sind keinesfalls in der Brutzeit
durchzufhren.

Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmalB3nahmen

1. Wahl eines flachensparenden Aufstellkonzeptes fiir die Modultische

Schutzgliter: Boden, Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen werden alle planerischen und
technischen Mdglichkeiten ausgeschépft, um eine maximale Anzahl an
Modultischen errichten zu kbénnen. Erforderliche ErschlieBungs-/
Wartungsfldchen werden minimiert.

2. Verzicht auf Fundamente und Versiegelungsbeschrdnkungen

Schutzgliter: Boden, Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt
Die Grindung der Modultischgestelle erfolgt auf den unbefestigten
Teilbereichen fundamentlos durch in den Boden gerammte Stahlprofile.
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3. Einhaltung eines Mindestabstandes der Module vom Boden

Schutzgliter: Boden, Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

Die Einhaltung eines Mindestabstandes der Module vom Boden von
mindestens 0,80m ermdglicht einen ausreichenden Streulichteinfall, der
eine geschlossene Vegetationsdecke unter den Modulen gewébhrleistet.

4. Einhaltung einer maximalen Héhe der Module und sonstiger baulicher
Anlagen

Schutzqgut: Landschaftsbild

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild dlrfen die
Module und sonstige bauliche Anlagen eine Gesamthéhe von 3,00m (ber
dem Erdboden nicht tiberschreiten.

5. Freihaltung von Liicken (Tropfkanten) zwischen den Modulen zur
dezentralen Regenwasserinfiltration

Sollten mehrere Module auf den Modultischen nebeneinander installiert
werden, so sind waagerecht zwischen den Modulen Absténde von jeweils
1 bis 2cm Breite einzuhalten, so dass an den Modulen Abtropfkanten
entstehen, die einen dezentralen Wasserablauf und eine dezentrale
Versickerung erméglichen.

6. Wahl stérungsarmer Bauzeitfenster (z.B. auBerhalb der Brut- und
Setzzeit)

7. Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen sowie Verdnderungen der
Bodenoberfldche

Schutzgliter: Boden, Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt
Bodenverdichtungen sind auch unter Berticksichtigung der besonderen
Standortanforderungen auf das fir die BaumalBnahmen unumgéngliche
MaB zu beschrénken. Trafo- und Wechselrichterstationen sind vorrangig
auf bereits befestigten Fldchen zu errichten. Baulich nicht beanspruchte
Bdden sind vor negativen Einwirkungen, wie Schadstoffkontaminationen,
Erosionen und Verdichtungen sowie sonstigen Devastierungen zu
schitzen.

Vorhandene begrinte Erdwélle und Béschungsstrukturen an den
Plangebietsgrenzen sind zur Sichtverschattung zu erhalten.

8. Artspezifische VermeidungsmalBBnahmen

Einhaltung von Zeitvorgaben fir die Baufeldfreimachung

e Bauvorauslaufende Priifung des Baufeldes auf Brutvogelvorkommen

e Anlage von Gehdlzstrukturen und Offenlandbereichen  (vgl.
Festsetzungen B-Plan) sowie Erhalt von Gehdlzstrukturen im
angrenzenden Bereich des Geltungsbereichs einschlieBlich
langfristige Pflege auBerhalb der Brutzeiten.

e Herstellung/  Aufwertung von  Zauneidechsenhabitaten  (vgl.
Festsetzungen B-Plan) Anlage von Lesesteinhaufen, Sandlinsen,
Totholzhaufen

e Schutz des Ameisenhaufens durch groBrdumige Einzdunung vor und
wéhrend der gesamten Bautéatigkeiten

e Schaffung zusétzlicher Sitzwarten fir die Avifauna
Langfristige Pflege und Erhaltung von Offenlandfreiflachen

e Abfangen und umsetzen von Zauneidechsen vor Baubeginn gemaf
fachlicher Vorgaben
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2. 5. Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Anderweitige  Planungsmdglichkeiten bzw. die Darstellung von
Standortalternativen werden derzeit nicht gesehen. Die Flachen werden
far die Errichtung einer PV-Anlage als glinstig angesehen. Als positiv wird
die Nutzungsédnderung angesehen, da andernorts keine hochwertigen
Griinflichen oder landwirtschaftlichen Nutzfldchen entzogen werden
mussen, die Fldchen innerhalb bestehender Gewerbefldchen einer
Vorbelastung unterliegen und durch die Umsetzung am Standort einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Folge geleistet wird.

Im Flachennutzungsplan wird diese Flache als Gewerbeflache
ausgewiesen. Soweit die vorliegende Planung den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans widerspricht, wird der Flachennutzungsplan
geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert.
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3 Bestand - Eingriff - Kompensation

Durch die vorliegende Bebauungsplanung werden mit den Festsetzungen flr
zwei Sondergebiete “SO Photovoltaik® MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfihrung den Eingriffstatbestand geméiB § 8a BNATSCHG in Verbindung
mit § 1 a BauGB erfiillen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes missen Teilfldchen
heimischer und nichtheimischer Gehdlzbestdnde zur Bereinigung des
Baufeldes entfernt werden. Die Teilflichenabdeckung bestehender
Vegetationsflachen durch geplanten PV-Anlagen stellen einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, der in der nachfolgenden Fldchenbilanz bewertet und im
weiterflihrenden Text durch die Festsetzung Griinordnerischer MalBnahmen
ausgeglichen werden wird.

3. 1. Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des

Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1 a des Baugesetzbuches durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in geeigneter
Weise zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder
hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht regeneriert oder neu gestaltet ist.

Flachenbilanzierung

Zur Ermittlung der Flachenbilanzierung wurde die RICHTLINIE UBER DIE
BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LAND
SACHSEN-ANHALT (gem. RdErl. des MSU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004-42.2-22302/2) herangezogen.

Grundlage dieses Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von
Biotoptypen. Die Erfassung erfolgt sowohl! fir die unmittelbar vor dem
Eingriff betroffenen Fldchen als auch fiur die Fldchen, auf denen
KompensationsmalB3nahmen durchgefihrt werden sollen.

Mit Hilfe der Fldchenbilanzierung kénnen Art und Umfang der Ausgleichs-
bzw. Ersatzmal3nahmen ermittelt werden.

Im Ergebnis dieser Bilanzierung kann bereits vor Ausfihrung festgestellt
werden, ob die Umweltauswirkungen durch das Vorhaben (theoretisch)
ausgeglichen werden kann und/ oder weitere Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalBnahmen notwendig sind.

Die nachfolgenden Tabellen zur Fldchenbilanzierung (basierend auf dem
Aufstellkonzept der Module mit einer GRZ=0,4) zeigen die
Fldchennutzung im Bestand vor der Planung (Tabelle 3) und die
einzelnen Anderungen, die sich mit der Umsetzung des Vorhabens
ergeben (Tabelle 4).
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Tabelle 3: Bilanzierung des Ist-Zustandes

Kiirzel |Biotoptyp Flichen- | BWP/m? BWP
groRe in m? Gesamt
HEC Baumgruppe aus liberwiegend heimischen 4.547 20 90.940
Arten
HED Ba.un?gruppe aus Uberwiegend nicht 3301 13 42913
heimischen Arten
HEX | Sonstiger Einzelbaum 70 12 840
Geblusch stickstoffreicher, ruderaler
HYB Standorte (liberwiegend heimisch Arten) 2:312 15 34.680
HHD | Zierhecke 84 7 588
URA | Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 4.321 14 60.494
URA-B Rud.eralflur, r'r.nt versch..Verbuschungsstadlen 870 16 13.920
gebildet von Gberw. heim. Arten*
Ruderalflur, mit versch. Verbuschungsstadien
URA-C gebildet von Gberw. nichtheim. Arten** 88 13 1.144
URB Ruderalflur, gebildet von ein-bis zweijahrigen 277 10 2770
Arten
UDB |Landreitgras-Dominanzbestand 6.108 10 61.080
UDE | Goldruten-Dominanzbestand 164 5 820
UDY |Sonstiger Dominanzbestand 1.252 5 6.260
GMX Mesophile Grinlandbrache (sofern nicht 859 14 12.026
6510)
GMF | Ruderales mesophiles Griinland 4.062 16 64.992
GSB | Scherrasen 53 7 371
BEY |Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
6.038 0 0
VWD | Wege und StralRen (versiegelt)
Summe 34.406 393.838

* %

Aufschlag von 2 WP auf Grund von Verbuschungsstadien
heim. Geholze

Abzug von 1 WP auf Grund nicht heimischer Geholze

Die Tabelle 3 beinhaltet den Biotop- und Nutzungstypenzustand des
Plangebietes, wie er durch das LANDSCHAF TS-PLANUNGSBURO Dr.
REICHHOFF im Jahre 2017 aufgenommen und anhand einer beigefligten
Gesamtlbersicht nachvollzogen werden kann.

Die Gesamtlibersicht zeigt den Biotoptypenbestand (ber das aktuelle
Plangebiet hinaus, da die Aufnahme bereits im Jahre 2017 erfolgte und
sich hinsichtlich der Ausfiihrung der Bebauungsplanung kurzfristige
Anderungen ergeben haben.

Der Biotoptypenbestand des Geltungsbereiches
Bebauungsplanung ist vollumfénglich aufgenommen.

der aktuellen
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Im Vergleich zur urspringlichen Bebauungsplanung wird der aktuelle
Geltungsbereich des Bebauungsplanes deutlich verkleinert und umfasst
eine Gesamtfldche von 34.406m>.

Wie bereits im vorangegangenen Text, in der Tabelle 1 ausgefihrt, sind
es im Uberwiegenden Fldachenanteil die unbefestigten Vegetations-
flachen, die durch das Vorhaben beansprucht und einer
Nutzungsédnderung unterzogen werden. Diese Vegetationsflichen sind
einerseits  Gehdlzflachen  aus  verschiedenen  Baumgruppen,
Geblischbereichen und Einzelgehdlzen mit einer Gesamitflache von
10.314m?3,  ruderalisierte Griinflichen mit einem Fldchenanteil von
18.054m?2. Der Anteil vollversiegelter Fldchen, die im Geltungsbereich
ausschlieBlich aus Verkehrs- und Wegefldchen bzw. Fundamentresten
bestehen, betrdgt insgesamt 6.038m?>.

Tabelle:4 Bilanzierung des Soll-Zustandes

. FlachengréRe 2 BWP
Biotoptyp 2 BWP/m  —
Strauch-Baumhecke-HHB* 2.900 18 52.200
Entwicklung Flachland-Mahwiesen - GMG** 6.815 21 143.115
Zusatzliche Erhaltung Geholzbestand - HEC 1.133 20 22.660
Sondergebiet West (§11 BauNVO)-Modultiberstellung

.071 21
(40%) (mesophiles Grinland- GMA)** 3.0 3 9.213
Sondergebiet West (§11 BauNVO)-Griinflache (60%)
(mesophiles Griinland M2.1) ** 4.606 12 23272
SO West, Trafo, Nebenanlagen vollversiegelt (VWD) 50 0 0
SO West, Verkehrsflachen, geschottert (VWB) 125 3 375
Sondergebiet Ost (§11 BauNVO)-Modullberstellung

.07 15.237
(40%)(mesophiles Griinland - GMA)** >.079 3 >.23
Sondergebiet Ost (§11 BauNVO)-Griinflache (60%)
(mesophiles Griinland GMA M2.2)** 7.613 12 91.428
SO Ost, Trafo, Nebenanlagen vollversiegelt (VWD) 50 0 0
SO Ost, Verkehrsflachen, geschottert (VWB) 125 3 375
Verkehrsflache, vollversiegelt (VWD) 2.833 0 0
Summe 34.406 389.875

* Zuschlag von 2 WP auf Grund Pflege/Erhaltung von Bestand
** gemal Abstimmung mit der UNB ABI (Herrn Dr. Eppert)

Die Tabelle 4 zeigt den Zustand, wie er sich mit der Umsetzung der
Planung, nach Vollzug der Nutzungsédnderung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden zwei
Sondergebiete “SO Photovoltaik” festgesetzt. Auf Grund der értlichen
Trennung beider Sondergebiete und auf Grund der eventuell zeitlich
unterschiedlichen Umsetzung wurde zur besseren Ubersicht innerhalb
der Fldchenbilanzierung eine Zweiteilung in einen West- und Ostteil der
Sondergebiete vorgenommen.

Die im Geltungsbereich fiir das Vorhaben zur Verfliigung stehende Flédche
betrdgt insgesamt ca. 34.406m? Auf Grund der bestehenden
Biotopbereiche sowie einer festgesetzten Verkehrsflache reduziert sich
die Flache der im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete auf
insgesamt 20.725m? Auf dieser Fldche werden nach festgesetzter
Grundfldchenzahl von 0,4 max. 8.150m? mit Solarmodulen Uberbaut.
Gemanl3 Tabelle 3, die den Ist-Zustand des Plangebietes wiederspiegelt,
sind durch die Nutzungsédnderungen insbesondere Gehdlzfldchen sowie
ruderalisierte Grinfldchen betroffen. Durch die Umsetzung der Planung
missen insgesamt ca. 6.281m? Gehdlzfldchen vollstdndig entfernt
werden.

Zur ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlagen werden laut
Vorhabentrdger zuziiglich der festgesetzten Verkehrsflache (2.833m?)
keine weiteren vollversiegelten Zuwegungen notwendig. Eventuell
erforderliche Wege innerhalb der Sondergebiete, umfassen einen
Fldchenanteil von insgesamt ca. 250m?2 die in ausschlieBlich
durchlédssiger und geschotterter Bauweise auszufihren sind. Fir die
erforderlichen  technischen  Voraussetzungen des  Solarparks
(Trafostationen) wird eine zusétzliche Fldche von maximal 100m?
bendtigt.

Auch wenn durch die Nutzungsédnderung in zwei Sondergebiete “SO
Photovoltaik” anteilig und bemessen an der Gesamifldche des
Geltungsbereiches nur ca. 24% der unbefestigten Vegetationsfldchen mit
Modulen (berschattet werden und auch, wenn sich der Anteil
vollversiegelter Fldchen halbiert, weist das Ergebnis von Bestand (Tabelle
3) und Planung (Tabelle 4) auf Grund des Biotopbestandes und des
vollzogenen Eingriffs in den Naturhaushalt einen Kompensationsbedarf
auf, so dass geeignete MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen erforderlich werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen auf
bestehenden ruderalisierten  Grinflachen alle MalBnahmen zum
Ausgleich umgesetzt werden. Entlang der Randbereiche der
Sondergebiete sind einerseits lineare Gehdlzpflanzungen geplant. Die
ubrigen ruderalisierten Teilfldchen der Randbereiche sollen durch
extensive Pflege als Méhwiesen entwickelt werden. Dort wo es die
baulichen MaBBnahmen zulassen, werden bestehende Gehdlzbereiche in
ihrem Bestand erhalten. Die Fldchen neben und unter den Modultischen
sind zur Entwicklung von mesophilem Griinland vorgesehen. Der
Flachenanteil aller Entwicklungs- und Pflanzflachen, die im Rahmen der
AusgleichsmalBnahmen festgesetzt und umgesetzt werden sollen,
umfassen eine GesamtgréfBe von 10.848m?, was einem Fldchenanteil von
ca. 31% entspricht.

Ergebnis der Fldchenbilanzierung

Die nachfolgende Tabelle 5 beinhaltet das Ergebnis von Bestand und
Planung der Fldchenbilanzierung und somit einen Uberblick der
Kompensationslast.
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Der Biotopwertbestand betrdgt gemdél3 Tabelle 3 insgesamt 393.838
Wertpunkte.
Die Biotopwertplanung mit einer GRZ von 0,4 ergibt einschlieBlich
aufgefiihrter AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
ein Defizit und somit einen Kompensationsbedarf von insgesamt 3.963
Wertpunkten.

Tabelle 5: Kompensationsauswertung

Biotopbestand 393.838
Biotopwertplanung GRZ=0,4 389.875
Kompensationsdefizit 3.963

Tabelle 6

Die in der nachfolgenden Tabelle 6 aufgefthrten ArtenschutzmalBnahmen
werden zusétzlich durch den Vorhabentrager durchgeftihrt.

Eine Bewertung von ArtenschutzmalBnahmen ist nach dem
Eingriffsmodell von Sachsen- Anhalt nicht méglich und daher auch nicht
bilanzierbar.

Nach gemeinsamer Abstimmung mit der UNB des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld wurde festgelegt, dass die zusétzliche Durchfiihrung der
aufgefiihrten ArtenschutzmalBnahmen der allgemeinen Foérderung der
Ansiedlung der Arten dienlich ist und diese daher einer &kologischen
Aufwertung gleichkommen. Die ArtenschutzmalBBnahmen sind geeignet
das verbleibende Kompensationsdefizit von 3.963 Wertpunkten
vollstdndig auszugleichen.

Ausfiihrung zusatzlicher ArtenschutzmaBnahmen fiir einen vollstandigen Ausgleich des
Kompensationsdefizits**

Errichtung und Gestaltung von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse

Steinhaufen 6 Stilick

Sandlinsen 6 Stiick

Totholzhaufen 6 Stiick

Sitzkriken Avifauna 20 Sttck

** gemal Abstimmung mit der UNB ABI (Herrn Dr. Eppert)
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4. MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen

Die Auswahl der KompensationsmalBnahmen erfolgte unter Beriick-
sichtigung der standértlichen Gegebenheiten und der vorgefundenen
Biotop- und Nutzungstypen. Sie erfolgte auch und insbesondere unter
Berticksichtigung der vorherigen Abstimmung mit der UNB des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld und der MalBgabe der Durchfiihrung
mdglichst breit gefdcherter AusgleichsmalBnahmen, die insbesondere auf
die Férderung der Artenvielfalt der Avifauna und der Insekten abzielt.
Hauptaugenmerk und Ziel der Ausgleichsplanung war hierbei
entsprechend der eingeschrénkten Standortbedingungen mit angren-
zenden Gewerbefldchen, einen Wechsel aus sowohl erhaltenswerten
Gehdlzstrukturen sowie durch die Schaffung gezielter, randseitiger,
linearer PflanzmalBnahmen und der Entwicklung von Offenlandbereichen
ein Mosaik verschiedener Biotopstrukturen zu entwickeln.

Die Auswabhl der ArtenschutzmalBnahmen erfolgte unter Berticksichtigung
der vorgefundenen Arten, insbesondere dem Schutz der Zauneidechse.
Auf dieser Grundlage erfolgte auch eine Begutachtung und Auswahl
moglicher Ersatzlebensrdume innerhalb des Plangebietes. In die Planung
einbezogen wurde aulBerdem der Schutz der vorgefundenen geschlitzten
Ameisenart.

Die nachfolgende Abbildung stellt einen Gesamtliberblick aller
AusgleichsmalBnahmen dar, die im Anschluss daran als Griinordnerische
Festsetzungen (§9(1) Nr. 20) BauGB) detailliert beschrieben werden.

Abb. Gesamtibersicht/ AusgleichsmaBnahmen

&7
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Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20) BauGB)

AusgleichsmaBnahmen allgemein

Die Ausgleichsmal3nahmen sind fiir die Dauer des Eingriffs (Bestand der
PV-Anlagen) zu erhalten.

Far alle PflanzmaBnahmen ist eine 3-jdhrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zwingend erforderlich. Es ist auch sicherzustellen,
dass nach der Entwicklungspflege die Flachen weiter fachlich betreut
werden. Wiesenflachen sind auch nach der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege 2 x jahrlich in dem vorgeschriebenen Zeitraum zu
mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Die MaBnahmen sind mit Ausnahme der aufgefiihrten CEF MalBnahmen
ab Baubeginn umzusetzen. Die Fertigstellung der Kompensations-
maBnahmen (Pflanzungen) hat innerhalb eines Jahres nach Baubeginn
der PV-Anlage zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist von 2 Wochen
gegentiber der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen.

MaBnahme M 1.1 und M1.2
Pflanzung von Baum-Strauchhecken unter Beriicksichtigung der
bestehenden Baumgruppen aus heimischen Arten

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern sind Baum-Strauch-Hecken zu pflanzen.

Die Pflanzfliche betrdgt insgesamt ungefdhr 2.900 m? (M 1.1 /
ca.1.868m3 M 1.2/ ca. 1032m?).

Die Pflanzung erfolgt jeweils 3-reihig innerhalb der festgesetzten 5m-
Randbereiche auf einer Gesamtlange von ca. 600m (M1.1 / ca.400m, M
1.2/ ca.200m).

Innerhalb dieses Pflanzstreifens erfolgt die Pflanzung der dreireihigen
Strauchhecke, wobei die innerhalb der Randbereiche bereits
vorhandenen Gehélzbestidnde zu erhalten und in die Pflanzung zu
integrieren sind.

Der Reihenabstand der Pflanzung betrdgt jeweils 1,0m. Der
Pflanzabstand der Strducher untereinander betrdgt 1,0m. Die einzelnen
Strauchreihen werden mit einem Reihenversatz von 0,5m ausgefiihrt. Es
erfolgt eine Pflanzung von mind. 6 Arten, in Gruppen von jeweils 4 Stiick/
Je Art.

Die Heckenstrducher missen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv., 0.B.,
Mindesthéhe 60cm-100cm aufweisen.

Folgende Arten sind zu verwenden

Strducherauswahl:
Rosa canina Hunds-Rose
Wildrose Sorte 1
Wildrose Sorte 2
Wildrose Sorte 3
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Gesamtstiickzahl der Strducher betrdgt mind. 1.800 Stck. (M 1.1 /
1.200 Stck., M 1.2/ 600Stck.).
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Die Baumarten (Heister) sind ausschlieBlich in den Zentren des
westlichen Randbereiches zu pflanzen (Ldnge ca. 150m). Hierfir sind
Heister im Pflanzverband 2 x 2 m zu pflanzen.

Die Heister miissen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv., 0.B., Mindesthéhe
80cm-100cm aufweisen.

Heisterauswabhl:
Acer capestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die Gesamtanzahl der Heister betrdgt mind. 75 Stck.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist dafiir Sorge zu tragen, dass die gesamte
Pflanzung durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbiss geschdtzt ist.
Sollte diese Schutzfunktion aufgrund einer Zaunanlage gegeben sein, ist
die zusétzliche WildverbissschutzmalBnahme entbehrlich.

Die Pflanzungen sind spdtestens in der auf die Beendigung des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode, in der Regel im Zeitraum vom
01. Oktober bis 30. April, auszufihren. Die Pflege der anzupflanzenden
Gehdlze ist auf Dauer sicherzustellen. Fir Gehdlzausfélle ist umgehend
Ersatz zu pflanzen.

MaBnahme M 2.1 und M2.2
Entwicklung von Ruderalgesellschaften innerhalb der
Sondergebiete unter, zwischen und neben den Modultischen

Die Fldchenbereiche, die als Sondergebiet festgesetzt und nicht mit
Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen
Uberbaut sind, sind durch extensive Pflege langfristig als mesophile
Grinlandfldchen zu entwickeln, so dass die Fldchen unter, zwischen und
neben den Modulen dauerhaft begriint sind.

Dazu ist die ggf. bisher autfkommende und vorhandene Gehdlzsukzession
vollstédndig zu beseitigen und nach entsprechender Flachenvorbereitung
zunachst eine Ansaat mit der Regelsaatgutmischung RSM 7
(Halbschatten) erforderlich. Die Ansaatmenge soll mindestens 5 g/m?
betragen.

Nach dem Auflaufen ist das Grinland regelmaBig zu mahen. Alternativ ist
auch eine Beweidung durch Schafe mdglich.

Die Anwendung von organischen oder synthetischen Pflanzenschutz- und
Diingemitteln ist verboten.

MaBnahme M 3.1 - M3.4
Entwicklung von mageren Flachland-Mahwiesen

Innerhalb der festgesetzten Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen
magere Flachland-Mé&hwiesen entwickelt werden. Hierbei handelt es sich
um insgesamt 4 Teilfldchen innerhalb des Geltungsbereiches mit einer
Gesamtfldche von ca. 6.815m?.

Fiar die Entwicklung der Wiesenflachen ist nach entsprechender
Flachenvorbereitung zunachst eine Ansaat mit einer Regiosaatgut -
Grundmischung flir Frischwiese (70% Graser, 30% Krauter), HK 4
Ostdeutsches Tiefland notwendig. Diese kann gewerblich bezogen
werden. Die Ansaatmenge soll mindestens 5g/m? betragen.

Als flachenvorbereitende MaBnahmen sind die Mahd der vorhandenen
Griinlandbrache und der Ruderalflur, einschlieBlich der Beseitigung des
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Mahdgutes erforderlich. AnschlieBend ist der Oberboden der Flache leicht
zu frésen, so dass das Saatgut auf der gefrasten Flache ausgebracht
werden und dort auflaufen kann.

Nach dem Auflaufen ist das Griinland regelmaBig zweimal jahrlich zu
mahen (Mahd Mitte/ Ende Juni und Ende August mit Abtransport des
Mahdgutes). Alternativ ist auch eine Beweidung durch Schafe méglich.

Zur Kennzeichnung der zu entwickelnden Wiesenbereiche ist als
Abgrenzung dieser die jeweilig randseitige Pflanzung einer zweireihigen
Strauchhecke aus heimischen Wildrosen geplant.

Die teilweise bereits vorhandenen, heimischen Gehoélzbestédnde sind
in die Flachenentwicklung zu integrieren.

Der Reihenabstand der Pflanzung betragt jeweils 1,0m. Der
Pflanzabstand der Strducher untereinander betrdgt 1,0m. Die beiden
Strauchreihen werden mit einem Reihenversatz von 0,5m ausgefiihrt. Es
erfolgt eine Pflanzung von mind. 3 verschiedenen Wildrosen-Arten, die in
Gruppen von mind. 4 Stiick/ je Art gepflanzt werden.

Die Heckenstrducher missen eine Pflanzqualitdt von mind. 2xv., 0.B.,
Mindesthéhe 60cm-100cm aufweisen.

Die Gesamtldnge der zu pflanzenden Strauchhecken betrégt ca. 670m.
Es werden mind. 1.200 Stck. verschiedenartige Wildrosen gepflanzt.

Zur Vermeidung zusétzlicher Verbuschungen innerhalb der Wiesen-
flachen sowie zur Vermeidung der Ausbreitung randseitig bestehender
Gehdlze, sind im dreijdhrigen Pflegeintervall entsprechende MalBnahmen
der Zuriickdrdngung durchzufiihren und diese Gehdlze vollstdandig zu
entfernen.

Die Anwendung von organischen oder synthetischen Pflanzenschutz- und
Diingemitteln ist verboten.

MaBnahme M 4.1 und M4.2
Erhaltung von Gehdélzbestanden und Entwicklung von mageren
Flachland-Mahwiesen

Die innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entwickelten
Gehdlzbestédnde sind zu erhalten.

Die ErhaltungsmaBnahme schlie3t auch die Pflege des Gehblzbestandes
ein. Im dreijjdhrigen Pflegeintervall sind SchnittmaBnahmen zur
Zurlickdrdngung aufkommender Gehdlzsukzession durchzufiihren und
diese vollstandig von der Flache zu entfernen.

Die innerhalb der Umgrenzung der ErhaltungsmalBBnahme nicht mit
Gehdlzen bestandenen Griinflachen sind gemafi den Ausfihrungen der
MaBnahme 3 als Mdhwiesen zu entwickeln.

Die Anwendung von organischen oder synthetischen Pflanzenschutz- und
Diingemitteln ist verboten.

4.1. Sonstige AusgleichsmaBnahmen - Artenschutz

CEF - MaBnahmen

Innerhalb der Fldchen der festgesetzten Sondergebiete, die nicht von
Modulen lberstellt sind, sind an sonnenbeglnstigten Standorten
MaBnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse
vorzunehmen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches wurde das Vorkommen einer
geschitzten Ameisenart Kkartiert. Der entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze befindliche Ameisenhaufen ist durch vorherige
SchutzmalBnahmen zu erhalten.

Steinhaufen, 6 Stiick (je Sondergebietsflache 3 Stiick)

mind. 1 m breit, 2,5 m lang sowie 0,5 m tief (3-4 m3 pro Steinriegel),
Wasserbausteine mit Kantenlange 20-30 cm;

obersten Bereich der Steinriegel kleinere Steine mit einer Kantenlange
bzw. Durchmesser von 10-20 cm verwenden,

maogliche Ausrichtung und Modellierung der Breitseite nach Siid/ Sidwest
(zur Optimierung des Mikroklimas)

Sandlinsen, 6 Stiick (je Sondergebietsflache 3 Stiick)

vor jeden Steinriegel und Totholzhaufen (stdlich) wird das gewonnene
Aushubmaterial angeschittet (je nach Beschaffenheit des Materials kann
Feinsand untergemischt werden)

2-3 m2, max. 0,4 m hoch (ca. 1 m?3)

Totholzhaufen, 6 Stiick (je Sondergebietsflache 3 Stiick)

mind. 1 m breit, 0,5 m tief (unter GOK),

zwischen den Steinriegeln,

vor jeden Totholzhaufen (sldlich) wird das gewonnene Aushubmaterial
angeschuttet (je nach Beschaffenheit des Materials kann Feinsand
untergemischt werden)

Schutz des Ameisenhaufens
Schutz des Ameisenhaufens durch groBrdumige Einzdunung vor Beginn
und fiir den gesamten Zeitraum der Bautéatigkeiten.

Sitzwarten fiir die Avifauna
In den Randbereichen der Sondergebiete sind innerhalb der Pflanzungen
insgesamt 20 Stlick Sitzkricken fir Eulen und Greifvdgel aufzustellen.

Gestaltung kleintierdurchldassiger Zaunanlagen

Entlang der Modulbelegungsgrenze sind Einfriedungen vorgesehen. Um
Kleinsdugern und Reptilien ein Wechsel zu ermdglichen, sind die
Zaunanlagen ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante
von der Bodenoberfldche von mindestens 10 cm herzustellen. Die
Zaunanlagen sind so herzustellen, dass benachbarte wertvolle
Gehdlzbereiche in ihrem Bestand nicht beeintrdchtigt werden.

5. MaBnahmen zur Uberwachyng der erheblichen Umweltauswirkungen
Das Monitoring dient der Uberprifung der planerischen Aussagen zu
prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spéteren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu
kénnen oder mit ergdnzenden MaBnahmen auf unerwartete nicht
prognostizierbare Auswirkungen reagieren zu kénnen. Vor diesem
Hintergrund zielen MonitoringmalBnahmen vor allem auf die Bereiche, in
denen erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen.

Zu Uberwachen sind (geméani3 § 4c BauGB):

e nur die erheblichen Umweltauswirkungen

e soweit sie auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten

e jnsbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen.
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Exkurs:

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen sollen die bei Durchfiihrung des Bauleitplans
eintretenden nachteiligen Umweltauswirkungen in ihrer Intensitt
reduziert oder ganz vermieden werden. Ob auf Grund der Durchflihrung
eines Bauleitplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
eintreten, hdngt unter anderem davon ab, ob die MalBnahmen zur
Vermeidung und zur Verringerung die ihnen zugedachte Wirkung
entfalten. Die Wirksamkeit der Vermeidungs- und Verringerungs-
maBnahmen kann als Indikator dafiir genutzt werden, dass keine
unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen vorliegen.
Umgekehrt kann regelmdBig davon ausgegangen werden, dass
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen entstehen, wenn die
geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen unterbleiben.
Der Wirkungszusammenhang zwischen Umweltauswirkungen auf der
einen und Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalBnahmen auf
der anderen Seite macht deutlich, dass die Uberwachung sich auch auf
diese MalBnahmen beziehen muss. Das Monitoring wird hierdurch aber
nicht zu einem Instrument der Vollzugskontrolle. Auch kann aus der
Monitoringpflicht kein Anspruch auf Umsetzung von MalBnahmen
begriindet werden. [BUNZEL,; 2005]

Entsprechend den textlichen Ausfihrungen ist festzustellen, dass nach
derzeitigem Kenntnisstand absehbare erhebliche Umweltauswirkungen
einzelner Schutzgliter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
ausgeschlossen werden kénnen.

Zur Vermeidung unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind nach
derzeitigem  Kenntnisstand  folgende  UberwachungsmalBnahmen
durchzufihren.

Schutzgiiter Boden/ Mensch (Altlastenproblematik)

Werden bei den BaumalBnahmen neue Sachverhalte bekannt, die auf
schédliche Bodenverdnderungen/ Altlasten (z.B. organoleptische
Auffélligkeiten im Boden) hinweisen oder kommt es wdhrend der Arbeiten
zu schéadlichen Bodenverdnderungen, so sind diese durch den
Vorhabenstrdger oder von ihm bzw. einem von ihm Beauftragten der
zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. (§§
2 und 3 BodSchAG LSA)

Schutzgut Pflanzen

Die zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen festgesetzten
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind regelméBig zu tberwachen.

Schutzgut Tiere

Wird im Rahmen der Planverwirklichung festgestellt, dass sich weitere
besonders geschilitzte Tierarten (Arten nach Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG oder européische Vogelarten) angesiedelt haben,
Uber deren Vorkommen bei Satzungsbeschluss noch keine
Anhaltspunkte vorlagen, ist zu priifen, ob die ékologische Funktion der
vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
jeweiligen Art im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44
Abs. 5 BNatSchG). Das Ergebnis der Priifung ist der zustdndigen
Naturschutzbehérde vorzulegen.
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Schutzgut Landschaft

Die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmalBBnahmen ist in
regelméBigen Zeitabstdnden zu dberwachen. Der Uberwachungs-
zeitraum erstreckt sich (ber den Betriebszeitraum der Solaranlagen.
Sollten im Rahmen der Uberwachung Entwicklungsdefizite bei den
Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahmen festgestellt werden, sind
unverziglich weitergehende MalBnahmen zur Beseitigung der Defizite zu
ergreifen.

Nach dem Uberwachungszeitraum ist davon auszugehen, dass die
AusgleichsmalBnahmen ihre angestrebte volle Wirksamkeit entfalten und
ihre Zielfunktionen dauerhatft erfiillen.

6. Zusammenfassung
Im Auftrag der Firma ISM Baugesellschaft mbH ist die Aufstellung des B-

Planes 07-2017th "Gewerbe an der Stakendorfer StraBe" im OT Thalheim
durch die Stadt Bitterfeld-Wolfen beabsichtigt.

Die Ziele des Bebauungsplanes liegen im Rahmen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bitterfeld-Wolfen (Ortsteil Wolfen).
Soweit die vorliegende Planung den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans widerspricht, wird der Flachennutzungsplan
geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéandert.

Mit der Aufstellung des B-Planes werden gemdali3 Plandarstellung zwei
Sondergebiete “SO Photovoltaik” festgesetzt. Auf Grund bereits
bestehender und zentral angeordneter Gewerbe- und Versieglungs-
fldchen sind die Sondergebiete in einen West- und Ostteil zweigeteilt. Der
bereits gewerblich genutzte Gebdudebestand ist nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches.

Zur Gewdbhrleistung der ErschlieBung beider Teilfladchen ist nérdlich des
westlichen Sondergebietes eine zusétzliche Verkehrsfldche festgesetzt.
Der Geltungsbereich umfasst eine GesamtgrédBe von ca. 3.44ha.

Zum Ausgleich fdr den Eingriff in Natur und Landschaft werden zwischen
sowie in den Randbereichen beider Sondergebiete Fldachen fir die
Ausfihrung verschiedener GriinmalBBnahmen festgesetzt.

Die Nutzungsénderungen des B-Planes vollziehen sich auf derzeit
Uberwiegend unbefestigten, ruderalisierten Grlnfldchen, die durch
vereinzelte Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Entwicklungsgraden
gekennzeichnet sind. Die vollversiegelten Flachen nehmen einen
geringen Anteil an und werden (berwiegend als Verkehrsfldchen genutzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07-2017th "Gewerbe an der
Stakendorfer Stra3e" im OT Thalheim stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, deren Umweltauswirkungen geprift und in einem
Umweltbericht ausgeftihrt werden mdissen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde analysiert, anhand einer
Fldchenbilanzierung nach dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt
bewertet, so dass gemal3 dieser Grundlage geeignete und zuvor mit der
Unteren  Naturschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
abgestimmte AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden konnten.

In einem Ubersichtsplan, der vom Landschaftsplanungsbiiro Reichhoff
aus Dessau erarbeitet wurde, ist der Biotoptypenbestand dargestellt, der
als Basis fiir die Bewertung des Ist-Zustandes diente und auch fiir die
Auswahl geeigneter Kompensationsmal3nahmen herangezogen wurde.
In dieser Ubersicht sind auch die bei der Standortuntersuchung
angetroffenen Tierarten aufgefihrt.
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Die AusgleichsmaBnahmen kdnnen vollstdndig im Bereich des Eingriffs,
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefiihrt
werden und umfassen sowohl die Erhaltung von Gehdlzbestand, die
Pflanzung von linienartigen Heckenstrukturen heimischer Baum- und
Straucharten als auch die Entwicklung extensiv gepflegter Blihwiesen.
Zuzlglich werden zur Férderung des Artenschutzes und zum
vollstdndigen Kompensationsausgleich Ersatzhabitate fir die vor Ort
angetroffenen Tierarten, wie der Zauneidechse, SchutzmalBnahmen fiir
Ameisen und zusétzliche Sitzwarten fir die Avifauna geschaffen.

Durch die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen und der CEF-
MaBnahmen, die ggf. noch weiter konkretisiert werden mdissen, ist es
moglich, dass der Eingriff mit einer fachgerechten Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vollstdndig kompensiert werden
kann.

Weiterhin stellt das geplante Bauvorhaben eine geeignete MaBB3nahme
dar,
illegale Millablagerungen zu reduzieren,
6kologisch wertvolle Wiesen anzulegen,
Randbereiche mit heimischen Gehdlzen und Wiesenflachen
aufzuwerten,
MaBnahmen zur Férderung des Artenschutzes zu schaffen,
MaBnahmen zur Verbesserung von Mikrobiotopen und
die Grundwasserneubildungsrate zu verbessern

Miihlbeck, Oktober 2017
Kéthen, Anderungen vom 12.02.2018
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