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Mafinahmen zur Kompensation

Praambel:

Auf Crund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 (BCBL [ S2414), in der derzeit gultigen Fossung,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
07-2017th "Gewerbe an der Stakendorfer Strafe’, 0T Thalheim, bestenend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen
Festeetzungen (Tel B), erlossen

1 Der Stadtrat der Stadt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung am 27092017 mit dem Beschlussontrag—Nummer
223-201] die Aufstellung des Bebauungsplanes 07-2017th "Gewerbe on der Stakendorfer Strafe’, 0T Thalheim
beschlossen Die ortsioliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen

am xxxx 2017

2 Die friuhzeitige Beteligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Aos 1N 1 BauGE fand im Rahmen einer cffentlichen Auslegung
vom 1312017 bis 2712017 statt Trager offentlicher Belonge und von der Flanung betroffene Behorden sind im Rohmen
der frinhzeitigen Betellioung gema3 § 4 (1) BauCB mit Schreiben vam 0611201/ zur Aogabe einer Stellungnahme
cufgefordert worden

3 Die Planung wurde gemcf3 § 2 Abs 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreloen vom 06112017 und xx xx 2018
chgestimmt

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes 07-201/th "Geuwerbe an der Stokendorfer Strafle” hat vom xxxx 2017 bis
einschliefllich xxxx 2018 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Bitterfeld—Wolfen noch § 3 Aos 2
BauGB offentlich ausgelegen
Die sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, doss Stellungnohmen wdhrend der Auslegungsfrist von Jedermonn

schriftlich oder wdhrend der Dienststunden zur Niederschrift cogegeben werden kinnen, im Sinne der Houptsatzung
der Stadt Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am xxxx 2018 bekonnt gemacht

5 Die von der Flanung beruhrten Trager offentlicher Belonge sind mit Schrelben vom xxxx 2018 gemafy § 4 (2) BouOB zur
Aogabe einer Stellungnchme aufgefordert und Uber die Auslegung informiert worden

6 Der Stadtrat Bitterfeld—Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnanmen
der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am xx xx 2018 geprift und einen Aowdgungsbeschluss gefasst
(Beschlussnummer xxx—201/) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

"7 Der Bebouungsplan 07-201/th "Gewerbe on der Stakendorfer Strafle” wurde vom Stadtrat am xxxx 2018 beschlossen
(Beschlussnummer xxx—201/) Uie Begrindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom xxxx 2018 gebilligt

Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister

8 Der Bebouungsplon 07-2017th "Cewerbe an der Stokendorfer Strafie’ wird hiermit cusgefertigt

Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister
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9 De Stelle bei der der Plen und die Begrindung ouf Douer wohrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
korn und Uoer deren [nhalt Auskunft zu ertelen ist, wurde im Bitterfeld—Wolfener Amtsblatt om 2018 bekanntgemacht
[n der Bekanntmachung ist ein Hnweis auf § 214 BauCB iVm & 215 BauGB erfolgt
Die Satzung ist am 2018 in Kraft getreten

Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermelister

10 Innerhalb eines Johres noch In-Kraft—Treten des Bebouungsplanes sind Mangel der Aowsgung oder die Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustondekommen des Bebouungsplones — nicht geltend — gemacht worden

Bitterfeld—Wolfen, den
Der Oberburgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen (Tel B)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Sanstiges Sondergebiet § 11 (2) BauNVO)
Cebiete fur Anlogen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerborer Energen (Sonnenenergie)
dienen

SU Photovol taik

Im Sinre der Zweckbestimmung sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlogen zur Stromerzeugung ous
Solarenergie zulassig (Photovaltok) Dabel sind aufgesténderte Anlagen mit der Modulausrichtung nach Stden
und einer Nelgung gegen die Horizontale von 25° zuléssig Auflerdem sind die fur die betrieblichen Zwecke er—

forderlichen Nebenonlagen (zBsp Wechselrichter zur Stromumwondlung) zulgssig

12 Maf§ der baulichen Nutzung & 9 (1) 1 BaulB in Verbindung mit & 16 BauNVO)

Uie Obergrenzen fur die Bestimmung des Mofles der baulichen Nutzung in S 1/ Aos 1 BauNVO werden nicht
Uberschritten Gemafd § 19 Abs 4 BauNVO sind cuch die Grundflachen von baulichen Anlegen unterhaolb der
Gelandeoberflache auf die Grundfléchenzahl mit onzurechnen 24
Crundflachenzahl (CR/)

Geplant ist die Errichtung von aufgestdnderten Photovoltakmodulen Dies funrt zu einer minimalen direkten
Bodenversiegelung durch Standerwerke und Wechselrichter Zuischen den einzelren Elementen verbleiben

edoch spezifische Abstdnde in Form nutzungsfreier Raume zwischen den Modulen, die cls Vegetationsflache

auch weiterhin eine eigene Nutzung erfohren und als Flache fur den Orinausgleich dienen Deswegen wird im

Plan gemaS S 9 Abs TN 1BaulB iV m § 19 Abs 2 BauNVO eine Grundflochenzaohl von 04 festgesetzt, die sonmit

die Belegungsdichte der Module innerhalb des Plangebietes regelt

Hohe baulicher Anlogen &18 (1) BauNVO)

Die Unterkante der Modulflichen muss mindestens 0,50m Uber der Celtndecberkonte liegen, die Ooerkonte der
baulichen Anlagen darf moximal 2,50m Uber die Geldndeoberkante hinausragen Dabel werden die Hohen von der
Gelindeoberkante lotrecht zur Modulkante gemessen Uie Festeetzung der Maximalhche stellt eine landschoft—
liche Einbindung sicher, die Minimolhthe ermdglicht eine Grinlandnutzung der Flachen und sorgt dafur, doss der
Abfluss des Regenwossers und die Funktionsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben Fur technische und sonstige
Nebenanlagen wird eine moximale Hohe von 3,00m Uber Geldndeoberkonte festgesetzt

25

13 Mafinchmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BouGB)
Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagsuwasser ist innerholb des Planungsgebietes zu versickern
14 Einfriedungen

Um die Photovoltakeonloge gegen Vondalismus und Digbstahl zu sichern, ist eine Einfriedung der Plangebiete
erforderlich Ue Realisierung erfolgt durch einen 2,00m hohen Moschendrahtzoun Der Bodenabstand des
/aunes soll mindestens Ucm betragen als Durchloss fur Kleinstuger und Reptilien

2 Griunordnerische Festsetzungen

Die Ausgleichsmafinchmen sind fur die Douer des Eingriffs (Bestand der PV—Arloge) zu erholten Fur alle
Pflanzmafinchmen ist eine 3— jdhrige Fertigstellungs— und Entwicklungspflege zwingend erforderlich Es ist sicher—
zustellen, doss nach der Entuicklungspflege die Fldchen weiter fachlich betreut werden Wiesenflachen sind auch
nach der Fertigstellungs— und Entwicklungspflege /x jdhrlich in dem vorgeschriebenen Zeitraum zu mahen Dos
Mohgut ist abzufahren

Uie MofSnahmen sind b Baubeginn umzusetzen Die Fertigstellung der Kompensationsmafinchmen (Pflanzungen) hat
innerhalb eines Johres nach Baubeginn der PV-Anlage zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist von 2 Wochen
gegentber der Unteren Noturschutzbehorde schriftlich anzuzeigen

21 M1 und M12 = Pflanzung von Boum—Strouch—Hecken unter Bertcksichtigung der bestehenden Boumgruppen
aus hemischen Arten

[Innerhalb der festgesetzten Ungrenzung der Floche zum Anpflonzen von Baumen und Strauchern ist eine
Bowum—Strauch—Hecke zu pflanzen

Die Pflanzfliche betrigt insgesamt ungefoinr 2900 m* (M 11 ca 1868m°, M 12 ca 1032m?)

Die Pflanzung erfolgt 3—renig innerhalb der festgesetzten Sm—Randoereiche auf einer Gesemtlonge von ca
600m M 11 ca 400m, M 12 ca 200m)

Innerhalb dieses Pflanzstreifens erfolgt die Pflanzung der dreirenigen Strauchhecke, wobel die innerhalo der
Rondbereiche entuickelten Geholzbesttande in die Pflanzung zu integrieren sind Der Reihenclbostand der
Pflanzung betragt jewels 1,0m Der Pflanzabstond der Straucher untereinonder betragt 1,0m

Uie einzelnen Strauchreihen werden mit einem Reinenversatz von 05m cusgefunrt Es erfolgt eine Pflonzung von
mind b Arten, in Gruppen von _jewels 4 Stiick/ je Art Die Heckenstraucher mussen eine Pflanzaualitit von mind
/xv, 0B, Mndesthohe b0cm — 100cm aufweisen

Folgende Arten sind zu verwenden

Strauchercuswahl
Hunds—Fose
Wildrase Sorte 1
Wildrase Sorte 2
Wildrase Sorte 3
Hortriegel
Liguster
Rote Heckerkirsche
Wolliger Schneeball

Rosa conina

Cornus songuinea
Ligustrum vulgare
L onicera xulosteun
Viburnum lentana

Die Gesamtstiuckzahl der Stroucher betrdgt mind 1800 Stck (M 11 — 1200 Stek, M 12 — 600 Stck)

Uie Baumorten (Heister) sind ausschliefllich in den Zentren des westlichen Rondbereiches zu pflanzen (Ldnge
ca 150m) Herfur sind Heister im Pflanzverband 2 x 2 m zu pflanzen Die Heister missen eine Pflanzgqualitat von
mind Zxv, 0B, Mindesthohe 80cm — 100cm aufweisen

Heisterauswahl
Feldohorn Acer capestre
Stieleiche Juercus robur
Vogelbeere Sorbus oucupaoria

Uie Gesamtonzahl der Heister betrogt mind /5 Stck

/um Schutz vor Wildverbiss ist doftr Sorge zu tragen, doss die gesomte Pflanzung durch einen Wldschutzzoun
vor Wldverbiss geschitzt ist Sollte diese Schutzfunktion aufgrund einer Zaunonloge gegeben sein, ist die
zusBtzliche Wildverbissschutzma3nchme entoehrlich
Die Pflanzungen sind spdtestens in der ouf die Beendigung des Bouvorhabens folgenden Pflonzperiode, in der
Regel im Zeitraum vom 01 Oktober bis 30 Apri, cuszufunren Die Pflege der anzupflanzenden Gehalze ist cuf
Douer sicherzustellen Fur GeholzausfBlle ist umgehend Ersotz zu pflonzen
272 M21und M 22 — Entwicklung von Fudercalgesellschaften innerhalb der Sondergebiete unter, zwischen und
neben den Modultischen

Uie Flachenbereiche, die als Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt und nicht mit Nebenarlogen fur elektrische
und sonstige Betriebseinrichtungen Uberbaut sind, sind durch extensive Pflege longfristig ols mesophile Grin—
londfléchen zu entuickeln, so doss die Flachen unter, zwischen und neben den Modultischen dauerhaft begrunt
sind Dozu ist die ggf bisher cufkommende und vorhandene Gehilzsukzession vollstindig zu beseitigen und noch
entsprechender Flachenvorbereitung zundchst eine Ansaat mit der Regelsaotgutmischung FSM '/ (Halbschatten)
erforderlich Uie Anscaotmenge soll mindestens Sg/m’ betragen

Noch dem Auflaufen ist das Gridnland regelmzfig zu mhen Alternativ ist ouch eine Beweidung durch Schafe
moglich Uie Anwendung von organischen oder synthetischen Pflanzenschutz— und Dungenitteln ist verboten

OLTEN

/ur Kennzeichnung der zu entuickelnden Wiesenbereiche ist ols Aogrenzung dieser die jewellig rondsettige
Pflanzung einer zueireihigen Strouchhecke aus heimischen lWldrosen geplant

Uie telweise bereits vorhondenen, heimischen Geholzbestonde sind in die Fldchenentuicklung zu integrieren
Der Relnenclstand der Pflanzung betrégt jewels 10m Der Pflanzobstand der Stroucher untereinander
petragt 1,0m Die beiden Strauchreinen werden mit einem Relhenversatz von 0,5m ausgefuhrt Es erfolgt eine
Pflanzung von mind 3 verschiedenen Wildrosen—Arten, die in Gruppen von mind 4 Stiick/ je Art gepflanzt
werden Die Heckenstroucher midssen eine Pflonzauclitdt von mind 2xv, oB, Mindesthohe t0cm — 100cm auf-—
weisen Uie Gesamtlonge der zu pflanzenden Strauchhecken betragt co 67/0m Es werden mind 1200 Stck
verschiedenartige Wildrosen gepflonzt

/ur Vermeidung zusatzlicher Verbuschungen innerhalb der Wesenflachen sowie zur Vermeidung der Aus—
breitung randseitig bestehender Gehdlze, sind im drel jahrigen Pflegeintervoll entsprechende Maofinahmen
der /uriickdraéngung durchzufunren und diese Geholze vallstandig zu entfernen

Uie Anwendung von orgonischen oder synthetischen Pflanzenschutz— und Dungemitteln ist verboten
M4Tund M 42 — Erholtung von Gehslzbestanden und Entuicklung von mageren Flachland—Mahwiesen

Uie innerhalb der Ungrenzung der Erhaltungsmeinchme nicht mit Gehilzen bestandenen Grinflichen sind
gem3f3 den Ausfunrungen der Mafinchme 3 als Mohwiesen zu entuickeln

Ui innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur die Erholtung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflonzungen entuickelten Geholzbestdnde sind zu erholten

Die Erholtungsmafinahme schliefit auch die Pflege des Gehslzbestandes ein Im drel j@hrigen Pilegeintervall
sind Schnittma3nahmen zur ZurUckdrongung aufkommender Geholzsukzession durchzufunren und diese
vollstBndig von der Flache zu entfernen

Uie Anwendung von orgonischen oder synthetischen Pflanzenschutz— und Dungemitteln ist verboten

Sonstige Ausaleichsmainohmen — Artenschutz

CEF—Mafnohmen
Innerhalb der Flachen der festgesetzten Sondergebiete, die nicht von Modulen Ucerstellt sind, sind on
sonnenbeglnstigten Stondorten Mofinahmen zur Schoffung von Ersatzhabitaten fur die Zaureidechse
vorzunehmen
Innerhclb des Geltungsbereiches wurde dos Vaorkommen einer geschidtzten Ameisencart kortiert Der ent—
lang der ostlichen Plangebietsgrenze befindliche Ameisenhoufen ist durch vorherige SchutzmeSnohmen zu
erholten

Steinhaufen, b Stuck (e Sondergebietsflache 3 Stick)
mind m breit, 2,5m lang sowie 0om tief (3—4m® pro Steinriegel)
Wosserbausteine mit Kantenlange 20-30 crm,
obersten Bereich der Steinriegel kleinere Steine mit einer Kantenldnge bzw Durchmesser von 10-20 cm
mogliche FAusrichtung und Modellierung der Breitseite nach Sud/ Stdwest (zur Optimierung des Mkroklimas)

Sandlinsen, b Stick ( je Sondergebietsflache 3 Stiick)
vor Jeden Steinriegel und Totholzhaufen (stdlich) wird das gewonnene Aushubmatericl angeschittet (e
nach Beschaffenhelt des Materials konn Feinsand untergemischt werden)
Z2=3m?, mox U4m hoch (ca In’)

Totholzhaufen, b Stuick (e Sondergebietsflache 3 Stiick)
mind m breit, Uom tief (unter COK)
zwischen den Steinriegeln
vor Jeden [otholzhaufen (sUdlich) wird dos gewornene Aushuomaterial cngeschittet
( e noch Beschaffenreit des Materiols kann Feinsand untergemischt werden)

Schutz des Ameisenhoufens
Schutz des Ameisenhoufens durch grofirdumige Einziunung vor Beginn und fur den gesomten Zeitroun der
Boutitigkelten

Sitzwarten fur die Avifounc
In den Randoereichen der Sondergebiete sind innerhalb der Pflanzungen insgesamt 20 Stick SitzkrUcken
fr Eulen und Greifvogel aufzustellen

Gestaltung kleintierdurchlassiger Zoaunonlagen
Entlang der Modulbelegungsarenze sind Einfriedungen vorgesehen Un Kleinsdugern und Reptilien ein
Wechsel zu ermdglichen, sind die Zauncnlagen ohne Sockel und mit einem Hostand der Zaununterkonte von
der Bodenoberflache von mindestens 10 cm herzustellen Die Zaunanlagen sind so herzustellen, dass
benachbarte wertvolle Geholzbereiche in hrem Bestand richt beeintrachtigt werden

23 M31-

M 34 — Entuicklung von mageren Flachland—Mahwiesen

BEBAUUNGSPLAN

nnerhalb der festgesetzten Flache fur Mofinohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entuicklung von Boden,
Notur und Landschaft sollen mogere Flachlond—Mahwiesen entuickelt werden Herbel hondelt es sich um
insgesomt 4 Telfldchen innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Gesomtflache von ca b 815m®

BEZEICHNUNG

07-2017th "Gewerbe an der Stakendorfer StraBBe",
OT Thalheim, Stadt Bitterfeld-Wolfen

Fur die Entuicklung der Wiesenflachen ist nach entsprechender Flachenvorbereitung zundchst eine Ansaat
mit einer Regiosoatgut—Grundmischung fur Frischwiese (/0/ Groser, 30/ Krouter), HK 4 Ostdeutsches Tief—
lond notwendig Die Anscatmenge soll mindestens Sg/m? betragen Als flachenvorbereitende Malnahmen sind

die Mahd der vorhandenen Grinlondorache und der Ruderalflur, einschliefllich der Beseitigung des Mahd—

gutes erforderlich Anschlieflend ist der Uoerboden der Fldche leicht zu frdsen, so doss das Saatgut ouf
der gefrosten Flache cusgebracht werden und dort auflaufen kann

MABSTAB GEMARKUNG

1: 1.000 Thalheim

FASSUNG VOM FLUR

Noich dem Auflaufen ist das Gridnland regelmzfSig zweimol jéhrlich zu mahen (Mahd Ende Mal/ Anfang Juni und
Ende August mit Abtronspart des Mohdgutes) Alternativ ist cuch eine Beweidung durch Schofe moglich
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