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Anderungen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom
11.11.2009

1. Eine Gegeniiberstellung der Ubersichten zur Zentren- und Standortstruktur beider Konzepte. Man

sieht die Ruckstufung des C-Zentrums in Wolfen, die Begrenzung der Ergédnzungsstandorte auf
stédtebaulich relevante Standorte und die Neuaufnahme der Krondorfer StralRe

Abb. 17: Zentrenkonzept der Stadt Bitterfeld-Walfen
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2. Neue Abgrenzungen des A-Zentrums Bitterfelder Innenstadt und des B-Zentrums in Wolfen,
Leipziger Stralke

2.1 A-Zentrum Innenstadt Bitterfeld
Anderungen: - Multifunktionalitat des Zentrums (Wohnen, Gastronomie, Spezialisierter,

standortspezifischer Einzelhandel, Offentlicher Raum, Mérkte als

Frequenzbringer)
- maximale Ausdehnung von vor dem Bahnhof, Lindenstral3e bis zur

Berliner StraRe,
- die rdumliche Abgrenzung umschlief3t die Funktionsschwerpunkte

Einzelhandel und Tourismus/Gastronomie.

Abb. 20: Abgrenzung A-Zentrum Innenstadt Bitterfeld
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2.2 B-Zentrum Ortsteilzentrum Leipziger Strale

Abb. 25: Abgrenzung B-Zentrum (Ortsteilzentrum) Wolfen - Leipziger St
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Abb. 18: Abgrenzung B-Zentrum Wolfen — Leipziger StraBe

Kartengrundisge: © 2012, Nexiga, Esri Ba: .'»ll"llq.n 1
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3. Klare Funktionszuweisung des Erganzungsstandortes Krondorfer Strafle mit dem notwendigen
Nachweis einer stadtebaulichen Vertraglichkeit, welcher letztlich nur bei einer Verlagerung méglich
ist.

Abb. 28: Ergédnzungsstandort Verbrauchermarkt Krondorfer StraBe

Kartengrundlage: ©2012, Nexigo, Esii Basemaps

Planungsrechtliche Situation und Empfehlungen zur planungsrechtlichen Steuerung:

Far den neuen Erganzungsstandert befindet sich aktuell der Bebauungsplan ,Einkauf am Krondorfer Krei-
sel* (BP 08-2017wo) in Aurstellung.“ Die Zulassigkeit konzentriert sich ausschliellich auf einen Verbrau-
chermarkt, in einer Grolendimensionierung, die letztlich eine Verlagerung eines bisher peripheren Standor-
tes ermdglicht.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der zugewiesenen Versorgungsfunktion sind folgende Empfehlungen
zu berucksichtigen:

m  Ausweisung eines Sondergebietes flr einen Verbrauchermarkt mit maximal 3.500 m? Verkaufsflache
zzgl. maximal 250 m? fur Konzessionare (Einzelhandel und Dienstleistung in der Vorkassenzone),

m Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit insbesondere gegentber den beiden B-Zentren im
Ortsteil Wolfen, diese kann erreicht werden durch Verlagerung eines bestehenden Verbraucher-
marktes ohne Nachnutzung des Bestandsstandortes fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sor-
timente oder bei Neuansiedlung eines Verbrauchermarktes bei gleichzeitiger Standortortaufgabe ei-
nes bestehenden Verbrauchermarktes in mindestens gleicher Gréfiendimensionierung,

m  Zulassigkeit eines Verbrauchermarktes folglich geknupft an stadtebaulicher Bedingung (geman
BauGB §9 Abs. 2) der Verlagerung / Funktionsaufgabe an einem der beiden peripheren Bestands-
standorte.

29 Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 01.11.2017
4. Uberarbeitung der Handlungsschwerpunkte, insbesondere die deutlich intensivere Ausarbeitung des
Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsladens.

Leitlinie 5 — Zulassigkeit von Bitterfeld-Wolfener Nachbarschaftsladen:

Strukturpriagende Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-
menten ab einer Gréfenordnung von tiber 150 m? Verkaufsflache sollen zukiinftig in zentralen Ver-
sorgungsbereichen angesiedelt werden. Die Ansiedlung von Anbietern mit einem zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Hauptsortiment auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (A- bis C-
Zentren), der Nahversorgungslagen und den planungsrechtlichen Festsetzungen fiir Ergdnzungs-
standorte ist folglich nur zulassig, wenn diese dem Betriebs- und Anlagentyp eines , Bitterfeld-
Wolfener Nachbarschaftsladens* zuzuordnen sind.



5. Perspektiven flr den Muldepark nur im nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich, sonst nur
Bestandsschutz, Notwendigkeit einer planungsrechtlichen Absicherung parallel zum Standort
Krondorfer Strafe.

6.Aufnahme einer Entscheidungsmatrix zur zukiinftigen Ansiedlung von zentrenrelevantem
Kernsortiment.

Abb. 29: i matrix zur Ansi zentrer Sortimente
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