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Teil B Textliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Plangebiet "Einkauf am Krondorfer Kreisel" ist nach § 11 BauNVO ausgewiesen

als

e Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: grof3flachiger Einzelhandel

Zulassig sind:

1. GrofR3flachige Einzelhandelsbetriebe (Vollsortimenter) mit einer
Verkaufsflache gréRer 800 m? bis maximal 3.500 m? zzgl.

2. eine Vorkassenzone mit Konzessionarsflachen bis maximal 250 m?

3. zugehdrige Stellplatze und Nebenanlagen

4, Garagenanlagen

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 17 und 18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach 88 16, 17 und 18

BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

Fir das Baufeld qgilt:

1. Die Grundflachenzahl (Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf

0,8 begrenzt.
2. Die maximal zuléassige Geschossflache wird auf 6.000 m2 begrenzt.

3. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt | als Héchstmal3.

4, Die Oberkante des Gebaudes ist auf 8 m Gber Oberkante Gelande begrenzt,
bezogen auf 80.0m NHN.
Es qilt die Hohenberechnung entsprechend der Regelung der Abstandsflachen
nach BauO LSA.

5. Werbeanlagen am Geb&ude dirfen die begrenzte Oberkante des Gebaudes

um maximal 4 m tberschreiten.
6. Technische Aufbauten sind 4 m Uber OK Dachdeckung zulassig.
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3. Uberbaubare Flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemaf3 Planeintrag durch die
Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Baugrenze
zulassig.

4. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 8§ 12 (6) BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagenanlagen ist au3erhalb der Baugrenze
zulassig.

5. Grunordnerische Mal3nahmen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Missen im Rahmen von BaumalRnahmen Baume, Straucher, Hecken und sonstige
Geholze, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen unter Schutz
gestellt sind, geféllt bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen nach 8 6 der
»Satzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen* vorzunehmen.

Eine Baufeldfreimachung sowie die Rodung/ Ruckschnitte /Fallung von Baumen,

Strauchern, Hecken und sonstigen Gehdlzen sind im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30.
September eines jeden Jahres nicht zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 85 BauO LSA)

Werbeanlagen (8 10 BauO LSA)
1. Werbeanlagen sind ausschlie3lich nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Fremdwerbungen fir Leistungen oder Gewerbe die nicht innerhalb des

Geltungsbereiches ansassig sind, sind unzuléssig.

2. Es ist nur eine Mastwerbeanlage/ Pylon im Sondergebiet zuldssig. Diese darf
die Hohe von 16 m tber Gelande nicht Gberschreiten.

3. Standfahnen oder andere Werbeanlagen durfen an ihrem héchsten Punkt
nicht hoher als 7,5 m Gber Gelande sein.

4. Werbeanlagen sind an der Gebaudefassade nur bis zu einer Gesamtflache
von 6 m* 6 m zulassig.

5. Werbeanlagen im Zufahrtbereich sind nur bis zu einer Gesamtflache von 2 m *
2 m zulassig.

6. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht sowie Booster- und Laserwerbung.
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