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P stadtebaulicher Vertrag zur Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung 11-2017btf ,,Photovoltaik
am GuD-Kraftwerk* gem. § 13a BauGB im OT Stadt Bitterfeld

Stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan 11-2017btf ,Photovoltaik am GuD-Kraftwerk” im
Ortsteil Stadt Bitterfeld

Zwischen der  Stadt Bitterfeld-Wolfen

Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch den Oberbirgermeister
Herrn Armin Schenk

nachfolgend Stadt genannt -

und der envia THERM GmbH
Magdeburger Stralle 51
06112 Halle (Saale)

vertreten durch den Geschaftsfihrer
Herrn Thomas Kuhnert

nachfolgend Vorhabentrager genannt —

zusammen auch ,Parteien” genannt

wird auf Grund des Beschlusses 294-2017 des Stadtrates der Stadt
Bitterfeld-Wolfen vom 13.12.2017/Fortsetzung am 21.12.2017 zur
Aufstellung des Bebauungsplans 11-2017btf ,Photovoltaik am GuD-
Kraftwerk” im OT Stadt Bitterfeld nach § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:
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§ 1 Allgemeines

(1) Der Vorhabentréger ist Eigentiimer der Grundstiicke der Flur 12 mit den Flurstiicken 122/8,
122/11, 123/1, und 273 (teilweise) der Gemarkung Bitterfeld. Auf diesen Grundstiicken
mochte der Vorhabentréger die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
kleinflachigen Photovoltaikfreifldchenanlage sowie Anlagen der Energiegewinnung und —
speicherung, soweit diese nicht der Genehmigungspflicht nach BImSchG unterliegen, zu
schaffen.

(2) Um die Bebauung zu ermdglichen, soll ein Bebauungsplan erstellt werden. Das in Rede
stehende Gebiet umfasst die in Absatz 1 benannten Grundstticke. Diese sind in anliegender
Flurkarte, die als Bestandteil diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt sind, durch eine
gestrichelte Linie umrandet. Das Baugebiet wird nachfolgend nur noch "Plangebiet" genannt.

§ 2 Bauleitplanung

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, auf seine Kosten durch ein qualifiziertes Planungsbiiro
flr das Plangebiet die zur Erstellung des vorgesehenen Bebauungsplans erforderlichen
stadtebaulichen Planungen ausarbeiten zu lassen. Die Wahl des Planungsbiiros ist mit der
Stadt abzustimmen.

(2) Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Vergabe und Kostentragung
hinsichtlich aller von der Stadt im Abwagungsprozess fiir erforderlich gehaltenen Gutachten
und Fachbeitrége.

§ 3 Grundlagen und Ziele der Planung

(1) Grundlage und Geltungsbereich:
Die Interessenlage des Vorhabentrégers bezieht sich auf die in § 1 Abs. 1 genannten
Grundstlicke, welche zum Teil bebaut sind. Die entsprechenden Grundstiicke sind geman §
1 Abs. 1 BauGB und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesondert nach Art und MaR
der baulichen Nutzung auszuweisen.

(2) Grundlagen fiir die Bearbeitung:
Samtliche vorhandenen und rechtsgiiltigen Planungen und sonstige Konzeptionen fiir das
Plangebiet werden von der Stadt zur Verfligung gestellt. Der Vorhabentrager geht davon aus,
dass durch diese eventuell vorhandenen planerischen Restriktionen die Aufstellung des
Bebauungsplans in der beabsichtigten Form weder verhindert noch die Nutzung
entsprechend eingeschrankt wird.

(3) Festsetzungen fiir den Bebauungsplan:

- vorgesehen ist eine den unter § 1 Abs. (1) definierten Planungszielen entsprechende
Festsetzungen; z.B. Sondergebiet flir Energiegewinnung und Photovoltaik gem. § 11
BauNVO

- um die raumliche Unterordnung der geplanten Photovoltaikanlage zu untermauern und
das Vorhaben auf ein zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits
versiegelte Teilflache zu begrenzen, ist die Bildung von (mindestens) zwei Teilgebieten
vorgesehen.

(4) Ubergreifende Planungsvorgaben:

Soweit Ubergreifende Planungsvorgaben und besondere textliche Festsetzungen fiir den
Bebauungsplan Beachtung finden sollen, sind diese, unter Beriicksichtigung der

30.01.2018

‘ /



m Stadtebaulicher Vertrag zur Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung 11-2017btf ,, Photovoltaik
am GuD-Kraftwerk® gem. § 13a BauGB im OT Stadt Bitterfeld

grundsatzlich bestehenden Planungshoheit der Stadt, durch die Parteien gemeinsam zu
erortern und abzustimmen.

§ 4 Zusammenarbeit

(1) Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans wird der Vorhabentriger mit den jeweils
zustandigen Stellen der Stadt Bitterfeld-Wolfen zusammenarbeiten. Diese gewahren die
erforderliche Unterstiitzung in jeder Phase des Planungsverfahrens und stellen dem
Vorhabentréger insbesondere samtliche erforderliche Unterlagen und Informationen zur
Verfligung.

(2) Der Vorhabentrager und die Stadt verpflichten sich, bei der praktischen Umsetzung des
Bebauungsplankonzeptes zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Die Interessen der
Vertragspartner sind aufeinander abzustimmen.

(3) Die planerischen Vorgaben der Stadt sind bindend und zwingend in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Die Stadt behalt sich vor, eigene Vorgaben zu korrigieren, wenn sich dies
wahrend der einzelnen Verfahrensschritte aus stadtebaulicher Sicht als notwendig oder
zweckmaRig herausstellen sollte. Dabei streben beide Vertragsparteien eine einvernehmliche
L&sung an. Soweit die Stadt etwaige Korrekturen aus anderen als den vorgenannten Griinden
vornimmt, insbesondere solchen, die bei Anwendung der erforderlichen Sorgfalt bereits im
Vorwege hatten vermieden werden kdnnen, gehen die hieraus resultierenden Kosten zu
Lasten der Stadt.

(4) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, soweit erforderlich Nutzungsrechte zur Verdffentlichung
von Zuarbeiten Dritter im Bauleitplanverfahren einzuholen, um das Urheberrecht Dritter zu
wahren.

§ 5 Altlasten/Sanierung

(1) Der Vorhabentrager bzw. das beauftragte Planungsbiiro werden alle in Betracht kommenden
Fachbehdrden friihzeitig hinsichtlich entsprechender Verdachtsmomente befragen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von der Stadt Bitterfeld-Wolfen keine Entschédigungen
welcher Art auch immer dafiir zu verlangen, dass eventuell vorhandene Kontaminationen
beseitigt werden miissen, die der Realisierung des Vorhabens entgegenstehen.

§ 6 ErschlieBung

Der Vorhabentrager wird auf der Basis des kiinftigen Bebauungsplans die ErschlieRung des
Gebietes, soweit dies notwendig ist, auf eigene Kosten {ibernehmen. Dazu wird gesondert, wenn
erforderlich, ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

§ 7 Verpflichtungen der Vertragsparteien

(1) Der vorliegende Vertrag berlihrt nicht die Verantwortung der Stadt fiir das gesetzlich
vorgesehene Planaufstellungsverfahren. Wesentliche Aufgabe der Stadt ist es insbesondere,
die férmlichen Beschliisse zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zu fassen, dabei
in eigener und alleiniger Verantwortung alle erforderlichen Abwagungsschritte zu vollziehen,
evtl. notwendige Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren durchzufiihren und die Ausfertigung
des Bebauungsplans zu vollziehen.
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(2) Des Weiteren wird die Stadt die im Verfahren erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange verantwortlich durchfiihren.
Samtliche hierzu erforderlichen Vorarbeiten wie die Erstellung von Entwiirfen,
Planausfertigungen, Anschreiben, Beschlussvorlageentwiirfen einschlieRlich eines Entwurfs
zum Beschluss Uber die Abwégung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
werden durch das Planungsbiiro bzw. die evtl. eingeschalteten Fachgutachter vorgenommen.
Zu deren Aufgaben z&hlt auch die Préasentation der Planung in allen in Betracht kommenden
Gremien der Stadt.

(3) Nach Beendigung des Verfahrens ist die jeweilige dxf-/ dwg-Datei des letzten Standes der
Planzeichnung an die Stadt Bitterfeld-Wolfen zu tibergeben.

§ 8 Offentlich-rechtliche Entscheidungsfreiheit

Die Parteien sind sich dessen bewusst, dass ein Rechtsanspruch des Vorhabentrigers auf
rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Plangebiet durch diesen Vertrag nicht
begrindet wird, mithin keine Verpflichtung der Stadt zur Aufstellung des Plans besteht. Die
Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und des Stadtrates, insbesondere im
Hinblick auf planerische Aufgaben nach § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB bleiben durch diesen Vertrag
unberthrt.

§ 9 Immissionsschutz

Sollten infolge des vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens Immissionsschutzvorrichtungen
bzw. immissionsmindernde Anlagen notwendig werden, so verpflichtet sich der Vorhabentréger
schon jetzt, die hierdurch entstehenden Kosten zu tibernehmen.

§ 10 Ausgleichs- und griinordnerische MaRnahmen

(1) Die Aufstellung des Bebauungsplans ist an die Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a
BauGB gebunden. Da es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt, gelten Eingriffe
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(2) Sollte sich im Verfahren herausstellen, dass eine Aufstellung im Verfahren nach § 13a
BauGB nicht méglich ist, so sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im dann erforderlichen
Mafe durchzufiihren. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich dann, die erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fach- und zeitgerecht sowie auf eigene Kosten
durchzuflhren.

(3) Die Stadt verweist auf die Einhaltung des Umweltschadengesetzes (USchadG), durch
welches im Zusammenhang des Vorhabens MaRnahmen begriindet sein kénnen. Die
daraus entstehenden Kosten sind vom Vorhabentrager zu tibernehmen, soweit der Anlass
fur die MaRnahmen im Sinne des USchadG von ihm zu verantworten ist.

§ 11 Entschadigungen

(1) Sollte der Bebauungsplan keine Rechtswirksamkeit erlangen, schlieRen beide Parteien
bereits jetzt alle hieraus resultierenden Entschadigungsanspriiche gegen die andere Partei
aus. Auf die Erhebung solcher Entschadigungsanspriiche verzichten die Parteien auch schon
jetzt unwiderruflich.
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(2) Weiterhin stellt der Vorhabentrager die Stadt von mdglichen Entschadigungsforderungen
gemal § 42 BauGB frei.

(3) Der Vorhabentrager tragt die Kosten eines eventuellen Normenkontrollverfahrens. Hierzu
zahlen insbesondere alle gerichtlichen und aufiergerichtlichen Kosten, soweit nicht der
Verfahrensgegner diese Kosten zu tragen hat. Der Vorhabentrager tragt auch die Kosten, die
zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung notwendigen
Aufwendungen Ubersteigen, insbesondere Kosten aufgrund einer Vergiitungsvereinbarung
gem. § 3a des Rechtsanwaltsvergilitungsgesetzes (RVG) und eventueller gutachterlicher
Stellungnahmen. Die Parteien werden sich — soweit mdglich — Uber kostenauslésende
Malinahmen vorab abstimmen.

§ 12 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt einem anderen weiterzugeben
bzw. zu Ubertragen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinen Rechtsnachfolgern oder einem Dritten weiterzugeben. Er wird diese
aulerdem verpflichten, die von dem Vorhabentrdger im Rahmen einer solchen Weitergabe
ubernommenen Verpflichtungen ihrerseits an ihre evil. Rechtsnachfolger mit weiterer
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentrager haftet gegeniiber der Stadt als
Gesamtschuldner fir die Erflllung des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,
solange die Stadt ihn nicht ausdrlicklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 13 Sonstiges/Kiindigung/Riicktritt

(1) Die Parteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen wechselseitig
angemessen sind.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags rechtsungiiltig sein oder werden, wird dadurch die
Giiltigkeit dieses Vertrags im Ubrigen nicht beriihrt. Fir diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, den Vertrag in einer solchen Form auszulegen, dass der Vertragszweck in
zulassiger Weise erreicht werden kann, und soweit erforderlich die ungliltige Bestimmung
durch eine solche zu ersetzen, die insbesondere ihrem wirtschaftlichen Sinn und Zweck
maoglichst nahekommt. Entsprechendes gilt flr etwaige Licken des Vertrags.

(3) Die Stadt ist zur Kiindigung dieses Vertrags berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen
Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung unter Setzung einer Frist von sechs Monaten
nicht nachkommt. Beruht die Abmahnung des Vorhabentragers durch die Stadt auf einer
Nicht- oder Schlechterflillung des beauftragten Planungsbiiros, so ist die Stadt zur Klindigung
nur dann berechtigt, wenn dem Vorhabentrager zuvor ausreichend Zeit eingerdumt wurde,
ein anderes Planungsbiiro zu beauftragen.

(4) Anderungen dieses Vertrags sind nur giiltig, wenn sie schriftlich vereinbart und
rechtsverbindlich von beiden Seiten unterschrieben sind. Dies gilt auch fiir das
Schriftformerfordernis. Eine Abdingbarkeit dieser Schriftlichkeit ist unzulassig.

(5) Ubereinstimmend erklaren beide Vertragsparteien, dass auRerhalb dieses Vertrages keine
Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefiihrten Gesprachen Nebenabreden
oder Vereinbarungen hergeleitet werden kénnen, so sind sich die Vertragsparteien einig, dass
diese rechtsunwirksam sind.
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(6) Die Parteien sind berechtigt von diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn im Bearbeitungsverlauf
Ubereinstimmend festgestellt wird, dass eine Umsetzung der Ziele nicht mehr gewéhrleistet
ist.

(7) Der Vorhabentrdger ist auBerdem berechtigt vom Vertrag zurlickzutreten, wenn der
Bebauungsplan nicht beschlossen wird oder der zu beschlieRende Bebauungsplan nicht mit
den Grundlagen und Zielen des Vertrages ibereinstimmt.

(8) Das Ruicktrittsrecht erlischt, wenn es nicht innerhalb von drei Monaten nach Eintritt des das
Rucktrittsrecht auslésenden Ereignisses ausgelibt wird.

(9) Im Falle einer Kiindigung oder des Ruicktritts vom Vertrag werden die vom Vorhabentrager
aufgewendeten Planungskosten nicht erstattet.

§ 14 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegt eine Anlage bei.

Anlage 1 — Geltungsbereich Plangebiet

Die Anlage ist Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlage
vollsténdig vorliegt.

Bitterfeld-Wolfen, .....cccccccoeevvevveiin.

Armin Schenk
Oberblrgermeister
Stadt Bitterfeld-Wolfen

Bitterfeld-Wolfen, den 31.01.2018 Bitterfeld-Wolfen, den 31.01.2018

Thomas Kihnert A
Geschaftsflihrer TL Ggschaftsgntwicklung EE
envia THERM GmbH envia THERM GmbH
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Anlage 1

Legende:

[‘:l} Grenze raumlicher Geltungsbereich

STADT BITTERFELD-WOLFEN - OT Stadt Bitterfeld

Bebauungsplan Nr. 11-2017btf
"Potovoltaik am GuD-Kraftwerk”

Geltungsbereich

Datum: Januar 2018
Malistab:  unmaRstablich
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