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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Plangebiet ist nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen als

Sonstiges Sondergebiet fur grof3flachige Handels- und Einzelhandelsbetriebe
mit der Zweckbestimmung : Fach- und Sonderpostenmarkt

im Baufeld 1 sind zuldssiq:

Baumarktrelevante Fachmarkte als grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nach
8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufsflache gréfzer 800 mz2.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente darf 10% der
Gesamtverkaufsflache und je Einzelsortiment 200 m2 nicht tberschreiten.

Sonderpostenmarkt als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb nach
8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufsflache bis maximal 2.100 mz2.

Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente darf 700 m2 der Verkaufsflache
nicht Uberschreiten.

Sonstige grof3flachige Handelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
mit einer Verkaufsflache gréf3er 800 m2.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente darf 10% der
Gesamtverkaufsflache und je Einzelsortiment 200 m2 nicht tberschreiten.

Die zulassige Gesamtverkaufsflache wird auf maximal 5.900 m? im Gebaude
zuzuglich maximal 1.200 m? im Freien begrenzt.

im Baufeld 2 sind zuldssiq:

1.

2.

Ausstellungsflachen, Aktionen, Exponate, Aufsteller u.a. die dem Produkt-
sortiment der im Geltungsbereich anséssigen Betriebe zuzuordnen sind.

Uberdachte Einstellplatze fur Einkaufswagen.
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Grundlage ist die nachfolgend aufgefuhrten ,Bitterfeld-Wolfener Liste*:

Bitterfeld-Wolfener Liste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Wasch- und
Reinigungsmittel, Kosmetik

Zeitungen, Zeitschriften
Apotheken
Blumen

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11),
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren
(aus WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Zentrenrelevante Sortimente:

zoologischer Bedarf, lebende

Tiere

medizinische und
orthopadische Artikel

Bucher, Papier,
Schreibwaren/
Blroorganisation

Kunst, Antiquitaten,
Kunstgewerbe

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer,
Elektrohaushaltwaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehér (ohne
Mdbel), Haus- und
Heimtextilien,
Haushaltsgegenstande

Musikalienhandel
Uhren, Schmuck

Spielwaren, Bastelbedarf,
Sportartikel

Fahrrader und Zubehor

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.29 ohne Heimtiernahrung

medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2),
Bucher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr.
47.78.3),

Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),

Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtréagern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr.
47.41), Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse —
ohne Elektrogrof3geréte (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fur
Bekleidung und Wésche (WZ-Nr. 47.51),

Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr.
47.59.9), keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65), Sportartikel ohne
Campingmaobel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrréader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Sortimentsliste 2009 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Bitterfeld-Wolfen,
Stadtratsbeschluss 249-2009 vom 11. November 2009
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2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 17 und 18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach 88 16, 17 und 18
BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

Fir Baufeld 1 qilt:

Die Grundflachenzahl (Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf
0,86 begrenzt.

Die Firsthéhe der baulichen Anlage ist auf 7,5 m begrenzt.

Werbeanlagen am Gebaude durfen die begrenzte Oberkante des Gebaudes
um maximal 4 m Gberschreiten.

Fir Baufeld 2 qilt:

N

4

N

Die HOhe der baulichen Anlagen ist auf 2 m Uber OK Gelande begrenzt.
Uberdachungen fir Einkaufswagen diirfen diese Hohenbegrenzung
Uberschreiten.

Bauweise und Uberbaubare Flachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88§ 22, 23 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bauliche Anlagen bis 165 m
Lange sind zulassig

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemal3 Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Baugrenze
zulassig.

. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb der Baugrenze zuléssig.
Aul3erhalb der Baugrenzen sind Stellplatze nur in den gekennzeichneten
Stellplatzflachen zulassig.
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5. Grunordnerische Mal3nahmen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Missen im Rahmen von BaumalRnahmen Baume, Straucher, Hecken und sonstige
Geholze, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen unter Schutz
gestellt sind, geféllt bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen nach 8 6 der
»Satzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen* vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 85 BauO LSA)

Werbeanlagen (8 10 BauO LSA)
1. Werbeanlagen sind ausschlie3lich nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Fremdwerbungen fir Leistungen oder Gewerbe die nicht innerhalb des

Geltungsbereiches ansassig sind, sind unzuléssig.

2. Es ist nur eine Mastwerbeanlage/ Pylon im Sondergebiet zuldssig. Diese darf
die Hohe von 16 m tber Gelande nicht Gberschreiten.

3. Standfahnen oder andere Werbeanlagen diurfen an ihrem hoéchsten Punkt
nicht héher als 7,5 m Gber Gelande sein.

4. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht sowie Booster- und Laserwerbung.
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